.  UpHnaTlopa
@ ~ MuHMCTapCTBO NPOCTOPHOT MNaHM1parsa,
W4 ypbaHusma n ApxaBHe MMOBUHE

LA JE BJEMHA LIPHA TOPA

HHoBupana HHopmalHja 0 cnopoBMMa y Be3H Ca 3eM/bHIITEM Ha MOJIYOCTPBY 3aBajia, y
OnmTHHHU ByaBa ca npejJoroMm HaYMHa pjeniaBamha CIOPOBA KOjH je A0CTaBHO
3alITHTHUK HMOBHHCKO NpaBHUX HHTepeca LlipHe l'ope

3alITHTHHK MMOBHHCKO NpaBHUX HHTepeca LlpHe [ope, aktom 6poj:3Y 6Gpoj: 1401/24 op
04.05.2026.ropuue, 3anpumibeH y oBoM Muuucrapersy 05.06.2026.roguHe, joctaBHo je
WHosupany HHdopmMalujy 0 criopoBuMa y Be3u ca 3eMJBULITEM Ha MOJAYoCcTpBy 3asaJia, Byasa
ca npejajoroMm HauHvHa pjemaBarba cnopogsa.

Haume, y HaBeseHoj HHOpMaLHjH je HaBegeHo npoTHB [Apxage LipHe ['ope y TOKy cy nocTymnuu
npej CTBAPHO M MjeCHO HAAJIEXXHMM CYJIOBMMa MOKPEHYTH 0/l CTpaHe HacJielHMKa GUBLIMX
BJIAaCHHKA 3eMJbHLITA T3B. “3aBasia”, Koje je mo crapoM npemjepy OHJIO 03HAYEHO Kao
yect.3eM.632/1 KO KpaTwku Mauuu, u To:

Y npegMety no Tyx6u Tymunaua Padannosuh PaTka u3 ByaBe u Ap., MpOTHUB Ty»eHHX [pxaBe
LipHe 'ope, Onwtune BysBa v Ap., pagu yTephemwa npaga CyCBOjuHe Ha HEMOKPETHOCTHMa Koje
oaroBapajy adjeny kart. napu.797/1 KO Beuunhu, koja je no crapom npemjepy 61Ja 03HaueHa Kao
yecr.3eM. 632/1 KO KpaTwu Manuu, koju ce npeg OcHOBHUM cyAoM y KoTopy BOAH MOA noci1.
6p. Il. 705/19/18 (panuja o3Haka [1.6p. 543/18), pjewerwem OcHoBHoOr cyaa y Kotopy
1.6p.705/19/18 npekuHyT je nocTynaK y npeiMeTHOj NPaBHO] CcTBapH, 300r CMPTH TYyXeHe
Antesmeuh Byaucnage. [1pepsior 3a HacTaBak nocTynka je o40HjeH pjewerem [1.6p.705/19/18
on 8.11.2022. roauHe.

Y npeamerty no Tyx64 Tyxunaua Papannosuh Musike u3 Byzise 1 ip., npOTUB NPOTHB TY)KEHHX
Apxase lpHe l'ope, OnmwtuHe Byasa v ap., pagu yrephema za je 6e3 npaBHOr AgjcTBa YIHC
JpxasHe ceojude PUI' Ha kar.napu.797/2,3,4 u 1449 KO bBeuuhu u ap., pjeweruma
M.6p.1286/17/12017.11.2024. rogune u [1.6p.1286/17 /12 01 27.12.2024. roji1He, OJI/1y4€EHO je
Ja ce cmaTpa Aa je Tyx0a y npeaMeTHOj CTBapHu nosyveHa. Pjewerwem [1.6p.1286/17/12 o,
14.1.2025. roguHe Huje A03BoJbeH noBpahaj y npehawme crame 300r Nponywrama poyrLITa.
[porus pjewema oxg 14.1.2025. roaunHe, Tyxmuouu cy 4.2.2025. rojuHe H3jaBHIH WKajuby
ApyrocreneHom cyy. Oanyka no xaibu 3alITUHTHHKY HHje JloCTaB/beHa.

Y npeamMety no Tyx6u Padbausosuh ®ununa uz Byase u gpyrux, npotus tyene Jpxase lpHe
Fope v OnwrtHHe Byasa u Apyrux paau yrBphewa npasa CyBJACHHUITBA Ha JWjesioBUMA
kaT.napuesna 2922/2, 2922/3, 2922/4, 2922/5, 2922/9,2928, 3063 u 3075 KO Byasa u
Kat.napu.797/1,797/2,797/3, 797 /4, v 1449 KO Beuuhu, a koju ce Boguo y OCHOBHOM cyay y
KoTtopy nog [1.6p. 1415/21/19, a cazia je no xanbu tyxunaua y Buiem cy/y M3 passiora wiro je
npasHH 3acTynHUK OnuwTHHe ByaBa U3jaBHo NpHIroBop npouKpea TyKO0eHOor 3axTjeBa Wro je
nocrynajyhu cyauuja Kpcro lNejoruh ycrojuo, na cy TyxuoLy U3jaBuiu kanby Ha pasJjiora Jia je
TY»KO€HH 3aXTjeB NpeLru3upaH, a He NPoLIMPeH. Y nuTamy je xasba Ha pjeluerhe He Ha NPecyay.
[lpeamert je TpeHyTHO npej Bumum cyaom y [Mogropuuu no xanbu, a HOCH MOCJOBHY 03HAKY
IMk.6p. 4691/23.

Y npezmety no Ty0u Ty:kunana Papaunosuh Kpera u3 Bysse u ap., npoTHB TyxeHux /lpxase
Lipre l'ope n OnwtHHe ByaBa, pajn yrephera cyBacHHIITBA Ha Jje/IoBUMa KaT.napiiejiama
6poj 3063,2922/4,2922/5,2922/3,2922/9,3075, ujesnokynte kar.napuesue 2928 cee KO ByzBa,
Aujena kar.napuesne 797/2,797/1, 797 /4, ujenokynue kar.napuese 797 /3 cee KO Beuuhu,
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pjewenem Buuier cyna y lMogropuuyn nocinoBHe o3zHake [Mx.6p.1000/21-07 op 27.05.2025.
rOJJMHE NPEeKHHYT je NoCTynaK ycjeja CMPTH jefHe of Tyxmusba Usanuue Kenrepe, Koja je
npemunyna 2015. roguue, MmehyTHM, UCTO HUje GHIO MPEAOYEHO CYAY A0 POYHMILTA Koje je
oapxaHo 27.05.2025. roguue. TokoMm nocrynka je yrspheHo ga je o crpaHe nyHoMohHHKa
TYXHOLA H3ocTajsa HHPOPMALHja O CMPTH TYHHIbE HAKO CYy TYKHOLM YPeJHO Npejaii CBOM
npaBHOM 3acTynHUKy [letpawnny Kacanuuu AoKa3e o CMPTH M OCTaBHHCKA pjelewa. Tyuuoim
Cy NPOMjeHHJIH MPAaBHOT 3aCTYIMHUKA Ha POYMILTY HA KOjeM je JIOHeleHO Pjellierhe 0 MPeKHay H
ypeJiHO cy/| 06aBHjeCTH/IH O OBUM YHH-@HH1IaMa 300T KOjUX je MoCTynaK u npekuHyT. [loctynak
he 6UTH HacTaB/heH KajJa TYXHOLM NOjHecy 3axtjeB BuiieM cyjay 3a HacraBak noctynka H
orjiace 3aKOHCKe Hac/beJIHHKe 1M3a NpeMHHYJIe TYKHIbe.

Y npeamety no Tyx6H Ty:unaua Haga Padannosuh u ap. koju ce Boju noy nocJioBHUM 6pojem
[1.6p. 340/24 OcHosHor cypa y Koropy npoTus TyxeHnux Jipase Lipue l'ope u Onwrnuxe Byasa
paau yrephema cBojuHe Ha Kart.napuesnama 2922/2, 2922/3, 2922/4, 2922/5, 2922/9,2928,
3063 v 3075 KO Byasa u kart.napu.797/1, 797/2 (koja je y mehyBpemeHy napuesiicaHa Ha
797/5,797/6,797/7 w797/8),797/3, 797 /4, n 1449 KO Beunhn, Koj1 JHjesoBH ojroBapajy
O3HalUM Hekajawmwe vecr.3eM. 632/1 KO Kparwu Mauuu, npejmer je jowr yBujek y ¢asu
reoJleTCKOr Bjelrtayerba 360r HakHaAHO yTBpheHe npenapuenauuje kar.napuesne 797/2 KO
Beuuhu.

BpxoBHu cyn LlpHe l'ope y Pjewewy nocsoBHe o3Hake Pes.6p.124/22 041 06.06.2024. roguHe,ay
O/IJIy4MBakbY 10 PEBU3UJH HA OJUJIyKe HHUXKeCTeNMeHHX CY/l0Ba Y NoCTynKy no tyxou Padaunosuh
Parka w3 Byase u ap., Hasogu ,CTOjM 4MHEHHMLA /i@ HAKOH /IOHOLIEHA pjelierma o
HauuoHasu3auuju 6poj 03-2911/1-1960 ox 26.09.1960. rosnHe, uuju npeaMer je GHUIO K OBJje
CrnopHo 3em/bHiuTe, ONIITHHCKH HApoOAHH OAGOP HMje JOHOCHO pjeliere O npejaju oBor
dem/bHIITa ONIUTHHU WJH JAPYTOM JIMLY PajiH M3rpajithe TYPHCTHYKUX 00jeKTa WK paju
u3Bohewa JApyrux pasoBa, y cmucay oapeadu 4138 cr.1 ¥ 2 3akoHa 0 HaUWOHaJH3alHjH
HajaMHUX 3rpaja v rpaheBuHckor 3emsbHiLTa (Ci. auct GHPJ 6p.52/58), wro 6u ynyhusano ga
TY?KHOLIHMa NPaBo CBOjHHE HAa UCTOM HHje MOTJIO NnpecTaTH.”

3alITHTHUK NPaTH U NpeAMeT KOjH je y TOKY no Tyk0u Bypa Padaunnosuha u apyrux, Koju je
6uo y Toky npes Bumum cygaom y lloaropuum, nociioBHe o3Hake ["K.6p.2772/24, koju je
MOKpeHyT camo y ojiHocy Ha OnwruHy Byasa u To oGaBe3yjyhu 3axrjeB 3a wucniary
MPOTHBBPHjEJHOCTH, OJJHOCHO 3a HCIIaTy GaKTHUYKH eKCIPONMPHUCAHOT 3eMJbULLTA, & Y OJHOCY
Ha WJEHTHYaH Mpe/iMeT O/IHOCHO 3eM/bMIITE Ha nojyocTpBy 3aBana. Hanomuwem ja je y
KaTacTpy ynucada csojuHa /Ipxkasa Lipua 'opa. MehyTum, 6e3 063upa Ha HaBeieHO OCHOBHH CyL
y Kotopy je ycBojuo Tyx6Genu 3axtjeB 14 Tyxunaya v obasezao OmwtuHy Bysasa aa ucTuma
ucriaty yua 8.500.000€, nako je jegHa of Tyxusba npemuHyaa U to 2017. rogune. HakoH
u3jaB/beHe xasbe npejamer je npeoTBOpHO Buuiu cyay [oaropuum, 0K akTHBHY JIerUTUMAaLH]y
TY)XXHOUHK 0J1 6. 10 14, peaa HUCY J0Ka3aJH, WITO Ce JOro/HJIO HAKOH MHjellara y nocTynak
JAMPEKTHHMX HacJieJJHMKa je/lHOr 0oJf MPBOYNHCAHHUX MPETXOAHHUX CYBJACHHUKA TMpeJMeTHe
HEeMOKPeTHOCTH, 33 Koje Cy TYKHOUH 0o/ 6. 10 13. pesa TBpAMAH Aa He nocToje. BUILK cya y
Moaropuum joHHO je pjewere KojuM je ykuHyo mnpecyay OchosHor cysa y Kotopy
M1.6p.494/21/07 on 04.03.2024. rosnHe, Ha HA4YMH WTO je TykHouuMa oa U 10 B peaa ycBojuo
TY)KOEHH 3aXTjeB y BH/lYy HaKHa/le, yKYIHO Lilja 5 MHJIHOHA eBpa, JI0K je Ty:kHouuma o/, BU-XUB
peaa ojbujeH TyxOeHH 3axtjes. [IpOTHB OBe npecyae H3jaB/beHa je peBu3Hja BpxoBHOM cyay
Lipxe l'ope o/ cTpaHe nyHoMOhHHKA TYHJIALA KOjH HUCY J0Ka3ajiv CBOjY aKTUBHY
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JIeriTUMalHjy, a peBu3nja ce caja GaBM JpyrauMjUM 4YHHEHHULAMA O/f OHHMX Koje je Taj
MyHOMORHHK TBPAMO Y TOKY NOCTYNKA.Y IMCTOBUMA HEMOKPETHOCTH, @ y OJIHOCY Ha napiiesie 13
CYACKHX MNOCTynaka, no 3axTjeBUMa TYyXHJalla KaTacTap je H3BpLIHO 3a6H/bexOy cnopa
nokpenyTor npej OcHoBHUM cysom u3 Kotopa, y oapebennm Beh og 25. geuemGpa 2007.
rojuHe. Y ozgpeheHum npejMeTHMa je TPaXEHO M JIOHOLIEH:€ NpUBpeMeHe Mjepe 3aGpaHe
oryhetba, onrepehetba 1 U3rpa/i-e Ha NPeJAMETHUM KaT.napuesaMa U3 Ty GeHOr 3axTjeBa.

Y Hanasy u MuUbery Bjewrtaka rpaheBuHcke crpyke CraHkoBuh Tarjane AUIJLHHT.rpab.
caummeHor y nocrynky [1.6p.1323/24-09, a no 3ajaTky cy/a Jia ce y CBOM HaJjlasy M3jacHH Ja Jin
je 3eMJbHILITE KOje je MpeJMeT Crnopa, a Koje je y CBOM HaJjiasy Mpe/CTaBHO BjelITaK reo/eTcKe
CTpyKe, NPHBE/IEHO HaMjeHH, CXOAHO MJIAHCKHUM JIOKYMEHTHMA 3a TO Mo/pysje, OHOCHO LITO je
cajia no KyJITypH, BjelITaK HaJla3u /ja ce npe/iMeTHe napliejie Hajia3e y 3axXBaTy ypbaHUCTHYKHUX
napuesa, a HHCy NpuUBpe/iHe HaMjeHH, a 3a u3rpahere objekTe MHPPACTYKTYpPE Ha 3eM/bHLITY
797 /6 He moxe Aa yTBpAH Aa cy u3rpaheHu cXoAHO CMjepHHL{aMa NJIaHCKOT J0KYMEeHTa jep HCTH
HHUCY HH MJIaHUPAHH,

Y Hanasy ¥ MULUbeY BjelTaka reojercke crpyke Pagownh Mupjane caunibeHor y nocTynky
[1.6p.340/24, a no 3azatky cyja jpa uieHTHHKYje NpeaMeTHe HEeNoKPeTHOCTH, H3BPLIH
NPeKJIon CTapor U HOBOT KaT.npemjepa NpH 4YeMy je MCTa no CTapoM npeMjepy o3HavyeHa Kao
yecTuua 3emsbe 6p.632/1 KO KpaTwy Manhu, Te ja ONKC JiMLA MjecTa, BjellTak Hajlasu Aa ce
npejMeTHe rnapliesie Hajlaze Ha NoJlyoCTPBY 3aBaJia Koje NPOCTOPHO 3aXBaTa [BHje Karacrapcke
onwtHHe KO Beunhu u KO ByzBa, ca jyxxHe, 3anajiHe u HCTOYHE CTpaHe rpaHuLe ca JaZ|paHCKUM
MOpeM, ca cjeBepHe CTpaHe MMa rpaHMIly ca KonHoM. MaeHTudHKaLHjoM M npeksanamem
NJIAHOBA HOBOT MpeMjepa ca KapraMa aycTpoyrapckor npemjepa yrsphyje aa cy npeamerte
napueJsie JjeJJMMHYHO WJIM Y LjeIMHH Gule y cacTaBy decT.3eM/buiuTa 6p.632/1, 3Y 158 KO
Kpattku MauHu.

Y UMTHPaHWUM NMApHUYHUM MOCTYNIHMA KOHCTATOBAHO je Jla Cy CNpoBe/ieHa BjeluTauerba Mo
BjelITALHMa Ie0/eTCKUX CTPyKa, Kao M /Jja Ce CBM Hajlasu NokJanajy y rpaHulaMa M
uaeHTHOUKauMju decThue 3emsbe 632/1 KO Kparwu MauHu, aa ce Wcra Hasasusa Ha
nosiyocTpBy 3aBasia, Ja je uMasia NoBPLIMHY 04 LLA 68 XHibaZa M2, KAo M /Ia je HECTIOPHO O/
NpBOI ayCTPOyrapckor ynuca 61/a ynucata Ha 13 npuBaTHUX iMua u3 cesia Pagannosuhy, ymju
3aKOHCKH HaC/be/HHLM MOjeIHHAYHO HJIM 3aje/{HO Cy BOAMJIM WJIK TPEHYTHO BOJE MapHHUYHE
nocrynke nporus Jpxase u nin Onwrune Bysa 3a yTepherbe cBojuHe UM HAKHAZLY TPXKHILHE
BpujeaHocTH. Takohe, n3ocrajy sokasu y kopuct Jpxase llpua I'opa u OnwTHHe byasa o
Ba/baHOM OCHOBY CTHLiaHha NpeJiMeTHe HMOBHHE Ha M0JIyOCTPBY 3aBaa.

MHHHCTApCTBO Mpas/e je npocaujeinsio 3alTHTHUKY HMOBHHCKO-TIPABHUX uHTepeca LlpHe
Fope, Kanuenapuju y Kotopy, [lonuc koju je [pyna rpahaHa-3akoHHTH BAAaCHHULK HMOBHHE Ha
NoJIyoCTpBY 3aBajia ynyTH/a TOM MUHHCTAPCTBY, 3aBe/ieH noj 6pojem 01-074/24-5012/2 opn
08.11.2024. roanne, paau u3paje JOKYMeHTa Kojum he ce pery/iiucaTd HauyuH nospahaja
GecnpaBHO 0/ly3eTe HMOBHHE 3aKOHHTHM BJIACHHLIHMA Ha nosiyoctpsy 3asana. Takohe, Oa6op
CkynuwtuHe LlpHe Tope 3a TypusaMm, nomonpuspesy, €KOJIOTHjY H MPOCTOPHO MJIAaHHPake je
25.10.2024. rosiMHe OAPXKA0 KOHCY/NTATHBHO CAC/AYLIaihe 10 Wununjatusu pyne rpabana-
3aKOHMTHX BJIaCHMKA MMOBHHE Ha MOJyOCTPBY 3aBajia, a y Be3H Ca MUTaheM BJIACHHYKHX
O/Z1HOCA Ha NpeMeTHOj HMOBHHH H JloHuo OLJEHE 1 CTABOBE: .0a60p je OLiHjeHHO HEOTIXOJHUM
Aa MHHHCTApCTBO NPOCTOPHOT NJIaHUPaka, ypGaHH3Ma H APMKaBHE UMOBHHE, CXO/IHO 3aKOHY,
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pasMOTpH W u3abe y cycper 3axTjeBuMa rpabaHa, Ha Hau4MH Jla MCTH He yTHUy Ha Jasbe
MHBECTHLH]e 1 Aa UM ce omoryhu Basiopusanuja npocropa, 2. 0a60p OliHjeHyje HeONMXOAHUM J1a
MUHMCTAPCTBO NpaBje, CXOAHO CBOjUM HAJIEXKHOCTHMA, YTHYe Ha JIMHaMHKY OKOHYakbha
CYACKHX CMOpOBa 1pej OCHOBHUM CyA0BHMa,

Ha npeyior MuHHCTapCTBa NPOCTOPHOT NIaHKPakba, ypGaHnaMa 1 ApaBHe HMOBHHe OApKaH
je cacraHak y kaHuesapHju 3alTHTHMKA HMOBHHCKO-NPAaBHHX uHTepeca 01.04.2025. rogune,
KojeM Cy mpucyTBOBanM mnpeacraBHuuM [pyne rpabana ®usuna Padaunosuha, Januue
I'perosuh n XKesbka UBankosuh, apxasHa cekperapka Mp Musiene YKusanosuh. I'pyna rpahaHa
je npejlana akt Ynpase 3a HekpertHuHe-I1j Byapa caumibeH Ha Tpaxewe HCTHX, NPeOYUIH CY
CHTyalHjy Be3aHy 3a NPEAMETHO NPaBHO MUTake, HAKOH Yera je y KOHCY/ITaluju ca JApaBHOM
cexkperapkom Mp Musienom Xusanosuh oanydeHo aa ce og cTpaHe cyx6eHOT IMLA U3 061aCTH
reo/iesuje H3BPLIM NPEeKIanarme CTapor U HOBOT PeMjepa Te yTBP/AN XPOHOJIOrHja ynuca npasa
Ha npe/JiMeTHUM HernoKpeTHOCTHMA.

YnpaBa 3a HekpeTHHHe je akToM Gpoj 01-012/25-3559/1 o 30.07.2025. roauue yTBpAHIA
AeTa/bHy XPOHOJIOTHjy ynuca M HW3BPLWIKHJIA MpeK/ianawme NpejMeTHOr JoKajJuTeTa ca
ayCcTpoyrapckuM KapTama, nocpejcrsom Besnunsapa ®emuha, ca npuiosuma Ckuua simua mMjecra
10 CTapoM U HOBOM npemjepy. U3 npeamerne XPOHOJIOTHJE npousunasu aa je y MUTaby
HeMOKPeTHOCT oGpacsa pas/IMuuTOM BEreTalujoM, peko Kojer ce Y jeIHOM JiHjesly npocTHpe
acdanTHu nyT, a JujesoM 6eTOHUPAHHU NYT, Ha KojeM ce HaJiaze 06jeKTH, Kao M OHWU TPHBPEMEHOT
KapakTepa KOjM HMCY €BHJEHTHPAHM Y KaTacTapckoj eBHAeHUMju. Jlabe ce HaBoAM
“Karacrapcky secruiy 6poj 632/1 ynucany y 3Y 6poj 158 K.O. Kpatiu Maunu koja je npeamer
BjelITauea ynopeAamo cam ca crameM y Baxehoj katacTpckoj eBHJIeHLHjH. ¥YniopehuBame cam
OApa/iHO Ha OCHOBY KOHTYpe O/IHOCHO reoMeTpuje HekHX mapuesa u3 Baxehe kaTacrapcke
eBHAeHuH]e TpuroHomerpa 6poj 380 npusior 6poj 1. Kopucrehu coprepcka pjewerse ynopeauo
cam vectuuy 6poj 632/1 ca Baxkehom KaTacrapckoM eBHAEHLMjOM U CBe MPHKA3a0 Ha npuJory
6poj 2 u 3. CnopHa JyecTHua o6p. 632/1 3axBaTa MO KaTacTapcke OMuTHHe By,zl,aa y NOBPLUHHH
04 1=35126 M* u ,u,uo Kararcpacke onwrriHe beuunhu y nospumnu o IN= 33263 m* wto ykonxo
u3Hocu [1=68389 m*. Ha npusiory 6pou 1 OJHOCHO CKMUM JIMUA Mjecta rpaHMyHa JIMHHja
HaBe/leHe 4YecTHle Nnpema CjeBepHoj CTpaHHu je AedHHHCAHA JeTaNMHUM Taukama 1. 2, 3, 4
5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 u 14 unje cy koopauHaTe NnpHKasaHe Ha npuJory 6poj 2, a rpaHula
npemMa HCTOYHOj, jY2KHOj M 3anajiHOj CTpaHH y upHoj Goju. Kako cam u npejaxo/HO HaBeo 360r
TEHHYKHX NpoGJiemMa rpaHuLa YecTHIe mpeMa MOpy HHje ce MOr/a BjepHO npUHKasaTH na je
HEONXO/IHO y3eTH IpaHuly npema Mopy M3 Bamehe kartacrapcke eBH/EHUHMje Kao IITO je
NpHKa3aHO Ha NpHJio3KMMa 2 U 3,

Y Karacrapckoj onwtuHH BysBa yecrnua 6p 632/1 (13 npse eBH/IeHIHje) 3axBaTa cauesehe
KaTElCTa]JCKe napuesie u3 saxehe eusienuuje:/lno kar. napuene 6p. 2922/2 y nospunnu M=21
m%, Jlno Kar. napuene 6p. 2922/3 y nospwmnu M1=23990 M?, /lo kat. napuene Gp 2922/4y
nospuniu [1=367 Mm%, nujena kar. napuene 6p. 2922/5 y nospumuu M1=3262 m?, uujesna xar.
napu,e.ne 6p. 2922/9 y nospuunu [1=987 m?, uujesa kar. napuese 6p. 2928 y nospuinnu [1=296

M?, /luo Kat. napuesne 6p. 3063 y nospunnu M1=5618 m?, lno kat. napuesne 6p. 3075 y nOBpuIHHH
M=585 m?, Ykyn#o: [1=35126 m2.
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Y karacrapckou onwrruau Beunhu vecruna 6p 632/1 (43 npBe eBuaeHuHje) 3axBaTa cmepiehe
KaTacrapcke mapuesie u3 Bawehe eBupgenuuje /lno kar. napuese 6p. 797/1 y nospuuHu
M=25214 Mm% Jluo xaT. napuese 6p. 797/2 y nospumnu M= 1361 m? , yujena kar. napueise 6p.
797/3 y nospwmnnn [1=1002 M?, yujena kar. napuene 6p. 797 /4 y nospuinnn [1=1972 M3 ,unjena
Kat napuesie 6p. 1449 y nospuwmun 1= 3714 m* Yiynno: [1=33263 M,

¥ npBoj eBHAEHLMjH (aycTPOyrapcKor npemjepa) YecTHLA 3eMJbUILITa 0p.632/1je 6una ynucana
y 3eMJ/bHIIHOM ysowky 6p. 158 KO Maunu Kpatku, a npeu ynuc je H3BPLIEH NPHJAHKOM
OCHHBaba 3eM/bHIIHHX KHbMra Ha OCHOBY 3anucHUKa Op. 68 1 nocieamwer GakTHuKor nocjenay
kopucT cyBnachuka:Papaunosuh Joka Mupkosa y o6umy 1/13, Pacdaunosuh Jlyke Bacosa y
o6umy 1/13, Padannosuh Bowka Maprunosa y 06umy 1/13, Padaunnosuh Huka Maprunosa y
o6umy 1/13, Papausnosuh Pucra Munosa y o6umy 1/13, Papannosuh Mapka lNunosa y o6umy
1/13, Pagaunosnh Kpcra Munosa y 06umy 1/13, Padamnosuh Bypa Bacosa y o6umy 1/13 ,
Pagpaunosuh lnupa Munanosa y o6umy 1/13, Padansiosnh Bypa Munanosa y o6umy 1/13,
Padawsosnh Musa ®uimnosa y o6umy 1/13, Pagawnnosuh Joka Mapkosa y o6umy 1/13
Pagaunnosuh Kpcra Angpujuna y o6umy 1/13.

XpoHOJIOrHja ynuca BAACHMIITBA MO eBHAEHLM)H KaTacTpa HEeNOKPeTHOCT celaM/eceTHx
rojHHa npouuior Bujeka PenyGiuuka Teozercka Ynpasa Bpuuw aepodoTorpaMeTpHjCcKo
ciuMame K.O. Byssa n K.O. Beunhu raje cy umaouu NPBe HENOKPETHOCTH GHJIM AYXKHH /1 CBOja
BNACHUIITBA OOH/beKEe 4YBPCTUM Ouiberama M Gujesum ¢orocurHanuma. HakoH yseTux
TEPEHCKHX Mo/IaTaKa W IHXOBE TeXHH'YKe 06paje W npasHe npouesype Gopmupa ce Katacrap
3eMJbHILITA, a KPajeM 0CaM/leCeTHX rO/IMHA BPILH U3JIaratbe N0/aTaka Ha jaBHH yBH/LH dopMHpa
Ce KaTacTap HelMmoKpPeTHOCTH IJjje ce reoMeTpHja naplesia npuKasyje Ha ruiaHoBuMa P = 1: 1000
npuor 6poj 4 y3 Hasias, a CIopHe napiee ce ynuceyjy kao napuesa 6p. 2922/2 y J1.H. 6p.2821
K.O. Byasa, napuena 6p. 2922/3 y JLH. 6p. 332 K.O. Byasa, napuesa 6p. 2922 /4 y J1.H. 6p.2821
K.O. ByaBa, napuena 6p. 2922/5 y JLH. 6p.2821 K.O. Byxsa, napuesia 6p. 2922/9 y J1.H. 6p.2821
K.O. Bysea, napuena 6p. 2928 y JLH. 6p.13 K.O. Byaga, napuesa 6p. 3063 y JI.H. 6p.2821 K.O.
Byasa, napuena 6p. 3075 y JI.H. 6p.13 K.0. Byaga, napuesa 6p. 797 /1y JI.H. 6p.550 K.O. Beunhu,
napuesa 6p. 797/2 y JLH. 6p.663 K.O. Beuuhu, napuesa 6p. 797/3 y J1.H. 6p.663 K.O. Beuuhn,
napuesna 6p. 797 /4y J1.H. 6p.663 K.O. Beunhu, napuena 6p. 1449 y JL.H. 6p.663 K.0. Beunhmu.

Hakon oBor ynuca mu3BpiueHor Ha ocHoBy 3anucHHKa o dopmupamwy npemjepa u nocneamer
daKTHYKOr CTama, BPLIH/IE CY Ce NPOMjeHe y 3eM/bULIHO KHbHKHHM eBH/ICHLIHjaMa U 3aKOHCKH
HACLEAMHHLN OBHX JIHLLA Cy Ce yMUCHBAJIM HA HMOBHHY TeMesbeM Hac/beha M KynonpogajHux
YroBopa, Koje YnbeHuLe Cy GHJle GHIbeKeHe Y 3eMIbHILIHO KEHIKHO] eBH/IEHL{MjH.

JaHoM crynama Ha cHary 3akoHa o HallMOHA/IM3ALUK]U HCTa HENOKPeTHOCT je Gusa
HallHOHAJIH30BaHa M 0 ToMe je JoHHjeTo Pjewere 6poj 03-2911/1-1960 oa 26.9.1960. roanHe
HapogHor og6opa Onuwrrune Byasa, Ozcjeka 3a NpHUBpe/y H QHHAHCH]e, a Ha OCHOBY HaBEAEHOT
Pjewera nsppiwen je ynuc niombe, Jn.6p. 159/65 og 22.02.1965. rojjMHe, Ha OCHOBY Kojer je
MPEAMETHO 3eM/BHIITE HMaJI0 TepeT ApYyWTBeHe CBOjuHe. MehyTHM, npeAMeTHO 3eMbHuITe
HHKa/la HHje M3y3eTO M3 nocjeja GUBLIMX BAACHUKA, HUTHU je M3BpIIeHO nporJalleme jaBHor
MHTEpeca 3a HaBe/leHO 3eM/bHLITE, A CAMMM HMje GHJIO HM eKCponpHjaLuje 3eMbHuITa oj
OMBLIMX BJACHUKA y3 MCIUIATY MpaBUYHe HAJ0KHAAE 3a H3yseto 3emsbHuITE. OBO M3 passora
LITO HABE/ICHO 3eM/bHIITE HHKA/la HHje GHJI0 y 06yXBaTy ypOaHUCTHYKMX MIAHOBA, 1A CAMHM
THMe HHje UMaJlo CBOjy rpaheBHHCKyY HaMmjeHy. He nocToje sjokasu aa je nposegena npoueaypa
KOja je MOpazia NpeTXO/AUTH H3y3uMatby U3 nocjejia BAaCHUIMMA, Takohe, nponucaHa AeLHaHo
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3aKOHOM 0 HalMOHAJIM3al{MjH HajaMHHX 3rpaja 1 rpaheBHHCKOT 3eM/bHLITA, 0K Y IPUJIOT TOME
M YHIbEHHLA /1a HHje Gu1a pujey o rpaheBUHCKOM 3eMJbHLITY, joul Makbe 0 3rpajama.

Ipyna rpahana “3akonuTH BracHuuu nosyocTpsa 3aBajia” je JocTaBHia 3aITHTHUKY
AokymeHat y Buay Omiyke o yrBphusarby jaBHOr HHTepeca ox 25.09.1987. roaute y kojoj
Opnyun ce HaBoau fa ce yTephyje jaBHu HHTEpeC 3a eKCNpONpHjaLHjy JHjesla YecTHIle 3eMibe
632/1 ca HaBoheweM y TOM MOMEHTY BiacHMKa (Pagansnosuha), npaBHUX npeTxoaHHKa
TYKHOLA y MapHAYHHM MOCTYNUMMA, a 33 oTpede U3rpajithe PajHo TefeBH3HjcKe Mpexe Ha
3aBasin. He nocroje 10Ka3u 0 €BEHTYaNHO CKAOM/bEHUM yroBOopHMa 0 HaKHa/H 3a norpete Te
eKcrnponpujailuje, HUTH JI0Ka3 Jia je eBeHTyanHo Jlpxasa wan OnwTHHA Byagsa oGewrreruna
GuBILIE BIACHHKE O/IHOCHO NpPaBHe NPETXOJHMKE OB/je TYXHOLA MehyTHM, MPoM3HIa3sM cy ja
NPaBHH NPETXOAHULH 1 1987. rojuHe ersucTHpai Kao BAaCHULM CIOPHHX HEMOKPeTHOCTH Ha
3aBasu.

[IpunnkoM yBohera HOBOI KaTacTpa v MOMUCHBaheM CTBapHHUX NpaBa BJIACHHIITBA HAa OCHOBY
JaBHOI M3narata 3a katacrapcke OnwruHe Beunhy u Byasa, ipxasa Lipua ll'opa je usspiumna
YIHC CBOjHHe Ha 12 KartacTapckux napuesa Koje y WjeJIHHM HAM ZMjesioM oArosapajy
HeKa/lallhoj 4ecTuiH 3emsbe 632/1 KO KpaTiu MauHu ca no3uBoM Ha 3aKoH 0 MOPCKOM A06py,
ay kopuct OnutHHe ByzBa je npegMeTHO 3eMJbHLITE YNHCcaHO ca npaBOM pacrnoJiarama.

Y mapuuum I1.1323 /24, Ha 3axTjes cyaa, Ynpasa 3a HekpeTHuHe [1] ByaBsa je gonucom 6p.467-
104-991/15 04 06.07.2015. roaute, o6asujecTua cya ja nocrynajyhu no saxtjeBy cyja, a Koju
€€ OAHOCH Ha I0CTaBy XPOHOJIOTH]e ynnca 3a Kat. napuesne 797/1,797/2,797 /3 u 797 /4 cse KO
Beunhu, kao u 3a kar. napuese 2922/3, 2922/4, 2922/5,2922/9, 1449 Y 3063 cse KO Byaga, a
HAKOH yBH/la y eBH/IHIIH]y TOT OpraHa, oGasjewTaBa Jja cy HCTe IPUIMKOM M3/1ararha noAaTaka
Ha jaBHe yBH/I KaTacTapcKor KJlacMpama 3eM/bMINTA M yTBphHBambha CTBapHUX mNpaBa Ha
HenokpeTHocTHMa 3a KO Byzsa 04 01.07.1996 roaute (“Ca. auct PLIT 6p. 20/96) 6una ynucana
Kao kopuihere OnwtuHe BysBa y 06umy 1/1, Te 1a HaBeieHe CIHCe Ca H3/ATAMbA He nocjeayje.

U3 xpoHosnoruje ynuca 3a npeamerhe HEMOKPeTHOCTH, JIOCTAB/beHe y CBMM TNapHUYHUM
NOCTynuHMMa oA cTpaHe KaTacTpay ByBu, ka0 1 HOBO JlOCTaB/bEHE JOKYMEHTalHje Kojy je (pyna
rpabana 3anpumuia gana 8.03.2025. roaune, npousuniasu ga ce /lpxkapa lipua M'opa HeocHoBaHO
ynucasa Ha jaBHoM npemjepy 1995-1996. roguue no3usajyhu ce Ha opes6e 3aKoHa 0 MOPCKOM
A06py, MOK HHCYy CBe KaTacTapcke napuese Ha Koje npeTeH/yjy HacJeAHWUH TpPeTXOAHMX
BJIaHCHKa y 3axBaTy MOpCKOT' z106pa. MehyTtum, y ToM npasuy npecyaa Esponckor cyaa 3a
JbyAcka npasa y Crpasbypy Hewwh nporus JlpskaBe u Hauennu npaBHKW ctas BpxoBHor cyaa
lipHe 'ope no kojem: 1. BracHuIM 3eM/bUIITA KOje je 3aKOHOM NpOriaeHo MOPCKUM Ao6pom, a
KOjH Cy NMpaBo CBOjHHE CTEKJH Ha NMPABHO Ba/baH HAYHH A0 JlaHa CcTynama Ha cHary 3akoHa o
MopckoM fo6py ("Ca. et PUT, 6p. 14/92 u 27/94 u "Ca. aucr Lr", 6p. 51/2008, 21/2009 u
40/2011) ¥ HMXOBH NPaBHH CJbeAGEHHIH 3a/IpKaBajy MpaBo CBOJMHE /10 HeroBoT H3y3HMatba 1
HCIIaTe HakHajle no MponMcHMa o ekcnponpujauuju; 2. /pxapa ce Moxe VKIHIKHTH Kao
B/IACHUK 3eMJ/bHILTA KOje je 3aKOHOM NPOTJIAleH0 MOPCKHM A06pPOM HAKOH 1UTO AOTAAALIHEM
BJIACHHKY HCMJIATH HAKHAAY y CKAa/y ca 3aKOHOM 0 eKcrnponpujauuju; 3. BacHuUM 3eM/bHIITA
M3 cTaBa 1 Koju Cy y KaTacTapckoM omepary ynucaHH Kao HOCHOUH npaBa Kopuuhewa HMajy
MPpaBOo aKO Cy HCNYHEHH YCI0BH M3 4. 419 1 420 3akoHa 0 CBOJHHCKO-TIPaBHHUM OZIHOCHMA /1A Ce
YNHILY Ka0 HOCHOLIH NpaBa CBOjHHe.
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Y oAiHOCY Ha jeZiHy 0/ KaTacTapckux napueJsia Koje cy npeAMeT Tpaxera HacJleAHHKa paHHjuX
BJaHcHka u To Kk.n.3063 KO Byasa, JasHo npejysehe 3a ynpasbarbe MOPCKHM 106poMm je
3aKbyunno ca Jlyukaey xoren 0o u3 Byase Yrosop o 3akyny u Kopuwherwy Mopckor go6pa
13.10.2020. roauue, kynanumwre 11A, Ha Kar. napu.2920, 3062 u 3063 KO Bygsa. OGapesa
3aKynua je HHBECTHLHOHO yJiarathe npema YCBOjeHO] MoHyAH W WHBeCTHUHOHOM nporpamy
H3Hoca 04 660.000,00€,y poky oa 5 roanna oz AdHa 3aK/byetba yroBopa, a ca nepro/omM 3akyna
04 25 roauHa, noyes oz 01.11.2020-31.10.2045. roauHe. Hu HakoH ynyhene ypreHuuje
25.02.2026. ropuue M 3a ynpas/batbe MOPCKHM J06pOM  Huje 3alITUTHHUKY JlOCTAaBUIO
AOKYMEHTAUH]y y Be3u ca NpeAMEeTHUM MpPaBHUM NMOC/IOM Te [ia JiM je 3aKynal MCMoLITOBao
HHBECTHLMOHO yylarawe y poky ojipeheHom yrosopom. Hanomuwem ga jey I JIUCTY NpejMeTHO
JINCTa HEMOKPETHOCTH eBHAGHTHPaHa 3a6H/Lex6a cnopa o/ 15.01.2008. roguse.

[Iporokon 1y unany 1 y3 KoHBeHuHjy 0 JbyacKHM npaBHMa M OCHOBHUM cno6osama rapanTyje
Aa CBaKO GU3HYKO W IPABHO /IHLE UMa TPaBo Ha HEOMETAHO YXKHBaIbE CBOje UMOBHHE, HUKO He
MOXKe OMTH JIMLIEH CBOje UMOBHHE, OCHUM Y jaBHOM MHTEpecy u nog, ycnoBuMa npegsubeHum
3aKOHOM M OMIITHM HavesinMa MehyHapoiHoOr npaga.

YcraBom lipue Tope ("CaywGenn nucr llpxe Tope", 6p. 001/07 ox 25.10.2007, 038/13 on
02.08.2013) y unany 58 jemun ce NpaBo CBOjHHE, Te J]a HHKO He MOXE OGMTH JIMIIeH MM
OTpalHveH MpaBa CBOjMHA, OCHM Kajja TO 3aXTHjeBa jaBHM HWHTEpeC y3 npaBUYHY HakHapy.
Oapen6om unana 60 Ycerapa Lpxe l'ope Jemun ce npaso Hackehupaiba.

CxojiHo Baxkehem 3aKoHYy O CBOJMHCKO-TIPaBHHM OZHOCHMA CBojuHa je HajnoTnyHwuja BAacT Ha
CTBApH, Na BJIACHHK MMa NPaBo /a CBOjy CTBAap ApXH, Ja je KOPHUCTH M Jja thoMe pacrosiaxe y
rpaH1uama ogpeheHuM 3aKoOHOM M CBaKo je AYXKaH Aa ce y3/ipykaBa 0/ noBpe/e npasa CBOjHHe
Apyror nuua.CBe npeaxojHO H3JIOKEHO, a 6asuMpaHo Ha MaTepujasHUM JAOKa3uma, Te
AOKYMEeHTALHjH Y BH/Y XPOHOJIOTHje YIHCA W OCTAJIHX AoKasa NpuGaB/beHUX y LHTHPaHHM
CYACKHM NOCTYNUHMA, HECYMEHBO NMOTBphyjy Aa Apxasa Lipue l'ope Huje umana Basbau NpaBHH
OCHOB 3a ynuC npaBa CBOjUHE, Kao M faa je KaTacrap y Byasu npuaukom jaBHor usnarama
Pa3JIMIUTO MOCTYNA0 y O/HOCY Ha UCTE CHTYyallHje, Te y oapebeHnM ciyyajeBuMa npenucusao
paHHje GaKTHYKO U BJIACHHYKO CTakhe (ynuc nopoanue Meaun) ok Y KOHKPETHOM TO HHje 6HO
cJy4aj.

Hanasmbe, jacHo je sa He nocroje fokasu Aa Cy CTBApHH BaCHHLM oGewTeheny, Kao HU 0Ka3k 4a
je HKaja mnpeaMeTHO 3eMIbHILTe H3Y3eTO M3 mocjejla BJIACHHUIMMA, HUTH HHUXOBHM
Hacle/\HUIMMa, HaKOH JloHoUewa Pjewersa 6poj 03-2911/1-1960 ox 26.9.1960. rojijuHe
Hapozator os6opa Onwruue Byaga, Oacjexa 3a npuspesy u ¢$HHaHcHje.

Y muramy je Heusrpaheno zemsbuiTe tajia y 3axBaTy NJIAHCKOT JI0KYMeHTa YpGaHMCTHYKH
npojeKkaT TYPUCTHYKH KOMIUIEKC 3aBasia ycBOjeH 1 Ha cHasu 2008. rogune, 10K 06jeKTH KOjH ce
HaJlase Ha HCTOM HHUCY y QYHKUHMjH, HUCY NPeno3HaTH MAaHCKUM AOKyMEHTHMa, HUTH Cy
YTHCAHH y KATACTapCKH OMNepar, a CaMHM THM He Npe/cTaB/bajy CMeTHY 3a yKjlarmatkhe ca Jinla
Mjecta. 'oBopuMO 0 GecnpaBHo carpahenum 06jeKTHMa, a WTo je M0 1 npeaMeT KPUBHYHOT
nocTynka okoH4aH ocybyjyhom npecyaom y OAHOCY Ha Tajawmwer npejcjegHuka OnwTHHe
Byaga Pajka Kysbaue u gp.
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063upom ja je Apxasa Tyxena y nocrynuuMa Koju tpajy og 2007, FOAHHE, a NOKPEeHYTH camo
O/l CTpaHe /iHje1a Hac/e/IHUKA BIaCHHUKA CMOpHE HeMOKPeTHOCTH, KOjUX caja MMa uua 124, na je
HaMjepa ocTasiux Hac/ie[HHKa Ad MIOKpeHy Tyx0e, Aa je y nuTatby HeusrpaheHo 3em/bHiuTe Na
Kao TakBo n0A06HO 3a Bpahatwe/npu3Hare 3axTjeBa 3a yrBphete npasa CBOjHHE Hac/ie/|HHKa,
Aa je y nuramy KkBagpatypa oA 68.389 M?, Bpujeanoct KBaapaTHor merpa uua 620,00€, y
NpEeAMETY KOjH ce BOAW npes Bumum cyaom y Iloaropuuun camo npotuB OnwrtuHe Byzpa
[%.6p.2772/24 vax 1.010,42€, 3awruraux mpeanaxe pa  MuHMcTapcTBoO NpOCTOpPHOr
[IIaHUpatba, ypbaHu3Ma W ApKaBHE MUMOBHHE PasMoTpu oBy Mudopmaumjy, a ykonuko ucro

oA 30.07.2025. roaunue, y NocTynurmMa Koju ce Boge npes OCHOBUM cynom y Kotopy nocinoBimx
o3Haka [1.6p.1323 /24, [1.6p.1415/21-19 u [1.6p.340/24, re y MOCTYNKY KOjH je y TOKY 10 »as6u
npes Buwum cygom y loaropuun nocnosne o3nake Mi.6p.1000/21-07, kao u nocTynuuma
ybyayhe nokperatum 3a yrBphemwe npasa cBojuHe Ha Kar. napuesama:aAMo Kat.napuene Gp.
2922/2 y nospumnu =21 M, im0 KaT.napuese 6p. 2922/3 y noppuwmun M=23990 M, AHO
Kar.napuese 6p. 2922/4 y nospuwunu =367 Muujesa kar.napuese 6p. 2922/5 y NOBPLUHHH
[1=3262 m?, umjena xkar.napyese 0p. 2922/9 y nospumnu M=987 m?, LUujesa KaT.napuese 6p.
2928 y nospuwmnnn M1=296 Mm% auo kar.napuesne 6p. 3063 y nospuwunn 11=5618 M2 auo
Kar.napuene 6p. 3075 y nospwunu [1=585 M%, Mo Kar.napuene 6p. 797/1 y nospuiunu
[=25214 m*, quo Kar.napuesie 6p. 797/2 y noppuunu M= 1361 m2 » UHjesia KaT.mapuesne 6p.
797/3 y noBpumnu [1=1002 m?, LHjes1a Kat. napuese 6p. 797/4 y nospumnu M1=1972 m3, Hjena
KaT napuese 6p. 1449 y nospumuu I= 3714 m3
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Zastitnik imovinsko-pravnih interesa
ZU broj: 1401/24

Podgorica, 04.06.2026. godine.

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA
| DRZAVNE IMOVINE
G-din Slaven Radunovié¢, ministar

INFORMACIJA o sporovima u vezi sa zemljidtem na poluostrvu Zavala, Budva, sa predlogom
nacina reSavanja sporova

Protiv Drzave Crne Gore u toku su postupci pred stvarno i mjesno nadleznim sudom
pokrenuti od strane naslednika bivsih vlasnika zemljiéta tzv. “Zavala”, koje je po starom
premjeru bilo oznaceno kao est.zem.632/1 KO Kratnji Maini, i to:

U predmetu po tuZbi tuZilaca Rafailovi¢ Ratka iz Budve i dr. protiv tuZenih Drzave Crne Gore i
Opstine Budva, radi utvrdenja prava susvojine na nepokretnostima koje odgovaraju dijelu kat.
parc.2922/3 KO Budva, a sukorisnici u istom obimu prava na nepokretnostima koje
predstavljaju dio kat.par. 2922/4, 2922/5, 2922/9, 3063 KO Budva i kat.parc. 797/8, 797/6,
797/3, 797/4 i 1449 KO Beiéi, koji djelovi odgovaraju oznaci nekadadnje &est.zem. 632/1 KO
Kratnji Maini, koji se pred Osnovnim sudom u Kotoru vodi pod posl. br. P. br.1323/24 (ranija
oznaka P. 938/09/09), Vrhovni sud Crne Gore je rjieSenjem Rev.br.124/22 od 6.6.2024. godine,
usvojio revizije tuzenih i ukinuo presude Viseg suda u Podgorici GZ.br.1637/20 od 12.11.2021.
godine i presudu Osnovnog suda u Kotoru P.br.253/19 od 24.12.2019. godine i predmet vratio
prvostepenom sudu na ponovno sudenje. Ukinutim niZestepenim presudama je bilo utvrdeno
da su tuzioci suvlasnici na predmetnim nepokretnostima u obimu prava od 1/26, odnosno
1/104 idealnog dijela. Vrhovni sud je ukazao na nuinost razjaSnjenja $ta su sporne
nepokretnosti po kuturi, tj. da li je vrieno privodenje namjeni istih, shodno planskim
dokumentima za predmetno podruéje. U skladu sa navedenim, sudski vjeStak gradevinske
struke Stankovi¢ Tatjana je izradio nalaz i midljenje, prema kojem zemljiste nije privedeno
namjeni, osim izgradenih objekata infrastrukture na zemljistu kat. parcele 797/6, koji objekti
nijesu planirani, niti je vjeStak mogao utvrditi da su isti izgradeni shodno smjernicama
planskog dokumenta, ali da pripadaju objektima od javnog interesa. Osnovni sud u Kotoru je
zakljucio raspravu 13.03.2026. godine i donio presudu u ovoj pravnoj stvari 23.03.2026.
godine, kojom je utvrdio da su tuZioci u odnosu na tufene Driavu crnu Goru i Opstinu Budva
suvlasnici u odredenom obimu idealnih djelova na predmetnim nepokretnostima. Sud se
pozvao na provedene dokaze, narocito hronologiju upisa po starom premjeru shodno ZU 158
KO Kratnji Maini koji evidentira ¢est.zem632/1 kao jedno zemljisno knjizno bic¢e. Da je na



temelju zapisnika br.68 ucinjenih izvida za osnivanje kat.op¢ine Kratnji maini i faktickog
posjeda uknjiZeno pravo vlasnosti na predmetnoj ¢est.zem pored ostalih i na Rafailovi¢ Bogka
martinova, pravnog prethodnika ovdje tuZilaca, za 1/13 dijela te Zest.zem. dalje sud navodi
ostavinska rje3enja iz kojih proizilaze dokazi o naslediva nju pravnih sledbenika na predmetnoj
Cest.zem, zakljucno sa rjedenjem suda od 30.07.1962. godine.

U predmetu po tuzbi tuZilaca Rafailovi¢ Ratka iz Budve i dr., protiv tuZenih DrZave Crne Gore,
Opstine Budva i dr,, radi utvrdenja prava susvojine na nepokretnostima koje odgovaraju dijelu
kat. parc.797/1 KO Becici, koja je po starom premjeru bila oznacena kao ¢est.zem. 632/1 KO
Kratnji Maini, koji se pred Osnovnim sudom u Kotoru vodi pod posl. br. P. 705/19/18 (ranija
oznaka P.br. 543/18), rjeSenjem Osnovnog suda u Kotoru P.br.705/19/18 prekinut je postupak
u predmetnoj pravnoj stvari, zbog smrti tufene Anteljevi¢ Budislave. Predlog za nastavak
postupka je odbijen rjeSenjem P.br.705/19/18 od 8.11.2022. godine.

U predmetu po tuzbi tuZilaca Rafailovi¢ Milke iz Budve i dr., protiv protiv tufenih Drzave Crne
Gore, Opstine Budva i dr., radi utvrdenja da je bez pravnog dejstva upis Driavne svojine RCG
na kat.parc.797/2,3,4 i 1449 KO Beticii dr., rjeSenjima P.br.1286/17/12 od 7.11.2024. godine i
P.br.1286/17/12 od 27.12.2024. godine, odluéeno je da se smatra da je tuiba u predmetnoj
stvari povucena. RjeSenjem P.br.1286/17/12 od 14.1.2025. godine nije dozvoljen povracaj u
predasnje stanje zbog propustanja rociita. Protiv rieSenja od 14.1.2025. godine, tuzioci su
4.2.2025. godine izjavili Zalbu drugostepenom sudu. Odluka po Zalbi Zastitniku nije
dostavljena.

U predmetu po tuZbi Rafailovic Filipa iz Budve i drugih, protiv tuZene DrZave Crne Gore i
Opstine Budva i drugih radi utvrdenja prava suvlasniétva na dijelovima kat.parcela 2922/2,
2922/3,2922/4,2922/5, 2922/9,2928, 30633075 KO Budva i kat.parc.797/1, 797/2, 797/3,
797/4, i 1449 KO Betidi, a koji se vodio u Osnovnom sudu u Kotoru pod P.br. 1415/21/19, a
sada je po Zalbi tuZilaca u Visem sudu iz razloga 3to je pravni zastupnik Opétine Budva izjavio
prigovor prosirenja tuZbenog zahtjeva §to je postupajudi sudiija Krsto Pejovi¢ usvojio, pa su
tuZioci izjavili Zalbu iz razloga da je tuzbeni zahtjev preciziran, a ne proiren. U pitanju je Zalba
na rjedenje ne na presudu. Predmet je trenutno pred Visim sudom u Podgorici po 7albi, a nosi
poslovnu oznaku GZ.br. 4691/23.

U predmetu po tuzbi tuZilaca Rafailovi¢ Krsta iz Budve i dr., protiv tuZzenih DrZave Crne Gore i
Opstine Budva, radi utvrdenja suvlasniitva na djelovima kat.parcelama broj 3063, 2922/4,
2922/5, 2922/3, 2922/9, 3075, cjelokupne kat.parcele 2928 sve KO Budva, dijela kat.parcele
797/2, 797/1, 797/4, cjelokupne kat.parcele 797/3 sve KO Becici, rjedenjem Viseg suda u
Podgorici poslovne oznake G.br.1000/21-07 od 27.05.2025. godine prekinut je postupak
usled smrti jedne od tuZilja Ivanice Kentere, koja je preminula 2015. godine, medutim, isto
nije bilo predo¢eno sudu do rogiita koje je odrfano 27.05.2025. godine. Tokom postupka je
utvrdeno da je od strane punomocnika tuZioca izostala informacija o smrti tuzilje iako su
tuZioci uredno predali svom pravnom zastupniku PetraSinu Kasalici dokaze o smrtii ostavinska
riesenja. TuZioci su promjenili pravnog zastupnika na ro¢iStu na kojem je doneseno rieSenje o
prekidu i uredno sud obavijestili 0 ovim Cinjenicama zbog kojih je postupak i prekinut.
Postupak ¢e biti nastavljen kada tuZioci podnesu zahtjev Videm sudu za nastavak postupka i
oglase zakonske nasljednike iza preminule tuZilje.



U predmetu po tuzbi tuZilaca Nada Rafailovi¢ i dr. koji se vodi pod poslovnim brojem P.br.
340/24 Osnovnog suda u Kotoru protiv tufenih Driave Crne Gore i Opstine Budva radi
utvrdenja svojine na kat.parcelama 2922/2, 2922/3, 2922/4, 2922/5, 2922/9,2928, 3063 i
3075 KO Budvai kat.parc.797/1, 797/2 (koja je u meduvremenu parcelisana na 797/5, 797/6,
797/7 i 797/8 ), 797/3, 797/4, i 1449 KO Becici, koji dijelovi odgovaraju oznaci nekadasnje
Cest.zem. 632/1 KO Kratnji Maini, predmet je jos uvijek u fazi geodetskog vjestacenja zbhog
naknadno utvrdene preparcelacije kat.parcele 797/2 KO Be¢iéi.

Vrhovni sud Crne Gore u Rjedenju poslovne oznake Rev.br.124/22 od 06.06.2024. godine, a u
odlucivanju po reviziji na odluke nizestepenih sudova u postupku po tuzbi Rafailovi¢ Ratka iz
Budve i dr., navodi ,Stoji ¢injenica da nakon donosenja rjeSenja o nacionalizaciji broj 03-
2911/1-1960 od 26.09.1960. godine, iji predmet je bilo i ovdje sporno zemljiste, Opstinski
narodni odbor nije donosio rjesenje o predaji ovog zemljista Opstini ili drugom licu radi
izgradnje turistickih objekta ili radi izvodenja drugih radova, u smislu odredbi ¢.38 st.1i 2
Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista (S. list FNRJ br.52/58), £to
bi upucivalo da tuZiocima pravo svojine na istom nije moglo prestati.”

Zastitnik prati i predmet koji je u toku po tusbi Bura Rafailoviéa | drugih, koji je bio u toku pred
VisSim sudom u Podgorici, poslovne oznake GZ.br.2772/24, koji je pokrenut samo u odnosu na
Opstinu Budva i to obavezujuéi zahtjev za isplatu protivvrijednosti, odnosno za isplatu fakticki
eksproprisanog zemljidta, a u odnosu na identi¢an predmet odnosno zemljidte na poluostrvu
Zavala. Napominjem da je u katastru upisana svojina Drzava Crna Gora. Medutim, bez obzira
na navedeno Osnovni sud u Kotoru je usvojio tuzbeni zahtjev 14 tuZilaca i obavezao Opitinu
Budva da istima isplati cca 8.500.000€, iako je jedna od tuZilja preminula i to 2017. godine.
Nakon izjavljene Zalbe predmet je preotvorio Visi sud u Podgorici, dok aktivnu legitimaciju
tuZioci od 6. do 14. reda nisu dokazali, $to se dogodilo nakon mije3anja u postupak direktnih
naslednika jednog od prvoupisanih prethodniih suvlasnika predmetne nepokretnosti, za koje
su tuzioci od 6. do 13. reda tvrdili da ne postoje. Vigi sud u Podgorici donio je rje3enje kojim je
ukinuo presudu Osnovnog suda u Kotoru P.br.494/21/07 od 04.03.2024. godine, na natin ito
je tuZiocima od | do V reda usvojio tuzbeni zahtjev u vidu naknade, ukupno cca 5 miliona evra,
dok je tuZiocima od VI-XIV reda odbijen tuzbeni zahtjev. Protiv ove presude izjavljena je revizija
Vrhovnom sudu Crne Gore od strane punomocnika tuilaca koji nisu dokazali svoju aktivnu
legitimaciju, a revizija se sada bavi drugacijim Cinjenicama od onih koje je taj punomocnik
tvrdio u toku postupka.

U listovima nepokretnosti, a u odnosu na parcele iz sudskih postupaka, po zahtjevima tuilaca
katastar je izvrsio zabiljezbu spora pokrenutog pred Osnovnim sudom iz Kotora, u odredenim
vec od 25. decembra 2007. godine. U odredenim predmetima je trazeno i dono3enje privremene
mjere zabrane otudenja, opterecenja i izgradnje na predmetnim kat.parcelama iz tuZbenog
zahtjeva.

U nalazu i misljenju vjeitaka gradevinske struke Stankovi¢ Tatjane dipl.ing.grad. sacinjenog u
postupku P.br.1323/24-09, a po zadatku suda da se u svom nalazu izjasni da li je zemljiste koje
Jje predmet spora, a koje je u svom nalazu predstavio vjeStak geodetske struke, privedeno
namjeni, shodno planskim dokumentima za to podrucje, odnosno $to je sada po kulturi, vjestak
nalazi da se predmetne parcele nalaze u zahvatu urbanistickih parcela, da nisu privredne



namjeni, a za izgradene objekte infrastukture na zemljistu 797/6 ne moie da utvrdi da su
izgradeni shodno smjernicama planskog dokumenta jer isti nisu ni planirani.

U nalazu i miSljenju vjeStaka geodetske struke Radonji¢ Mirjane sacinjenog u postupku
P.br.340/24, a po zadatku suda da identifikuje predmetne nepokretnos ti, izvrsi preklop starog
I novog kat.premjera pri ¢emu je ista po starom premjeru oznacena kao Cestica zemlje br. 632/1
KO Kratnji Maini, te da opis lica mjesta, vjestak nalazi da se predmetne parcele nalaze na
poluostrvu Zavala koje prostorno zahvata dvije katastarske opstine KO Betici i KO Budva, sa
juZne, zapadne i isto¢ne strane granice sa Jadranskim morem, sa sjeverne strane ima granicu
sa kopnom. Identifikacijom i preklapanjem planova novog premjera sa kartama
austrougarskog premjera utvrduje da su predmetne parcele djelimi¢no ili u cjelini bile u
sastavu Cest.zemljista br.632/1, ZU 158 KO Kratnji Maini.

U citiranim parniénim postupcima konstatovano je da su sprovedena vjestatenja po
vjestacima geodetskih struka, kao i da se svi nalazi poklapaju u granicama i identifikaciji estice
zemlje 632/1 KO Kratnji Maini, da se ista nalazila na poluostrvu Zavala, da je imala povrsinu od
cca 68 hiljlada m2, kao i da je nesporno od Prvog austrougarskog upisa bila upisana na 13
privatnih lica iz sela Rafailovidi, Ciji zakonski nasljednici pojedinacno ili zajedno su vodili ili
trenutno vode parnitne postupke protiv Driave i ili Opstine Budva za utvrdenje svojine ili
naknadu trZi$ne vrijednosti. Takode, izostaju dokazi u korist Drzave Crna Gora i Opstine Budva
o0 valjanom osnovu sticanja predmetne imovine na poluostrvu Zavala.

Ministarstvo pravde je proslijedilo Zastitniku imovinsko-pravnih interesa Crne Gore, Kancelariji
u Kotoru, Dopis koji je Grupa gradana-Zakoniti vlasnici imovine na poluostrvu Zavala uputila
tom ministarstvu, zaveden pod brojem 01-074/24-5012/2 od 08.11.2024. godine, radi izrade
dokumenta kojim ¢e se regulisati natin povracaja bespravno oduzete imovine zakonitim
vlasnicima na poluostrvu Zavala. Takode, Odbor Skupitine Crne Gore za turizam,
poljoprivredu, ekologiju i prostorno planiranje je 25.10.2024. godine odrZao konsultativno
saslusanje po Inicijativi Grupe gradana-Zakonitih vlasnika imovine na poluostrvu Zavala, a u
vezi sa pitanjem vlasnickih odnosa na predmetnoj imovini i donio slede¢e OCJENE STAVOVE:

1.0dbor je ocijenio neophodnim da Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne
imovine, shodno zakonu, razmotriiizade u susret zahtjevima gradana, na nacin da isti ne uticu
na dalje investicije i da im se omoguci valorizacija prostora;

2. Odbor ocijenjuje neophodnim da Ministarstvo pravde, shodno svojim nadleZnostima, utice
na dinamiku okoncanja sudskih sporova pred osnovnim sudovima.

Na predlog Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine odrzan je
sastanak u kancelariji Zatitnika imovinsko-pravnih interesa 01.04.2025. godine, kojem su
prisutvovali predstavnici Grupe gradana Filipa Rafailovi¢a, Danice Gregovié i Zeljka Ivankovié,
drZavna sekretarka mr Milene Zivanovic. Grupa gradana je predala akt Uprave za nekretnine-
Pj Budva sacinjen na trazenje istih, predocili su situaciju vezanu za predmetno pravno pitanje,
nakon Cega je u konsultaciji sa drzavnom sekretarkom mr Milenom Zivanovi¢ odlugeno da se
od strane sluZbenog lica iz oblasti geodezije izvr3i preklapanje starogi novog premjera te utvrdi
hronologija upisa prava na predmetnim nepokretnostima.



Uprava za nekretnine je aktom broj 01-012/25-3559/1 od 30.07.2025. godine utvrdila
detaljnu hronologiju upisa i izvrila preklapanje predmetnog lokaliteta sa austrougarskim
kartama, posredstvom Velizara Femiéa, sa prilozima Skica lica mjesta po starom i novom
premjeru. 1z predmetne HRONOLOGIJE proizilazi da je u pitanju nepokretnost obrasla
razliitom vegetacijom, preko kojeg se u jednom dijelu prostire asfaltni put, a dijelom
betonirani put, na kojem se nalaze objekti, kao i oni priviemenog karaktera koji nisu
evidentirani u katastarskoj evidenciji. Dalje se navodi “Katastarsku esticu broj 632/1 upisanu
U ZU broj 158 K.O. Kratniji Maini koja je predmet vjestacenja uporedio sam sa sta njem u vaZecoj
katastrskoj evidenciji. Uporedivanje sam odradio na osnovu konture odnosno geometrije
nekih parcela iz vazece katastarske evidencije trigonometra broj 380 prilog broj 1. Koriste¢i
softerska rje3enje uporedio sam Cesticu broj 632/1 sa vajecom katastarskom evidencijom i sve
prikazao na prilogu broj 2 i 3. Sporna &estica br. 632/1 zahvata dio katastarske opstine Budva
u povrsini od P=35126 m?i dio katatsraske opstine Betici u povriini od P= 33263 m? $to ukopno
iznosi P=68389 m?2. Na prilogu broi 1 odnosno skici lica mjesta granicna linija navedene &estice
prema sjevernoj strani je definisana detalinim tatkama 1.2, 3,4 5,6,7,8,9,10,11,12,13i 14
Cije su koordinate prikazane na prilogu broj 2, a granica prema isto€noj, juznoj i zapadnoj strani
u crnoj boji. Kako sam i predhodno naveo zbog tenickih problema granica Cestice prema moru
nije se mogla vjerno prikazati pa je neophodno uzeti granicu prema moru iz vazece katastarske
evidencije kao 5to je i prikazano na prilozima 2 i 3.

U katastarskoj opstini Budva ¢estica br 632/1 (iz prve evidencije) zahvata sliedece katastarske
parcele iz vazece evidencije:

* Dio kat. parcele br. 2922/2 u povriini P=21 m2
* Dio kat. parcele br. 2922/3 u povriini P=23990 m?
* Dio kat. parcele br. 2922/4 povrsini P=367 m?
* cijela kat. parcele br. 2922/5 u povrini P=3262 m?
* cijela kat. parcele br. 2922/9 y povriini P=987 m?
* cijela kat. parcele br. 2928 u povriini P=296 m?
* Dio kat. parcele br. 3063 u povriini P=5618 m?
* Dio kat. parcele br. 3075 u povrsini P=585 m?2
Ukupno: P=35126 m?

U katastarskoi opstini Beci¢i ¢estica br 632/1 (iz prve evidencije) zahvata sljedece katastarske
parcele iz vazeée evidenciie:

* Dio kat. parcele br. 797/1 u povrsini P=25214 m?
* Dio kat. parcele br. 797/2 u povréini P= 1361 m?
* cijela kat. parcele br. 797/3 u povrsini P=1002 m?
* cijela kat. parcele br. 797/4 u povrgini P=1972 m3
* cijela kat parcele br. 1449 y povrsini P= 3714 m3
Ukupno: P=33263 m?

U prvoj evidenciji (a ustrougarskog premjera) ¢estica zemljita br. 632/1 je bila upisana u
zemljidnom ulosku br. 158 KO Maini Kratnji, a prvi upis je izvrien prilikom osnivanja zemljisnih
knjiga na osnovu Zapisnika br. 68 i poslednjeg faktitkog posjeda u korist suvlasnika:



- Rafailovi¢ Joka Mirkova u obimu 1/13

- Rafailovi¢ Luke Vasova u obimu 1/13

- Rafailovi¢ Boska Martinova u obimu 1/13
. Rafailovi¢ Nika Martinova u obimu 1/13

. Rafailovi¢ Rista Pipova u obimu 1/13

- Rafailovi¢ Marka Pipova u obimu 1/13

. Rafailovi¢ Krsta Pipova u obimu 1/13

. Rafailovi¢ Pura Vasova u obimu 1/13

- Rafailovi¢ Spira Milanova u obimu 1/13
10. Rafailovi¢ Dura Milanova u obimu 1/13
11. Rafailovi¢ Mila Filipova u obimu 1/13
12. Rafailovi¢ Joka Markova u obimu 1/13
13. Rafailovi¢ Krsta Andrijina u obimu 1/13.”
Dalje proizilazi,
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Na osnovu dosudnica (rjesenja o nasljedivanju) donesenih 21.04.1898. godine, 21.04.1898.
godine, 20.12.1891. godine, 18.08.1934. godine, 30.03.1937. godine, 16.12.1918. godine,
20.01.1943. godine, 20.10.1958. godine, 30.07.1962. godine vréene su promjene u korist
naslednika,

RjeSenjem narodnog odbora Opstine Budva-odsjek za privredu i finansije br.03-2911/1-1960
(doneseno na osnovu Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista)
jedino bice iz predmetnog ZemljiSnoknjiznog ulogka je upisano na ime Drustvene svojine,

Prema podacima evidentiranim u ZU 158 KO Kratnji Maini prije upisa drustvene svojine
poslednje stanje upisa je bilo u korist suvlasnika:

1. Rafailovi¢ Joka Mirkova u obimu 1/13

2. Rafailovi¢ Luke Vasova u obimu 1/13

3. Rafailovi¢ Nika Martinova u obimu 1/13

4. Rafailovi¢ Krsta Pipova u obimu 1/13

5. Rafailovi¢ Bura Vasova u obimu 1/13

6. Rafailovi¢ Mila Filipova u obimu 1/13

7. Rafailovi¢ Joka Markova u obimu 1/13

8. Rafailovi¢ Krsta Andriiina u obimu 1/13

9. Rafailovi¢ Boska pok. Spira u obimu 1/39

10.Rafailovi¢ Jele pok. Spira u obimu 1/39

11.Rafailovic¢ Stane zene llije u obimu 1/39

12. Rafailovi¢ Todora pok. Marka u obimu 1/26

13. Rafailovi¢ Jova pok. Marka u obimu 1/26

14. Rafailovi¢ Filipa pok. Mila u obimu 1/13

15. Rafailovi¢ Pera pok. llije u obimu 5/28 0od 1/13 + 1/28
16. Rafailovi¢ Martina pok. llije u obimu 5/28 od 1/13 +1/28
17.Rafailovi¢ Iva pok. llije u obimu 5/28 od 1/13 +1/28
18.Rafailovi¢ Andelije pok. llije u obimu 9/28 od 1/13+1/28

Hronologija upisa viasnistva Po evidenciji katastra nepokretnost

Sedamdesetih godina proslog vijeka Republitka Geodetska Uprava vrsi aerofotogrametrijsko
snimanje K.O. Budva i K.O. Be&i¢i gdje su imaoci prve nepokretnosti bili duZni da svoja



vlasnistva obiljeze évrstim biljegama i bijelim fotosignalima. Nakon uzetih terenskih podataka
i njihove tehnicke obrade i pravne procedure formira se katastar zemljista, a krajem
osamdesetih godina vrsi izlaganje podataka na javni uvid i formira se katastar nepokretnosti
gdje se geometrija parcela prikazuje na planovima R = 1: 1000 prilog broj 4 uz nalaz, a sporne

parcele se upisuju:

o parcela br. 2922/2 u L.N. br.2821 K.O. Budva
sparcela br. 2922/3 u L.N. br. 332 K.0. Budva
sparcela br. 2922/4 u L.N. br.2821 K.O. Budva
eparcela br. 2922/5 u L.N. br.2821 K.O. Budva
eparcela br. 2922/9 u L.N. br.2821 K.O. Budva
eparcela br. 2928 u L.N. br.13 K.O. Budva
eparcela br. 3063 u L.N. br.2821 K.O. Budva
sparcela br. 3075 u L.N. br.13 K.O. Budva
eparcela br. 797/1 u L.N. br.550 K.O. Beici
eparcela br. 797/2 u L.N. br.663 K.O. Becici
eparcela br. 797/3 u L.N. br.663 K.O. Beici
eparcela br. 797/4 u L.N. br.663 K.O. Beici
eparcela br. 1449 u L.N. br.663 K.O. Bei¢i

Sluzbenik Uprave za nekretnine navodi da je snimio lice mjesta i objekte koji nisu evidentirani
u katastarskoj evidenciji.

Kao Prilog br.2 Uprava je odredila koordinatne tacke pred metnih katastarskih parcela.
11.
Pravni okvir

Predmet prethodno citiranih sudskih postupaka Cestica zemlje 632/1 KO Kratnji Maini, je od
prvog upisa u zemljidne knjige i zapisnika o formiranju Austrugarskog katastra sacinjenog dana
12. avgusta 1886. godine bila privatno suvlasnistvo 13 lica iz sela Rafailovici, u naravi pasnjak,
povriine 67.804 m2 i kao takva upisana je u zemljidno knjizni uloZak 158 KO Kratnji Maini na
idealne dijelove i to vlasnicima:

1.Rafailovi¢ Joku Mirkovu za 1/13
2.Rafailovié Luki Vasovu za 1/13

3. Rafailovié¢ Krstu Andrijinom 1/13
4. Rafailovi¢ Bogku Martinovu 1/13
5.Rafailovié¢ Niku Martinovu 1/13
6. Rafailovi¢ Ristu Pipovom 1/13
7.Rafailovi¢ Marku Pipovom 1/13
8. Rafailovi¢ Krstu Pipovom 1/13
9. Rafailovi¢ Gjuru Vasovu 1/13

10. Rafailovi¢ Spiro Milanov 1/13
11. Rafailovi¢ Gjuru Milanovu 1/13
12. Rafailovi¢ Milu Filipovu 1/13
13. Rafailovié¢ Joku Markovu 1/13



Nakon ovog upisa izvrsenog na osnovu Zapisnika o formiranju premjera i poslednjeg fakti¢kog
stanja, vriile su se promjene u zemljisno knjiznim evidencijama i zakonski nasljedinici ovih lica
su se upisivali na imovinu temeljem nasljeda i kupoprodajnih ugovora, koje Cinjenice su bile
biljezene u zemlji$no knjiZznoj evidenciji.

Danom stupanja na snagu Zakona o nacionalizaciji ista nepokretnost je bila nacionalizovana i
o tome je donijeto Rjedenje broj 03-2911/1-1960 od 26.9.1960. godine Narodnog odbora
Opstine Budva, Odsjeka za privredu i finansije, a na osnovu navedenog Rje$enja izvrien je upis
plombe, Dn.br. 159/65 od 22.02.1965. godine, na osnovu kojeg je predmetno zemljiste imalo
teret drustvene svojine. Medutim, predmetno zemljiste nikada nije izuzeto iz posjeda bivsih
vlasnika, niti je izvrSeno proglasenje javnog interesa za navedeno zemljiste, pa samim nije bilo
ni eksproprijacije zemljista od bivéih vlasnika uz isplatu pravi¢ne nadoknade za izuzeto
zemljidte. Ovo iz razloga $to navedeno zemlji§te nikada nije bilo u obuhvatu urbanistickih
planova, pa samim time nije imalo svoju gradevinsku namjenu. Ne postoje dokazi da je
provedena procedura koja je morala prethoditi izuzimanju iz posjeda vlasnicima, takode,
propisana decidno Zakonom o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog ze mljista, dok u
prilog tome i &injenica da nije bila rije¢ o gradevinskom zemljiStu, jos manje o zgradama.

Grupa gradana “Zakoniti vlasnici poluostrva Zavala” je dostavila Zastitniku dokumenat u vidu
Odluke o utvrdivanju javnog interesa od 25.09.1987. godine u kojoj Odluci se navodi da se
utvrduje javni interes za eksproprijaciju dijela estice zemlje 632/1 sa navodenjem u tom
momentu vlasnika (Rafailovi¢a), pravnih prethodnika tuzioca u parni¢nim postupcima, a za
potrebe izgradnje radio televizijske mrese na Zavali. Ne postoje dokazi o eventualno
sklopljenim ugovorima o naknadi za potrebe te eksproprijacije, niti dokaz da je eventualno
Drzava ili Op3tina Budva obestetila bivie vlasnike odnosno pravne prethodnike ovdje tuZioca.

medutim, proizilazi su da pravni prethodnici i 1987. godine egzistirali kao vlasnici spornih
nepokretnosti na Zavali.

Dalje, RTV repetitor prema vjestalenjima zauzima povriinu od cca 100m2, isti nije uknjizen u
katastru nepokretnosti, u te svrhe nije vriena parcelacija (a Sto bi bilo navedeno u nalazu
Uprave za nekretnine), dok urbanistickim planovima koji su na snazi isti nije obu hvacen.

U predmetnoj Odluci se navodi da se radi o utvrdivanju interesa na dijelu Ces.zem., kao Sto je
Zaititnik prethodno pojasnio, dok se imovina na koju pretenduju tuzioci kao nasljede iza svojih
pravnih prethodnika odnosi na cijeli juzni dio Rt-a Zavala, koji ima povrsinu bivie Ces.zem.
632/1 KO Kratnji Maini od 68 393m? prema nalazu vjestaka Uprave za nekretnine Velizara
Femica.

Iz Uvjerenja Republickog zavoda za geodetske i imovinsko-pravne poslove PJ Budva broj 02-
1628 od 10.11.1995. godine proizilazi da rjesavajuci po zahtjevu SluZbe pravne zastite Budva,
a uvidom u zemljisne knjige za KO Becici, taj Zavod izmedu ostalog utvrduje: “Da se na Ces.zem.
632/1 ZU 158 KO Kratnji Maini vode kao nosioci prava korid¢enja:

1. Rafailovi¢ Joko Mirkov u obimu 1/13
2. Rafailovi¢ Luka Vasov u obimu 1/13

3. Rafailovi¢ Niko Martinov u obimu 1/13
4. Rafailovi¢ Krsto Pipov u obimu 1/13

5. Rafailovi¢ Puro Vasov u obimu 1/13



6. Rafailovi¢ Milo Filipov u obimu 1/13

7. Rafailovi¢ Stane Zena llije u obimu 1/39

8. Rafailovi¢ Todor pok. Marka u obimu 1/26

9. Rafailovic Jovo pok. Marka u obimu 1/26

10. Rafailovic Filip pok. Mila u obimu 1/13

11. Rafailovi¢ Pero pok. llije u obimu 5/28 od 1/3 + 1/28
12. Rafailovi¢ Martin pok. llije u obimu 5/28 od 1/3 +1/28
13. Rafailovié Ivo pok. llije u obimu 5/28 od 1/3 + 1/28

14. Rafailovi¢ Petar za 4/20 od (9/28 od 1/3 +1/28)

15. Rafailovi¢ Bogko za 6/20 od (9/28 od 1/3 +1/28)

16. Rafailovié Ratko zvani Rade za 6/20 od (9/28 od 1/3 + 1/28)
17. Pavlovi¢ Vidosava za 4/20 od (9/28 od 1/3 + 1/28), ...”

Prilikom uvodenja novog katastra i popisivanjem stvarnih prava vlasni$tva na osnovu javnog
izlaganja za katastarske Opstine Betidi i Budva, Driava Crna Gora je izvrSila upis svojine na 12
katastarskih parcela koje u cjelini ili dijelom odgovaraju nekadasnjoj Cestici zemlje 632/1 KO
Kratnji Maini sa pozivom na Zakon o morskom dobru, a u korist Opstine Budva je predmetno
zemljiste upisano sa pravom raspolaganja.

U parnici P.1323/24, na zahtjev suda, Uprava za nekretnine PJ Budva je dopisom br.467-104-
991/15 od 06.07.2015. godine, obavijestila sud da postupajuéi po zahtjevu suda, a koji se
odnosi na dostavu hronologije upisa za kat. parcele 797/1, 797/2, 797/31797/4 sve KO Betidi,
kao i za kat. parcele 2922/3,2922/4, 2922/5, 2922/9, 1449 | 3063 sve KO Budva, a nakon uvida
u evidenciju tog organa, obavjestava da su iste prilikom izlaganja podataka na javne uvid
katastarskog klasiranja zemljista i utvrdivanja stvarnih prava na nepokretnostima za KO Budva
od 01.07.1996 godine (“Sl. list RCG” br. 20/96) bila upisana kao korié¢éenje Opstine Budva u
obimu 1/1, te da navedene spise sa izlaganja ne posjeduije.

Iz hronologije upisa za predmetne nepokretnosti, dostavljene u svim parni¢nim postupcima
od strane katastra u Budvi, kao i novo dostavljene dokumentacije koju je Grupa gradana
zaprimila dana 8.03.2025. godine, proizilazi da se Driava Crna Gora neosnovano upisala na
javnom premjeru 1995-1996. godine pozivajudi se na odredbe Zakona o morskom dobru, dok
nisu sve katastarske parcele na koje pretenduju naslednici prethodnih vlansika u zahvatu
morskog dobra. Medutim, u tom pravcu presuda Evropskog suda za ljudska prava u Strazburu
Neii¢ protiv Drzave i Nalelni pravni stav Vrhovnog suda Crne Gore po kojem: 1. Vlasnici
zemljidta koje je zakonom proglaseno morskim dobrom, a koji su pravo svojine stekli na pravno
valjan nacin do dana stupanja na snagu Zakona o morskom dobru ("SI list RCG", br. 14/92 i
27/94 i "sl. list CG", br. 51/2008, 21/2009 i 40/2011) i njihovi pravni sljedbenici zadrZavaju
pravo svojine do njegovog izuzimanja i isplate naknade po propisima o eksproprijaciji; 2.
Driava se moZe uknjiZiti kao vlasnik zemljista koje je zakonom progladeno morskim dobrom
nakon $to dotada$njem vlasniku isplati naknadu u skladu sa Zakonom o eksproprijaciji; 3.
Vlasnici zemljista iz stava 1 koji su u katastarskom operatu upisani kao nosioci prava koris¢enja
imaju pravo ako su ispunjeni uslovi iz ¢l. 419 i 420 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima da se
upisu kao nosioci prava svojine.

U odnosu na jednu od katastarskih parcela koje su predmet trazenja naslednika ranijih viansika
i to k.p.3063 KO Budva, Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom je zakljucilo sa



Duckley hotel doo iz Budve Ugovor o zakupu i koriséenju morskog dobra 13.10.2020. godine,
kupalidte 11A, na kat. parc.2920, 3062 i 3063 KO Budva. Obaveza zakupca je investiciono
ulaganje prema usvojenoj ponudi i Investicionom programu iznosa od 660.000,00€, u roku od
5 godina od dana zakljufenja ugovora, a sa periodom zakupa od 25 godina, pocev od
01.11.2020-31.10.2045. godine. Ni nakon upuédene urgencije 25.02.2026. godine JP za
upravljanje morskim dobrom nije Zastitniku dostavilo dokumentaciju u vezi sa predmetnim
pravnim poslom te da li je zakupac ispoStovao investiciono ulaganje u roku odredenom
ugovorom. Napominjem da je u G listu predmetno lista nepokretnosti evidentirana zabiljezba
spora od 15.01.2008. godine.

Zakljucak

Protokol 1 u ¢lanu 1 uz Konvenciju o ljudskim pravima i osnovnim slobodama garantuje da
svako fizicko i pravno lice ima pravo na neometano uZivanje svoje imovine, niko ne moze biti
lisen svoje imovine, osim u javnom interesu i pod uslovima predvidenim zakonom i opstim
nacelima medunarodnog prava.

Ustavom Crne Gore ("SluZbeni list Crne Gore", br. 001/07 od 25.10.2007, 038/13 od 02.08.2013)
u €lanu 58 jemci se pravo svojine, te da niko ne moze biti ligen ili ogranicen prava svojina, osim
kada to zahtijeva javni interes uz pravicnu naknadu. Odredbom ¢lana 60 Ustava Crne Gore
Jemdi se pravo nasljedivanja.

Shodno vaZec¢em Zakonu o svojinsko-pravnim odnosima Svojina je najpotpunija vlast na stvari,
pa vlasnik ima pravo da svoju stvar dr¥i, da je koristi i da njome raspolaze u granicama
odredenim zakonom i svako je duzan da se uzdriava od povrede prava svojine drugog lica.

Sve predhodno izloZzeno, a bazirano na materijalnim dokazima, te dokumentaciji u vidu
hronologije upisa i ostalih dokaza pribavljenih u citiranim sudskim postupcima, nesumnjivo
potvrduju da DrZava Crne Gore nije imala valjan pravni osnov za upis prava svojine, kao i da je
katastar u Budvi prilikom javnog izlaganja razli¢ito postupao u odnosu na iste situacije, te u
odredenim slucajevima prepisivao ranije fakticko i vlasnicko stanje (upis porodice Medin) dok
u konkretnom to nije bio sluéaj.

Nadalje, jasno je da ne postoje dokazi da su stvarni vlasnici obesteceni, kao ni dokazi da je
ikada predmetno zemljiste izuzeto iz posjeda vlasnicima, niti njihovim naslednicima, nakon
dono3enja Rjesenja broj 03-2911/1-1960 od 26.9.1960. godine Narodnog odbora Opitine
Budva, Odsjeka za privredu i finansije.

U pitanju je neizgradeno zemljiste sada u zahvatu planskog dokumenta Urbanisti¢ki projekat
turisticki kompleks Zavala usvojen i na snazi 2008. godine, dok objekti koji se nalaze na istom
nisu u funkciji, nisu prepoznati planskim dokumentima, niti su upisani u katastarski operat, pa
samim tim ne predstavljaju smetnju za uklanjanje sa lica mjesta. Govorimo o bespravno
sagradenim objektima, a 3to je bilo i predmet krivicnog postupka okon&an osuduju¢om
presudom u odnosu na tada$njeg predsjednika Opstine Budva Rajka Kuljace i dr.

Obzirom da je Drzava tuiena u postupcima koji traju od 2007. godine, a pokrenuti samo od
strane dijela naslednika vlasnika sporne nepokretnosti, kojih sada ima cca 124, da je namjera



ostalih naslednika da pokrenu tuzbe, da je u pitanju neizgradeno zemljiSte pa kao takvo
podobno za vracanje/priznanje zahtjeva za utvrdenje prava svojine naslednika, da je u pitanju
kvadratura od 68.389 m?, vrijednost kvadratnog metra cca 620,00€, u predmetu koji se vodi
pred Visim sudom u Podgorici samo protiv Opstine Budva G3.br.2772/24 ¢ak 1.010,42¢€,
Zadtitnik predlaZe da Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
razmotri ovu Informaciju, a ukoliko isto bude saglasno predloZi Viadi Crne Gore da donese
sledece zakljucke:

Usvaja se Informacija o sporovima u vezi sa zemljistem na poluostrvu Zavala, Budva;

2. Ovlaséuje se Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore da ne spori pravni osnov
tuzbenih zahtjeva tuZilaca-pravnih naslednika u visini tuzbenog zahtjeva “iskljuéivo
utvrdenje prava svojine” u koordinatama shodno Prilogu 2 geodetskog nalaza Uprave
za nekretnine od 30.07.2025. godine, u postupcima koji se vode pred Osnovim sudom
u Kotoru poslovnih oznaka P.br.1323/24, P.br.1415/21-19 i P.br.340/24, te u postupku
koji je u toku po Zalbi pred Vigim sudom u Podgorici poslovne oznake G.br.1000/21-
07, kao i postupcima ubuduce pokretanim za utvrdenje prava svojine na kat.
parcelama:

* dio kat.parcele br. 2922/2 u povréini P=21 m?

* dio kat.parcele br. 2922/3 u povrgini P=23990 m?
* dio kat.parcele br. 2922/4 u povrgini P=367 m?

* cijela kat.parcele br. 2922/5 u povrgini P=3262 m?
* cijela kat.parcele br. 2922/9 u povrgini P=987 m?
* cijela kat.parcele br. 2928 u povrini P=296 m?

* dio kat.parcele br. 3063 u povrgini P=5618 m?

* dio kat.parcele br. 3075 u povrini P=585 m?

* dio kat.parcele br. 797/1 u povrsini P=25214 m?2
¢ dio kat.parcele br. 797/2 u povréini P= 1361 m?

* cijela kat.parcele br. 797/3 u povrgini P=1002 m?
* cijela kat. parcele br. 797/4 u povréini P=1972 m?
* cijela kat parcele br. 1449 u povrgini P= 3714 m?

Zastitnik
py interesa Crne Gore
2 Cirovic






