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Podgorica, 01.09.2026 godine

+RELJA COMPANY"
BAR

Ul. Séepana Malog br.5

Predmel. Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/26-7968/1 od 05.06.2026. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Relfja Company” Deco, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zradenog od strane “Concept Studio® Doo Podgonca, za
izgradnju stambeno posiovnog objekta u okviru urbanisti¢kog bloka -cijelina br.3, u zoni CD, koju
¢ini katastarska parcela broj 2787/1 KO Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Polje-
Zaljevo” (,Slu2beni list Cme Gore™ — opstinski propis: broj 27/12) Opétina Bar.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekala (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25,
92725 i 160/25) utvrdena su ovlasdéenja Glavnog drzavnog arhilekte a narolito da daje saglasnost
na: 1) idejno nesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 | vise,
hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i tunstiCkog rizorta, trga, skvera, Setakista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnos! odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekla).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore® broj 19/25, 82/25 i 160/25),
data je definicja tehnitke dokumentacye i utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog tiana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima koj se
preuzimaju u skladu sa zakonom kosim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije Cini, zmedu ostalog i idejno rjesenje, 8to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2
Zakona Cini obaveznos! uskladenost idejnog resenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistiéko-tehnitkim usiovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Cianom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore* broj 19/25, 92/25 | 160/25),
navedeno je da se idejnim rjedenem utvrduje generalna koncepaja za izgradnju objekta, a naroéito:
uklapanje objekta u prostor;, poloZaj objekta u okviru lokacie i prema susjednim objektima, 3D
vizuelizacija objekta, usiovi i rjeSenja pnkjutenja objekta na saobracajnu, instatacionu | drugu
infrastrukturu i uredenje lokacje.

Sagledavajuci opstu i tehniku dokumentacju dopunjenog idejnog nesenja, ovaj Direktorat
upuéuje na sljedece nedostatke idejnog riedenja:

Neophodno je dostaviti kompietne UrbanistiCko tehnicke uslove, bududi da je uvidom u tehniéku
dokumentaciju utvrdeno da nedostaje dio tatke 6.1 7.2 UT uslova.



Uvidom u grafitke prioge presjeka utvrdeno je da se vertkaini gabarit podzemne etaZe
naiazi iznad kote terena i da je projektnom dokumentacijom tretirana kao podrum. Imaju& u vidu da
je podrum etaZa kod koje se vertikaini gabarit u potpunosti nalazi ispod kote terena, a da je suteren
ctaza &ip vertikaini gabant moZe nadvisiti kotu terena oko objeklia 1/3 svoje visine, konstatuje se da
je stvama spratnost planiranog objekta Su+P+5 te je isto neophedno kongovali u tehniCko)
dokumentacii.

Neophodno je dostaviti rekapitulaciju povrSina po prostonjama za eta2u prizemija.

Na svim grafitkim prilozima neophodno je dimenzionisati udaljenost gradevinske linje od
granica sa susjednim parcelama.

Uvidom u graficki prilog osnova prizemija evidentirana je terasa koja prelaze gradevinsku
liniju. Istu je neophodno ukionit il smjestit u okviru zadate gradevinske hinije.

Takode, imajudi u vidu da su na predmetnoj lokacyi evidentirani postojedi objext, neophodno
je da se kroz tekstuainu dokumentaciju idejnog resenja jasno opiSe postojece stanje na lokacyi kao
i planirane intervencije | promjene u prostoru.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi tra2zena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti nesenje bez
vadeg izjadnjavanja ~ ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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