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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu €lana 87 stav 1, 4 i 6 i Clana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore“ broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavaju¢i po zahtjevu ,MILJANIC
GRADNJA" D.0.O iz Niksi¢a, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta kolektivnog stanovanja na UP 3, blok
UBS51, koju &ine katastarske parcele br.389/6, 389/21, 389/22, 389/27 i djelovi kat.parcela
4551/1i 389/3 KO Niksié, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rastoci I ("Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", br. 24/10) Opstina Nik8i¢, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,MILJANIC GRADNJA“ D.0.O iz Niksi¢a, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta kolektivnog stanovanja
na UP 3, blok UB51, koju &ine katastarske parcele br.389/6, 389/21, 389/22, 389/27 i djelovi
kat.parcela 4551/1 i 389/3 KO Niksi¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rastoci I
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 24/10) Opstina Niksi¢, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiCkih parametara:
ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP 6.003,08 m2 (planom dato 5.019,20
m2, nadzemno ostvareno 5.018,5 m2), indeks zauzetosti 0,31 (planom dato 0,5), indeks
izgradenosti 1,59 (planom dato 1,6), spratnost objekta Po+P+3+Pk (planom dato
S+VP+3+Pk) i ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-3463/1 od 12.05.2022.godine, ,MILJANIC GRADNJA“ D.0.O iz
Niksi¢a, obratio se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktoratu
Glavnog drZzavnog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta kolektivnog stanovanja
na UP 3, blok UB51, koju &ine katastarske parcele br.389/6, 389/21, 389/22, 389/27 i djelovi
kat.parcela 4551/1 i 389/3 KO Niksi¢, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Rastoci I*
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 24/10) Opstina Niksi¢, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiCkin parametara:
ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP 6.003,08 m2 (planom dato 5.019,20
m2, nadzemno ostvareno 5.018,5 m2), indeks zauzetosti 0,31 (planom dato 0,5), indeks
izgradenosti 1,59 (planom dato 1,6), spratnost objekta Po+P+3+Pk (planom dato
S+VP+3+PkK) i ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj; 07-350-661/21 izdate
17.03.2021.godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine
Opstina Niksi¢, List nepokretnosti broj 3304 KO Niksi¢ — izvod, §tampano 07.07.2022.
godine, za katastarske parcele broj 389/6, 389/21, 389/22, 389/27 KO Niksi¢, Izjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara, Izjavu
geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta, Elaborat parcelacije
po DUP-u, Zahtjev za otkup kat.parcela na kojima pravo raspolaganja ima Opstina Nik3i¢
radi kompletiranja UP3, i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasti¢enoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja
Glavnog drZavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 ta¢ka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe, hotel, odnosno turisticko naselje sa Getiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Rastoci I (,Sluzbeni
list Crne Gore-opstinski propisi“, br.24/10), Opstina Niksi¢, na UP3 blok UB51, koju Cine
kat.parcele br. 389/6, 389/21, 389/22, 389/27 i djelovi kat.parcela br.389/3 i 4551/1 KO
Niksi¢, planirana je izgradnja stambeno-poslovnog objekta kolektivnog stanovanja.

UrbanistiCki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su: BRGP 5.019,20 m?
indeks zauzetosti 0,5, indeks izgradenosti 1,6, spratnost objekta Su+VP+3+Pk i
gradevinska linija na min. 3m od susjedne parcele.

Polozaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu Plana nivelacije i
regulacije, koji je dat u grafiCkom prilogu broj 11- Stanje i plan parcelacije, nivelacije i
regulacije. Nivelaciono re$enje definisano je niveletama okolnih saobraéajnica, koje su

usagladene sa kotama terena. Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je
definisana granicom izmedu saobracajnice i parcela. Visinska regulacija definisana je
spratno$¢u za sve namjene objekata, gdje se jedan nivo rauna u prosjecnoj vrijednosti od
priblizno 3m za etazu. Horizontalni i vertikalni gabariti objekata su definisani kroz tabele u

tekstualnom dijelu plana kao maksimalni moguéi. Objekti mogu imati i manju visinu od
planirane maksimalne.



Planirane urbanistiCke parcele objekata kolektivnog stanovanja se ne mogu
ogradjivati i predstavljaju povrsinu predvidenu za uredenje u sklopu izgradnje objekta, uz
zadrzavanje javnog karaktera. U objektima kolektivnog stanovanja prizemlja se mogu
graditi kao poslovna, sa namjenama komplementarnim stanovanju.Za sve objekte
preporucuju se kosi krovovi.

Athitektonsko oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem
objekta, tako da objekat ima prepoznatiljivost adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari
vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjeSenja i sklad sa okolnim strukturama. U
projektovanju objekata je moguée koristiti savremene i tradicionalne materijale,vodedi
racuna o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekta , mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu objekta. PreporuCuje se upotreba materijala koji daju moguénost za
savremena i ekonomi¢na arhitektonska rjeenja, a istovremeno su dobra zastita objekta.

Podrumske etaZe se mogu, ali ne moraju graditi, zavisno od interesa investitora.
Namjena podruma u tim slu€ajevima moze biti ekonomska i pomoéna (magacini, ostave i
sl.), ali se u podzemnim etaZama ne mogu graditi stambeni i poslovni prostori. Data je
mogucnost izgradnje podzedemnih garaza na urbanistickim parcelama novoplaniranih
objekata kolektivnog stanovanja ukoliko investitoru odgovara takvo riesenje.

Rastojanje objekta od boéne granice parcele min. 3,0m ako je ulaz sa strane ili 2,0m
ako nema ulaza. Rastojanje od zadnje granice parcele je min. 3,0m, a optimalno polovina
visine objekta. Za objekte gdje to teren dozvoljava, neophodno je obezbijediti prilaze objektu
I povrS§inama u nivou bez stepenika. Po potrebi i karakteristikama terena odrediti objekte
koji ¢e ispunjavati osnovne uslove za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama.

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanistiCkih parcela i to izgradnjom povrsinskih
parkiraliSta i parkiralita u objektima u podzemnim ili nadzemnim etazama, $to je
obavezujuce za investitore. U zavisnosti od namjene objekta i moguénosti prostora, za
planiranje kapaciteta parkiraliSta koristiti normative iz Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta i to za:

-stanovanje (na 1000m2)................ 15PM (lokalni uslovi min. 12, a max. 18PM)
-poslovanje (na 1000m2)................ 30PM (lokalni uslovi min. 10, a max. 40PM)

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno riedenje
stambeno-poslonog objekta kolektivhog stanovanja, projektovano od strane ,OLIVER-ING*
d.o.o. Budva, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: ukupna bruto razvijena
gradevinska povrSina BRGP 6.003,08 m2 (planom dato 5.019,20 m2, nadzemno ostvareno
5.018,5 m2), indeks zauzetosti 0,31 (planom dato 0,5), indeks izgradenosti 1,59 (planom
dato 1,6), spratnost objekta Po+P+3+Pk (planom dato S+VP+3+Pk) i ispotovan odnos
prema gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz idejno rieSenje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbanistiCkin parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o ta¢noj
lokaciji planiranog objekta i saobra¢ajnom pristupu. Kolski prilaz objektu je obezbijeden
preko puta 4551/1 KO Niksi¢ koiji je vlasnistvo Crne Gore-Opétine Niksié.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rjesenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistiCkim parametrima u zahvatu
planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ,Rastoci 1 (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi‘ br. 24/10), Opétina NikSic.

Uvidom u List nepokretnosti broj 3304 KO Niksi¢ — izvod $tampano 07.07.2022.
godine, utvrdeno je da su katastarske parcele broj 389/6, 389/21, 389/22, 389/27 KO Niksi¢,
u svojini Miljani¢ Veselina, u obimu prava 1/1, a uvidom List nepokretnosti broj 764 KO
Niksi¢ - prepis Stampano 18.07.2022.godine, utvrdeno je da na katastarsku parcelu br.



4551/1 pravo raspolaganja ima OpS$tina Nik8i¢ u obimu prava 1/1, uvidom u List
nepokretnosti broj 787 KO Niksi¢ — prepis $tampano 18.07.2022.godine, utvrdeno je da na
kat.parcela br.389/3 KO Niksi¢ pravo raspolaganja ima Opstina Nik$i¢ u obimu prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nagao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,MILJANIC GRADNJA* D.0.0, na idejno
arhitektonsko rje$enje, projektovano od strane ,OLIVER-ING* d.o.o. Budva, za izgradnju
stambeno poslovnog objekta kolektivnog stanovanja na UP 3, blok UB51, koju &ine
katastarske parcele br.389/6, 389/21, 389/22, 389/27 i djelovi kat.parcela 4551/1 i 389/3 KO
Nik8i¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rastoci I ("SluZbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 24/10) Opstina Niksi¢, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kin parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina,
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i
kolski prilaz objektu).

NAPOMENA: Prije podnoSenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinsko-pravne odnose na kat.parcelama 4551/1 i 389/3 KO Niksi¢.

Saglasno izloZzenom, odluc¢eno je kao u dispozitivu ovog rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuZba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




