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Aktom broj 05-332/26-11693/1 od 17.08.2026. godine, Direkloratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se Capital Estate Doo Podgorica, zahtevom za davanje saglasnosti na
wdejno rjesenje montazno-demontazni privremeni ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji
broj 7.39 (KP 107/11, 107/12, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/24, 107/25, KO
Donji Stoj), Opstina Ulcinj, u sklopu Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028.god. za Opétinu Ulcinj.

Sagledavajuéi ops$tu | tehnitku dokumentaciju idejnog resdenja. ovay Direktoratl uputuje na
siedece nedostatke idejnog riedenja:

Uvidom u vaZeci Program, konstatovano je da na predmetnoj lokacii nje predvideno postavijanje
priviementh parkiralidta, kao ni djeciih igrali$ta. S tim u vezi, neophodno je inovirati doslavijeno
idejno rjesenje i iz projektne dokumentacie u cjelosti ukloniti navedene sadr2aje.

Osnovna planska smjernica usloviiava postavijanje priviemenih objekata na nadin koji
omogucava njihovo jednostavno uklanjanje i vracanje prostora u prvobitno stanje nakon isteka
vazenja Programa, odnosno utvrdivanja konaCne namjene prostora. Prikkom projektovanja
elemenata pejzaZnog uredenja lokacye, zabranjeno je betoniranje i asfaltiranje zelenih povrdina, kao
i izmjena morfologhe terena izradom terasastih podzda, rampi i zvodenjem drugih trajnih
intervencia u prostoru.

Kolski pristup predmetnoj lokaciji, ukolko je planiran, treba biti obezbijeden neposredno sa javne
saobracajmce. lzuzetno, kada se pristup parceli ostvaruje preko susjedne katastarske parcele na
kojoj investitor nema pravo svojine, neophodno je priloZiti pravno valjanu saglasnost viasnika
susjedne parcele, odnosno dokaz o ustanovljenom pravu slu2benosti prolaza.

Prema odredbama Programa, na predmetnoj lokaciji propisano je postavijanje iskljutivo jednog
ugostteljskog objekta sa pnpadajucom ugostitefjskom terasom. Dostaviienim idejmim rjesenjem
predvidena su dva ugostiteljska objekta i dvije terase, stoga je projekinu dokumentaciju potrebno
uskladiti sa propisanim smjermicama, projektujuéi jedmstven ugostiteljski objekat sa jednom
pripadajutom ugostiteljskom terasom,

Za priviemene ugosliteljske objekte definisano je da postojeca podioga mora biti autentiéna, a
ne vjestacki formirana za potrebe postavijanja novog ugostitejskog objekta. PredioZeno rieSenje,
koje kontakt ugostiteljskog objekta sa tlom predvida kroz zradu armiranobetonske podne plote u
suprotnosti je sa smjernicama Programa | mora biti zmijenjeno.

U pogledu formiranja ugostiteljske terase, smjemice Programa nalaZu da se ista organizuje na
postojeco), prethodno zvedenoj podiozi. Ukoliko zateteno stanje podioge ne zadovoljava propisane
usiove, odobrava se postavijanje iskljutivo montaZno-demontaZne podloge, poput dekinga ili sliénih



sistema. Podna platforma ne mo2e biti vece visine od 10cm. PredioZzeno rjedenje, koje kontakt
ugostiteljske teras sa tlom predvida kroz izradu cementne odnosno betonske plode u suprotnosti je
sa smjermicama Programa | mora biti zmijenjeno.

U pogledu matenjalzacie, Program definde predmetnu strukturu kao montazno-demontaZni
objekat, dijelom natkriven konstrukciyjom od pocinkovanih cehénih profila il nosadima od lameliranog
drveta obloZenih drvenim daskama, te se ove smjemice moraju dosledno isposStovati. PredloZeno
arhitektonsko oblikovanje objekta potrebno je dodatno preispiati, dok je planiranu matenjalizaciju
neophodno unaprijediti kroz adekvatniyi odabir materjala uskladenih sa ambgentalnim | estetskim
karaktenstikama Ulcinja. U cilju poboljSanja vizuelne pojavnosti objekta, sugeriSe se stratedka
primjena drvenih elemenata na fasadama uz odabir lakSeg, nenametljivog kolonta iste.

Shedno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cinjenitnog stanja, odnosno da se
dostlavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, 8 ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana pmema ovog obaviesten;a. U suprotnom, ovaj javnopravni organ e dongeti rjedenje bez vadeg
izjadnjavanja - ¢lan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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