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Aktom broj 01-654/1 od 06.04.2021. godine, "MONTE CO" d.0.0. iz Budve obratilo
se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Glavnom drzavnom arhitekti
zahtjevom za davanje saglasnosti za izgradnju objekta mje$tovite namjene koji se nalazi na
urbanistiCkoj parceli UP 6 na katastarskim parcelama 382/4, 385, 386/2, 387/2, 387/3,
388/2, 389 K.O. Donja Lastva, u zahvatu Urbanisti¢kog plana "Ruljina" ("Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi", br. 3/13), Opétina Tivat.

Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju — grafi¢ke priloge utvrdeno je da je predlozeno
idejno rieSenje potrebno izmijeniti u pogledu oblikovanja i materijalizacije.

Naime, potrebno je izmijeniti vrata i prozore na poslednjim etazama — potkrovlje, tako
da budu usagla$eni sa ostalom bravarijom iste etaZe, kao i sa etazama potkrovlja svih
planiranih objekata. Objekti formiraju cjelinu te se moraju i percipirati kao cjelina, kako u
formi, tako i u detaljima.

Osim toga, potrebno je usaglasiti bo&ne parapetne zidove na balkonima apartmana
svih etaZa tako da postoji jasna logika u njihovom oblikovanju i projektovanju. Pronaéi manir
u oblikovanju i planirati u zavisnosti od okrenutosti ka moru, susjednim objektima i
saobracajnicama. Cela balkona je, takode, potrebno usaglasiti u smislu uniformisanja gdje
Je to moguce (ako se radi o istoj orijentaciji), a poZeljno je umaniiti debljine ela i parapeta
radi olakSanja fasada.

Takode, potrebno je dopuniti graficku dokumentaciju u smislu dostavljanja vise
popre¢nih i poduZnih presjeka i fasada — sa svim visinskim kotama, kako bi se utvrdila taéna
visina svih objekata za koju je propisan broj etaza Po1+P02+S/P+4+Pk odnosno
maksimalna visina vijenca do 17,00 m od utvrdene kote pristupa na parcelu — prizemlja.

Potrebno je dati vise spoljadnjih i unutrasnjih kota kako bi se ova situacija bolje
sagledala u smislu nagiba terena, utvrdivanja kote prizemlja i maksimalnih visina objekata
ostvarenih u idejnom rieenju.

Planskim dokumentom Urbanisti¢ki projekat -Ruljina“ ("Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", br. 3/13), Opstina Tivat, a na osnovu kojeg su izdati priloZeni urbanisticko-
tehniCki uslovi broj 0902-402/6 izdati 17.090.2013. godine od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Tivat, propisano je sledece:



Oblikovanje gradevine-objekata i materijalizacija

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi ratuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nagela; jedinstva, ambijentalizacije |
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija

Prilikom projektovanja gradevina koristiti savremeni arhitektonski izraz baziran na
tragu i naslijedu tradicionalnih vrijednosti podneblja kako u dizajnu progelja, otvora, ograda,
tako i u primjeni materijala i zavr$ne obrade, te kolorita.

Visina izgradnje i broj etaza

Spratnost objekata rasporedi¢e se kroz planirane etaZe gradevinskog dijela parcela
kroz podzemne etaZe, suterenske etaZe, prizemlje obj;ekta, Cetiri nadzemne etaze i
potkrovije Po1+P02+S/P+4+Pk ili do maksimalne visine vijenca do 17,00 m od utvrdene
kote pristupa na parcelu — prizemlje.

Visina izgradnje izraZzava se sa dva parametra: maksimalni broj etaza i maksimalna
visina vijenca izrazena u metrima od najnize tatke zaravnatog terena na gradevinskoj
parceli. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sligmena omogucavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine
sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu
parcelu.

Iz navedenih razloga, Glavni drzavni arhitekta smatra da se nijesu stekli uslovi za
davanje saglasnosti na predmetno idejno arhitektonsko rieSenje te je potrebno dostaviti
navedenu dopunu Zahtjeva.

S tim u vezi, potrebno je da u roku od 5 (pet) dana postupite po predmetnom
obavjestenju i dostavite uredan i potpun zahtjev, odnosno nedostaju¢u dokumentaciju.

Ukoliko u ostavijenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Va$ zahtjev
bice odbijen rieSenjem.
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