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Broj: 05-332/24-569/2
Podgorica, 15105.2024. godine

Ministatstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu glana 87 stav 1,481
&lana 88. staJ 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme
Gore" broj 64[17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i &lana 18 Zakona 0
upravnom p?tupku (.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/117),

rieSavajuci pp zahtjevu, podnosioca Novovic Veselina iz Andrijevice, za davanje
saglasnosti n3 idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhimex”
DOO Rozaje/ ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 18.12.2023.godine u
00:22:24 + 01'00', za izgradnju kuce za odmor, na lokaciji koju €ini kat parcela br.209/4
KO Zabrde 11 lu zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Andrijevica (“Sluzbeni list
Crne Gore"-opstinski propisi br. 89/22) Opétina Andrijevica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Novovi¢ Veselinu iz Andrijevice, na
idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane _Arhimex® DOO Rozaje,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 18.1 2.2023.godine u 09:22:24 + 01'00°,
za izgradnju lkuce za odmor, na lokaciji koju &ini kat.parcela br.209/4 KO Zabrde Il, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana OpStine Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore"-
opétinski propisi br. 89/22) Opstina Andrijevica, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje il materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametrima: bruto
razvijena gradevinska povr$ina objekta 79,59 m? (planom zadato 600 m?); indeks
izgradenosti - 0,07 (planom zadato 0,60); indeks zauzetosti — 0,05 (planom zadato 0,40):
spratnost objekta P+Pk (planom zadato P+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom
objektima nd vlasnickim parcelama i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta,




Obrazlozenje

Aktom broj. 05-332/24-569/1 od 16.01.2024 godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjefnica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Novovi¢ Veselin iz
Andrijevice, zghtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovano |od strane Arhimex® DOO Rozaje, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 18.12.2023.godine u 09:22:24 + 01'00', za izgradnju kuce za odmor, na
lokaciji koju &ni kat.parcela br.209/4 KO Zabrde |l, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opétin Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore"-opétinski propisi br. 89/22) Opstina
Andrijevica.

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni lis§ Cme Gore” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlagéenja Glavnog drZzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhifektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu usa lagenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 tatka 3 il stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti | indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj| liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5)
daje saglasriost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije:
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Glangm 88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" Broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdeno je da posiove glavnog
drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto
gradevinske| povrsine do 3000 m?, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa &etiri ili
pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2, 3, 516 prenose
se na jedinicu lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski
arhitekta u Dpétini Andrijevica, to je za odluéivanje po predmetnom zahtjevu nadlezan
Glavni drzayni arhitekta.

Glanbm 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke
dokumentagije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana|Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog |
idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehni¢ke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, dvim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke,




Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjerhica u oblasti arhitekture, sliede¢u dokumentaciju: Urbanistitko-tehni¢ke
uslove broj: UAI 333-1 17/2023-04/1 izdate 23.10.2023. godine od strane Sekretarijata za
opStu upravu, drustvene djelatnosti, urbanizam, komunainu djelatost i zastitu zivotne
sredine Opétine Andrijevica; List nepokretnosti br.583 KO Zabrde ll, prepis br.110-919-
2021/2023 od 06.12.2023.godine izdat od strane Uprave za nekretnine, za kat.parcelu
br.209/4 KO RZabrde I, Saglasnost Ov.br.6455/2023 od 15.12.2023 godine, |zjavu
projektanta s tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; |1zjavu
oviaséene geqdetske organizacije i idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zadtjéenoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je dopunjeni predmetni zahtjev | odluéio kao u
dispozitivu riefenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Smjerrjicama iz planskog dokumenta Prostorno urbanisticki plan Opétine
Andrijevica (“Bluzbeni list Crne Gore"-opstinski propisi br. 89/22) Opétina Andrijevica, na
lokaciji koju &jni kat.parcela br. 209/4 KO Zabrde |l planirana je namjena vikend naselja-
kucéa za odmor.

Po planskom dokumentu, potrebu za vikend kuéama usmjeriti na postojeca
napustena kycista seoskih atara. U ve¢ formiranim zonama kuca za odmor, kao i novim
cielinama za ovu nemjenu primjeniti sledete smjernice: ograniéiti dalje neracionalno
&irenje gradgvinskog reona, svoditi izgradene povrsine na §to manju mjeru, koristeci
tipove i nacin izgradnje koji zauzimaju najmanje prostora i minimalno uti¢u na promjenu
karaktera prirodne sredine, kao i oéuvanje svih postojecih prirodnih vrijednosti: izvori,
livade, proplanci, pejzaZi.

Gradnja je moguca na parceli koja ima izlaz na javni put, minimaina veliina
parcele 4,0-6,0 ari, a min. &irina fronta parcele 10,0 m. Maksimalan indeks izgradenosti
za ovaj tip pbjekta je 0,60, dok je maksimalan procenat zauzetosti parcele 40%, a
spratnost opjekata Po+P+Pk. Minimalna udaljenost slobodnostojecih objekata od
susjedne parcele je 1,5 m, a udaljenost od susjednog objekta 5.0 m. Omogucuje se
izgradnja gdraza i ostava za alat. narodito uz objekat, ako veligina i oblik parcele to
zadovoljavaju. Preporucuje se upotreba lokalnin materijala sa primjenom arhitektonskinh
oblika i fgr i lokalne arhitekture, a ogradivanje parcele zivom zelenom ogradom maks.
visine 1,

Projgktovani objekat je planiran kao kuéa za odmor spratnosti P+Pk. Objekat je na
parceli pozicioniran u skladu sa UT uslovima u odnosu na predvidene udaljenosti od
susjednih parcela postujuci predvidene gradevinske linije. Objektu je obezbijeden
pjesacki i aobraéajni pristup. Na lakaciji su planirana dva parking mjesta. U okviru
objekta na prizemnoj etazi projektovana je terasa, dnevni boravak sa trpezarijom i
kuhinjom, $pajz i stepeniéte za potkrovije. Na etazi potkrovija su projektovane dvije

spavace sabe. Na spoljaénji zidove przemlja predvida se obloga od ukrasnog kamena,
dok je etaza potkrovija obloZena drvetom sa termoizloacijom. Krovni pokrivac je
aluminijumgki lim u boji RAL 9005. Krov je visevodni nagiba 60"




Uvidom |u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno rieSenje
za izgradnju klice za odmor, na lokaciji koju Cini kat. parcela br. 209/4 KO Zabrde I,
Opstina Andrifevica, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Andrijevica
(“Sluzbeni list |Crne Gore"-opstinski propisi br. 89/22), u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko |oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: Bruto razvijena gradevinska povréina objekta 79,59 m? (planom zadato 800
m?); indeks izgradenosti — 0,07 (planom zadato 0,60); indeks zauzetosti — 0,05 (planom
zadato 0,40); spratnost objekta P+Pk (planom zadato P+Pk), obezbijedenim kolskim
prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama i gradevinskom linijom u skladu sa
smjernicama i planskog dokumenta.

Konstatpvano je da je uz Idejno rjesenje priloZzena |zjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnopnih urbanistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije
o tagnoj lokaciji planiranog kompleksa i sacbracajnom pristupu. Prilaz lokaciji i planiranom
objektu obezbijeden je sa lokalnog puta kat. parcela 1324 KO Zabrde |l, okaraktrisana
kao nekategorisani put, u viasnistvu Crne Gore, a raspolaganje Opstina Andrijevica.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
zahvatu Prostgrno-urbanistickog plana Opstine Andrijevica (*Sluzbeni list Crne Gore'-
opstinski propisi br. 89/22), Opstina Andrijevica.

Uvidom|u List nepokretnosti br.583 KO Zabrde I, prepis br.110-919-2021/2023 od
ine izdat od strane Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je kat.parcela
br.209/4 KO Zabrde |, u svojini Novovi¢ Veselina u obimu prava 1/1.

Uvidom|u Saglasnost Ov.br. 6455/2023 od 15.12.2023.godine utvrdeno je da
Novovi¢ Veselln, Novovic Vuk, Novovi¢ Srdan i Novovi¢ Veljko kao suvlasnici, nosioci
prava susvojing na kat.parceli 209 KO Zabrde Il, da su saglasni da Novovi¢ Veselin,
Novovi¢ Vuk, |Novovi¢ Srdan i Novovi¢ Vellko mogu koristiti trajno i bez naknade,
kat.parcelu br.209, podbroj 6, potes Potrk, livada 7 kiase, povrSine 280m2 za pristupni
put njihovim pdrcelama.

Kod izlogenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se steklijuslovi za davanje saglasnosti Novovi¢ Veselinu iz Andrijevice, na idejno
rieSenje arhitgktonskog projekta, projektovano od strane  Arhimex" DOO Rozaje,
ovjereno elektrbnskim potpisom projektanta dana 18.12.2023.godine u 09:22:24 + 01'00',
za izgradnju kbi¢e za odmor, na lokaciji koju €ini kat.parcela br.209/4 KO Zabrde Il, u
zahvatu Prostgrno urbanistickog plana Opstine Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore'-
opStinski propisi br. 89/22) Opstina Andrijevica, u pogledu usagladenosti sa smjernicama
za oblikovanje 1 materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekia | odnos prema
gradevniskoj liniji).




Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO Q PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuZba
Upravnom sudp Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Nacelnica Direkcije /
Natasa Pavuée yic, dipl.pravnik
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