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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj. 05-332/25-6373/2
Podgorica, 22.07.2025. gedine

~CK CAPITAL MNE*

Podgorica
Kralja Nikole 126

Predmet. Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na élan 111 stav 1, 2§ 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-8373/2 od 15.05.2025 godine, Direktoratu Glavnog driavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,CK CAPITAL MNE"doo Pedognca, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhieklonskog projekta, projektovano od strane ,SMART STUDIO"
DOO Podgorica, oviereno elektronskim potpisom dana 15 05,2025 godine u 11.36:03, za zgradnju
objekta mjeSovite namjene na dyelu UP 3, zona B, koyi Cine katastarske parcele br. 3880/1 i
3686/10 KO Podgonca |ll, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Dahna’- Izmjene | dopune
(.Sluzben list Crne Gore - opsunski propesi broj. 34/16°), Glavni grad Podgorica

Clanom 22 stav 1 tatke 1| 2 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzben: list Crne Gore® broy
19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog dr2avnog arhitekte a naro&ito da daje saglasnost na 1)
idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? | vide, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Ceun ih pet zviezdica | tunstitkog rzorta, trga, skvera, Setalidta,
gradskog parka | obyekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa
urbanistiCko-tehnitkim usiovima, u dgelu oblkovanja | matenjalzacie, osnovim urbanistiékim
parametnma (indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnesno wisina objekta, odnos
prema gradevinskoj lingi) i drugim urbanistiCkim parametnma (parkiranje | gara2iranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta), 2) idejno rjedenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalzacyu | urbamnstidke
parametre 2 programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data je
definicja tehniCke dokumentacye | utwdeno da je ista skup pisane, numentke | grafitke
dokumentacye kojom se utvrduje koncepcija uslowi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog
tiana Zakona je utvrdeno da se sta 2Zraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, owim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st 1 tadka 1. ovog Zakona, propsano je da vrstu tehnitke
dokumentacye Cini, izmedu ostalog | dejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladencsti idejnog reSena kao wrste tehmitke dokumentacie sa
urbanisticko-tehmékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke,

Uvidom u tehnifku dokumentacyu idejnog redenja ovaj Direkotrat upuéuje na shedede
nedostatke

Smjemicama iz planskog dokumenta za objekte mjesovite namjene planirana je gradna
preteZno poslovnih objekata, a daje se moguénos! projektovanja stanovanja u okviru objekata uz



usiov da maksimalna povriing stambenog prostora u odnosu na posiovn ne bude veci od 50 %
ukupne povriine objekta. Uvidom u predmetno idejno resene utvrdeno je da su povrdine za
stanovanje vece od zadath 50 % u odnosu na ukupnu povrSinu posiovana, te je potrebno isto
korigovati

Nadale, Wde;nim nesenjem planirano je posiovanje u prizemiju | na prvom spratu objekta Grahicki
priog Osnova prvog sprat je potrebno dostaviti sa8 ucrtanom dipsoziciom namjestaja, u legends
povrina prikazab sve prostorie 1 njhove povrimne, a u tekstualnom dijelu iiejnog nesena dat
pojasnjenje o tipu posiovnih prostora na prvom spratu

Stambene jednice je potrebno uskladiti sa Praviinikom o uslovima za izradu lehnicke
dokumentacye za stambenu zgradu (“Siuzbeni list Crne Gore®, br. 66/23, 113/23. 12/24) imajuci u
widu da povrdine stambenih jednica (stan 010, 08D. 09D  160D) ne zadovolavaju minimainu
povrdinu stanova propisanu Praviinikom

Sagledavajuéi grafitke pnloge UZa stwacya + Osnova prizemlja konstatuje se da
predmetnom obsektu nye omoguéen pjesdatki prstup Osim navedencg potrebno je predwdjeti
predalku stazu oko kompletnog objekta

Planom je propsano da se u bruto razvijenu gradevinsku povr$inu ne obraéunavaju
servisni prostorn neophodni za funkcionisanje podzemne garaze 1 tehnicki sistemi objekta za razliku
od ostakh funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori) U okviru podrumske etaZe
garale cbjekta nalaze se prostorye 04 Higiena 1+ O5 Ostava bicikla koje nisu uraéunate u obradun
bruto gradevinske povrsine objekta.

Dostavii graféki priog-8emu sa pokaznicom povriina koje su usle u obralun zauzetost.
Imajués u vidu da zauzetost objexkta prestavija horizontalnu projekciju svih etaZa na lokacy,
nadstre$nice na prvom spratu je neopodno uradunati u obradun zauzetost.

Na grafitkom prilogu Si#tuacya sa uredemem lerena je potrebno prikazatl procenta zelenila
na lokacyi. Nadale, na presjecma pnkazati inju postojeCeg terena, te gradevinske hnye | inge
granice parcela. Dostaviti 3d pnkaze objekta inkorporirane u Sire reaino okrulenje  gornjeg
rakusa Iz vise pozicija, tako da njedan dio objekta sa pnpadajucim dyelom ureden;a terena, ne
ostane neprikazan.

Shodno navedenom, a u smislu élana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utwrdenog dinjeritnog stanja, odnosno da
se dostav trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinost, a ovo u roku od 7 (sedam) dana
od dana pnjema ovog cbaviesdtenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donijet resenje bez
vaseg zjadnjavana — élan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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