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SAVO KARADZIC

CETINJE
VIl Omladinske br.17

Predmet: Obavje$tenje o rezultatima ispitnog postupka
S pozivom na &lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-8561/1 od 30.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se SAVO KARAD2IC, zahtjevom za davanje saglasnosti na ideino
rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane _Savo architecture & design® doo., za
izgradnju stambeno posiovnog objekta na UP158, UP160, UP161 i UP162, koje Cine kal parcele
br4160/1, 4160/4 | 4160/10, 4160/6, 4160/7, 4160/8, 4160/9, 4159/3. 4158/4, 415811, 415812,
4167/2 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Gruda — Donje Polje”, Prijestonica

Cetinje.

Sagledavajuci opStu i tehnitku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat upuéuje na
shedece nedostatke idejnog rjedenja.

¢ Radi utvrdivanja tacne lokacije za izgradnju potrebno je dostaviti Elaborat parcelacie po
planskom dokumentu (DUP “Gruda - Donje polje (zona D)" - Sluzbeni list Crne Gore,
opétinski propisi br. 18/12, Prijestonica Cetinje), za predmetnu lokaciju, zraden od strane
oviastene geodelske organizacije, koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine.
Nadalje, u okviru idejnog rjedenja prilo2iti i izjavu ovlaséene geodetske organizacije o taénoj
lokacsji, u kojoj je potrebno dati p ( il starskih/urbanis parcela ili njiiho
pelova se sastoji met @ i u koj ini,_kao i preko kojth katastarskih parcela
ie_predviden pristup lokacii. (Napomena: Ukolko se radi o izgradny olyekta na dyelu
urbanishickih/kalastarskih parcela, definisani parametn se moraju umanyti za nedostajuéi dio
urbanisticke parcele),

» Clan 1 Ugovora o projektovanju potrebno je korigovali u dijelu predmeta projektovanja, gdje
se navodi da je izgradnja objekta planirana na urbanistitkim parcelama broj 488 | 489 u
zahvatu DUP-a “Gruda -~ Donje polje (zona D), $to nije usaglaseno sa predmetnom

lokacijom.

* Udijelu tehnickog opisa u Tabelamom prikazu zadatih i ostvarenih urbanistickih paramelara
izdvojti i povrSine - BGP, nadzemno i podzemno, kao i dodati podatke o
predvidenom/planiranom broju parking mjesta kao i ostvareni procenat zelenila na
predmetnoj lokaciji. Takode je potrebno dati podatak o ukupnom broju stambenih jedinica ,
kako bi se sagledao zadati normativ za potreban broj parking mjesta: 1.1 PM po stanu i1 PM
na 60 m? posiovanja (broj parking mjesta i stanova oznaéiti | na grafitkim prilozima osnova,
kao | naznaciti funkciju planiranog prostora - stan, posiovni prostor, tehniéka prostorya i sl.),
U dijelu opisa materjalizacije fasadnog omotada | krova planirancg objekta, potrebno je
priloZiti RAL kartu sa opssom svih planiranih materijala i dati opis forme planiranog objekta.



« Uvidom u graficki priog sire situacije idejnog riesenja, konstatuje se da su planirana dva
kolska priaza predmetno) lokaciji - jedan sa saobracajnice viseg ranga i jedan sa
saobracajnice niZeg ranga Kako su aktom Sekretarijala za stambeno komunaine posiove |
saobraca) Prijestomce Cetunje broj 016-335/23-477/2 od 11.04.2023. godine dostavijen
Saobra(:a;no-tehmtki uslovi u kojima je definisano da se kolski ulaz za predmetni kompleks
planira sa saobracajnice nizeg ranga, isto je potrebno korngovati prema zadatim uslovima i
grafitkom prilogu 02a - Plan saobrataja Dodatno, na stuaci je potrebno iskotrati |
udaljenos! planirancg objekta od sus;ednih parcela | prilo2iti | popreéni presjex kroz Siru
situaciju kojl prikazue odnos (nivelaciu, udalenost) prema okolnim saobracajmcama,
objextima u zaledu predmetnog objekta, te objektima spred predmelnog objekta

e Kotu prizemija planiranog objekta potrebno je uskladiti sa uslovom definisanim ptanom -
Maksimaina kota poda prizemba je na 0.8 m od kote pristupne sagbracajnice.

. Buduéi da idejno riesenje sadri samo jedan presjex koji nje ni iskotiran. 8 kako se radi 0
veéem stambenom kompleksu, potrebno je dostaviti viée karakteristiénih iskotiranin presjeka
planiranog objekta, sa obaveznim presjecima kroz fasadne otvore, rampe i ostale elemente

fasade, kako bi se na adekvatan nadin sagledao odnos planitane | planom zadate spratnosti
(visine podzommh!nadzemnm etala, kao | visine nadzitka potkrovia, krova, kota przemija i
sl). U tekstuainom dijetu predmetnog planskog dokumenta za visinu objekta definisano je
sijedece; ‘Visine objekata su date kao spratnost objekata vz prelpostavien disciplinovan
odnos konisnika, narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima 1
opstoj shci nasela | grada. Formiranje potkrovne etale podrazumjeva izgradnju nadzitka
visine 1.20 m, odnosno najnita svijetla visina ne smije biti veca od 1 20 m na mpestu gdje se
gradevinska linja polkrovija i spratova poklapaju. Polkrovija su planirana iskljuCivo U
granicama gabanta objokala (bez erkora) dubokih streha). Kod novih | samostojecih objekata
visine moraju bili uskladene sa opstom shikom naselja | nesmetanim vizurama”

e lzjavu odgovomog arhitekte - konzervatora da je idejno arhitektonsko rjesenje uskladeno sa
konzervatorskim usiovima, potrebno je objediniti u pdf fajlu sa ostatkom dejnog nesenja.

Kako se predmetna lokacya nalazi unutar definisanin granica zasticene okoline kulturnog
dobra Istornsko je2gro Cehnje. kao laxkva podlijele odredbama Zakona 0 2aétiti kulturnih
dobara. S tim u vezi, potrebno je ispostovati propisane konzervatorske uslove, gdje se
izmedu ostalog navodi da je za krovni pokrivat potrebno predwidjeti tradicionalni pokrivad
ravni crijep/kanalicu tamnocrvene boje i upotrebu kma, a uvidom u 3D prkaze idejnog
riesenja planiran je pokrival tamnosive / cine boje. Isto j& potrebno usaglasiti sa prethodno
navedenim uslovima

e lzjavu ocdgovornog projektanta da je tehnitka dokumentacia izradena u skladu sa vazedim
propisima potrebno je potpisal od strane odgovomog projektanta.

Shodno navedenom, 8 U smisiu &ana 111 Zakona 0 upravnom postupku potrebnc je
da se izjasnite na rezultate 1spinog postupka u gmislu ovako utvrdenog &njeniénog stanja, cdnosno
da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, aovo u roku od B (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopfavni organ ce donyeti nesenje bez
vaseq zjadnjavana - &lan 1128t 3. Zakona 0 upravnom postupku
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