Revizija Urbanistickog projekta
JTuristiCka zona Lepetane”, Opétina Tivat
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Urbanistickog projekta ,,Turisticka zona Lepetane“

PLANSKI DOKUMENT: Urbanisticki projekat (UP) ,, Turisticka zona Lepetane*
Naruéilac/Obradivaé: Vlada Crne Gore / Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Opstina/Naselje: Tivat / Lepetane

Rukovodilac izrade plana: Dr Veljko Radulovi¢, dipl.inZ.arh.

Vrsta planskog dokumenta:  Lokalni planski dokument / Urbanisti¢ki projekat

Faza izrade plana; NACRT

Rjesenje MORIT br. 01-457/11 od 16.03.2020.

Clanovi Savjeta za reviziju planskog dokumenta su razmatrali Nacrt UP , Turisti¢ka zona
Lepetane” OpsStina Tivat i dali sljedece primjedbe i sugestije:

Oblast urbanizam:

1.

2,

Prema sadrzaju, planski dokument nije u svemu uraden u skladu sa Programskim

zadatkom.

Kada se Cita tekstualni dio nacrta plana, stice se utisak da je u pitanju DSL sa 3D

kompozicionim rie$enjem i detaljnijim prikazom mogucih intervencija na objektima, na

osnovu koje se izdaju urbanistiCko-tehnicki uslovi za izradu idejnog, odnosno glavnog
projekta.

Na osnovu propisanog sadrZaja koje je definisan u Programskom zadatku i

Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta... urbanisti¢ki projekat je

planski dokument u koji je ugradeno obavezujuce idejno rjesenje, sa veé¢ uradenim

intervencijama na objektima u skladu sa postavkama plana, a na osnovu kojeg se
pristupa izradi glavnog projekta.

Shodno navedenom, tekstualno obrazlozenje plana je neophodno prilagoditi na naéin

da se da konkretan (tehnicki) opis idejnog riesenja.

U grafitkom prilogu br. 13 treba dati namjenu planiranih objekata

Graficki dio planskog dokumenta je potrebno dopuniti u skladu sa sadrzajem

definisanim u Programskom zadatku, u razmjeri na kojoj se prikazuje idejno rje$enje

u skladu za zakonom:

- idejna riesenja objekata (osnove, presjeci i izgledi, siluete, krovovi, boje, detalji
opreme i sl.);

- situacioni plan sacbracajnica;

- skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu ili idejna
rieSenja komunalne infrastrukture sa sinhron planom za vece komplekse, a po
potrebi i plan pojedinaénih instalacija i gradevina (situacija i profili);

- plan uredenja terena i neizgradenih povrSina (zelenilo, poplo¢avanje, urbana
oprema).

Oblast sacbracajna infrastruktura:

1.

2.

Pregledom planske dokumentacije, konstatujem da je Obradivac je uvaZio sugestije
iz prethodnog izvjestaja.

| dalje ostaje potreba da se implementira poseban cilj razvoja saobrac¢aja koji se
odnosi na zastitu zivotne sredine odnosno smanjenje uticaja motornih vozila na
okolinu (npr. planiranje postavijanja punjata za elektricna vozila na parking
prostorima i sl.).
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Oblast geodezija:
U Tekstualnom dijelu sugestije na Koncept su bile:

1

Navesti da je geodetsku podlogu azurirala Licencirana geodetska organizacija “Geos”
sa datumom mart 2013 —postupljeno po sugestiji. Na strani br.14 naveden naziv
Licencirane geodetske organizacije.

Navesti koji organ i kada je ovjerio azuriranu geodetsku podlogu. Podloga je stara
ve¢ 7 godina — postupljeno po sugestiji. Na strani br.14 naveden organ koji je
ovjerio 2013.god podlogu.

U grafickom dijelu:

3.

Preimenovati nazive slojeva izohipsa “izohipse” i “izohipse debele” u pravilne nazive.
Objekte predstavijene u sloju “detalj” prebaciti u sloj u skladu sa namjenom objekta.
Predstaviti prepust u skladu sa t-kljucem, dodati naziv Jadransko more -nije
postupljeno po sugestiji.

U Zahvatu je i kat.parcela br.286 koja nije geodetski snimljena.Snimiti je i dati za nju i
topologiju —nije postupljeno po sugestiji.

Programski zadatak je iz 12. 09 2019.god. Datum geodetske podloge je mart
2013.god

Zbog protoka vremena — ako je potrebno provjeriti aZuriranje na terenu, i (u skladu sa
primjedbom br.6) takode aZurirati i Opis podloge i oznake parcela —nije postupljeno
po sugestiji.

U tekstualnom dijelu Nacrta UP-a dodati koordinate urbanistickih parcela,
gradevinske i regulacione linije —postupljeno po sugestiji, dati xls fajlovi.
Napomena za investitora. U L.N. br.220 K.O. Lepetane | postoji kat.parcela br.240,
dok je u Programskom zadatku i u grafickoj bazi Uprave za nekretnine postoje
kat.parcele br.240/1 i br.240/2. Bilo bi pogodno da u saradnji sa Upravom za
nekretnine P.J.Tivat bude usaglasen List nepokretnosti br.220 sa grafickom bazom
(usaglasiti alfanumeriku i grafiku).—nije postupljeno po sugestiji. U tekstualnom
diijelu UP Programski zadatak dio [l “Obuhvat i granice plana” data je aZurnija
geodetska podloga (postoje br.240/1 i br.240/2) dok u grafickom prilogu ovog UP
postoji samo kat.parc br.240

Oblast elektroenergetika:

1.

Operator prenosnog sistema (CGES AD — Podgorica) je, dopisom br. 13177 od
29.10.2019. godine, konstatovao da na prostoru predmetnog planskog dokumenta
nema svojih objekata, niti da u planskom periodu 2020 — 2029. godina planira
izgradnju objekata CGES-a.

U fazi izrade Koncepta UP, Operator distributivnog sistema (CEDIS doo -
Podgorica), je dopisom br. 30-10-53693 od 05.11.2019. godine, dostavio raspolozive
podatke, predloge i smjernice kojih se treba pridrzavati prilikom izrade ovog
urbanistiCkog projekta.

Na dostavljeni Nacrt UP Turisticka zona Lepetane”, Operator distributivhog sistema
nije dostavio misljenje.

Na strani 90 se, izmedu ostalog, kaze: “... na podrucju UP “Turisticka zona Lepetane”
nalaze se elektroenergetski objekti dva naponska nivoa: 10 kV | 1 kV.”

Navedeni podatak o naponskom nivou 1 kV se odnosi na nivo izolacije operme, a ne
na naponski nivo mreze. Ispraviti 1 kV u 0,4 kV.

Planskim dokumentom su navedeni postojeci kablovi naponskog nivoa 10 kV. Medu
njima je i kablovski vod na dionici TS 10/0,4 kV “Lepetane Vojna” — MBTS 10/0,4 kV
‘Lepetane”, tip PP41-A 3x70 mm? u duzini od 115 m. Ovaj presjek kabla sigurno ne
zadovoljava na snagu kratkog spoja, pa je neophodno predvidjeti njegovu zamjenu.
Osim toga, bilo bi neophodno provjeriti | ostale kablove 10 kV na prenosnu mo¢ i
kratak spoj. Dopuniti u tekstualnom dijelu i u Orjentacionim troskovima.

U dokumentaciji je za postoje¢u TS 10/0,4 kV “Lepetane Vojna” navedeno samo da
je TS i da je opremljna transformatorom snage 250 kVA, da je trenutno angaZovana
snaga oko 20 kVA, te da je predvidena njena zamjena novom. Potrebno je dati blizi
opis tipa (zidana, blindirana, montazno betonska,...), opremljenost, stanje opreme,
eventualno priloziti fotografiju,... Potrebno dopuniti.
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7. U tekstualnom dijelu Nacrta nigdje nije naznacena UP sa namjenom objekta
elektroenergetske infrastrukture (sem u grafickom dijelu). Potrebno opisati i dopuniti
sa minimalnim dimenzijama koje preferira Operator distributivnog sistema, a koje
iznose (7,02 x 5,61) m, a koje su dovoljne za izgradnju DTS 10/0,4 kV do shage
2x1000 kVA sa uzemljivacima. Dopuniti.

8. U Nacrtu su date i dvije tabele u kojima su dati podaci za procjenu potreba u snazi
(Tabela 5 i Tabela 6). Ove tabele su gotovo identiéne (razlika je samo u tome &to
Tabela 6 sadrzi i gubitke u transformatoru). Potrebno Tabelu 5 zamijeniti Tabelom 6 i
Tabelu 6 brisati.

9. U dijelu koji se odnosi na planiranu niskonaposku mrezu se kaze: “Sva elektrica
mreza, gdje god je to moguce, planirana je u trotoarima ili trupu saobracajnice.”
Medutim, u planu elektroenergetske infrastrukture (graficki prilog br. 10) ovo nije tako
i ucrtano, naprotiv. Trase postojecih 10 kV kablova su ucrtani ispod postojecih
objekata, a planirani kablovi 10 kV i 0,4 kV su ucrtani mimo smijernica datim tekstom.
Potrebno ispraviti u grafickom dijelu projekta. U istom grafickom prilogu br. 10, trase
kablova, pa i same saobracajnice u zoni kruznog toka, ucrtani su u zoni zastite
objekta kulturne bastine. Potrebno je pojasniti o kakvim objektima kulturne bastine se
radi i kakva je njihova sudbina. Osim toga, stite se utisak da je Obradiva¢ trase
postojecih 10 kV kablvoa ucrtao proizvolino, jer su iste date ispod postojec¢ih
objekata, sto je malo vjerovatno. Ukoliko je stvarno stanje takvo, ove kablove treba
izmjestiti. Dopuniti i ispraviti.

10. U dijelu koji se odnosi na osvetljenje otvorenih prostora i saobracajnica, se kaze:
“Saobracajnice su, prema evropskoj normi EN 13201, svrstane u 6 svjetlotehnickih
klasa od M1 do M6....". Ovo je samo djelimiéno tadno jer EN 13201 sadrzi i klase C
(CO, C1,....,C5), kao i klase P (P1, P2,.....P6), u zavisnosti od kategorije i namjene
saobracajnice, stepena rizika, karakteristika,... Zbog toga je dovolino da se u tekstu
navede da Ce se rasvjeta saobracajnica i otvorenih prostora projektovati u skladu sa
EN 13201, a da ¢e se, u smislu energetske efikasnosti i trajnosti ista projektovati |
izvoditi sa LED izvorima svjetlosti.

11.U Orjentacionim troskovima izgradnja nove DTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA, umjesto
postojece TS 10/0,4 kV “Lepetane Vojna" je raéunata sa cijenom od 60.000,00 €. Ova
DTS, kompletno montirana, ima cijenu od oko (35.000,00 — 38.000,00) € u zavisnosti
od nacina opsluzivanja (spolja ili iznutra). Ukoliko se ista u prvoj fazi oprema sa
energetskim transformatorom snage 400 kVA ($to je jedino i opravdano), cijena je i
znatno niza. Ispraviti i predvidjeti opremanje sa eneregetskim transformatorom snage
400 kVA.

12. Troskovi koji se odnose na 10 kV kabl su netaéno obragunati, jerje 400 m x 80,00 € =
34.000,00 €, a ne 3.400,00 €. Ispraviti. Na osnovu priloZenog dokumenta ne mogu se
izjasniti po pitanju elektroenergetske infrastrukture jer ista, kako sam veé
konstatovao, nije obradivana.

13. ZAKLJUCAK
Pregledom dostavijene dokumentacije: UP ,, Turisti€ka zona Lepetane* — Nacrt —
Opstina Tivat, faza elektroenergetika, moze se zakljuciti da ista nije uradena u
skladu sa pravilima i standardima, pa se predlaze Investitoru da ovakav Nacrt za fazu
elektroenergetika ne prihvati.

Osim toga, Operator distributivnog sistema nije dostavio svoje miSljenje. Sve
primjedbe i sugestije koje budu dostavljene od strane ovog operatora, moraju se
smatrati primjedbama uslovnog karaktera i moraju biti implementirane u planski
dokument.

Obradivac se obavezuje da postupi po navedenim primjedbama i, nakon toga, dostavi
predmetni nacrt na ponovni pregled.

Oblast hidrotehnika:

1. NACRT urbanistickog projekta “TURISTICKA ZONA LEPETANE ” — Tivat, za
poglavlje Hidrotehnicka infrastruktura, dati na javnu raspravu i u dalju razradu
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Oblast pejzazna arhitektura:

1.

2.

3

4,

Plan dopuniti planskim pokazateljima za pejzazno uredenje, Nivo i Stepen
ozelenjenosti.

Za sve kategorije zelenila dati tehnicke karateristike dendro materijala (visina, obim
na visini od 1m).

Za zelenilo uz sacbracajnice dati obavezujuci uslov ozelenjavanje parking prostora.
Isto vazi i za sve druge kategorije gdje je planirano parkiranje unutar UP.

U planu je prilozen predlog tzv. Pogodne vrste za zastitu od buke. |z navedenog
predloga planer treba da identifikuje vrste adekvatno arealu i da predlog biljnih vrsta
kako za zastitu od buke tako i za ozelenjavanje planiranih zelenih povrsina.

Misljenje predstavnice Opstine Tivat:

1.

2.

Uvidom u Nacrt Urbanistickog projekta ,Turistitka zona Lepetane" vidi se da je
obradiva¢ sagledao sva ograni¢enja, prepoznao konflikte, ispostovao zahtjeve sa
aspekta zastite prirodnih i kulturnih dobara i dao pravila i mjere za zastitu
vodoizvorista Plavda.

Nacrt UP ,Turisticka zona Lepetane® moze iéi u dalju proceduru.

ZALJUCAK:

Savjet daje negativno misljenje i predlaZze Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma da se nacrt
Urbanisti¢kog projekta ,Turisticka zona Lepetane”, Opstina Tivat, dopuni i ispravi u skladu sa
primjedbama i sugestijama.

SAVJET ZA REVIZIJU UP ,TuristiCka zona Lepetane” Opstina Tivat

Dragana Ac¢imovi¢, dipl.ing.arh., predsjednica ,:/? ,Z%*L::,% fiou_/&\
dr Biljana Ivanovic, dipl.ing.grad., ¢lanica ]I"Z/W e

Milutin Baturan, dipl.ing.geod., ¢lan \/[(M Bqﬂgv“ﬁt\

Ranko Radulovi¢, dipl.ing.el., ¢lan

Milorad Jankovi¢, dipl.ing.grad., ¢lan ; /// It R Lo ”

Snezana Laban, dipl.pejz.arh., ¢lanica P C.CLA/CCy

Vesna Nikoli¢, dipl.ing.arh, predstavnica Opstine Tivat, y Lt e
Jelpas Al e

Clanica
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