Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

SRt A Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-12039/5 Podgorica, 17.12.2024. godine

d.o.0. “KEMEA”
Ulcinj
Pristan bb

Dostavljaju se urbanisticko-tehnigki uslovi broj 068-333/24-1203 od 17.12.2024. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistiékim
parcelama UP183 i UP194, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana za lokalitet ,Kodre 1"-
(,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*, br. 22/16), u Ulcinju.

MINISTAR
Slaven Radunovié

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
M spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna:
M 'gd'\lzgargyig': Pavicevi¢, drzavna sekretarka
| IQYREX|(
ODOBRIO:
Bosko Todorovi¢,v.d.generalnog direktora Direktorata

za gradevinarstvo

Hloge ol
O pool
Obr%%il!:c

Branka Niki¢, samostalna savjetnica |

S



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

. Broj: 06-333/24-12039/5 e o
: Podgorica, 17.12.2024. godine {istarstyo prostomog planirana,
urbanizma i drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
2 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
' 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva doo “KEMEA” iz
Ulcinja izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistickim parcelama UP183 i
4 UP194, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet ,Kodre 1“-
(,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 22/16), u Ulcinju.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | doo “KEMEA” iz Ulcinja
6. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br.5389/1,5391,7501/1 i 7501/24 KO Ulcinj nalaze se u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet “Kodre 1" u Ulcinju,

U kat.evidenciji PJ Ulcinj u LN 5209-izvod od 29.11.2024.evidentirana je:

kat.parc. br.5389/1 kao livada 1.klase pov.2741m2;

U kat.evidenciji PJ Ulcinj u LN 7679-prepis od 29.11.2024.evidentirana je:
kat.parc. br.7501/24 kao gradevinska parcela pov.136m2;

U kat.evidenciji PJ Ulcinj u LN 1310-prepis od 29.11.2024.evidentirana je:
kat.parc. br.5391 kao dvoriste pov.447m2 i na njoj objekat br.1 porodiéna stambena
zgrada pov.146m2 P+1 | objekat 2 pomo¢na zgrada pov.8m2;

U kat.evidenciji PJ Ulcinj u LN 4854-prepis od 17.12.2024 evidentirana je:
katparc. br.7501/1 kao javni putevi pov.49329m2, gradevinska parcela
pov.114m2, pomoéna zgrada 1 pov.16m2 i pomo¢na zgrada2 povi5Smz2;

U grafi¢kom prilogu br.5 — Analiza postojec¢eg stanja-fizicke structure na predmetnoj
lokaciji UP183 nalaze se dva objekta (objekat porodi€nog stanovanja spratnosti
P+1 i objekat trgovine spratnosti Su+P), oznaceni kao objekti dobrog kvaliteta na
karti br.6 Analiza postojeceg stanja-valorizacija objekata.

U grafickom prilogu br.4 — Analiza postojeceg stanja-postojeca namjena UP183 je
u zoni mjesovite namjene, a UP194 u zoni Slobodnih i zelenih povrsina

Prirodne karakteristike predmetnog podrucja
Prostor zahvata DUP-a za lokalitet ,Kodre 1" lociran je severo-istocno od uzeg




gradskog podrucja uz postoje¢i magistraini pravac M-2.4 Bar-Ulcinj koji se dalje
preko Viadimira nastavlja ka granici sa Republikom Albanijom. U vecem delu
zahvata plana teren je ravan, odnosno u blagom nagibu sa visinskom razlikom od
najvise 10m, dok su pokrenuti tereni zastupljeni u centralnim i severo-isto&nim
zonama zahvata plana | dostizu i do 60mnv.

Klimatske karakteristike

- Osobine klime

Klimatske prilike u podrucju Ulcinja su specifiéne i imaju raznovrsna klimatska
obilieZja, sto je posledica geografskog poloZaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja
Jadranskog mora. Na ovom prostoru se prepli¢u uticaji tople mediteranske i
hladnije, kontinentaine klime, pa se moze zakljugiti da na ovom podruéju viada
mediteranska klima, sa veoma toplim i suvim letnjim periodima, umerenim
jesenjim i prolje¢nim periodima sa relativno malim koli¢&inama padavina, uglavnom
u vidu kise, i blagim zimama.

- Temperatura vazduha

Za podrucje Ulcinja moZe se reci da ima manje izraZene razlike proseénih
mesecnih

temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori. Rasponi srednjih mese&nih
temperature krecu se u granicama od 6.9°C u januaru do 24.3°C u julu i avgustu,
sa srednjom godiSnjom temperaturom od 15.5°C,

- Padavine

Na podrucju Ulcinja najsudniji mesec je juli sa samo 29.8mm kise, a najobilnije
padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godidnja proseé&na koli¢ina
padavina je 1274mm i posle Pljevalja i Berana, Ulcinj je grad sa najmanjom
prosegnom godidnjom koli¢inom padavina.

- Vjetrovitost

Vjetrovi na podruju Ulcinja su takoreéi svakodnevni i ti§inama pripada samo
3.9% ili 14.23 dana u godini, Naj¢eséi vetrovi su iz pravca severoistoka, istok
severoistoka | istoka prose¢ne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7%
ukupnog vremena sa vjetrom. |z pravca istoka vetrovi su proseéne brzine 2.4m/s
sa 16.3%, sa juga 2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s i 3.6%, zapada prose&ne
brzine 2.5m/s i 8%, severozapada proseéne brzine 2.2m/s i 3.5% | severa 1.5m/s i
6.9% ukupnog vremena sa vetrom.

Ostali dio vremena pripada vetrovima iz drugih pravaca.

- Reljef

Na podruéju plana dominira ravni¢arski teren sa nagibom od 0%-5%. lzuzev
brezuljaka koji se u Ulcinjskom polju uzdizu poput ostrva sa nagibom do 15% celo
Ulcinjsko polje sa Adom i dolinom Bratice prema Baru pripada ravni¢arskom
terenu.

Pedoloske karakteristike

Na osnovu geomorfoloskih i inZenjersko-geoloskih karakteristika terena na teritoriji
opstine Ulcinj podrucje zahvata DUP-a najveéim delom spada u povoljne i uslovno
povoljne terene za urbanizaciju, dok je mali deo zahavata prepoznat kao uslovno
nepovoljan teren.

Za ruSenje postojecih objekta potrebno je da se viasnik obrati nadieznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22, 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 06 - Plan namjena povrsina, urbanisticke parcele
UP183 i UP194 nalaze se na povr§inama mjesovite namjene.




MjeSovite namene

- Ova namena je zastupljena u zonama koje su u neposrednom kontaktu sa
visoko frekventnim saobracajnicama i prostoru koji je u kontaktu sa uzom
gradskom zonom. U okviru ove namene pored stanovanja, koje moze biti
organizovano i kao viseporoditno, moguca je organizacija i drugih sadrzaja
poslovnog karaktera, a pre svega sadrzaja Koji su u funkciji turizma.

- SadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanije ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi
sadrzaji.

- Objekte postavljati kao slobodnostojec¢e na parceli, objekte u nizu ili formirati

komplekse ukoliko se radi o veéim parcelama. Komplekse sa (depandansima)
apartmanima tretirati kao kompozicione celine, sa zasebnim smes&tajnim
jedinicama, a poslovne komplekse takode kao kompozicione celine sa
zasebnim objektima u funkciji poslovanja.

Minimalna $irina parcele za slobodnostojeci objekat je 12m.

- Na parcelama uzim od 12 m objekte postavljati u nizu ili kao dvojne.
- Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.5
- Maksimalni indeks izgradenosti je 2.0

- Maksimalna spratnost objekta P+5, uz moguénost izgradnje podrumske ili
suterenske etaze

- U objektu je moguéa izgradnja i suterenske ili podrumskih etaza (broj etrza pod

zemljom nije ograni¢en) ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije Ukoliko je u
suterenskoj etaZi organizovano garaziranje ili tehniCka prostorija ista ne ulazi u
obraéun koeficijenata izgradenosti i zauzetosti.

- Tavanski prostor u okviru objekta se moze Koristiti za stanovanje ukoliko visina

zbog raspona krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih prostorija,
pri Gemu se za potrebno osvetljenje prostorija mogu formirati iskljucivo krovni
prozori.

- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za koji

nije precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblike
parcela je 2.5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela granii sa zelenilom ili
povrsinom na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

- U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova

definisane su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od
regulacijone linije izuzev na potezima gde su ve¢ izgradeni objekti ili gde oblik
parcele ne dozvoljava vece odstojanje od regulacione linije, u ovim slu¢ajevima
gradevinska linija je na 3m od regulacione. Nove objekte postavijati na ili iza
zadate gradevinske linije.

- Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vréiti u skladu sa uslovima

datim u posebnom poglaviju ovog plana pri éemu je poZeljno rukovoditi se
savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji.
Kao prate¢i mogu se organizovati sadrzaji u funkciji odmora, rekreacije |
zabave (bazeni, barovi, tereni za tenis, parkovi, fontane, pergole i drugi
parterni mobilijar). Oblik poloZaj i veli¢ina bazena moraju biti ukomponivani u
celokupnu organizaciju i uredenje slobodnih povrsina.

- Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljucivo u okviru

objekta. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povréina van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geolokim uslovima terena




bez ogranicenja eteZa pod zemljom. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema
normativima datim u okviru poglavija Saobraéaj. Ovi uslovi vaZe za nove
objekte, objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili
bez gradevinske dozvole, a kod kojih izgradenost parcele ne dozvoljava
organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadraZti, a parkiranje ¢e
biti tretirano na nivou $ireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove
opstine, a $to ¢e biti definisano kroz modusobne ugovore.

- Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbediti
dovoljno manipulativnih povrSina u skladu sa delatnostima koje se obavljaju, a
prema vazecoj regulativi,

- Ogradivanje parcela je moguce transparentnim ogradama visine do 1.4m ili

Zivom zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama
korisnika. Ukoliko se u prizemljima objekata obavljaju delatnosti nije
neophodno postavljati ograde prema javnim povr§inama.

7.2,

Pravila parcelacije

UP 183 sastoji se od kat.parcela br.5391 KO Ulcinj i br.7501/24 KO Ulcinj
UP 194 sastoji se od kat.parcele br.5389/1 KO Ulcinj i dijela kat.parcele br.7501/1
KO Ulcinj u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana za lokalitet ,Kodre 1".

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdjeljen je na urabnistitke parcele kao
osnovne urbanistke celine.

Na grafickim prilozima Plan saobracaja i nivelacije | regulacije i Plan parcelacije,
regulacije i UTU na kojima su prikazane granice parcela koje se zadrzavaju kao i
novoformirane granice parcela, Osnov za parcelaciju | preparcelaciju predstavlja
postojece katastarsko stanje, vlasniStvo u okviru predmetnog prostora i mreza
novoplaniranih saobracajnica. Postojec¢a parcelacija je maksimalno zadrZana, a
preparcelacija je uglavnom vrSena u cilju obezbedenja pripadaju¢e povrsine
svakom postoje¢em objektu ili na izuzetno velikim parcelama u cilju stvaranja
uslova za novu gradnju. Urbanisti¢ka parcela se sastoji od jedne ili viSe katastarskih
parcela ili njihovih djelova. Minimalna novoformirana parcela na kojoj se mozZe
graditi slobodnostojeci objekat je 300 m2.

Minimalna $irina parcele za postavljenje slobodnostoje¢eg objekta je 12m, na
parcelama koje su uZe od 12m postavljaju se dvojni objekti (jednostrano ugradeni)
ili objekti u nizu (obostrano ugradeni objekati) pri ¢emu nije potrebna posebna
saglasnost susjeda. Dvojne i objekte u nizu graditi i postavljati prema svim vazecim
propisima i standardima gradevinarstva i posebnim uslovima bezbjednosti. Zid na
granici parcele mora biti vatrootporan, a slieme krova obavezno okrenuto upravno
na susjednu granicu parcele na kojoj se objekat gradi (ili rekonstruise) i bez krovnog
prepusta. Ne dozvoljavaju se bilo kakvi otvori na zidovima koji su postavljeni na
granici parcele. U sluéaju da se parcela koja zadovoljava uslove za postavljane
slobodnostoje¢eg objekta granifi sa parcelom koja je uza od 13m na istoj je
dozvolijeno postavijanje objekta do granice sa parcelom uZom od 13m bez
saglasnosti suseda (o znaci da se na ovakvoj parceli moze graditi slobodnostojeci
objekat, dvojni objekat ili objekat u nizu). Ukoliko parcela u unutradnjosti pruza bolje
moguénosti za gradnju (Sira je od ulicnog fronta) objekat se mozZe povuci unutra,
iza gradevinske linije i graditi prema uslovima parcele u tom delu.

Moguée je izvrSiti udruZivanje urbanisti¢kih parcela radi izgradnje jedinstvenog
objekta i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu u skladu sa
uslovima plana.

Ukoliko se povr$ina urbanistitke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne
slaze sa povr$inom iz viasnitkog lista (zbog eventualnih gre$aka u raunanju,




odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi
su vlasnicki podaci iz viasnickog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije a svaka parcela je definisana
analiticko geodetskim elementima za obeleZavanje.

Clanom 13 Pravilnikka o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrSina namenjenih za
druge namjene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog
koridora, Regulaciona linija je predstaviiena na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije,requlacije i UTU", ,Plan saobraéaja, nivelacije i requlacije” i ,Smernice
za sprovodenje planskog dokumenta® | definisana je analiticko geodetskim
elementima.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe
graditi.

Geodetski elementi za obiljeZzavanje, odnosno koordinate tataka gradevinske linije
definisane su analiticko geodetskim elementima.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u
metrima i znaéi distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a
to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje). U strukturi etaza podrum moze imati jednu ili vise etaza, suteren samo
jednu. Prizemlje samo jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze
biti smaknuta.

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu kotu
terena, ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza
kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaZa koja moZe biti na ravnom
| denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1m.

Potkrovije je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Najniza
svetla visina potkrovija ne sme biti veéa od 1.2m na mestu gde se gradevinska linija
podkrovija i spratova poklapaju.

Najvecéa visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjin kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaZze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.




Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i
bruto gradevinskom povr§inom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu na parceli €ini zbir bruto povréina svih izgradenih etaZa
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr$ina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine sve etaze
uradunavaju se sa 100% (ukljuCujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povrsinu ne uraunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze
za obezbedenje kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljista na nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskoriséenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisti¢ke parcele i
bloka.

Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja
moze biti od 0-1.0m a za objekte u okviru kojih se obavijaju delatnosti maks.0.2m
od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji
planirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekta moze biti smesten na bilo
kojoj visini, ili etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili
etazi objekta, to se visini, ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana
prizemljem objekta i da se visine, ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena
(prvom, drugom,itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). RazliCita pozicija uzlaza u
zgradu po visini ne mjenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza
objekta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

«Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

+Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehniéke dokumentacije za
stambenu zgradu ("SluZbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA _

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranja,projektovanje |
izvodenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15).

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:
- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);




- Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravijanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16),

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list
SFRJ", br, 7/84),

Prora&une raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno €lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZzbeni list CG", br.34/14 i 044/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim,
klimatolo$kim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u prilicnoj
meri

ugroZena i osiromasena prirodna sredina.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajednickim kontejnerima za separatno
prikupljanje

otpada. Lokacija se mora precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju. Odvoz i krajnja
distribucija smeca vr§lée se u skladu sa opstinskom odlukom, a uz postovanje
Zakona

o upravijanju otpadom Zakona o upravijanju otpadom (,Sl.list CG" broj 64/11).
Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima
pcstovati

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog
gradevinskog

otpada (,Sl.list CG”" broj 50/12).

Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa op$tinskom odlukom.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-4429/2 od 06.12.2024.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Ova kategorija zelenila javlja se u okviru parcela opredjelienih za mjeSovite
namjene. U skladu sa tim i organizaciju slobodnog prostora potrebno je prilagoditi
preteZznoj namjeni konkretne pacele.




Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj sto se veliki dio
aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. U tom smislu
neophodono je dobrom organizacijon prostora uginiti ga prijatnim mestom, kako za
igru djece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka
nekim drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi raguna o izboru vrsta,
osuncanosti, poloZaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara,
funkcionalnosti pe$ackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razli&itim
djelatnostima, mjeSovite namjene razlititog tipa, tako i uredenje prostora
podrazumjeva kori§¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrSine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i nain organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu,
prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije &etinara i li&éara, koristiti
soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrine i izbjegavati
vrste sa plitkim korjenom. Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se
odlikuje jednostavnim oblicima i ¢istim koloritnim re§jenjima, ne treba primenjivati
mno$tvo biljnih vrsta, obilje razligitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove, Miran odmor i
pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruZenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija mjesovite namjene (poslovanje, apartmani)
potrebno je organizovati na takav nadin da istite ostale namjene u okviru
stambenog bloka.

PreporuCuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da
oplemene prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine i
stvaraju prijatan ambijent za boravak stanovnika.

Ova kategorija zelenila treba da artikuli$e i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema poloZaju i okolnim namjenama moguée je napraviti zelenu traku u
formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od li§¢ara i ¢etinara, dok su i
cvjetni aranZmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.
Sto se tice floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve
vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodedi pri tom raduna o
namjeni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("SI, list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni€kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju | izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,SluZbeni list Crne Gore"
br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- Pomocne objekte postavijati u skladu sa opstinskom odlukom o Pomoénim
objektima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA




|

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
: REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom
dokumentacijom pri éemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnitka preporuka za priklju¢ke potro§a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
* Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujnog
opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —EPCG
10/0.4 kV

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 05.Plan hidrotehnicke infrastructure | Uslovima izdatim od
strane preduzeca, koje gazduje predmetnim mrezama - JP ,Vodovod i kanalizacija*
Ulcinj.

Akt broj 06-333/24-12039/5 od 21.11.2024.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo doo “VODOVOD | KANALIZACIJA” Ulcinj. Isti je uredno dostavijen
28.11.2024.godine

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.02 Plan saobracaja nivelacije | regulacije i prema
uslovima nadleznog organa.

Saobraéajno-tehniéki uslovi broj 04-13469/2 od 03.12.2024.godine izdati od
Uprave za saobrac¢aj Crne Gore.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.po$tovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( "SI list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i potansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;




- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http./ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geolo3kih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP183 UP194
Povrsina urbanisticke parcele 724,95 m2 2789,17m2
Maksimalna povrsina prizemlja 362,5m2 1394,6m2
Index zauzetosti 0,5 0,5

Index izgradenosti 2,0 2,0
Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 1449,9m2 5578,34m2
povr$ina objekata (max BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaza P+5 P+5

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje isklju¢ivo u okviru
objekta. Podzemne garaZze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geolo8kim uslovima terena
bez ograni¢enja eteza pod zemljom. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema
normativima datim u okviru poglavlja Saobracaj. Ovi uslovi vaZe za nove
objekte, objekti koji su evidentirani na terenu bez obzira da li su izgradeni sa ili
bez gradevinske dozvole, a kod kojih izgradenost parcele ne dozvoljava
organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadraZti, a parkiranje ¢e
biti tretirano na nivou $ireg zahvata (grada) kroz posebne programe i uslove
opstine, a Sto ¢e biti definisano kroz modusobne ugovore.

- Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbediti

dovoljno manipulativnih povrsina u skladu sa delatnostima koje se obavljaju, a
prema vazecoj regulativi.

Broj parking mjesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili
garazno mjesto po stambenoj jedinici, odnosno 50m:z poslovnog prostora na jedno
parking mjesto.

Saglasno Pravilniku, normativi za potrebama za parkiranjem u Ulcinju su sledeci :
namjena optimalan broj parking mjesta

stanovanje (1000m2) 11

proizvodnja (1000m2) 15




poslovanje (1000m2) 22

trgovina (1000m2) 44

hoteli (1000m2) 8

restorani (1000m2) 85

sportske dvorane, stadioniisl. (na 100 posetilaca) 18

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavhom o stambenim objektima
koji se implementiraju u ve¢ delimicno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze | unaprede postoje¢i ambijent. Takode
oblikovanje | materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta, a u
skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti projektovani kao kosi
ili ravni krovovi.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski
moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima
koje se u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana | koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pe$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom
pri ¢emu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima.

U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroénje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i ekolo$ki odrZive izgradnje objekata treba teZiti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove | volumena zgrade

-Poveéaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
.Poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

-Predvidjeti mogucénost koris¢enja solarne energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za
viestacku klimatizaciju.

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanin toplotnih gubitaka zimi, hiadnih




spoljnih  konstrukcija, oSte¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao |
pregrejavanja prostoria ljeti. Posljedice su o$tecenja konstrukcije, nekonforno i
nezdravo stanovanje | rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu kolicinu
energije Sto dovodi do povecanja cijene korid¢enja i odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj8anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgr?de moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do
80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

-Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriS§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima.

Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuc¢a. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

-Pri prora&unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u svrhu snabdjevanja
niskonaponskom

strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput punjenja elektrinih
vozila.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala /4_ %
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine broj 03-D-4429/2 od
06.12.2024.godine;
Saobracajno-tehni¢ki uslovi broj
04-13469/2 od 03.12.2024.godine
izdati od Uprave za saobracaj Crne
Gore.
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B¢ AGENCIA ZA ZASTITU ZIVOPNErSREBINEstvo prostorriog planiranie,
i

St S ufbanizmaigtiavne imovine
D [Primijeno: (0. 42 202t .
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNIGSTE [ il it 1 tes Vijodese |
Broj: 03-D-4429/9 06‘1 5&3/2 y ‘qof#jgorica. 6.12.2024.godine
B W e Fe

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4429/1 od 28.11.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehniékinh uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-12039/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistiékim parcelama UP 183 i UP 194 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana za lokalitete ,Kodre 1" (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi,
br, 22/16) Ulcinj, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnikih uslova preduzeéu ,Kemea" iz Ulcinja,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrai procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izja§njenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

) AGENCUA ZA ZASTITU

0 0 ] 5 #IVOTNE SREDINE

OO Y= CRNE GORE
@ O D O IV Proleterske 19
D bo @O o 81000 Podgorica, Crne Gora
@ @ O tel: +382 20 446 500

Q
‘\‘ ‘. email; epamontenegro@gmail.com

www.epa.org.me



Adresa: IV Proleterske br, 19,

T i 81000 Podgarica, Crna Gora
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338442039
—t L ] /2
CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine
PODGORICA

PREDMET: ,Kamea" d.o.0. - izgradnja objekta mjeSovite namjene na UP 183 i UP 194 u zahvatu ,
DUPa ,Kodre 1 “

Uprava za saobrataj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planirarija i drzavne
imovine br.06-333/24 -12039/4 od 21.11.2024.godine za potrebe investitora ,Kamea“ d.o.o.
zavedenog U Upravi za saobracaj br. 04-13469/1 od 26.11.2024.godine radi davanja mislenje i
propisivanja saobracajno - tehnidkih uslova za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 183 i UP 194
u zahvatu DUPa ,Kodre 1", a shono &lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list"
br.64/17, 44/18, 6318, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i Clana 17 Zakena o putevima (Sl.List CG" br, 82/20
140/22) izdaje sliedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE

Saobracajno-tehnicki uslovi u konkretnom slucaju definisani su planskim dokumentom DUP-om Kodre1"

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) je granica urbanisticke
parcele koja je nepromjenljiva i precizno data koordinatama prelomnih ta¢aka u grafickim prilogom ,Plan
parcelacije, requlacije i UTUa"

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na,ispod | iznad povrSine zemlje do koje moze
da se planira najistureniji dio objekta) definisana je predmetnim DUP-om.

Lokacija, UP 183 i UP 194 u zahvatu DUPa ,Kodre 1° u kontaktu je sa parcelom magistralnog puta M-1

Po pitanju saobra¢ajne povezanosti sa magistralnim putem M-1 potrebno je napraviti Idejno Rjesenje
saobracajnog prikljucka i isti dostaviti upravi za saobra¢aj na davanje misljenja i saglasnosti poslije tega
moze uslijediti izrada Glavnog Projekta saobratajnog prikljucenja na magistralni put.

OBRADILL

Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
F lesca e

Ljubica Bozovi¢, dipl. Ing. geod.
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