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rna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
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Broj: 09-332/23-9065/5
Podgorica, £7.06.2024. godine

Ministarstvg prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu €lana 87. st. 4.tac.1.al.1.1 2. | €.237.
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/1$, 82/20, 86/22 | 4/23) , ¢1.18. Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne
Gore® br 5614, 20/15.40/16 | 37/17), rjeSavajuéi po zahtijevu "RIBNICA COMMERCE
D.0.0.Podgorica, na izmijenjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
apartmanskiog  objekta, ukupne BRGP podzemnih i nadzemnih etaza
13.657 8+23.374,6=37.032, 40 m2, sa mogucnoscu fazne izgradnje, projektovanog od
strane “A-12 Project” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 05.03 2024
godine u 13|23.08, +01°00', na urbanistickoj parceli br. UP 58, koju &ine djelovi katastarskin
parcela br. 873/1, 874/2, 890, 891, 892, 893, 894/1 sve K..O. Smailagica polje, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Smajlagica Polje® (,SI. List CG- opstinski propisi”, broj
11/09), Op$tina Kolasin, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost RIBNICA COMMERCE D.O.O.Podgorica, na izmijenjenc idejno
riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta, ukupne BRGP
podzemnih | nadzemnih etaza 13.657 8+23.374,6=37.032, 40 m2, sa mogucno$cu fazne
izgradnje, pfojektovanog od strane "A-12 Project” D.O O. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dgna 05.03,2024. godine u 13:23.08, +01°00', na urbanistickoj parceli br. UP 58,
koju cine djglovi katastarskih parcela broj 873/1, 874/2, 890, 891, 892, 893, 8%4/1 sve KO
Smailagica polje. u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana *Smaijlagi¢a Polje" (,SI. List CG-
op8tinski propisi’, broj 11/09), Opstina Kolasin, u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materijalizagije objekata i osnovnih urbanistickin parametara: indeks zauzetosti 0.56
(Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 2,71 (Planom propisan 3.00), spratnosti
objexta PolSutPr+3S+Pk (Planom propisana spratnost objekta: Po/Su+Pr+3S+Pk),
ostvarenim (odnosom prema gradevinskoj liniji 1 ostvarenim saobracajnim prikljuckom
objektu i lokaciji.

ObrazloZenje

Aktom, br. 09-332/23-9065/1 od 16.11 2023. godine, sa dopunama od 24.05.2024_ godine,
‘RIBNICA GOMMERCE" D.0.0.Podgerica, obratilo se ovom ministarstvu, Direkioratu za
sprovodenjg drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, zahtjevom za izdavanje saglasnosti




na izmijenjgne idejno riedenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta,
ukupne BRGP podzemnih | nadzemnih etaza 13.657,8+23.374,6=37.032,40 m2. sa
mogucénosél fazne izgradnje, projektovanog od strane *A-12 Project” D.O.O. Podgorica,
oviereno elektronskim potpisom dana 05.03.2024. godine u 13:23:.08, +0100', na
urbanisticka) parcel br. UP 58, koju Cine djelovi katastarskih parcela broj 873/1, 874/2, 830
891, 892, 8P3, 894/1 sve K.O. Smailagica polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Smajlagica| Polje” (,SI. List CG- opstinski propisi®, broj 11/09), OpS&tina Kolasin, u smisiu
arhitektonsKog oblikovanja | matenjalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara
indeks zauzgtosti 0,56 (Planom propisan 0.60), indeks izgradenosti 2,71 (Planom propisan
3,00), sprainosti objekta Po/Su+Pr+3S+Pk (Planom propisana spratnest objekta:
Po/Su+Pr+3S+Pk). ostvarenim odnosom prema gradevinsko; liniji | ostvarenim
prikljuckom objektu i lokaciji.

drustva kojq je izradilo tehni¢ku dokumentaciju "A-12 Project” D.O.O. Podgorica, ovjereno
elektronskinp potpisom dana 05.03.2024. godine u 13:23:08, +01'00". na urbanistickoj
parceli br. UP 58, koju &ine djelovi katastarskih parcela broj 873/1, 874/2, 890, 891, 892,
893, 894/1 qve K.O. Smailagic¢a polje, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana "Smajlagica
Polje”, sa tapelarnim prikazom ostvarenih i planiranih urbanisti¢kih parametara. Objekat je
postavljen unutar gradevinskih linija koje su definisane koordinatama datim u urbanisticko-
tehnickim uslovima, br. 084.332/23-5904/5 od 24.10.2023. godine, izdath od strane
Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostornog
pianiranja || urbamizma; lIzjavu ovladcene geodetske organizacie " GEO-METAR '
rica u kojoy je utvrdeno da se planirani objekat nalazi na kat. parcelama prema

Ministarstvo| prosternog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih snyernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaciju i raspoloZive spise predmeta, odlucilo je kac u dispozitivu rjeSenja, a cvo
sa sljededih yazioga.

Naime, Clarjom 87 stav 4 ta¢ 1.al.1i 2, tat. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82/20 86/22 1 4/23),
utvrdena sujoviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno riesen)je arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalita il gradskog parka u

| projekat u odnesu na program i1z €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
jernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistick:
projekat. 4)|daje saglasnost na urbanistitki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih |objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje{spoljnog izgleda objektata iz tlana 154 ovog zakona.

Clanom 88. $tav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka |1 ovog zakona koji se odnose na zgrade brutc gradevinske povréine 3000 m?




i vide. Hotell odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort, mogu se
povjeniti jedipici lokalne samouprave.

Clanom 23§ Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano je da do
dono$enjaplana generalne regulacije Cme Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke
parcele, akd nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utite na funkcionalnost i prstup objektu
i uz uslov da se Indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu umanje
za nedostajli¢i dio urbanisticki dio urbanistitke parcele.

Postupajudijpo predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica uoblasti arhitekture je dao Strucno mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u grpficki i tekstualni dio planskog dokumenta da je izmienjeno ideno riesenje

opStinski ptopisi”. broj 11/08), Opstina Kolasin, izradeno u smislu arhitektonskog
oblikovanja | i materijalizacije objekata | osnovnih urbanistickih parametara indeks
zauzetosti 456 (planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 2,71 (planom propisan 3,00},
spratnosti | objekta  Po/Su+Pr+3S+Pk (Planom propisana spratnost objekta
+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinsko) liniji | ostvarenim
prikljuékom objektu i lokaciji.

dijelom planskog dokumenta dati su opsti uslovi uredenja | konscenja prostora
a istim je izmedu ostalog propisano i sledece "Prilikom projektovanja | izgradnje objekata
treba insistirati na njihovem uklapanju u tradicionalnu urbanisticko - arhitektonsku
fizionomiju Koladina. Obavezno, na svim objektima koristiti strme krovne povr§ine, strehe i
odgovarajuce riesSavanje oluka i snjegobrana.

Tekstualnim| 1 grafickim prikazom ovog plana su dati osnovni podaci za izdavanje
urbanisticko| - tehnickih uslova za izgradnju objekata (veli¢ina, namjena, spratnost tip
krovova. materijali, regulacija, nivelacija dr.)

Horizontalni| 1 vertikalni pokazatelji dati u grafickim prilozima nijesu cbavezujuci
Obavezujuéi su urbanisticki pokazateljui (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, BRGP,
spratnost objekta) dati u tabelama koje se nalaze u tekstuainom | grafickom dijelu prijedloga
plana za svaku urbanisti¢ku parcelu ponaosob. S obzirom na velicinu pojedinih urbanistickih
parcela, koj¢ su proistekle iz zadatih urbanistickih parametara moguca je fazna izgradnja
objekata.

Visinska regulacya je predodredena znacCajem ovog prostora, postojecim stanjem |
uspostavijerim odnosima susjednih objekata kao | saobracajnica. Kod novih | samostojecin
objekata vis|ne moraju biti uskladgene sa opStom slikom naselja. nesmetanim vizurama |
ekonomi¢no§cu gradnje.

Za predmetfu lokaciju — urbanisticku parcelu su planirani sledeci urbanisticki parametri:
indeks zauzetosti 0,60, indeks izgradenosti 3,00), spratnost objekta Po/Su+Pr+3S+Pk,
namjena — tyrizam




ise predmetam utvrdeno je da |e dostavijena Izjava privrednog drustva koje je
icku dokumentacijuza izgradnju apartmanskog objekta, ukupne BRGP
podzemnih j nadzemnih etaza 13.657,8+23.374,6=37.032,40 m2, sa moguénoScu fazne
izgradnje, 1A-12 Project” D.O.O. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
05.03.2024 |godine u 13:23:08, +01°00', na urbanisti¢koj parceli br, UP 58, koju ¢ine djelovi
katastarskil parcela broj 873/1, 874/2, 890, 891, 892, 893, 894/1 sve K. O. Smailagi¢a polje,
u zahvatu Petaljnog urbanistickeg plana “Smajlagica Polje” sa tabelarnim prikazom
ostvarenih i|planiranih urbanistickin parametara. Objekat je postavijen unutar gradevinskin
linja koje st definisane koordinatama datim u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, br 084-
332/23-5904/5 od 24.10.2023. godine, izdatih od strane Direktorata za planiranje prostora
i informaciofe sisteme Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma

Takode je |dostavijena lzjava oviad¢ene geodetske organizacije ' GEO-METAR

D.O O.Poddorica u kojoj je utvrdenc da se planirani objekat nalazi na kat. parcelama prema
Elaboratu p3reelacije, br. 873/1, 874/2, 830, 891, 892, 893 i 894/1 sve K.O Smailagi¢a Polje
te da se Istg nalaze u vlasniStvu investitora, shodno Listu nepokretnosti 594- prepis od
05.03.2024.|godine. Predmetnoj lokaciji, tj. novoplaniranom objektu obezbijeden je prilaz

Naime, uvigom u List nepckretnosti 594 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine -
Podrutna ledinica Kolasin, utvrdeno je pravo svojine ,RIBNICA COMMERCE
D.O.0.Podgorica, na katastarskim parcelama, br. 873/1, 874/2, 890, 891, 892, 893 894,
sve K.O. Smailagic¢a polje, ¢ime je utvrdena legitimacija investitora, shodno &anu 91. st.1
i 3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja | dokumentacije propisane zakonom, a
koju €ini, izmedu ostalog, | dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosne drugom pravu na
gradenje ng zemljiStu { list nepokretnosti. ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa il dokaz o pravu svojine na objektu, cdnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi ¢ rekonstrukciji objekta.

Kod izloze pravnog i Cinjeniénog stanja stvan, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje| drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom na g£l. 87.st.4, tat.1.al 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za

davanje sag|asnosti investitoru ,RIBNICA COMMERCE D.0O.O.Podgorica, na izmijenjeno
idejno neser|je arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta, ukupne BRGP
podzemnih i| nadzemnih etaza 13.657 8+23.374,6=37.032,40 m2, sa moguénoséu fazne
izgradnje. prbjektovanog od strane "A-12 Project” D O.0. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dapa 05.03.2024. godine u 13:23:08, +01'00', na urbanisti¢koj parceli br. UP 58,
koju Cine djelovi katastarskih parcela broj 873/1, 874/2, 890, 891, 892, 833, 894/1 sve K .0
Smailagi¢a polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Smajlagi¢a Polje” (,SI. List CG-
opstinsk: propist”, broj 11/09), Opétina Kolasin, u smislu arhitektonskeg oblikovanja i
materijalizacije objekata | osnovnih urbanistickin parametara indeks zauzetosti 056
(planom progisan 0.60), indeks izgradenosti 2,71 (planom propisan 3,00), spratnosti objekta
PolSu+Pr+35+Pk (Planom propisana spratnost objekta; Po/Su+Pr+3S+Pk), ostvarenim
ma gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji
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