Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
prostornog planiranja i urbanizma tel; +382 20 446 200

) fax: +382 20 446 215
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte | razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-8136/9
Datum: 28.06 ."2024 godine

,,AUDIO VIDEO CONCEPT" D.0.O., DRAGANA KADOVIC | BUKILIC DEJAN

TIVAT
Obala bb, Porto Montenegro. zgrada Teuta

Predmet; Izjanjenje na rezultate ispitnog postupka,
shodno clany 111. Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 09-332/23-8136/1 od 19.10.2023. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arnitekte i
razvoja arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratili su se ,AUDIO VIDEO
CONCEPT" D.0.0., DRAGANA KADOVIC | BUKILIC DEJAN, zantjevom za davanje saglasnosti na
idejno riesenje arhitektonskeg projekta, projektovanc od strane Arhibiro* doo Budva, ovjerena
elektronskim potpisom projektanta dana 18 10.2023.gedine u 12-40:43 + 02'00", za lzgradnju
Apartmanske-posiovnog objekta, na UP 116. koju Cine kat.parcele br. 588/2, 587/2 i 978, KO
Smailagiéa Polje u zahvalu Detaljnog urbanistickog plana Smailagi¢a Polje” (“Sluzbeni list Crne
Gore- br.11/D8), Opétina Kolasin.

Claan a7 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Stuzbeni list
Crne Gore' broj 84/17, 44/18, 63/18, 11119 i 82/20), utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog
arnitekte a parotito da daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, $etaiista il gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje |
materijalizaciju iz Slana 55 stav 2 tatka 3 | stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povréina, spratnost 0dnosno
visina objekts i odnos prema gradevinskoj liniji)

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj Direktorat je
utvrdio sledece nedostatke:

Uvidom u tehniéku dokumentaciju | Geoportal utvrdeno je da je kolski prilaz objektu planiran
preko kat. parcela br. &87/2 | 771/3, za koje je. nakon uvida u zvaniéni sajt Uprave za katastar i
drzavnu im@vinu utvrdeno da iste nijesu u viasnistvu podnosilaca zahtjeva. Imajuéi u vidu navedeno,
petrebno je ustanoviti pravo stvarne sluzbenosti kolskog i pjesackog prelaza preko kat, parcela 58712
i 771/3 u karist poviasnog dobra podnosilaca zahtjeva te dostaviti List nepokretnosti sa zabiljgzenom

stvarnom sluzbenosti prefaza

|
Takode, potrebno je dostaviti lzjavu licencirane geodetske organizacije o tatnoj lokac
planiranog objekta sa podacima od kojin katastarskih parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija,
kao 1 preke kojih Kkatastarskih parcela je predviden kolski i pjedacki pristup lokaciji i u Cijem

su viasnistvu iste.

Glanom 5 stav 11acka 18 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata {,Sluzbeni list Crne
Gore* broj 64/17, 44118, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdeno je da su pravila parcelacije



elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje velicine, oblika i povrsine parcele na kojoj
j@ moguce aradili objekta, te prema ovome neophodno je dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u
izraden od strane ovlas¢ene geodetske organizacije koji mora biti ovjeren kao | sproveden u Listu
nepokretnosti T strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

Uvidom u predmetni planski dokument utvrdeno je da je za predmetnu parcelu predvidena
namjena turizam | individuaino stanovanje propisane spratnosti P+3+Pk. Sagledavajuéi dostavljenu
dokumentaciju konstatovano je da je idejnim riedenjem predviden stambeno - poslovni objekat. Na
predmetnoj lokacyi je moguce graditi objekte individualnog stanovanja i objekte u namjeni turizma.
U skladu sa tim, potrebno je na Obrascu 1. kao i okviru tehnicke dokumentacije, nomenkiaturu
objekta prilagoditi propisanoj namjeni povrina kojom se ispunjavaju uslovi za gradnju s obzirom da
stambeno - poqlovni objekat kao kategonja ne odgovara namjeni propisanoj planskim dokumentom
za predmetnu lokaciju

Daije je uvidom u graficke pnfoge Osnova garaZe | Osnova suterena, utvrdeno je da su
odredena parkihg mesta projekiovana tako da istima nye moguce pristupiti, 5to se posebno odnosi
na parking mje#ta br 1,28-31, 33, 371 38. Prilikom projektovanja garaza potrebno je pesebno voditi
racuna o ostvarivanju minimainih dimenzija pristupne komunikacije | pozicioniranju vertikalnih
konstruktivnih elemenata, tako da se dobije Sto funkcionalnije i racionalnije rieSenje garaZe.
Potrebno je preispitati | dimenzije ulaza u garazu. Osim toga, prilikom parkiranja putni¢kih automobila
koje se obavlja iskljuéivo garaZnim liftom, ukupan broj parkiranih automobila ne moze da iznosi vise
od 50. bez obz-'fa na broj nivoa garaze | broj garaznih liftova. Idejno riesenje je potrebno korigovati i
uskladiti sa Praliinikom o tehnickim zahtjevima za zastilu garaZa za pulnicke aulomobile od poZara
I eksplozija.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeniénog stanja, a ovo u roku oda 8
(osam) dana od dana prijema obavjestenja.

Ukoliko u QStavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo ce
postupiti u skiadu sa tlanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i donijeti rjeSenje bez
zjasnjenja stranke
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