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Ministarsjvo presternog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih mjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1.1 4. taé. 1. | 2.i &lana
88. stav 4. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore* broj
B4/17. 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i tlana 18 i 26 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzber|i list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
podnosioga’ MONRUS INVESTMENT" D.O.0.Budva za ispravku greske u rieSenju, br. 09-
332/23-10751/3 od 21.02.2024. godine kojim je izdata saglasnost na dopunjeno idejno
riesenje 3rhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta, BRGP nadzemnin
etaZa plahiraniog objekta 19.049,68 m2 — fazna izgradnja, projektovanog od strane "TIM
PROJEK]™ D.0.0. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana 15,11 2023.godine u 10:19
+01' 00, [na urbanistickoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C. na katastarskim parcelama br
87/44, 450112, 461/7, 461/3, 462/3, 462/7, 463/1, 463/13, 465/2 | 465/8 sve K.O. Betidi u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "BECICI" ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi’ bf. 01/09), Op&tina Budva, donosi

RJESENE

o ispravg greske u Rjesenju ovog ministarstva, Direktorat za sprovodenje drzavnih
ical u oblasti arhitekture, br, 08-332/23-10751/3 od 21.02.2024 godine kojim je
lasnost "MONRUS INVESTMENT" D 0.0 Budva, LJUBU BECIC, MIRI BEGIC,
oba iz Bydve, NIKOLI ZVICER, iz Budve, SPADIJER ALEKSANDRU, iz Budve na
dopunjeng idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta,
BRGP nadizemnih etaza planiraniog objekta 19.049, 68 m2 — fazna izgradnja, projektovanog
od strang¢ "TIM PROJEKT" D.0O.0. Budva, ovjeren elektronskim potpisom dana
15.11.2023 godine u 10:19 +01° 00", na urbanisti¢koj parceli br. UP 106.3, Blok 106C. na
katastarsim parcelama br. 87/44, 451/2, 461/7, 461/3, 462/3. 462/7, 463/1, 463/13, 465/2
1 465/8 sye K.O. Beti¢i, KO Beéiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Bedici’
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 01/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,43
(Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 3,78 (Planom propisan 4,20), spratnosti
Po/Su+Pr+6 (Planom propisana preporuena/neobavezujuta spratnost
) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, | obezbijedenim sacbracajnim
lokaciji i objektima, u dijelu ispravke datuma i éasa elektronskog potpisa u uvodu,
i obrazloZenju rieSenja. tako da vrijeme elektronskog potpisa sada glasi
. godine u 09:34 + 01:01:00.

U ostalom|dijelu, RjeSenje ovog ministarstva, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
u oblasti arhitekture, br. 09-332/23-10751/3 od 21.02.2024. godine, ostaje nepromijenjeno.




Ovo rjes@nje proizvodi pravno dejstvo od dana kada i Rje$enje ovog ministarstva, Direktorat
za sproyodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, br. 09-332/23-10751/3 od
21.02.20p4. godine je nepromijenjeno.

Obrazlozenje

ovog ministarstva, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblast

. SPADIJER ALEKSANDRU, iz Budve, izdata je saglasnost na idejno rjesenje
skog projekta na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju

Clanom B7 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
Crne Gofe" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta|zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicema za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 | stav 3 ovog zakona,
i osnovrlim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosng visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje farhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu ha program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjemicama
razvoja 3rhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovahja i materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz clana 154 ovog zakona.

Clanom B8 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog
arhitektj iz ¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrSing 3000 m?i viSe, hotel odnosno turisticko naselje sa cetiri ili pet zvjezdica i turisticki
rizort, mpgu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

U postypku koji je prethodio donodenju citiranog reSenja br. 09-332/23-10751/3 od
21.02.2Q24. godine, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti drhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno. a na osnovu uvida u
graficki § tekstualni dio idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
apartmapskog objekta, BRGP nadzemnih etaza planiraniog objekta 19.048,68 m2 —fazna
izgradnja, projektovanog od strane "TIM PROJEKT" D.O.O. Budva, ovjeren elekironskim
potpisorm dana 15.11.2023.godine u 10:19 +01' 00", na urbanistiékoj parceli br. UP 106 .3,
Blok 106C. DUP Becici® na urbanisti¢koj parceli br. UP 106.3, Blok 106C, na katastarskim
parcelarha br. 87/44, 451/2, 461/7, 461/3, 462/3, 462/7, 463/1, 463/13, 465/2 i 465/8 sve




ifi, U zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Begiéi" (“Sluzbeni list Cme Gore -
opstinski propisi” br. 01/09), da je isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smisiu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékih parametara
indeks zayzetosti 0,43 (Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 3,78 (Planom propisan
tnosti objekta - Po/Su+Pr+6 (Planom propisana preporucena/neobavezujuéa
spratnost |Po/Su+P+6) | ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, | obezbijedenim
saobracajfim prikljukom lokaciji i objektima.

Naime, uydom u Detaljni urbanistickim planom * Beti¢i® ~ lzmjene 1 dopune (Sluzbeni list
Crne Gorp — opstinski propisi, br. 01/09), propisane su smjernice za arhitektonsko
oblikovanig | maternijalizaciju objekata:

OHSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI - osnovni uslovi

Dozvolieng je gradenje na svakoj planom predvideno urbanistickoj parceli. Svi potrebni
urbanisticii parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafi¢kih ,Regulaciono resenje” i list
«Nivelaciono re$enje” | urbanisticko-tehniékim uslovima za svaku namenu, kojim se definigu
parametri maksimalne vrednosti kojke se ne mogu prekoradéiti i od njih se moze ostupiti na
nize vrednpsti. Iskazana BRGP podrazumeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata
I u nju nisy ukljuéeni potpuno ili delimi&no delovi objekata (garaZe, podrumi, sutereni),

Horizontalfi i vertikalni gabariti prikazani su u grafitkom prilogu Plana su reenje
predioZendg od strane planera i nisu obavezujuci, Gabariti planiranih objekata odredivace se
na osnovu| zadatih urbanistickih (obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanistitke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
i regulacione linije objekata, prikazanih u grafi¢kom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operiuéi sa ova dva parametra
spratnost i slobodne povrSine na parceli. Povréine suterenskih i podrumskih
etaZa ne Lratunavaju se u ukupnu BRGP - namenske tehni¢ke prosterije (garaze,
magacini, gstave, kotlarnice i dr.)

GradevinsHa linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je
u okviru Grafickog priloga — .Regulaciono resenje” i ,Nivelacicno resenje”

GradevinsHa linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Bogne gradevinske linije odredene su u
grafickim pfilozima | defini$u osnove i predstavija liniju do koje se moze graditi. U ostalim
. bocna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku  pojedinaénu
namjenu.Gfadevinska linija prizemlia predstavija moguénost poviadenja prizemija ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi
samo uz gladevinsku liniju (glavnu) i definige odstupanja prizemlja od pozicije glavnog
korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl Postojedi
objekti koji e nalaze u pojasu izmedu planirane reguiacione i gradevinske linije, ne mogu
se rekonstryisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Zgrada moge biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linijie. Erkeri,
terase, baldoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povr&inama (zelenilo i saobraéajnice) najvise do 120 m, na
minimalinoj Yisini od 3,0 m od konaéno nivelisanog | uredenog okolnog terena ili trotoara
Rekonstruktija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i
moguéa je bz postovanje postojedin gradevinskih linija (granica gradenja). Nova zgrada |
ukolike se gradi kao zamjena postoje¢e zgrade. postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana Iz prethodnog stava se



izuzima potpuno ukopani decobjekta namijenjen za garaze, koji moZe da obuhvati celu
urbanistigku parcelu, to omoguéava da podzemno gradenje moze ici do regulacione linije.
Samo u ipuzetnim sluéajewma moze se podzemno gradm ispod 1avmh povrsina. samo ako

saglasndst suseda: Gradevinska bo&na regulacija prema susedu: objekti mogu da se grade
do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije
om predvideno da se gradi na ivici parcelemogu da se grade na udaljenju 75-
suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz moguénost otvaranja

prilogu Urbanistiéki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama. Krovovi
i ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

Smernige arhitektonskog oblikovanja: principi oblikovanja: Arhitekturom objekata treba teZiti
stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i 0snovnim principima razvoja
naselja|u pravcu visokog tunzma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu i - ambijentaino uklapanje u urbani kontekst
(posebrjo karakteristiténo za stambene objekte), poStovanje i zastita postojeci likovnih i
urbanin| vrednosti mikroambijenata; prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom




tkivu u zpvisnosti od namjene i pozicije; racionalno planiranje izgradenih prostora kroz
odnos izgradeno-neizgradeno; odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju
i zelenih prostora oko objekata, poStovanje izvornog arhitektonskog stila u
a izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih

enti oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom | stvorenom okruzenju,
klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata | otvorenih prostora,

od pregrgvanja u letnjem periodu...)

U cilju ouvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevingkih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada,
zidanje grizemnih delova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike
objekata |i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja
slobodnify povr§ina na parceli

Distinkcila po nameni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namena objekata u veliko
meri odrgduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjepi stanovanju jedno od osnovnih polaziSta bilo bi svakako prepoznavanje
karakterigtika lokalnog klimata i prilagedavanje formi | organizacije objekta upravo tim

predstavijaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera naseljske
celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan karakter
qg centra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi
Sama poy}

| odredjuje kriterjume oblikovanja. U tom kontekstu se namecée moguénost
j3 | pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom visinom i

vidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjavu privrednog drustva koje je
ehnicku dokumentaciju 'TIM PROJEKT" d.o.c. Budva, ovjeren elektronskim
idana 19.02.2024. godine u 09:34 +01' 00", u kojoj je dat tabelarni prikaz ostvarenih
urbanistigkih parametara sa kontatacijom da su Idejnim rjeSenjem ispostovani svi usiovi iz
planskog|dokumenta i urbanistiéko-tehnickih uslova u smislu oblikovanja i materijalizacije

U spisima predmeta utvrdenc je da je dostavljena i Izjava licencirane geodetske
organizagije * Geo & Arh Projekt “ D.O.O. Podgorica u kojem je utvrdena identifikacija
urbanistigke parcele na kojoj se planira izgradnja predmetnog objekta gdje je konstatovano



da se projektovani objekat nalazi na lokaciji koju &ini urbanisticka parcela br. 108 3, Blok
106 C u dahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Beéi¢i ( * Sluzbeni list Crne Gore " —
opstinski gropisi. br. 01/09), Opstina Budva i istu éine sledece katastarske parcele: 87/44,
45172, 461/7, 461/3, 46213, 462/7, 463/1, 463/13, 465/2 | 465/8 sve K.O. Becéici. Kolski
pristup oblektima u okviru urbanistigke parcele, UP br. 106 3. planiran je sa sjevero-
zapadne strane u etaZu prizemlja iz katastarske parcele, br.465/5 K.O.Beti¢i, koja je
sastavni dip postojece saobracajnice.

Uvidom u| Listove nepokretnosti 895-izvad i 964 -izvod, izdati od strane Uprave za
nekretnine|- Podruéna jedinica Budva od 14.02.2024 godine, utvrdeno je pravo susvojine
za fizitka lica : Spadijer Aleksandar i Zvicer Nikola,iz Budve, na katparcelama,, br.462/3 i
465/2 K OjBetici. Uvidom u List nepokretnosti 822-izvod. izdat od strane Uprave za
nekretnine|- Podruéna jedinica Budva od 14.02.2024 godine, utvrdeno je pravo susvojine
za fizitka lica - Beci¢ Ljubo i Mira, .iz Budve, na kat.parceli,, br 463/1 K.O.Beéi¢i Uvidom u
List nepokfetnosti 1125-izved, izdat od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica
Budva od 14.02 2024 godine, utvrdeno je pravo susvojine za , Monte Co ,D.0.0.Budva |
za fizitka §ca - Komlienovi¢ Milan i Kankaras Sreten , iz Budve na katastarsko) parcell
br 87/44 KO Bedi¢i. Uvidom u Listove nepokeretnosti 1421-izvod, 1139 -izvod, utvrdenc je
pravo svojine Crne Gore i raspolaganje Opétine Budva na katastarskim parcelama: 465/8,
46117, 451}2. 462(7 | 463M13 sve K.O.Beti¢i. U dostavijenom Ugovoru o zajednickoj
izgradnji, §a notarskom oznakom, UZZ: 346/23 od 13.03.2023. godine, sa Aneksom |
Ugovora o|zajednickoj izgradnji, UZZ 1533/23 od 06.11.2023 godine, zakljuéeni izmedu
"MONRUS|INVESTMENT " D.0.O.Budva, kao investitora i Ljuba i Mire Beci¢, iz Budve,
Zvicer Nlkole iz Budve, Spadier Aleksandra, iz Budve zabiljezen kao zabiljezba
neposredng izvrSnosti notarskog zapisa ovog Ugovora u Podacima o teretima |
ograni¢enjima u Koloni * G * Listova nepokretnosti 895-lzvod | 964-lzvod. gdie je u élanu 2.
Osnovnog |Ugovora o zajednickoj lzgradnji - Ulozi ugovornih strana utvrdeno da se
investitor opavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju | neophodne saglasnosti za potetak
gradnje objekta ukljutujuéi | dobijanje gradevinske dozvole koja ¢e glasiti na ime investitora
I suinvestitora, radi ¢ega i predmetno rieSenje o izdavanju saglasnosti na idejno riesSenje
arhitektonskog projekta glasi na ime nosilaca, navedenih u dispozitivu ovog rjieSenja.

Saglasno izloZzenom, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u
oblasti arhifekture je nadao da su se stekli uslovi, s pozivom na &l 87 st4 taé1.al1i2.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za davanje saglasnosti "MONRUS
INVESTMENT" D.O.O.Budva, LJUBU BECIC, MIRI BECIC, oba iz Budve, NIKOLI ZVICER.
iz Budve, BPADIJER ALEKSANDRU. iz Budve, riesenjem, br. 09-332/23-10751/3 od
21.02.2024| godine na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
apartmansKog objekta, BRGP nadzemnih etaZa planiraniog objekta 19.049 68 m2 — fazna
izgradnja, grojektovanog od strane "TIM PROJEKT" D.0.0. Budva. ovjeren elektronskim
potpisom dana 19.02.2024 godine u 09:34+01° 00". na urbanisti¢koj parceli br. UP 106 3,
Blok 106C, PUP Becici" na urbanistickoj parceli br. UP 106.3, Blok 106C, na katastarskim
parcelama br. 87/44, 451/2, 461/7, 461/3, 462/3, 462/7, 463/1, 463/13, 465/2 | 465/8 sve
K.O. Begi¢i| u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Beéi¢i” (“Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski prppisi” br. 01/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata
i osnovnih Urbanistiékih parametara: indeks zauzetosti 0,43 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenosl§ 3,78 (Planom propisan 4.20), spratnosti objekta = Po/Su+Pr+8 (Planom
propisana preporuéena/neobavezujuéa spratnost Po/Su+P+6) | ostvarenim odnosom
prema gradgvinskoj liniji, | obezbijedenim sacbracajnim prikljukom lekaciji | objektima




Clanom P& Zakona O upravnom postupku u stavu 1. | 2.istog ¢lana, propisano je da
JavnoprIni organ moie u bilo koje vrijeme ispraviti greske u imenima ili brojevima pisanju
ili ratunanju i druge ocigledne greske u riesenju koje je donia ili u ovjerenim prepisima tog
nesenja.

Polazed od primjedbi investitora * MONRUS INVESTMENT" D.O.0O Budva za ispravku
greske u fjesenju, br. 09-332/23-10751/3 od 21.02.2024. godine * koji se ovom Ministarstvu
obratio agtom broj 09-332/23-10751/4 od 12.03.2024.godine za ispravku greske u resenju
u dijelu vézan za napomenu koja se odnosina ispravku datuma | éasa elektronskog potpisa
u tehnickpj dokumentaciji projektanta ‘TIM PROJEKT" D.O.O. +Budva, tako da umjesto
vremena Eelektronskog potpisa dana 15.11.2023 godine u 10:19 +01' 00, treba da stoji
vrijeme elpktronskog potpisa dana, 19.02 2024, godine u 09:34 + 01:01:00, ovo Ministarstvo
Direktora{ za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je, s pozivom na &lan 26
Zakona o|upravnom postupku izvr$ilo ispravku greske u uvodu, dispozitivu i obraziozenju
ovog riesgnja i donijelo novo riesenje.

Saglasnojzlozenom, odiudeno je kao u st.1,2i 3. dispozitiva ovog rjesenja.

UPUTSTYO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se 1Zjaviti tuzba
Upravnonfsudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obfadila;
Nadelnica Direkcije
Natp$a Paviéevié, dipl.pravnik
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