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LEKIC VLADIMIR

BAR
Ul.Mila Damjanovica br.26

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-5151/7 od 10.10.2024. godine, za
gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 14, zona Aa. u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana llino" (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi‘, br. 32/09), u Baru.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

S [ R

1 Broj: 06-333/24-5151/7 4‘\4?“'\} islrir:ilﬂ(t‘;(r)\r?m prostornog planidanj
1 : p R starstv 2 a.
Podgorica, 10.10.2024. godine w%%ﬁ, urbanizma i drzavne imovine
7 | Ministarstvo prostornog Planiranja, urbanizma | drzavne imovine na osnovu diana
2 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore!, br.
' 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Lekié Vladimira iz
- Bara izdaje:
§ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
. za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta centralnih funkcija sa komplementarnom namjenom
4 ' stanovanje velikih gustina na urbanistickoj parceli UP 14, zona Aa u Zahyatu
' Detaljnog urbanisti¢kog plana | llino" (.Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", |
br. 32/09), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' Leki¢ Vladimir iz Bara - |
6. POSTOJECE STANJE S
Katastarske parcele br. 4748 4747 4746,4749,4743/3,4750,4754 6439 | 4751 |KO |
Novi Bar nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino". u Baru.
Prema grafickom prilogu br.1 - Geodetska podioga. na predmetnoj lokaciji nema
objekata.
| T PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Sve urbanistiCke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako da
je cjelokupan prostor podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju. |
Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostpra
sa numerickim pokazateljima i u grafigkim prilozima. Planirane namjene |su
preteZzne a ne iskljutive, $to znadéi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. Detalina namjena povréina odredena je ovim
dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafickom prilogu "09. Plan
namjene povrsina”.

Shodno grafickom prilogu br. 9 - Plan namjena povrsina, UP 14 nalazi se u
urbanistickoj zoni Aa sa planiranom namjenom povrsine centralnih funkcija.

U okviru centralnih funkcija predvidena J& izgradnja objekata slobodnostojeih

objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih




ugostiteljstvu kao i djelom viSeporodiénom stanovanju.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planira

1:2.

podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP pianiranih objekata.

' poslovanju, administraciji, kulturi. obrazovanju, sportu | rekreaciji, trgc;vini i

nih

objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). Pretezna narmjena

Pravila parcelacije

UP 14 (zona Aa) sastoj se od dijelova katastarskih  parc
KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Jlino®, u Baru.

Nova parcelacija je predstavljena u grafickom prilogu br. 7 - Plan parcelacije.
parcele koja je odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcel

druge svrhe.

Koordinate tacaka urbanisticke parcele UP 14

AcSE 8591295.57 4663269 57
AGS9 8591274.22 4BE3251. 26
ACED 6591299.79 4BE3IZI3 S0
AoB1 6591325 36 <465632195.75
AcB2 859132719 4663194 Be
AcB3 6591345.97 466320385 R
AcB4 6591336.60 4663238 40 AcE9 6591301.92 4EE3276.30

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

ela

4748/3,4748/2,4748/1,4747 4746/1 6439/23 4751/1,4749/1,4743/3.4750/1 475411

Prostor Plana je podijelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vise urbanistiékih parcela, dioili jgdna
cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u fu kciji

u

neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni
parking prostora iskljuéivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze Koristiti u |

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisano je da tehnicka
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Requlaciona linija

povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

2. Gradevinska linija

definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevins
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki i opis
dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (K

graditi.
3.Urbanisti¢ka parcela

.

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracajnica kao linija koja dijeli jaynu

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija
na, Iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do koje je
dozvolieno gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisticke parcele - blokdve

ska
no
(a0

odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili grafi¢ki.
Planskim dokumentom je definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze

Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije| ili
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vige
katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane
lokalnim planskim dokumentom: Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti
_pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Urbanistika parcela mora imati




povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju | koriScenje parcele u skladu sa lokalnim |
planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod utvrdivanja bloka, odnosno zone,
preporuCuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji saobraca nica,
vodotokova i sliénih postojecih ili planiranih objekata,

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili| vise
urbanistickih parcela, kao rubne fizitke strukture il slobodostojec¢i objekti Na
osnovu regulacione | gradevinske linija prema ulici ili javnoj povrsini odredit de se
poloZaj i gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.
* Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bogne linije gradevipske
parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele:
3) kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.
» Oblik i povrsine gabarita objekata ce se definisati tehnickom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisticki parametri:

- Regulaciona i gradevinska linija | propisana udaljenost od susjednih parcéla.

- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica
Udaljenost se moze smanijiti na &etvrtinu ako objekti na naspramnim bodnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m lako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih
uslova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moZe zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

- Optimalna veli¢ina urbanisti¢cke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno B0OO
m2 povrsine, a Sirina uliénog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanistiéke parcele. kao i svi
propisi iz gradevinske regulative:

- U podru¢jima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa
spartnost objekata, Sii Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanisti¢kim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze
u proracun dozvoliene bruto povrine objekta. Ukoliko se u suterensko) ili
podrumskoj etaZi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti yedi
od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu
* Iskazane bruto gradevinske povr$ine date u tabelama predstavijaju maksimalqie i
minimalne vrijednosti.
* U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to|sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rieSenjima.

» U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcij;i .

r

Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru. |
Optimalna klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u
| Opstini je sledeca:




udruZenia gradana | neviadine Organizacle | zdravstvo | socijalna zashita,

poliucke siranke | druge organizaciie. Uprava, posta. banka 1 siéna

nerske zaiednice saobracajne usluge,

rgovina 1 ugostiesstvo xomerciaine | druge usluge

3pOM, rekreacia,. 2abava | odmor,, lrgovina | ugostitelistvo |
prosvjet2 {obrazovanje. Skalstvo) |
kultura. umjetnest 1 teknicka kultura.

se mogu zadovoljiti propisani urbanisti¢ki parametri.
' ulicnog fronta oko 30m.

(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele
* Indeksi izgrafnenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz i
4.2, aSi40% - 75%.

* Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veci od propi

konkursa

* Parkiranje ili garaZiranje vozila rjesavati u okviru parcele po normi
stanovanje 1~ 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

trgovina 20-40 PM / 1000 m*:

Za parcelaciju.

minimalne vrijednosti.

- Ozelenjavanie:.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati -
(.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19),
Gore”", br. 60/18),

*Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.1 2.2023)

Koordinate tacaka gradevinskih linija

G208 6591333.45 4663234.78
G209 6591341.79 4863205.74
G210 8591327.31 4663198.80
G211 6591258.69 4663274.11

Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva | postojanje drugih namjeng kao
Sto su: viseporodiéno stanovanje velikih gustina, turisti€ko stanovanje | dr, ukbliko

* Optimalna veli¢ina lokacije na kojo] se mogu graditi objekti je 600 m2 a §irina
* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgrafienosti

S -

nih

ali na osnovu uslova utvriienih urbanistickim projektom pribavijenim putem

poslovanje — 10 PM /1000 m? Parkiranje rieSavati u okviru urbanisitéke pargele.
Ukoliko to nije moguée, vaze pravila data u poglavlju: Saobracaj - parkiranje i Uslovi

* Iskazane bruto grafievinske povréine date u tabelama predstavljaju maksimalne i

* Princip urefienja zelenila u okviru urbanistickoe parcele dat je u poglavliju

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

*Pravilnik o nacinu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Grne

Za

8.

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi
interesa za odbranu
S obzirom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovanju i izvodenju objek
| moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

od

ata

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO




* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZiva nja ﬂ
projektnih faktora seizmiénosti.

* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krugim, manje fleksihilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmiéku sily. Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucenje nisu poZeljni.
Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente
U skladu sa Zakonom o odbrani ("Sl. list SRJ", br.67/93) radi se poseban Rrilog
mjera zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interes za
odbranu. Prilogom mjera zastite definiSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i
materijalnih dobara u slu¢aju rata i neposredne ratne opasnosti.
Osnovna mjera civine zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju sklonista (_SI. list SFRJ", br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG", br, 57/92) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarninh nepogoda (,SI. list RCG" br. 8/93).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 1 3/07, 05/08, 86/09 i 32/11
I 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tegnostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG", br.26/10 148/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/ 4),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o ured nju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgrad ju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorife |
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan jel da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekthim
| zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili  rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodino
Clanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spadavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
Pravilnici;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(+Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni Jist
' SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za za&titu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila il o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

v




Mjere zastite na radu —I

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili  rusenju objekta potrebno je izraditi Elabotat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18),
Zastita od zemljotresa

Buduci prostorni razvoj i izgradnja bice prilagofieni uslovima seizmickog rizika|
Uspostavice se i ojacati sistem za upravijanje seizmickim rizikom: ovaj sistem
obuhvata identifikaciju elemenata seizmiCkog rizika, istrazivanje | utvriivanje
osjetljivosti ovih elemenata, kontrolu seizmiCkog urbanog planiranja, projekata i
izgradnje, uspostavijanje sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u
slucaju zemljotresa, kao | podizanje drutvene svijesti po pitanju seizmi¢og rizika.
Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmoloskih rizika su:
Definisanje seizmoloskog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.
Aseizmitko projektovanije i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.
Prostorno — urbanisti¢ko planiranje u seizmolo$kim uslovima
Ublazavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna i institucionalno- |
organizaciona prilagodavanja

Pripremljenost za zemljotrese u $irem i savremenom smislu te rijeci.
Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i
razvijenim podrucjima (poput GIS-a).

Smijernice za aseizmicko projektovanje
Polaze¢i od osobina seizmi¢nosti podrugja, predioZenih urbanistiékih riesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a
u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanie i njihovu konkretizaciju,
povezuju¢i se sa njima u procesu projektovanja: zastita ljudskih Zivota kao
minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja, zastita od djelimichog
ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrio jaka seizmika dejstva i minimalna |
ostecenja za slabija | umjereno jaka seizmicka dejstva.
Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sliedece:
- ha predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primienu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.
- kod zidnih konstrukcija preporuuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalpim
serklazima i armirane zidarije razliéitog tipa.
- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgrad nja
objekta ramovskih konstruktivnin sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje| se
primjena monolitnih veza izmenu elemenata konstrukcije.
- preporuCuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmi¢kih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.
- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utidu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta | masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem. |




|
Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha ‘
Srednja godi$nja temperatura vazduha U okviru opstine Bar krece se izmefu|8° C

na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni okg 300

do 400 metara visine imaju srednju godisnju temperaturu od 14°C, temperatutu od

12°C imaju tereni izmefu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona

grada Bara, a zatim | primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakterisu

najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski uslovi.
Vlaznost vazduha

Srednja godiénja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom Januara srednja relativna viaznost vazduh na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nedto manje od 70%.
Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine izluguje
do 1500 milimetara padavina, U toplijem periodu godine (april - septembar) izlugi
se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart)

do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu¢uju u vidu kige , a retko u
snijega ( i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim godigpjim
brojem dana sa padavinama do 1,00 lit/ m2 traje od 80 do 120 dana.
Osunc¢anost

Nalaze¢i se na krajnjem Juznim djelovima Jadranskog primorja neposredng uz
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunéavanja. Na ovo, osim t ga,
utie i postojeci reljef u okviru Opétine Bar | reljef Sirih prostora juznog dijela Grne
Gore. Planinski vijenac Velja Trojica-VrsutaRumija-Meﬁurjeéka planina najveéim
dijelom ima visinu od oko 1000 metara. &to znaci da su vazdusna strujanja izhad
ovih visina neometana prirodnim preprekama, $to ima za posliedicu m nju
oblagnost i vece trajanje osunéanosti. Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje
osuncanosti krece preko 2500 &asova ili prosje¢no dnevno oko 7 &asova.
Vietrovitost ‘
Primorski djelovi teritorije Opétine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga | sa

Jadranskog mora. U svim djelovima Opéstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih

pravaca, izmjenjena po pravcu i jacini postoje¢im prirodnim ogranicenjimal U |
primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i gestinu javljanja ima levant, vietar iz

sjeveroistotnog pravca. Znatno manju cestinu imaju vietrovi iz ostalih pravaca:

pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i

Jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom

Cestinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i Istok - severoistoka (39%), tisina-

bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad - jugozapadnog vijetra (15%) i sevjernag i

sjever — sjeveroistoénog vjetra (14%), dok su najrefi vijetrovi iz pravca sjeveozapad

| sjever — sjeverozapad (1.3%). Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$éi su u zimskom

periodu, a u suprotnom smjeru u lietnjem periodu.

_USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni |ist
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
| Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-3598/2 od 23.09.2024.godine
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Zelenilo u okviru centralnih funkcija
Naroéito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat | prilaznih povrina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da
se istakne vaZnost samih objekata ispred kojin se nalaze. - Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih | odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
Paznjom na urefienje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli
uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke | adekvatno osvetijenje. «
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca Kombinacijom li&¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u vim
godi$njim dobima. Slobodne (raCunajuci interne komunikacije i druge pratece
sadrzaje) | zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30%
od ukupne povr§ine parcele.
Zelenilo duz vodotoka

Zone duZ obale rijeke dijelom treba urediti kao Setaliste sa urenienim zelenim
koridorima, pjesackim i biciklistickim stazama. « Postojeci bilini fond zelenila
potrebno je zadrZati u potpunosti uz vrednovanje zelenog fonda sa pazijjvim

| osvrtom na stabilizovanje ukupnog kvaliteta zelenila. Pojedina stabla kojg su

izgubila svoju vitalnost ili su oStecena, potrebno je ukloniti sa ovih povrsina kako
zbog estetskih razioga tako i zbog spredavanja napada sekundamih &teto ina
(entomoloskih i fitopatoloskih). Istovremeno jako je bitno uredno odrzavati love
povrsine zbog realne moguénosti njegovog aktivnog koriscenja od strane
' stanovnika.

* Neophodna je revitalizacija ovih povrsina, Zamjenom zakrzljalih i slomljenih
sadnica, i sadnjom novih dobila bi se visoko kvalitetna zelena povrdina koja ne
samo da bi estetski upotpunila sliku naselja, vec i $ire zone grada, Sadnja po
obalama akumulacija, potoka i rnjeka formira se radi umanjenja isparavanja vade,
zastite vodotoka od zaganenja, ucvrscivanja obala, padina i dr. Mefiu mnogim
faktorima koji uticu na protok poseban znacaj ima vodozastitna vegetacija. Ona
utiCe na to da zemljiste intezivnije upija padavine, da sporije oti¢e do vodotoka &|me
se otklanjaju jake poplave, a stvaraju vodotoci bogati vodom. Odsustvo
vodozastitnih pojaseva kod malih rijgka vodi ka tome da nivo vode u toku lleta jako
opada. « Prema smjernicama iz GUP-a predloZeno je za izbor zasada du? ohala
rijeka koristiti maslinu u kombinaciji sa razligitim vrstama vodec¢i raéuna 0 zemljiSnim
uslovima i njihovog pozitivnog uticaja na hidroloski rezim i mikroklimu mjesta. Na
plavnim djelovima neophodno je predvidjeti sadnju hidrofilnih vrsta — Jjova, vrbe |
trska, i dr,

1 — .
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| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHorl_E—
ZASTICENE OKOLINE

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl list CG
49/10", posebno &lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZenja nalaza od arheolog 0g
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu |za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaéj:ite

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




| Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata ficima |
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl list CG*
broj 48/13 i 44/15).
Neophodno je obezbjediti prilaze svim Javnim objektima i povr$inama u nivo bez
stepenika, Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m.

f 13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
B - A
14 | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
| SAOBRACAJA ) B L _
1/ ; ~ { ]
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT| NA PROMJENE U VODNOM
' REZIMU '
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbenj list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/1 1,47M11,
| 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 ).
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA ]
17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga stru nog
opterecenja
( » Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0 4 kV
__17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt tehnickih uslova ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. - Bar , broj 6294/2 |od
| _1.25.09.2024. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu _
Prema grafickom prilogu br.10 Plan Saobracaja i prema uslovima nadlezrog
organa,
Rjesenje kojim se utvrduju saobracajno-tehniéki uslovi Sekretarijata |za
komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/24-586 od
25.09.2024. godine.
~17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke  dokumentacije elektronske komunikqnc.
infrastrukt. postovati:
| -Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG”, br.40/1 3)




| otpadom na drzavnom nivou (decembar 2004).

| -Pravilnik o Sirini zatitnih zona | vrst radio koridora u kojima nije dopusteno |
planiranje i gradnja drugih objekata ( ‘Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenije, izgradnju | koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
| -Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure

| povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15) ‘
- Pravilnik o zajedni¢kom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upu¢uje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www =kip me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp //akinfrastuktura exip.melekip me kaqg i
adresu web portala hitp /lekinfrastruktura ekip me/ekip/login jsp preko oga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

- Prema grafickom prilogu br.13 - Plan telekomunikacija

Upravljanje otpadom

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeda iz ,
objekata se vr$i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smecda i
| organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama. Evakuacija otpada vrsice se na
punktovima gdje ¢e se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen
je sistem kompostiranja otpadaka.

- Strate$ka opredjeljenja u oblasti upravljanja otpadom - Postoji direktan u icaj
smetlista na povrinske. podzemne vode i aerozagarienja. Da bi| se
poboljsalo stanje u ovoj oblasti, Vlada Crne Gore usvojila je Nacionalnu
politiku upravljanja otpadom (februar 2004), Master plan upravij nja

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK H,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1|
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomehanicke karakteristike tla
Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte u
okviru lokaliteta llino, mogu se dati prosjetne geomehanitke karakteristike| za
povrsinski horizont terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgranen
vecinom od glina srednje do visoke plastiénosti manje ili vise pomije$anih|sa
prasinom, pijeskom, $ljunkom ili drobinom.

* ugao unutrasnjeg trenja @= 20 - 25°

* kohezija C= 15 - 50 kN/m2

* zapreminska teZina y= 19 — 20 kN/m3

* zapreminska teZina pod vodom y'= 9 — 10 kN/m3
* modul stisljivosti Ms= 3.000 — 6.000 kN/m2
Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i tipa temelja, dopustena nosivost tia|se
krece: ga= 100 — 160 kN/m2.




| vodotok prolazio, te je grada ovih zemljiSta veoma raznovrsna i neujednacena.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike
U tektonskom smislu lokalitet DUP-a llino nalazi se u blizini rasjedne dislokacije na
granici paleogenog fii$a i trijaskih bankovitih i slojevitih kre¢njaka sa proslojcima
dolomita. Osnovnu stijenu ¢ine tvorevine paleogenog flisnog kompleksa sa
konglomeratima, pjeséarima. glincima i laporcima. Povriinski sloj terena, koji je
ravan ili blago nagnut, debljine 6-12m, izgrafien je od nevezanih i poluvezanih
aluvijalnih sedimenata kvartarne starosti: glina sa prasinom i pijeskom, zaglinjenih
Sljunkova, sitne drobine I degradiranog fli$a. Ovi materijali se mjestimiéno mije jaju
I isklinjavaju, sto uslovljava | promjeniljivu vodopropusnost. Ukoliko po toji,
vodopropusnost se karakterise intergranularnom porozno$éu. Nivo podzemne yode
Je visok (0,2-2,0m, najées$ce oko Tm) i ima subarterijski karakter,
Hidrologija i hidrografija

Na osnovu hidroloske strukture i funkcije stijenskih masa, moze se zakljucéiti da
predmetnu

lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i dobropropusnih stijena
intergranularne poroznosti, u okviru kojih je zastuplien zbijeni tip izdani sa

povrsine terena u sudnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u o
seizmicke mikroreonizacije Bara, moze se zakljuciti da je dubina nivoa podzemnih
voda u hidrolo§kom maksimumu (kiSovitom periodu) od 1,00 do2,00m ispod
povrsine terena,

Na osnovu analize geologkih karakteristika terena utvriieno je da se po sv jim
hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidroloskoj zoni,
se odlikuje specifiénim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje v
u ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijelu jadrans
primorja dostizu vrijednost | do 2500 mm.

Pedoloske karakteristike

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i polima nastala su na mjestu nekadas jih
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. jih
Izgraduju sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je

de
og

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje
Ocekivane vrijednosti maksimainih ubrzanja za razli¢ite vremenske periode krééu
se u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara seizmiéki intenzitet
IX stepena skale MCS iz Cega proizilaze i odgovarajuée zakonske i druge obaveze
da prilikom urbanisti¢kog planiranja budu primjenjeni principi zemljotresnog
inZenjerstva tj. da se $to vige smanji seizmicki rizik odnosno maksimalno ublaze
posljedice zemljotresa.

* Primjenjen je otvoreni sistem izgradnje, sa dosta zelenih povrsina, to uz povoljnu
gustinu naseljenosti, umanjuje mogucnost posrednih $teta od zemljotres
omogucava brzu intervenciju i prilaz pojedinim objektima | omogucava priviemeni
smjestaj stanovnistva u slucéaju katastrofalnog zemljotresa.
* sistem saobracaja je takav da omogucava prilaz objektima sa vise strana |
obezbjefiuje komuniciranje i u najkritiCnijim momentima
* primjenjeni su optimalni konstruktivni sistemi: arm. betonski okviri ukruéeni
platnima, panelni arm. bet. sistemi i éelicne konstrukcije.

Arhitektonsko-gradevinsko planiranje i projektovanje
Zgrade

U procesu projektovanja aseizmiékih objekata posebnu paznju treba obratiti ha
pitanje dopustenog stepena oStecenja za razliGita seizmicka dejstva. Ovo pitanje je
direktno vezano sa vaznoséu odnosno znaCajem objekata. Ograniavajuéi se ha
standardne objekte koji su na ovom lokalitetu zastuplieni i polazeéi bd
opsteprihvacenog nivoa seizmickog rizika i principa u zemijotresnom inZenjerstyu,

konstrukcije treba projektovati:




[

| projekta geoloskih istraZivanja (“Sl list CG”, br, 68/23) izraditi:

* da slabije i umjerene zemljotrese gradevina primi elasti¢nim radom, bez ostefenja
nosece konstrukcije i sa eventualnim malim ostecenjima nenoseéih elemenats,
* da se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna ostecenja, {j. da
konstrukcija radi neelastiéno koristeéi Svoju duktilnost i razvijajuci histeregisno
absorbovanje energije, uz veca oStecenja nekonstruktivnih elemenata. |Nivo
oStecenja treba da bude takav da se ekonomski isplati opravka najveceg broja
zemljotresom pogoenih gradevina,
* i najzad da izuzetno jake, katastrofalne zemijotrese gradevine izdrze bez rus enja,
po cijenu velikih osteéenja, pa | kasnijih rusenja,
* "Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrugjima" (,SI. list SFRJ", br. 11/8) ne propisuje seizmicke sile raznih
nivoa koje bi odgovarale napred navedenoj gradaciji zemljotresa, ali vodi raéuna o
vaznosti gradevinama razvrstavajudi ih u Cetiri kategorije i specijaline objekte van
kategorija.
* Obzirom da u okviru plana DUP-a llino nisu predvifieni objekti van kateggrija,
proracun konstrukcija moze se vr&iti saglasno “Pravilniku...", odrediva jem
ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile:
S =Ko xKs x Kdx Kpx G
gdje je: S~ ukupna horizontalna seizmicka sila

G — ukupna tezina objekta

Ko — koeficijent kategorije objekta

Ks - koeficijent seizmiénosti

Kd - koeficijent dinamiénosti

Kp - koeficijent duktiliteta i progusenja
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmidkim
podruéjima. Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
Klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjma
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl list CG" br. 28/1 1) 1 Pravilniku o sadrzaju

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19,

|

POTREBA _IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele ' UP 14, zona Aa l
' Povr$ina urbanistiGke parcele 2713 m2

Minimalna zauzetost pod objektom | 1085 m2

(40%) |

Maksimalna zauzetost pod objektom | 2035 m2

75%)

Minimalna bruto razvijena gradevinska | 4070 m2
ovrsina objekata (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena | 11396 m2
gradevinska povrsina objekata (max
BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaza 11

Parametri za parkiranje odnosno garazZiranje vozila




Stacionarni sacbracaj u granicama plana rjeavan je u funkciji planiranih na jena |
prostora. Planom je predvideno da viasnici parcela rieSavaju parkiranje vozila na
svojim parcelama $to je osnovni princip i za planirano stanje. |
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, dio ili jedna
cijela urbanisti¢ka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u fu keiji
planiranog objekta. '
Takode, na zahtjev vlasnika. urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog
objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u
funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.
Ovim DUP-om je prihvacen princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe
Za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi. T
Parkiranje ili garaziranje vozila riedavati u okviru urbanisticke parcele po normj:
- stanovanje 1-1.2 PM /1 stambenoj jedinici;
- trgovina 20 - 40 PM / 1000 m?:

- poslovanije - 10 PM /1000 m?.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2.5 x 50 m, min. 48 m Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i Gz ili
izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca:
d=10 cm - betonske raster ploce beton-trava - zastor
d= 5 cm - medusloj od pijeska
d= 15 cm - granulirani §ljunak / tampon - donji noseci sloj
| d=30cm - ukupna debljina. )

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu | na
ambijentalna svojstva podruéja : =

Urbanisticko-tehnicki uslovi za materijale, krovni pokrivaé i likovnu obradu
fizickih struktura
- Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podruéja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju
uredenog turistickog mjesta.

- Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih
il razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garan ju
' adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

- Obrada povr§ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.
- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostaru,
potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povr$ine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema
- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuée elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske cesmeg i
drugo. Odabrani element moraju  biti funkcionalno-estetski uskladeni |sa
oblikovanjem | namjenom partera i objekata.




' Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti -

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
' Stednja i koriScenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboliSanje toplotne izo acije
prostorija. koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéupa o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koriséenje sunéeve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solamnih kolektora koji mogu da ustede zna&ajnu koll&inu
energije za zagrijevanje vode. \ieoma je ispravna orjentacija ka koriséenju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala o Eey
 OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Nikic /— 7/
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié (ﬁsm;( b
' DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevic Pavicevié

Q\Woﬁwc
PRILOZI 7
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu zivdtne
- Kopija plana sredine broj 03-D-3598/2 | od

23.09.2024.godine
Akt tehnickih uslova ,Vodov i
kanalizacija* d.o.o. - Bar , broj
6294/2 od 25.09.2024. godine.

RjeSenje  kojim se  utvrduju
saobracajno-tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI
14-341/24-586 od 25.09.2024.

godine.
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postojeci objekti
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urbanisticke parcele namjenjene
komunalno| infrastrukturi
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Crna Gora Bigarn

Harmica Ministarstve grostormas
3 ., AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE irbanfema | ansar s 04 Blanirana
_M'_ = Z f—_Of Z_D__Z_g = =
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] B D A e L7
Broj: 03-D-3598/1 G6-23324 dgori;:a)_gf& 09, 2024. gddine
&Yy - f

- e O Tdd J
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | Dﬁ?&WE?ﬁgmNE\‘
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica

Ulica IV Proleterske brigade,
VEZA: 03-D-3598/1 od 19. 09. 2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih usiova

-..
-
0

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-5151/4, kojim ste trazili mislienje o potrebi prociene uucajé na

Zwotnu sredinu za izgradnju objekta centralnih funkcija sa komplementarnom namjenom stanovanije velik
gustina na urbanistickoj parceli UP 14, zona Aa, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana llino", u Baru |a
cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova Viadimiru Lekicu iz Bara, obavjestavamo vas sledece.

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 2010

ih
u

7,

.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13. 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je abavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurnoScu utvrditi koje aktivnosti su planirane| na

predmetnoj lokaciji

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da. kada jasno odredi planirane sadrzaje na predmer
lokaciji, zatrazi izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu Zivotne sredi
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BA

V. ¥ U Branka Caloviéa br 2 85000 BAR 0 vodovodbar@t-com m
st f B 36230312938 +382 30 312 043 nfo@vodovod-bar me
= 438230 312 938 & www vedoved-bar mo

PiB: 02054779 +» pPDV: 20/31-80124-5

Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavna imovine
kel R ) FL R /A T——
Bar, 25.9.2024.godine S . T3 e

| OG- 5132y EASY /s

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Leki¢ Vladimira iz Bara, shodno aktu broj 06-333/24-5151/6 od 11.9.20]
godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 20.9.2024.godine p
brojem 6294, dostavijamo vam tehni¢ke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradr

objekta  centralnih funkcija sa komplementarnom namjenom stanovanje velikih gustina

24,
od
ju
na

urbanisti¢koj parceli br.14, zona »Aa« u zahvatu DUP-a »Ilino«, odnosno na dijelovima katastarkih

parcela br.4748, 4747, 4746, 4749, 4743/3, 4750, 4754, 6439 | 4751 KO Novi Bar, opstina Bar

Prilog:
* Tehnicki usiovi

S postovanjem,

--------------------------

2k Alvin Tombarevic

|
’




DCO "Vodovaod i kanalizacija" - Bar

Broj:6294/2
Bar,25.9.2024.godine

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za lzgradnju objekta centralnih funkcija sa
komplementarnom namjenom stanovanje velikih gustina na urbanistickoj parceli br.14,
Zona »Aa« u zahvatu DUP-a »Ilino«, odnosno na dijelovima katastarkih parcela br.4748,
4747, 4746, 4749, 4743/3, 4750, 4754, 6439 i 4751 KO Novi Bar, opstina Bar.

a) Opsti dio
Fodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni Cjevovod. U sluéaju da je
profil prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina 3ahte, u koju se smjeéta mjerni instrument, buda
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se [spred
vodomjera ugraduje zatvarac, hvatag necistoée, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je Spojena hidrantska mresa
objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil), Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikiju¢nog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora pokiopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm ilj kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mre3u,

5. Mjerenje isporuéenih koligina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daijinsko ocitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj i éuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oditavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko o€itavanje putem radio veze,




posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim 2za ocitavanje, kantroly | odrzavanje
(max jedan ormar za Jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom S€ moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno.

. Za vrsty materijala priklju¢ka na vodovodnu mre’y predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profii
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikijuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno Je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog sSpoja na
vodovodnu mrezy obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se mozZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler instaiaciju

v

(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je

Fekalna kanalizacija:

2 [

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidrauli¢kim proraunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Mijnimalni profil  prikijucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduine profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreze e separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto,

« Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijet] separator ulja | masti za sanitarne vode,
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni precnik cijevi),

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koliina, sastav | dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvalitetj | sanitarno-tehni¢kim uslovima Za ispustanje
otpadnih voda, naéinu i Postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

- Za materijal za izrady prikljucka na fekalnu kanalizaciju

predvidijeti atestirane pVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili pp (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje Je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera,




Atmosferska kanalizacija

1,

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina | odabrati adekvatan profi|
prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka.
Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda y gradsku atmosferskuy
kanalizaciju. Isto va?i za Sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od S0m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

1.

U sluéaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona
i pojaseva sanitarne zadtite izvorista | ogranifenjima u tim
Zonama<(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U Pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vréenje radnji koje na
bilo koji naéin mogu  zagaditi vodu i ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slu€aju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sluéaju potrebe lzmjestanja postojecih hidrotehnickih

instalacija, ¢ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim

dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog

(izmjestenog) Cjevovoda planirati u okviru predmetne

urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moze biti u sklopu

glavnog projekta planiranog objekta,

Prikljucenje na hidrotehniciu infrastruktury

© Prikijuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodovod,
fekalnu i atmosfersky kanalizaciju) predvidjeti u skladu sa DUP-om
»Ilino« - faza hidrotehnika i katastrom postojeceg stanja
hidrotehnicke infrastrukture koji dostavljamo na situacionom planu
u prilogu usiova,




interne Instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mreZy.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija,
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i

Prilog:
Situacija R 1:500 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnic¢kih instalacija,
P] Razvej | projektovanje: Tehniki direk’tor:
iy NI X .
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SITUACDIA
R 1:500

LEGENDA:

T POSTOJECI VODOVOD PEHD @110mm (nije geodetski
~= POSTOJECI FEKALNI KOLEKTOR

== POSTOJECI ATMOSFERSKI KOLEKTOR DN300

N\

snimljen)




U. o 202, Adresa: Bulevar revoltgje br. 1

' | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
£ A Opstina ?ar c6 -332/&7 - 5/ 5,//" Tel: +382 30 311 561
‘" ® %8 = | Sekretarijat za komunalne posiove i ~” 4 email: sekretarijat kps@bar me
e e | saobracaj www.bar me
u

Broj: UPI 14-341/24-586 Bar, 25.09.2024. godinie
Sekretarijat za komunalne Poslove i saobracaj, riesavajuci po Zahtjevu Ministarstva prostornpg
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu tlana 17 Zakona o putevima (,SI. kst

Crne Gore", br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (.8l
list Crne Gore®, br, 64/17, 44118, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona 0 upravngm
postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekata centralnih funkcija sa komplementarnom namjenom stanovanje velikih gustina na
urbanistickoj parceli UP12, zona Aa, u zahvatu detaljnog urbanistickog plana ,llino* (.SL list
Crne Gore’, opstinski propisi br. 32/09), opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skiadu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj:

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicy:

Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mjerodavno vozilo se definiée na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno U Zzavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeng
mjerodavno vozilo:

6. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uCesnike u saobracaju;

7. Vaoditi racuna o Spoju prilaznog | javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koj
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje!
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

- Na prikljuéku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobraéajnicu predvidieti prelazne i oborene
ivicnjake;

11. Obavezan dio tehniéke dokumentacije je projekat Saobracaja i saobraéajne signalizacije,
koji mora biti uraden u sklady sa vazecim standardima, tehnickim uputstvima |
normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazloienje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/24-5151/5 od 11.09.2024. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPI 14-341/24-586 od 23.09.2024. godine, za izdavanje saobraéajno — tehniékih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za potrebe izgradnje objekata centralnih funkcija sa
komplementarnom namjenom stanovanje velikin gustina na urbanistickoj parceli UP14, zona
Aa, u zahvatu detalinog urbanistickog plana ,llino" (.Sl. list Cme Gore", opstinski propisi br.
32/09), opstina Bar




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehniékin uslova za 1zradu tehnicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (.St list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobradajno-tehnicke usiove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve Izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl list Crne Gore" |br
64/17, 44/18, 63/18. 82/20, 86/22 | 04/23) je propisano da uslove koje prema posebrim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnidke

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se iZjaviti Zzalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze prekio
Ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a




