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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

i [
Crna Gora
Broj:06-332/24-541/8 Ministarstvo prostornog
Podgorica, 20.06.2024. godine planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
2! Ministarstvo 'prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu glana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Milosa Markovic¢a iz Podgorice,
| izdaje:
3. URBA’NISTK':KO-TEVHNIC':KE” USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije
- ;
4. 7a izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli A2-UP12 zona A, |
blok 2, koja se sastoji od katastarskih parcela broj 6155, 6149/2, 6156/1 KO Novi
Bar i dijelova katastarskih parcela broj 6146, 6147, 6149/1, 6150, 6151/, 6152,
6153, 6154, 6157/1 i 6159 KO Novi Bar u zahvatu Detaljnog urbanistickpg plana
- ,Topolica IV (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 39/13), u Baru.
[_5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ MILOS MARKOVIC iz Bara
[ POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV,
u Baru.

Prema izvodu iz digitainog katastarskog plana za KO Novi Bar i Planu pargelacije iz
DUP-a "Topolica IV" A2-UP12 zona A, blok 2, sastoji se od katastarskih parcela broj
6155, 6149/2, 6156/1 KO Novi Bar i dijelova katastarskih parcela broj 6146, 6147,
6149/1, 6150, 6151/1, 6152, 6153, 6154, 6157/1 16159 KO Novi Bar, u Bayu.

Plan
Prema grafickom prilogu br. 01 - Topografsko-katastarski pfan, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1154 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 6146 KO Novi Bar, nekategorisani putevi| povrSine
715m?;

- na katastarskoj parceli 6157/1 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povrsine
257m?.




Prema listu nepokretnosti 73 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentifano je

sliedece:

- na katastarskoj parceli 6156/1 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodi¢na stambena

zgrada, povréine U 0SNoOVi 96m?;

. na katastarskoj parceli 6156/1 KO Novi Bar, zgrada br.2, porodicna stgmbena

zgrada, povrsine u 0snovi 82m?;

- na katastarskoj parceli 6156/1 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 465m?

Prema listu nepokretnosti 1265 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
_  na Katastarskoj parceli 6155 KO Novi Bar, dvoriste, povrSine 247m?,

- na katastarskoj parceli 6155 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodi¢na stambena

zgrada, povr$ine u osnovi 84m?;

- na katastarskoj parceli 6155 KO Novi Bar, zgrada br.2, pomoc¢na

povrsine u osnovi 23m?;

- na katastarskoj parceli 6155 KO Novi Bar, zgrada br.3, pomocna

povrsine u osnovi 7m?.

zgrada,

zgrada,

Prema listu nepokretnosti 86 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentjrano je

sliedece:
- na katastarskoj parceli 6154 KO Novi Bar, dvoriéte, povr§ine 226m?;

- na katastarskoj parceli 6154 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodicna stambena

zgrada, povrsine u osnovi 78m?;

- na katastarskoj parceli 6154 KO Novi Bar, zgrada br.2, porodi¢na stambena

zgrada, povrsine u osnovi 64m?.

Prema listu nepokretnosti 801 — prepis, Podruéna jedinica Bar, eviden

sliedece:
- na katastarskoj parceli 6153 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 274m?;

- na katastarskoj parceli 6153 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodicna s
zgrada, povrine u osnovi 39m?.

irano je

lambena |

Prema listu nepokretnosti 504 — prepis, Podrué¢na jedinica Bar, evidentirano je

sljedece:
- na katastarskoj parceli 6152 KO Novi Bar, dvoriste, povréine 463m?

- na katastarskoj parceli 6152 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodi¢na stambena

zgrada, povr$ine u osnovi 62m?;
. na katastarskoj parceli 6152 KO Novi Bar, zgrada br.1, poslovn
povréine u osnovi 59m?,

prostor,

Prema listu nepokretnosti 249 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
- na katastarskoj parceli 6159 KO Novi Bar, dvoriéte, povrsine 500m?;

- na katastarskoj parceli 6159 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodicna stambena

zgrada, povr$ine u osnovi 135m?%;

- na katastarskoj parceli 6155 KO Novi Bar, zgrada br.2, pomotna zgrada,

povréine u osnovi 11m?.




Prema listu nepokretnosti 138 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidenti
sliedece: ‘
- na katastarskoj parceli 6149/1 KO Novi Bar, dvoriste, povr§ine 336m?;

rano je |

- na katastarskoj parceli 6149/1 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodicna stambena

zgrada, povrsine u osnovi 115m?;
- na katastarskoj parceli 6150 KO Novi Bar, vo¢njak 1. klase, povrsine
- na katastarskoj parceli 6150 KO Novi Bar, zgrada br.1, pomoc¢na
povréine u osnovi 22m?,
- na katastarskoj parceli 6150 KO Novi Bar, zgrada br.2, pomocna
povrsine u osnovi 12m?;

- na katastarskoj parceli 6151/1 KO Novi Bar, njiva 1. klase, povrsine 3
- na katastarskoj parceli 6151/1 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodicna st
zgrada, povrine u osnovi 60m?.

Prema listu nepokretnosti 2262 — prepis, Podrucna jedinica Bar, eviden
sliedece:

352m2;
zgrada,

zgrada,

- na katastarskoj parceli 6151/1 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 286m¥;
197m?;
ambena

irano je

- na katastarskoj parceli 6149/2 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodi¢na stambena

zgrada, povrsine u osnovi 91m?;
- na katastarskoj parceli 6149/2 KO Novi Bar, zgrada br.2, pomocna
povr$ine u osnovi 22m?;
- na katastarskoj parceli 6149/2 KO Novi Bar, zgrada br.3, pomocna
povréine u osnovi 26m?,

zgrada,

zgrada, |

Prema listu nepokretnosti 144 — izvod, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
- na katastarskoj parceli 6147 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 372m?;

- na katastarskoj parceli 6147 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodi¢na stambena

zgrada, povrine u osnovi 99m?;
- na katastarskoj parceli 6147 KO Novi Bar, zgrada br.2, pomoéna
povrsine u osnovi 24m?.

zgrada, |

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi

postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rudenje objekta, potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa Clanom 113 Zakona o planiranju prostora i

| izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22i 04/23).
7. | PLANIRANO STANJE ]
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

Prema grafitkom prilogu br. 7 — Plan namjene povrsina, urbanisticka parcela A2-
UP12, urbanisti¢ka zona A, urbanisti¢ki blok 2, nalaze se na povr§inama za

mjesovite namjene — MN.

Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:
- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;
- Trzni i izlozbeni centri;




- Ugostiteljski objekti;

- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;
- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu;
- Parkinzi i garaze i

- Objekti infrastrukture.

Analiti¢ki pokazatelji A2-UP12:

ZONA A ‘
Oenaks | Omaka | Poviling UP Lt Pav asnove ] BGP Pov Pov stanova Br 8 Broy
bloka ue centealnn stanova | stanownikd | Horsnika
funkeija
12 | 2.796.78 0.45 1,258,54 350 9,788 66 195773 7,830.93 52 157 39

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnicékim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

1.2,

Pravila parcelacije i preparcelacije

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Novi Bar i Planu parcs
DUP-a "Topolica V", urbanisticka parcela A2-UP12, urbanisticka 2
urbanisti¢ki blok 2, sastoji se od katastarskih parcela broj 61 55,6149/2, 61
Novi Bar i dijelova katastarskih parcela broj 6146, 6147, 6149/1, 6150, 6151/
6153, 6154, 6157/1 i 6159 KO Novi Bar i povr$ine je 2.796,76m2.

elacije iz |
rona A,
56/1 KO
1,61562,

Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

,Topolica IV*, u Opstini Bar.

Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, i

a manja

odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluéajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za posiove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku posfupka za

izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanistika parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sagbracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m. Urbanisticka parcela moze

imati privremeni pristup sa javne saobracajnice vecéeg ranga, koji se ukidg
realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

kada se

Oblik i velicina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa

planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu.

Planskim dokumentom se preporuéuje urbanisticka komasacija, j. ukrupnjavanje
lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela, u cilju optimalnog koris¢enja prostornih

potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistike parcele za (zgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrée promjene u|prostoru,

povréina lokacije ne moze biti manja od 600m?,




[Glanom 13 Pravinika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke

dokumentacije (,Sluzbeni list CG", broj 44/18), propisano je da

7.3.

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

tehnicka

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

grafiékom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i regulacije.
Regulaciona linija

od povr§ina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka.

prilogu br. 14. Plan nivelacije i regulacije.
Gradevinska linija
ispod povrsine zemlje i to kao:
obavezujuéa i preko koje se ne moze graditi.
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na

odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,

fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- nanajmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako sup
otvori sa visokim parapetima,

otvori normalnih dimenzija i parapeta.

odreden za duzu stranu objekta.

obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.
se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je def

nivou svakog bloka i parcele.

na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj
objekat, uz iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti

1200m?,

1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki,

b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kraéom stranom (bo

- nanajmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su pr

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka u

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje naj iznad i

koja je |

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numerigki (kao

Enom

edvideni

edvideni

- na udaljenju vecem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni

Ukoliko je kra¢a - bo¢na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar

Grafi¢kim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve urbanisticke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje
nisan na

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija

se gradi
radova i

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu Jokaciju i
urbanisticku parcelu, Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanije dvije vlasnike parcele ili kada je povrsina lokacije iznad




Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu loKaciju i
urbanistiéku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko
Iokacija2 obuhvata najmanije dvije viasnicke parcele ili kada je povrSina lokacije iznad
1200m?.

(dje¢ja, sportska), otvorene terase i druge poploc¢ane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i korist
neku od navedenih namjena.

U obra&un bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, i}raliéta

se za

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se definisu nazivima koji proisticu iz npjihovih
polozaja u objektu.
Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza
i dvije podzemne etaze.
Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz mogucnost povecanja, izuzetno, za dvije etaze| ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moze se povecdavati planom definisana bruto rgzvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija ‘
Visinska regulacija definisana je spratno$cu objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza pd kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- naravnom terenu kota prizemlja mozZe biti najvise 1,00 m visa od kote hivelete
javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja ptvrduje
se kroz urbanistike uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekal o$novnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA A - BLOK 2
lzgradnja i u okviru ovog bloka zapoceta je u skladu sa UP ,Fleksibilna zopa 1", iz
kojeg je preuzeto usvojeno resenje.

Polozaj gradevinskih linija postojecih i novoplaniranih djelova omoguéava farmiranje
gabarita koji naglasavaju prostor ulicnih koridora. Udaljenost gradevirskih od
regulacione linije varira u mjeri u kojoj se na najbolji nacin uspostavija kgntinuitet
zapotete izgradnje. Nova izgradnja sa zapadne strane prati gradevinsku liniju |
postojeceg stambeno-poslovnog objekta na koji se nadovezuje. Na preostalim
djelovima primijenjen je princip utvrdivanja gradevinske linije tako da prati liniju
regulacije ulice.




Planom su definisani gabariti objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog
bloka oc¢ekuje se umjerena izgradnja fizickih struktura u skladu sa novoplaniranom
regulacijom, kroz izgradnju objekata cije nivelacione karakteristike podrzavaju
funkcionisanje planiranih sadrzaja i kapaciteta i stvaraju prepoznatijiv identitet
prostora.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa
pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobrac¢ajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu plicu.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela,
ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vise urbanistickih parcela ili
njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano |izmedu
parcela i sa kontaktnim podrucjem, a otvorene povrSine nakon uredenja da budu
dostupne i prohodne za koriSéenje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viSeporodiénog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viseporodi¢nog stanovanja velikin gustina i
parcelama mjesovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucija.
Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povr§inama i umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki srzr)braéaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bice razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje bo¢ne linije gradevinske parcele;
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijjama;

- predvidenom spratnoscu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumujativhom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristikal stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatel je indeks
izgradenosti. Za urbanisticke parcele viSeporodi¢nog stanovanja velikih |gustina,
maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenost
koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu

namijenjenu viseporodiénom stanovanju velikih gustina, planirana bruto| gustina




stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viseporodicnog stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinacnom slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata viSeporodi¢
stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost s
uskladiti sa kapacitetom lokacije.

maora

Horizontalni gabariti objekata viseporodi¢nog stanovanja velikih gustina se, takode,
utvrduju u svakom pojedinaénom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije | zadatih
parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijjom i koeficijentom zauzetosti
urbanisticke parcele. Za objekate viseporodinog stanovanja velikih gustina,
maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proracun dozvoljene bruto povrine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaiju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proradéun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moze biti 600 m? povrine, a Sirina
fronta 40m.

licnog

Za iskazivanje pokazatelja raunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaZza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecija,
sportska), otvorene terase i druge poploéane povrsine, krovovi ukop '
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste|se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povr$ina su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim |
preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povriina mora biti najmanjg 20%.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavijanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizuju
istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenjm za

izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mijesovite namijene i parcelama

stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povréinama i

umjesto postojecih objekata.




Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,

slobodni prostori, parkinzi i zelene povr$ine bi¢e razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

Za urbanisticke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na
parcelama mjesovite namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za
urbanisticku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinacnom
slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokaizatelja.
Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija je definisana za svaku
parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapatitetom
lokacije.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom

su uslovljeni gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti urbanisticke parcele. Za
objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se|indeks
definisan za svaku parcelu.

Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mjesovite namjene
primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za urbanisticku parcelu.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proracun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno dreden,
njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrSinom.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povr$ina, i realizuju
istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: §kole
0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000
m? korisne povr§ine; posta, banka 20-30 PM/1000m2 korisne povrsine; posloyanje —
10 PM na 1000 m?,
Minimalna veliina lokacije za izgradnju moze biti 600 m2 povr$ine, a irina lliénog
fronta 40m.

Ogradivanje parcela
' Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat oshovnog
| obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, jasno |




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poétovati: - i
*Praviinik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje opjekta
(,Sluzbeni list CG*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obraduna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG/, broj
60/18).

* Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
(“Sluzbeni list CG" br. 66/23 i 113/23)
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 36/18 od 31 .05.2018).
*PovrSine za obrac¢un indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o Blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elem%:tima

urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu obraduna povrSine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
| 6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE T
Klimatske karakteristike planskog podrugja u okviru opstine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 m i najvisim vrhom od 1.959 m
(Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublazayanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdugénih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca utie na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljgnosti
Javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u kolicini padavina, viaznpsti i
sliéno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha
Najvisu srednju godiSnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
NajviSu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperatdrnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora | Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvise srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu, (23,4° i 23,1°C), a najnize
u januaru i februaru (8,3° i 8,9°C).

Vlaznost vazduha
Srednja godi$nja relativna vliaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula sradnja
relativna viaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.
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Padavine o

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 m apsolutne visine izluguje do
1500 mm padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izluéi se
0ko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do
2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kige, a rijetko| u vidu
snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom
koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120 dana u toku godine.

Osuncanost

Nalazedi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim togal utice i
postojedi reljef u okviru opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakyvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunéanosti krece do preko 2500
godisnije, ili prosjeéno dnevno oko 7 &asova.

Vjetrovitost
Primorski djelovi teritorije opstine izlozeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazdugna strujanjaliz svih
pravaca, izmijenjena po pravcu i jacini postoje¢im prirodnim ogranicenjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i Eestinu javljanja ima levant, vijetar iz
sjeveroistocnog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz prav juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Vjetrovi sa kopna prema mory éegéi
Su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

Smjernice za spre¢avanje i zastitu od prirodnih katastrofa
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv pristup,
pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih |oblika
ugrozenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troSkovi projektovanja, izgradnje i
finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeciti ostecenja ili rusenja, izazivanje
povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti troskove na otklanjanju posledica
mogucih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmitke uslove tla, bliduéa
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i prepordkama
elaborata “InZenjersko - geologka istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i
hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog |
visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proraCune zasnivali na
mikroseizmickim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju [novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Planskim rieSenjem predvideno je:

- spreCavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda:
- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite
- odgovarajuci sistem vodosnhabdijevanja pijacom i tehniékom vodom;
- za$tita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanag da

odgovara pojavi mjerodavne kige:
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- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za |
sve vaznije hidrotehni¢ke i druge objekte:
- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajuéim zastitnim zelenilom;
- povecanje uce$ca uredenih zelenih povrSina u ciliu zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnost zemljista, optimalnog koris¢enja slobodnog ze mijista,
bioloske i ekoloske ravnoteze sredine;
- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje na
autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;
- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma za
ocekivane efekte (rusenje, pozar).

Proracune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST E
11 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno pr
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastitj i spasavanju (“Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11,
54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sluzbeni
list RCG", broj 6/93), Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu gargza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (“Sluzbeni list CG", br. 26/10, 31/10, 40/11 i 8/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima
i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, B2/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(»Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
Zza vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzb
SFRJ", broj 8/95) ‘
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eks lozija
(,Sluzbeni list SFRJ¥, broj 24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i preta
zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozild i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakaniju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ". br. 24/7 1, 26/71)

latoe
ni list

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br. 34/14 i

44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, |




rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog riesenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovola od
objekta.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o pastiti
i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno élanu 10 Zakona o zatiti i zdravlju na|radu
(.Sluzbeni list CG*, br. 34/14 i 44/18).

Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlije
Podrucje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni ne spada u kategorije koje
mogu imati znacaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje.

—

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zatite, ocCuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmijeren j¢ na
uspostavljanje odrzivog upravijanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjénju i
kontroli svih oblika zagadivanja. Teziste je na razrieSavanju mogutih faktora
naruSavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne, saobra¢ajne
I komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i revitalizaciji
ugozenih podrucja.

Prevencija zagadenja i ugrozavanja Zivotne sredine predpostavlja:

1) utvrdivanje jasnih tehnicko-tehnologkih uslova u pogledu lociranja
potencijainih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2) postovanje rezima oCuvanja i kori$tenja podrucja zasticenih prirodnih dobara,
izvoriSta vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemljista, javnih zelenih
povrsina, rekreacionih podruéja, koji su utvrdeni ovim planom, a na oshovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sre ine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadiva¢ placa"”, za sve oblike
ugrozavanja zivotne sredine, prema vazeéim zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljuéujuéi i pracenje efekata mijera
za njeno poboljSanje i inspekcijski nadzor) i veéa ukljuc¢enost i bolja organizovanost
civilnog sektora u reSavanju problema zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtjjeva
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.
Bogatstvo, raznovrsnost i oGuvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i
zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza oc¢uvanja
ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenja, |
radi planskog i racionalnog kori§¢enja prostora i njegove optimalne valorizacije,




[ Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za&titu Zivoine sredine u |

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 040/11,
059/11 i 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br. 54/16 i 18/19)
kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG* br. 73110,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), Zakonom o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o |za&titi
vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15 1 73/19).

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1483/2 od 08.05.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 08. ,Plan zelenih i slobodnih povrsina“, na Urbanis;tiékoj'
parceli A2-UP12 planirane su povrsine ogranicene namjene (PUO) — ze enilo |
stambenih objekata i blokova (ZS0).

Objekti pejzazne arhitekture ogranicenog nacina kori§éenja su zelene povrsine koje
u odnosu na veli¢inu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:
- Zelenilo kolektivhog stanovanja:
- Zelenilo objekata prosvjete:
- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje koriS¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji
predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrsina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene powvrsine
obicno predstavljaju najslabiju taéku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potgunije
direktno koris¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa |
svim sadrZajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeval(kao
Sto su djecija igralista, prostori za miran odmor) i odgovarajuéim
kompozicionim rjesenjem;
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i
ukupne povrsine otvorenog prostora:
- Pri izboru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Opsti prediog bilijnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor
na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Liscarsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula verrucosa
Liquidambar styraciflua Acer sp.




Cetinarsko drvece:

Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp., Juniperus sp., Thuja sp.,

Ginkgo biloba.

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavija vazan prate¢i element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu | tipu objekta uz koji se nalazi, kao i

savremenim dizajnerskim kretanjima.

—

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIH
ZASTICENE OKOLINE

OVE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspolozivim deacima, hema |

arheoloskih nalazista.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11, 44/17
i 18/19), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i medija i Uprayu za

zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLO\{I ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prosf

izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04123) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup

i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG
48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svoj
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojin
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristug
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoséu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi

nacin. Nivelacije svih pjesaékih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaz
propisima o kretanju invalidnih lica.
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13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOENIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list |
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/1 5

52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).




| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA I
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17. | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU , o
- 171, | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu '

Prema grafickom prilogu br. 11 — Stanje / plan elektroenergetske infrastrikture i
Prema uslovima nadleznog organa. ‘

Preko urbanistiéke parcele A2-UP12, zona A, blok 2 prelazi nadzemni koridar 10kV
voda.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

* Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (n
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaéa sf rujnog
opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

| Akt DOO ,,CEDIS* Podgorica, broj 30-20-04-4504 od 27.05.2024. godine.
17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukiure | brema
uslovima nadieznog organa.

| Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija* Bar, broj 2835 od 26.04.2024. godine.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br, 9 — Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m.

Urbanisticka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokqvske) |
saobracajnice.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-241/1 od 29.04.2024. godine,
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastr kture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list CG", broj 40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vriti radio koridora u kojima nije dopu§teno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnjui kori§tenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sluzbeni list CG”", broj 41/15)




-Pravilnik o uslovima za planiranie, izgradnju, odrzavanije | | kori§éenje pojedirih vrsta |

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 59/15) ‘
- Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 52/14)

Agencija za telekomunikaciie | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture h_ttg://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kj:) i

adresu web portala http://ekinfrastruldﬂu;a.ekip.me/ekip/loqin.isp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

___9georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. 1]

18. | POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Po geoloSkom sastavu teren Barskog podrugja izgraduju sedimenti jure, rede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kreénjaci, dolomiti, flisevi i
flisoidne stijene, konglomerati, breée te nevezani kvartarni sedimenti. U gedgloskoj
gradi planskog podruéja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su
zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa &estim vertika nim j |
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih Clanova.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike r}(
i

Morfoloske karakteristike
Plansko podrugje obuhvata ravnitarski teren, nagnut u pravcu sjeveragistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.
Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrugja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, §to plansko podrugje
svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju. Analiza osun&anosti pokazuje da su
ravnicarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru, najpovoljnije
eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne orjentacije koja je uticala
na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrucja
Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmiCke mikrorejonizacije
izdvojeno vise seizmickih zona i podzona u okviru Vill-og i IX-og stepena
seizmic¢kog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0.04 do ks= 4.
Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje pripadd zoni
9c, sa sledec¢im karakteristikama:
- Zonu 9c¢ (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito
pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—sljunkovitih naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0-4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne {ode
koja se moze nalaziti u ve¢im dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkoVito—
pjeskovitim proslojcima.




|

Vrijednosti o¢ekivanih maksimalnih ubrzanja kreéu se u intervalu A(max=0,14+-0,28,
a vrijednosti koeficijenta seizmickog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za povratni

period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje uobicajenih
konstruktivnih sistema.

Nosivost terena
Nosivosti ravniparskih terena izgradenih iz nevezanih | poluvezanih n4gslaga
raCunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su
uzimani geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Dgbijeni
rezultati u Barskom polju krec¢u se izmeyu 75 i 400 kPa. Barsko poljie je mogule
razdijeliti, prema nosivosti, na $est zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a ovdje se
prezentiraju neke od njih. Podrugja u donjim tokovima Zeljeznice i Rikavca,
izgradena iz aluvijalnih sljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju najvece
nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrucje pokriveno vjestadkim nasi ima,
obi¢no iz kreénjacke drobine, u podrucju luke i okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa.
Centralni dio Barskog polja kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijaine gline sa
proslojcima zaglinjenih $ljunkova (Topolica, Bjelisi) i periferni djelovi polja (izmedu
Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga jmaiju
nosivosti 75-200 kPa. Za istoéni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju alu jalne
i proluvijalne gline ne postoji dovoljno podataka za taéniju procjenu nosivosti. Na
osnovu podataka busotina B-85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200| kPa.
Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni ostre, nego su to postepeni prelazi slipni
litoloskim, lateralnim granicama Sematiziranim u inZenjersko—geoloskim presjecima
terena. Navedeni brojéani podaci o nosivostima su samo orjentacionog karaktera i
ne mogu se upotrijebiti za temeljenje pojedinih objekata. To znaéi da je za temeljenje
zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti odgovaraju¢e geomehanicke
analize i izraCunati nosivost temeljnog tla.

Preporuke za planiranje i projektovanje
S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog| i od
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti, namjene
pojedinih povrsina, primjena tehnickih propisa i preduzumanije preventivnih, zastitnih
mjera predstavljaju veoma vazan faktor minimiziranja Steta prouzrokovanim
eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja moraju biti u skladu
sa seizmiCkim uslovima koji viadaju na terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela
ekonomipnost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planirapje i
projektovanje je da se postigne $to racionalnija namjena pojedinih povrsina, veca
seizmicka stabilnost, ekonomiénija gradnja i smanjenje steta koje bi nastale u slyéaju
eventualnih zemljotresa u buduénosti.

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje
Pri izradi urbanistickih planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradenosti i teziti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.
U procesu urbanistickog planiranja i projektovanja treba teziti da se, koliko je
moguce, usaglasi namjena povrsina, odnosno distribucija pojedinih elemenata, sa
intenzitetom ocekivane seizmicke pojave po pojedinim zonama. U tom smislu, treba
nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetljiviji na seizmicke utjcaje
distribuiraju po zonama sa nizim vrijednostima ubrzanja. Treba nastojati da se
gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguce sa ocekivanim
uticajima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih uticaja, sto|vazi
i za zone urbane rekonstrukcije.




[

Prosjeéna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od ohe kofa—|
se predvida uobibajenim urbanistickim normativima. Preporuéuje se ptimjena
otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podru€ju, mogu se graditi objekti
razli¢ite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala i
postovanje urbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da imaju, po
mogucnosti, pravilne geometrijske forme (najpovoljnije su one simetriéne u odnosu
na glavne ose objekta, kao $to su Pravougaona, kvadratna i sliéno). Kod objekata
koji moraju da imaju slozene gabarite u osnovi a &iji pojedini djelovi imaju razlicite
spratnosti (npr. turisti¢ki objekti tipa hotela sa restoranima i sli¢nim funkcijama) treba
seizmickim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini [djelovi
imaju pravilne forme u osnovi i po visini i omogudée projektovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju
Plansko podrugje veéim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ogranic¢enja (I1), gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u tiu i na terenu.
Zadovoljavaju sledeée osnovne kriterijume: nagib terena 5-1 0Oq, stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti. nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1,5 — 4 m i koeficijenat seizmiénosti je ispod 0,14.
Ova kategorija obuhvata ravniéarske i padinske terene izgradene iz nevegzanih,
poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.
Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mara biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmiékim podrucjima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele . A2-UP12
Povrsina urbanisticke parcele 2,796.76 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.45
Maksimalni indeks izgradenosti | 3.50
Povrsina osnove 1,258.54 m?
BGP - 2 9,788.66 m?
PovrSina centralnih funkcija 1,957.73 m?

Povrsina stanova [ 7,830.98 m? |




Broj stanova

52
Broj stanovnika N 157 |
Broj korisnika 39
Spratnost P+9

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garazZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbj edujT
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i realizuju

istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativy:

vrsta sadrZzaja \l potreban broj parking mesta

STANOVANIE (kolektivino) 1-1.2 PM/ | stambena jedinica

STANOVANJE (individualno) I PM/ 1 stan

INDUSTRIJA | SKLADISTA 0,25 - 0,30 PM/ 1 zaposknom

POSLOVANIJE (administracija) 10 PM /1000 v =
 SKOLE 0,25 - 0.35 PM/ | zaposlenom

TRGOVINA ] 20 - 40 PM/ 1000 m? korisne povrSine -

POSTA, BANKA 20 - 30 PM/ 1000 ¥ korisne povrsine

HOTEL 50 PM/ 100 soba

UGOSTITELJSTVO 25 - 30 PM/ 1000 o?* korisne povrsine

SPORTSKI OBJEKT] 0.30 PM/gledaocu

BOLNICA | 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgragene

povrSine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni. igralista (d|

sportska), otvorene terase i druge poploane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za

neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanije.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplpzija

.Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i 32/11, 9/12).

¢ja,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijendaln;

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni amb ijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog

grada.

Rjesenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara

klimatskim karakteristikama podruéja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata,

| tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkcij

, UzZ




- | obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u sklhdu sa

vec formiranim ambijentom.
U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionaine matgrijale,
vodecdi ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.
Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporu¢uje se upptreba
savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska rjes nja, a
istovremeno su dobra zastita objekata. Zavisno od arhitektonskog rjesenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura.
Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povr$ina, uz nastojanje da se nadgrade

i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju sve

prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrSine (poplo¢ane,

ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviry bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dabijaju

adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaze, ako je veée povrsine, namijenjene za zajednicke

aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopumskim

sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciligm da
se obezbijedi spontano koriséenje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujucu,| kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcio alno,
povezivanje sa partemim cjelinama susjednih objekata. Kod obrade trotohra i
pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée $irine, ravne povrigine,
mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske Kriterijume primjenom materijala za zavrénu
obradu (kamene ploée, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekli...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Smjernice za uredenje terena
Uredenje terena treba da bude usaglaseno - povezano izmedu parcela |i sa
kontaktnim podruéjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moze
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrasnjosti bloka tehnitkim
resenjima koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajuéi pristup.

Otvorene povr$ine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korisé
povezane i prohodne. Procenat zelenih povr§ina mora biti najmanje 20%.
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Uslovi za unapredenije energetske efikasnosti

|

Uvodenjem energetske komponente u urbanisti¢ko planiranje obavezu
investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhite

potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledeéih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,
- razudenost fasadnih povrsina itd.

Na planu racionalizacije potrosnje energije DUP-a “Topolica IV, predlaze se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, pobolj$anje toplotne izolacije pro
tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i velicina otvora, i kori cenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije, energije

podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju ela

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO- f
TEHNICKIH USLOVA:

Maja Mrdak

4/{/;2 /"//fuv

MINISTAR

% Janko Odovic¢

PRILOZI:
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- Kopija plana i Listovi nepokretnosti,
izdati od Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Bar, od 10.06.2024.
godine;




- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1483/2 od
08.05.2024. godine;

- Akt DOO ,CEDIS* Podgorica, broj 30-
20-04-4504 od 27.05.2024, godine:

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija" Bar,
broj 2835 od 26.04.2024. godine:

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
| saobracaj - Opstina Bar, broj UP] 14-
341/24-241/1 od 29.04.2024. godine.
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
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"TOPOLICA IV"
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risarnica *.-'sn.’sfarstvo prostornog Planiranja,
__ureanizma i driavne imovine
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Crna Gora | Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Ul. Bulevar Revolucije br.1
Podrucna jedinica Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me
Broj: 917-dj-854/2024 10.06.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE
IMOVINE

MINISTAR, JANKO ODOVIC

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

VEZA: Va3 zahtjev broj 06-332/24-541/5 od 15.04.2024. godine.

Postovani,

U vezi VaSeg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam
sl.zabiljesku ovla3¢enog sluzbenog lica, sa pratecom dokumentacijom.

Srdacan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1

Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-854/2024 10.06.2024. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza zahtjev broj: 06-332/24-541/5 od 15.04.2024 god.

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije katastarskog
plana za kat.parcele broj 6145, 6146, 6156 (sa podbrojevima /1 i /2), 6155, 6154, 6153,
6152, 6157 (sa podbrojevima /1 i /2), 6159, 6158/3, 6151 (sa podbrojevima /1 i /2),
6150, 6149 (sa podbrojevima /1 i /2) i 6147 sve  K.O. Novi Bar, u prilogu Vam
dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:
- Listovi nepokretnosti
- Kopije plana
- Fotokopija skice premjera (podjela 614/ i 6149/2)
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Katostarske opitina: NOVI BAR
Broj lista nepokretnostj:

’CRNA GORA

, UPRAVA ZA NEKRETNINE X
« PODRUZNA JEDINICA: BAR Broj plana: 17,18,23,24
Broj 917-dj-854/2024 Parcele: 6145, 6148, 6156/1, 6156/2,
Datum: 10.06.2024. 6155, 6154, 6153, 6152, 6157/1| 6157/2,

KOPIJA PLANA 6159, 6158/3, 6151/1, 6151/3, $150,

6149/1, 6149/2, 6147
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102-010- 987 1272024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-18712/2024
Datum. 10.06.2024.
KO: NOVI BAR

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73}10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17

1 17/18), postupajuéi po zahtjevu |, , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan ” Nadin koriséenja Bon,
Broj Podbroj zmc Skica | Patum upisa ulica r‘;:lfzn‘bmj l&m':w :li;:\?s{ Idnlw Povrding m2 Prihod
HL45 32 13 jclisi Nekalegorsam putevi 03] T
101 d
6146 27 28052004 [Bjelisi Nekilfegorisani putevy 715 Lon
101 o
8157 1 T 0942020 |BeiiE NeKAlCgOr st e 257} LX)
100 &
157 2 28 09/04/2024  Brehsi Kegorsant putevi 200 160
1N 8
1094 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni hroj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim pravi
OCON0020 10666 - CRNA GORA - Sverjing 111
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
00002001002 OPSTINA BAR IRaspolaganye e
BULEVAR REVOLUCUE BRI Bar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br. 29/07.
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

;W s D

S Mrc}ﬁn Kovalevi¢  dipl.pravnik

LA R -
2 ~ _'»,7;' Nacelnik:

Datum i vrijeme: 10.06.2024. 12:59.59




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-18715/2024
Datum: 10.06,2024

KO: NOVI BAR

10000000346

102.870. 137157024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavhom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, "SL. list CG" br, 7510,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu . | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 73 - PREPIS

Podaci o parcelama
K Bro Plan Potes ili Nacin koriscenju Bon, ¥ 2
Broj Podbroj zgnjde Skica | Patum upisa ulica i(l’méni broj Osnov sticanja klasa [ PoveSina m Prihod
6156 1 27 1052024 [TRGOVACKA 161 16/] |[Dvorite 465) 100
100 ODRZAJPOKLON
6156 1 1 27 14/05/2024  [TRGOVACKA 16 | [6y] |Porodiaa stambens 7pada Y6 MOl
100 ODRZATPOKLON ﬁ"‘
6156 1 2 27 140572024 [TRGOVACKA 16 T 16/] [Porodicna sambenn zgmda 82 10X
100 ODRZATPOKLON
6156 2 27 1-4005/2024  IRGOVACKA 16 [ 16/] |Dvoritie 19 100
100 ODRZAJ POKLON
662 .00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto Prava “ObIm prava
1010957220028 BACKOVIC DRAGAN Svojima 1
BIELIST 302 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin Koriice rD 3 S Prava
Broj Podbroj B"”{l‘ Osnoy sﬁmn?ah Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
arace Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
6156 | 1 fPorediénn stambena zgeada P /
ODRZALPOKLON 4 o4
'
- p Svo I/ |
6156 | | Famz kso dio zgmde 1 P ;AE.E?\'OVIC DRAGAN 1010957220028
30 |
edinn. s0ba BIELISI 392 Bar
5 Svoji 171
6136 1 ' Fonuel pusior 2 P [ BACKOVIC DRAGAN 1010957220412
) 6Ol
Dvije: sobe BIELIS] 392 Hae
N " zg Svajina 174 ;
6156 | 2 S‘{;}'{d}f\",’ ys(t)a;&f;: zgrada g | PACKOVIC DRAGAN 1010957220428
! UGG 2
BJELIStL )92 Bar
Ne postoje tereti i ogranicenja.
172

Datum i vrijeme: 10.06.2024. 13:01:51
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-18716/2024
Datum: 10.06.2024
KO, NOVI BAR

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG” br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1265 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broij Plan Potes ili Nadin koriSéenja Bon. { 2
Broj Podbroy ,yrate | Skica |Dowm upisa| ey § kuéni broj Osnov sticanja kinsa | Povriina m7l  Pyihiof
6155 2% 011202020 [TRGOVACKA 14 Dvonite 247 000
100 KUPOVINA
6155 1 28 071272020  [TRGOVACKA 14 srodicnn stambena zgexda x4 0.00
100 GRADENIE
61355 2 28 07/1202020 [TIRGOVACKA 14 Hmocna: (grada 23 0.00
100 GRADENIE
6153 3 28 07/1272020 [TRGOVACKA 14 Pomiocna zgrada 7 000
100 GRADENJE
361 (.00
Podact o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Trava Obim prajya
2003968220019 PETROVIC SAVO MISKO Susvojinn U2
BJELIS] 78 Bjelidi !
1309938220019 PETROVIC SAVO ZDRAVKO Susvojina 2
BIELIST 78 Bjeliti
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
z Nadin Koriséenja PD . . Prava
Broj Podbroj z""’-:le Osnov sticanja Godina | Spratoost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
pra Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
6133 1 Porodina stambena zgrada p 7
GRADENJE = i’
5 S . t Susvouna 173 :
0153 I Ul;"r\'*"mgg“ or ! 7: PETROVIC SAVO MISKO 2003968220019
Tl 40be BIELISE 7R Bjeliti
Susvonma 142}
PETROVIC SAVO ZDRAVKO 1300955230019
BIELISE  TH Bl
< el Susvojisa 172
6155 2 :’;;mn';& ;e - ,, |PETROVIC $AVO MISKO 2003968220019
. BJELISI 78 By
Susvojina 172
PETROVIC SAVO ZDRAVKO 1309958240019
BIELISI 74 Bpelb
' P fna zgrads Siavojina 172
6155 3 RADENIS ” . PEIROVIC SAVO MISKO 2003963230019
9
BIELASI 74 Bl

Dawm i vrijeme: 10.06.2024. 13.02:54




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj 102-919-18720/2024
Datum: 10.06.2024

KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000346

02 VLINI0N024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 7p/10),
032711, 040/11, 043715, 037/17 1 [7/18), postupajuci po zahtjevu , | za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 86 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan P Potes ili Natin koridéenja Bon. R 2 ).
Broj Podbro} gorade | Skica [Patom upisa|  uica i kuéni broj Osnov sticanja kinsg | Povrdinam|  Brihod
6154 28 07/12:2020 [TRGOVACKA 101 12 |Dvonie 226 0.00
100 RUPOVINA
154 | 8 07/12:2020 [TRGOVACKA 10 [ 12 [Perodican staumbeaa zgrda 8] 000
100 GRADENIE
6154 2 8 07/12/2020 [TRGOVACKA 101 12 [Porodicnn stambena zgrwda 64 [IKES]
1 GRADENIJE
368 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prgva

19129542801 20

ALOMEROVIC SEFTO HARUN
RIELISL 392 Bar

Svojing

I

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datum i vrijeme:

10.06.2024, 13:03:58

i Broi Nacin Koriséenja PD \ < Prava
Broj Podbroj [ ¥ oo 0 Osnoy sticanja Godina 5""”““%"5'“" Viasnik ili nosilac prava
: Sobnost izgradnje Povri Adresa, Mjesto
6154 | Porodiéna stambena zgmda P /
GRADENIE 067 -
H13 INtarmbe: t Svojins o 121
n» : “;"“)E;\’[l‘g" w I 6": ALOMEROVIC SEFTO HARUN 1912954280 1 20N
hafas BIELISL 92 B
H154 2 Porodiéna stambena zgradi P /]
I RADENJE, 2003 €4
5 2 Ptambes 1 | Svopna 174
S ; U;':’:[)I;;Q.‘I)E“ o . $: ALOMEROVIC SEFTO HARUN 19129542801 20)
. BIELIST 392 Bar
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni : Datum upisa . ’
i 2l zgrade PD broj Natin KoriSéenja Vrljeme upisa Opis prava
18092003
6134 I 1 Porodiéna stambena zgeada s
142




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-18721/2024
Datum: 10.06.2024
KO: NOVI BAR

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premgeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG*
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu |

CRNA GORA

10000000346

1G-S 7212004

, 2a potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 801 - PREPIS

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.

Podaci o parcelama
; Bro Plan ) Potes ili Nadin koriféenja Bon. 2
Broj Podbroj ‘Q:l’l{‘lt' Skica | Datum upisa) o G kuéni broj Osnoy sticanja Klasa | Povrina m Prihod
7153 28 07042021 [TRGOVACKA BR.§  |Dvorie 27 000
100 NASLIEDE
6153 1 28 07042021 [TIRGOVACKA BR, 8 [Porodicna Sambenn zgrada M 0
) NASLIEDE
313 0.00
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Mati¢ni broj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava OBbim prava
2612963710049 KOVACEVIC BOZIDAR ANTONI Svojina 1
0 UL.MORAVSKA BR24A, RUSANJ, CUKARICA BEOGRAD 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Nutin koriScenja PD > o Prava
Broj Podbroj -"’e Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Zpra Sobnost izgradnje Povrdina Adresa, Mjesto
i % Svamna 171
6153 ! ;‘:C;I"J‘;'iaé“mb““" 2grdd . s | KOVACEVIC BOZIDAR ANTONI 26129637 10p4s
UL.MORAVSKA BR24A, RUSANI, 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). N@lp]:ll
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru 1 Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/)7.

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

10.06.2024. 13.05:05

d

2y Mrdjan Kovacevié dipl.pravnik




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-18723/2024
Datum! 10062024

KO: NOVI BAR

10000000346

102- 015187282004

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 04315, 037/17 1 17/18). postupajuéi po zahtjevu , . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 504 - PREPIS

Datum 1 vrijeme:

10.

06.2024. 13:06:26

GOD. SA ROKOM
KORIST PODGORICKE BANKE SOCIETE G

Podaci o parcelama
Bro Plan . Potes ili Nagin koriscéenja Bon. 2 |
Broj Podbrod B | Ghiea | Datum wpisa|  uiica { Kuéal broj Osnoy sticanja kaga | Poveiawmct | yihod
6152 8 07/12/2020 |[TRGOVACKA BR 6 Dvonite 163 0.00
100 NASLIJEDE
6152 | 28 0701272020 [TRGOVACKA BR.6 Porodicnn stambenn zgrada 62 0.00
100 NASLIEDE
6152 2 28 0701212020 [TRGOVACKA BR.6 Posfovni prostor 59 00
100 NASLIEDE
584 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto — Prava Obim prijva
1508966220027 DIORDIEVIC CEDOMIR NEBOISA Syojma n
BAR BIELISI BE Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin koriscenja PD Y Pray.
Broj Podbroj z::;:{lr Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili r:«:;zlnc prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
6152 1 Porodidoa stambena zgnxda P /
INASLIEDE
il 62
5152 Stamb 3 Svojina L/1
! : NR';‘,I’S?-:'DT:HW“ ; ‘: Qj\onnmvu‘: CEDOMIR NEROJ  (S0R96632K27]
A0 S
sty BAR BJELISI B Bar
6152 tambeni 5t 2 Svopna = 171
’ ’ NAsuﬁ)Pé“ N ": g{onmuvu: CEDOMIR NEBOJ 0508966320027
vije; fobe BAR WIELISL BB Bar
615 2 [Poslovai prosto Svopm 1/) |
A NI::;)ltlEi’)’E“' EJORDlEVIC CEDOMIR NEBOJ (308966320027
o8 s9 | SA
BAR BJELISI BHE B
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni s 7 Datum upisa ;
i ro) agrade PD broj Nadin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
28012011 NA [ZNOS 0D 1700000 EURA PO UG. O
012 KONTINUIRANOJ KREDITNOJ HIPOTECE OV 1 HR
6152 | Dvoritie 9111 OD 27012011, GOD. [ UGOVOR O
3 ‘ ODOBRAVANIU KREDITA ZA ADAPTACUY |

REFINANSIRANIE BRGS-491-2200118.2 OD 25082011
TPLATE DO 2501.2021 GO

DU
ENERALE

[




‘Podaci o teretima i

rani¢enjima

Broj  Podbroj

Broj Redni
werade PD

broj

Nadin koridéenju

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

6152

L
.

Stambeni prostor

0NN 8

948

Zabiljezba ¢ wlurga O 1zvrienju
JAVNOG IZVRSITELIA SCEPANOVIC VESELINA 1
BR. TT217 OD 06.10:2017 GOD. i

L]
w

Stambent prostor

170112022

7.59

Hipoteka

NX?IZNOS 0D 287,77 EURA, NA OSNOVL RIESENJA
SEKRETARUATA ZA FINANSHE OPSTINE BAR B
UPg 05-430/22:913 OD 18.07.2022 GODINE U KORIS}'
Ol NE BAR

Poroditna stambeny zgrady

280172011

Hipoteka |
NA [ZNOS 0D 1700000 EURA PO LG O |}
KONTINUIRANO) KREDITNOJ HIPOTECI OV ILER
910/11 OD 27012011, GOD. 1 UGOVOR O
ODOBRAVANIU KREDITA ZA ADAPTACHU 1
REFINANSIRANIE BR05-491-22001 18,2 OD 2500 20
GOD. SA ROKOM OTPLATE DO 25.01.2021 GOD. L
KORIST PODGORICKE BANKE SOCIETE GEN SRALE
GROLUP PODGORICA. |

6152

Porodiéna stambena zgrada

22/1y2014

%16

Zabilezbn 'fxnluf‘ka 5 [ |
OBAVIESTENIE O POCETKU NAMIRENIA PO
OSNOVLI OBAVIESTENIA POVIERIOCA SOCIEFE
CENERALE BANKE MONTENEGRO AD PODGORICIA
DUZNIKA DIORDIJEVIC MILANKI | CEDOMIRL] B
25717 OD 21 G214, NA IZNOS OD 15 66406 FLRS
KORIST SOCIETE GENERALE BANKA MONTENEG
AD PODGORICA

o

6152

Porodidan stambena zgrada

281272017

13:29

Hipoteka
HIPOTEKA DRUGOG REDA NA [ZNOS 0D 19.772.25
E, BROVI-3-2111284/1 OD 15122017, U KORIS |
PORESKE UPRAVE

6152

Porodicna stambena zgrada

002018

9:48

Zabiljezba geieajn o wvelenu I
JAVNOG \'R.éﬂ[il.!A%EP;\N(WIC VESELINA |
BR. 772017 O 06 102617, GOD.

Porodicna stambena zgrada

177112022

7:59

Hipoteka
NA JZNOS OD 287,77 EURA, NA OSNOVU RIESENIA
SEKRETARUATA ZA FINANSLIE OPSTINE BAR BR
UP] 05-430/22-913 OD 18,07 2022 GODINE 15 KORIST]
OPSTINE BAR ‘

6152

~

Paslovai prostor

280172011

melch i

NA IZNOS 0D 1700000 EURA PO UG O
KONTINUIRANOJ KREDITNOJ HIPOTECT OV IRR.
DHILE OD 2701 2011, GOD. 1 UGOVOR O
ODOBRAVANIU KREDITA ZA ADAPTACUU |
REFINANSIRANIE BR.O5-491-22001182 OD 2501201}
GOD. SA ROKOM OTPLATE DO 25.01.2021, GOD, 17
KORIST PODGORICKE BANKE SOCIETE GENERAL
GROLUIP PODGORICA,

17

6152

Postovin prostor

2210:2014

D16

fabiljezba postupka

oBAVIESTENIE O PoCETKU NAMIRENIA PO |
OSNOVU OBAVIESTENIA POVIERIOCA SOCIETE
CENERALE: BANKE MONTENEGRO AD PODGORIC
DUZNIKA DIORDIEVIC MILANKI | CEDOMIRU B
25717 OD 21.08 2014, NA [ZNOS O 15 66416 ELRA

-

KORIST SOCIETE GENERALE BANKA MONTENEGRO

AD PODGORICA

U

6152

~

Poslovai prostor

2272014

916

/ahllﬁfba A

ORAVIES l-:N.IF-J 0 POCETKU NAMIRENJA PO ||
QSNOVU OBAVIESTENJA POVIERIOCA SOCIETE
CENERALE BANKE MONTENEGRO AD PODGORICA
DUZNIKA DIDRDIEVIC MILANKI [ EDOMIRL BR.
25717 OD 21082014, NA [ZNOS OD 1566406 EURA

KORIST SOCIETE GENERALE BANKA MONTENEGRO

AD PODGORICA

u

6152

Poslovnr prostor

28/12/2017

13:29

Hipoteka
1] 1 EKA DRUGOG REDA NA IZNOS 0D 19772,25
E, BROJI-3-2/11284/1 OD 15.12.2017, U KORIS
PORESKE UPRAVE.

0152

125

Poslovni prostor

002018

948

Zabitjeiba ried o lzvrienju
JAVNOG l{V?{?{"ﬂ‘.IJA ?(Jfﬁl‘AN()Vl(' VESELINA |
BR. 77217 OD 06.100.2017. GOD.

6152

"~

Postoval prostor

1771172022

7:59

Hipoteka
NA IZNOS OD 28777 EURA, NA OSNOVU RIESENIA
SEKRETARIIATA ZA FINANSLUE OPSTINE BAR BR.
UP] 05.430/22-913 OD 1807 2022 GODINE U/ KORIST
OPSTINE BAR

Datum 1 vrijeme:

10.06.2024. 13:06:26

315




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj. 102-919-18729/2024

Datum: 10062024
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzav
032/11, 040/11, 043/15,

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 2887 - IZVOD

10000000346

102 410, 18720000 I

nom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/]10,
03717 1 17118), postupajudi po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se

Podaci o parcelama

» Bro Plan 7 Potes ili Natin koriséenja Bon. X {
Broj Podbrof o2he | Guien | Datum wpisa| i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povedina m?)  pribod
6158 3 28 090472024 [Bjelidy Yosajk <, Klase 247 123
100 NASLIEDE
247 8§23
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto | Osnov prava Obim pravy

05972210257

JOVANOVIC ALEKSANDAR
MILOJIA PAVLOVICA 163 PODGORICA

rwiinn

1

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata taksc je oslobodena na osnovu &ana 17 Zakona o administrativaim taks

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI,

"SI list CG" br. 73710, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:  10.06.2024. 13-17:47

ama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

list RCG" br. 29/07

% Mrdjan Kovadevic dipl.pravnik




10000000346
i
O OO O
TR FID AT T E
UPRAVA ZA NEKRETNINE
4 CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-18761/2024
Datum: 10.06.2024
KO: NOVI BAR
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.|73(10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i I7/18). postupajuci po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se
Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Nacin koriScenja Bon. it
Brod Podbrof orate | Skica | Dotom upisa | e, i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m2|  prihod
6149 I 27 071272020 [TRGOVACKA BR.I3  |Dvoriie 136 .00
100 NASLIEDE
6149 1 1 27 07122020 [TRGOVACKA BR.1g  [Porodidna stambeis zgrada 115 .00
100 NASLIEDE
6150 28 B jclisi Vocnjak 1. kase 352 143
100 NASLIED)
6150 | 28 B jelisi Pomocna Zgrada p) 0
100 NASLIEDE
6150 2 28 1 jc i Pamodaa zgrada 12 aon
100 NASLIEDE
6151 | 28 090472024 [Bjelisy Dvonite 2864 (00
10X NASLIEDE
6151 1 28 90402024 [Bjelisi Nyiva T Rlase 397 a0
100 NASLIEDE
0151 1 1 28 Q90472024 [Bjelidi PorodiCna stambenn zerada 60 {00
100 NASLIEDE
6151 2 28 09042024 [Bjelizi Dvoniite 214 ()
100 NASLIEDE
1794 20{89
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto — Prava Obim praval
1710932220017 BOSKOVIC MARKO MILO Svojina 1|
BIELISI BR. 61-A BAR Bar
Podaci o objektima i poscbnim djelovima
Nadin koriscéenj PD . . Prava
Broj Podbroj B"’{,e Osnoy xsli(:xmj?:a Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
7Rra Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
i S P Svopan L/
s A | pomsSiax dhins gl o] o | BOSKOVIE MarKO MiLO (71093222017
3 J
BIELISI BR. 61-A BAR Bar
), : ’ Svojina 17}
6150 | !nmmn.l 2grada = B()kK()\«'l(‘ MARKO MILO 1710932220017
1} pa
BIELISI BRR. 41-A BAR Bar
6150 2 [Pomuocnn zgrada Svagna : ; I”'l“"’(
: . | BOSKOVIC MARKO MILO 1710932220001 7
0 12
BJELISE BR. 61-A BAR Bar
6151 ! | Poroditus stanibena zgrada P /
GRADENIE . &%
s 173
Datum i vrijeme:  10.06.2024. 14.32°48




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana |7 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata

naknade oslobodens je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, #9/ )7,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043415, 037/17 i 17/18). |

|

\

\
I8
i

4‘7 Mtéjan Ko'v’aéevié dipl.pravnik

313
Datum i vrijeme:  10.06.2024, 14:32:49




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-18762/2024
Datum; 10.06.2024

KO NOVI BAR

CRNA GORA

10000000346

162-9181876212024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 7]
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2262 - PREPIS

H/10,

Podaci o parcelama
i B Plan ; tes ili Nuéin koriféenja Bon, .
bira} Poddro) mﬁfxe Skica | Datum upisa| e, nﬁ:‘n'i'hmj Osnoy stka:jg Klasa | Povesina m2)  Prinoj
6149 2 | 27 07/12/2020 [TRGOVACKA BR.20 Poradicna stambena 7grad 91 0.00
100 !
(149 2 2 27 07/12/2020  [TRGOVACKA BR 20 Pomocna Zgesdn 22 0K
100 {
6149 2 3 27 071122020 [TRGOVACKA BR.20 amecnin zgradn 26 000
100
139 .00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Trava “Obhim praya
1805968220014 BOSKOVIC MILO VLADIMIR Svojina "
BIELISI BR. 61 A Bieliti
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Nadin koriSéenju rp £ Prava
Broj Podbroj B::"ih Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
" g Swvo 171
6149 2 | [Poroditna stsmbenn zgrada ; o | B0 KOVIC MILO VLADIMIR 180596822{)01 4
|
BIELISI BR. 61 A Bjelin
A0 D, 22 Svojina 10
6149 2 2 [Pomoca xpyada ' o, | BOSKOVIC MILO VLADIMIR 1305968220014
) r ¥4
BIELISI BR 61 A Bl
< Svopnm [V
Ny 2 dl caae | BoSKovic mito viapmim 1805968220014
0 26
BIELISI BR 61 A Bxhis
Ne postoje tereti i ogranicenja.
172

Datum i vrijeme:

10.06.2024_ 14:34:23




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-18763/2024
Datum: 10,06 2024
KO: NOVI BAR

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZzavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), p

CRNA GORA

10000000346

10291 - 10783000 ]

premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07, "SI. list CG" br. 73{10,
ostupajuci po zahtjevu ; |, za potrebe izdage se

LIST NEPOKRETNOSTI 144 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
> Broj Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon. 2
Broj Podbroy lg:g{k Skica | Patum wpisa) g k‘lll‘z“.nl broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
6147 21 0701212020 [TRGOVACKA BR, 22 |Pvorsie 372 X}
100 NASLIEDE
6147 1 27 0771272020 [TRGOVACKA BR. 22  [Porodicna Vianibenn zerada 9‘1 100
1x) NASLIEDE
6147 2 27 07122020 [TRGOVACKA BR. 22 Imochi zecada 21 .00
100 NASIJEDE
495 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioci prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim pravii
0102951220024 BOSKOVIC PAVLE PREDRAG Svojina 171
BAR BAR B
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
2 Nadin koriSéenja PD : Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Vlasnik ifi nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
6147 I WPoroditne stambenn zgrada P /
INASLIEDE sia o
6147 I Btambeni prosior | (3 s o e : RAr
o1 14 BOSKOVIC PAVLE PREDRAG 0102951220024
,V\.\I.IH)E 80 2 *
vosoban stan [B:\R BAR Big
N ), " N | |
e ol il e BOSKOVIC PAVLE PREDRAG 01029512202
BNy 979 0
AR BAR Bar 1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

10.06.2024. 14.35:39
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CASTITL 2IVOTNE

Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

T — uf
re A ',, " r
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] £~ 332/, g . 27 /g
Broj: 03-D-1483/ 2 Podgorica, 08.05.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova

Podgarica

Ul. IV Proleterske brigade by

VEZA: 03-D-1483/1 od 24.04.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 06-332/24-541/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticajg na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na urbanstickoj parceli A2-UP12 zona A, blok
2, koja se sastoji od katastarske parcele broj 6155 KO Novi Bar | dijelova katastarskih parcela broj 6156,

6154, 6153, 6157, 6159, 6151, 6150, 6149, 6147, 6146, | 6152 KO Novi Bar u zahvatu Detalj

og

urbanistickog plana ,Topolica V" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), opétina Bar,

obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20[07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi Koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje

na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencijé za

zastitu zivotne sredine,
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., Crnogocske elektrodistributival sistem * UL tvane Milutinovica br. 12
= Podgarico, ULl Milutinovica br. 12 el +382 20 408 308 ‘
— = tel: +382 20 408 400 fox:+382 20 241 012

fax: 1382 20 408 413 www.cedis.me | - ‘

www. cadis, me Broj 30-20-04- Wil
UBary, .4 7 ~fih-:207

| ]
( Drugtve sa agranienom odgovornoicy Sektor za pristup mrel|
|

Crmogorski elektrodistributivni sistem

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica

Predmet: \'a3 zahtev broj 30-20-04-3737 od 26.04.2024. godine (vas brgj 08-332/2 41/6 od 15.04 2024 godine), 2a izdavahje
tehni¢kih uslova za lzradu tehnicke dokumentacije. ?"isa ’NC(B ﬁlms-.zrs ¢ pro 510?‘“;9 Ffan- .

Jrbanizma | drzavns Imavina
Dostavilena dokumentaciia: banizma | dréavng Imo

! m | wn A |
P Nacrt urbanistitko tehnickih uslova sa izvodom iz planskin d : Yate——— Mo foaee |
Osnovni podaci- . ‘ 1 ‘
. podnosioc zohtjeva za UTU Markovi¢ Milos iz Podgorice | [\ ! 2 ‘A) L (VI A L
*  planirani objekat . objekat mjesovite namjene | VU =TV % e =
- lokacifa na urbanistickoj parceli A2-UPI2, i zonl "A™, ur , uzahvatd DUP-g |

“Topolica IV* koja se sastoji od katastarske parcele broj 6155 KO Novi Bar i djelova
katastarskih parcela broj 6156, 6154, 6153, 6157, 6159, 6151, 6150, 6149, 6147,
6146 6152 KO Novi Bar)

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratilo se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-3737 od 26.04.2024.
Rodine sa zahtjevom za izdavanje tehnickih uslova 2a fzradu tehnicke dokumentacije objekta mjesovite namjene na urbanisti¢koj parceli
A2-UP12, u zoni “A", urbanisticki blok 2, u zahvatu DUP-a “Topolica IV” koja se sastoji od katastarske parcele broj 6155 KO Novi Bar |
djelova katastarskih parcela broj 6156, 6154, 6153, 6157, 6159, 6151, 6150, 6149, 6147, 6146 1 6152 KO Novi Bar, u Baru Uz zahtjey je
dostavljen nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta | nadnu
obracuna potrodnje elektri¢ne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehniéki usiovi za izradu projektne dokumentacije,

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:
= Praviiniku o tennickim normativima za elektricne instalacije niskog napana (“Sk hist SFRI"br. 53/88, 54/88 1 "SI, list SRI” br. 28/96),
- Pravilniku o tehnickim normativima za zaltity objekta od atmosferskog praznjenja {"Sluibeni list SRI”, br 11/95),
- kao i svim druglm vaZedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Pritzradi projekta postovati tehnice preporuke CEDIS-a:
- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrodaca na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje),
- Tehnicka preporuka - Tipizaciia mjernih mjesta.

Prije podetka gradenja investitor je u obavez da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventuaino izmjestane,
shedno odredbi ¢lana 51 Pravila 2a funkclonisanje distributivnog sistema elektriéna energije ("Sluzbeni list Crne Gore”, br, 72/22) pada na
teret Investitora,

NAPOMENA:
*  CEDIS je planirao aktivnosti na uklanjanju nadzemnog dalekovoda 10 kV Trinica — Popovidi Sto fe jedan od preduslova za
izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za objekte mjesovite namjene, na dijelu urbanisticke parcele
A2-UP12, u zoni “A”, urbanisticki blok 2, u zahvatu DUP-a T, opolica IV" {sigurnosno-zastitna zona prolazi preko katastarsfglh

parcela broj 6154, 6155 i 6150 KO Novi Bar);

®  Prije ruienja postojecih objekata neophodno je podnijeti zahtjev za trajno iskljuéenje prikljucaka istih sa elektroenergetsge

mreie;
Obradio: Tehni¢ar za pristup mreii, _CEDIS
Dragan Bari3ic el.teh, Sektor za pristup mrezi

Sef sluzbe za pristup mrezi Regiona 4,
Milan Dragovié dipl.eLing
f/ \

.
/ |
/ Z"‘?%
Dostavljeno;

Podnosiocu zahtjeva / LN r/

Stulbl ra pristup mredi Regiona 4 e -
ala —— _‘./




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BA
V‘K Q UL Branka Caloviéa br13, 85000 BAR (O otovoatiargi:comipm

=) Z 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me

£ 030/312-938 & www.odovod bar-me
PIiB: 02054779 ¢ PDV: 20/31-00124-5

Broj, 2835
Bar, 26.04.2024.godine

O6- 32/, 7 ,"" 5
Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i driai_'ﬁ’c imovine -
IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 06-332/24-541/4 od 15.04.2024. godine, za izdavanje tehnickih uslovi.
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 25.04.2024. godine pod brojem
2835, (podnosioc zahtjeva: Milo§ Markovi¢ iz Podgorice). dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A2-
UP12, zona »A«. blok 2, DUP »Topolica IV «koja se sastoji od katastarske parcele broj 6155 i dijelova

katastarskih parcela br. 6156. 6154, 6153, 6157. 6159. 6151. 6150. 6149. 6147. 6146. 6152 KO Novi
Bar, opstina Bar.

S podtovanjem,

Prilog:
o Tehnicki uslovi

Tehnicki direktor

....... sdonRanse o4
Alvin Tombarevi¢ ('/ Mladen Duri¢i¢
CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 2835
Bar, 26.04.2024 .godine

Na osnovu zahtjeva MiloSa Markovica iz Podgorice, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj 06-332/24-541/4 od 15.04.2024. godine
koji je zaveden u arhlvi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 25.04.2024.godine pod
brojem 2835, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na
urbanistickoj parceli A2-UP12, zona »A«, blok 2, DUP »Topolica IV«,koja se sastoji od
katastarske parcele broj 6155 i dijelova katastarskih parcela br. 6156, 6154, 6153,
6157, 6159, 6151, 6150, 6149, 6147, 6146, 6152 KO Novi Bar, opstina Bar.

a) Opsti dio
Fodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i posiovni dio objekta.

Ukoliko je planirani profil prikljucka = DN 50mm potrebno je da
dubina vodovodnog &§ahta bude min. 1,60 m (unutrasnje
dimenzije).

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»Ce« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom prikijucka na javni vodovod od S0mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa mogucnoséu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemiaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i
pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze i
ventilom ispred i iza vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred | Iza
vodomjera.




4 Za objekte sa vise od cetirl stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu S$ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca.

( Za svaku stambenu jedinicu predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za oditavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zakljucavanja radi obezbjedenja od ostecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti isklju¢ivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

o Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvata¢ nedistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri cemu profil prikljucka mora biti manji od
profila ulicne cijevi na koju se planira prikljucenje.

» Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm | vige. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda pre¢nika manjih od ©200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

-~ Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

~ Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.




Atmosferska

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuétanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti |
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikiju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZzne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediséavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade,

Na mijestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera




b)Postojece hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

Q

0

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnjl koje na bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehniékih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehnickim uslovima
DOO »Vodovod | kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
Cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moze
biti u skiopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno
planskim dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZedim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.




II) Projekat uredenja

~ U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno |

naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu |
mrezu.

> Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

2 Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu |
lokaciju na situaciji.

Napomena:

> Na predmetnom prostoru su locirani individualni vodovodni prikljucci manjih profila
za koje ne raspolazemo sa terenskim podacima o polozaju trase.
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Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ Uprave izdaje saobraéajno-tehnicke
- uslove za prikljucenje na javni put, pri Cemu predmetne usiove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadlezan za poslove sacbracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno e
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiy ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
0oveg organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobracaj,
Sandin Suiigi¢

;’l,(_(../. ‘L ,\‘

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar.me




