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Eskici - Cimat - Murat Ali

Herceg Novi
Ul. Palih boraca NORA br.82, Bijela

Dostavljaju se urbanistiéko - tehnitki uslovi broj: 08-333/25-14069/8 od 17.02.2026 gedine 2a gradenje
novog objekla‘objekata u okviru lokacije koju ¢ine katastarske parcele KP 62311, 62313, 62314, 623/5, 623/5,
katastarska optina KO Denovici, namjene turizam u zahvatu Prostomo - urbanistickog plana Opétine

Herceg Novi, izmjene i dopune (,Sllist CG", br. 076/25), Op3tina Herceg Novi
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Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine

Broj: 06-333/25-14069/9
Podgorica, 17.02.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona
o uredenju prostora ("Sllist CG", br. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SLlist CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86122 i 04/23) i podnijetog zahtjeva
Eskici - Cimat - Murat Aliizdae:

URBANISTICKO-TEHNICKIE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekla/objekata u okviru lokacie koju &ine kataslarske parcele KP 623/1, 62313,
623/4, 623/5, 623/5, kalastarska opslina KO Benovici, namjene turizam u zahvatu Prostomo -
urbanistitkog plana Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune (,SLlist CG', br. 076/25),

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Eskici - Cimat - Murat Ali

POSTOJECE STANJE

Kalastarska evidencija:
Uvidom u list nepokretnosti 690 - prepis, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 623/1, KO Denoviéi,
natin koriséenja: voénjak 1. kiase, povrine 1551 m2;
nacin koris¢enja: pomoéna zgrada, broj zgrade 1, povrsine 14m2, spratnosti (prizemije)
- katastarska parcela 62373, KO Denovidi,
nadin koristenja: volnjak 1. kiase, povrsine 1048 m2;
- katastarska parcela 623/4, KO Denowvidi,
nadin konséenja: volnjak 1. kiase, povrsine 928 m2;
- katastarska parcela 623/5, KO Benowici,
nadin konscenja: votnjak 1. kiase, povrsine 770 m2,
Uvidom u list nepokretnosti 479 - prepis, evidentirano je sljedece:
- kataslarska parcela 624/5, KO Benowvii,
natin koridéenja: padnjak 1. kiase, povrine 1713 m2;

Lokacija je povrSine: 6024 m2




Preklop DKP-a sa ortofolom
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@ POLIOPRIVREDNE POVRSINE

Prema Prostorno urbanisti¢kom planu Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune (*SI. list CG™ br: 076/25),
graficki prlog br.08a Postojeta namjena povrSina®, predmetni prostor ima definisanu postojedu
namjenu: poljoprivredne povrsine.




Ukoliko se planira ru$enje fuklanjanje postojecih objekata, neophodno je uraditi Elaborat ednosno
projekat o ukanjanju objekta a u skladu sa ¢lanom 68, 691 70 Zakona o izgradnji objekala ("Sluzbenom
listu CG*, br. 19/2025192/2025) i Praviinikkom o nadinu izrade, sadrdini i ovjen tehnicke
dokumentaciie za aradenje objekia (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 53/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

|
)

Kako je definisano u poglaviju 8.9 Uputstvo za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, isto je |

namjenjeno za lak3u primjenu PUP-a u konkretnim sluéajevima. Svi uslovi su relativni u zadtdenim

podrudjima i moqu biti kongovani konzervatorskim uslovima Uprave za zaStitu kulturnih_dobara.
Tentorje kultumih dobara odredene su graficki.

Takode u poglaviju 9, knjiga 2 - urbanistiéko - tehnicki uslovi se formiraju na osnovu planskih
smjemica i "slike grada’, odredene prema lokalnim ambijentainim osobinama i pianskom konceplu
koji je definisan PUP-om. Ovim planom predvida se direktna primjena na cijeloj povrSini Opstine,
u narednom dijelu odredice se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi pri direktnom sprovodenju Plana.

- Definisanje lokacije
Utvrduje se da li se lokacija nalazi u zahvatu nekog vaZeceg regulacionog plana ( DUP, UP, DSL,
LSL) i GURa, kao i to da li je u urbanom, periurbanom ili rurainom podrudju.

Uvidom u grafiéxi prilog br.033, .VaZeca planska dokumentacija sa planskim jedinicama’, predmetna
lokacija se nalazila u obuhvatu regulac:onog plana (DUP,UP,DSL LSL) oznatenog pod rednim brojem
38. UP .BreZine - Ubo;no takode, isti je prestao da vali donoSenjem Odluke o stavijaniu van snage
rojekta’Bredine - Uboj *Sllist CG — opstinski propisi”, br.

Uvidom u qrafi¢ki prilog br.02, Karakteristive urbaniteta”, predmetna lokacia se ne nalazi u obuhvaty
periurbanog podruéja.

- Namjena
Ako se lokacija nalazi u zahvatu nekog vazeteg regulacionog plana ( DUP, UP, DSL, LSL), namjena
se utvrduje na osnovu tog plana, ukoliko GURom/PUPom nije drugadije odredeno, u kojem sluCaju se
utvrduje namjena prema PUPu/GURu,
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Namjena PUP-om HN, izmjene i dopune za navedeno podrucje je - TURIZAM

Uvidom u graficki priog br. 1 Planirana namjena prostora’ - PUP HN izmjene i dopune

Smjemice za izgradnju objekala za potrebe tunizma preuzete su iz PPPPNOP | PRAVILNIKA O
BLIZEM SADRZAJU | FORM| PLANSKOG DOKUMENTA i ovim planom su dopunjene i razradene.
U okviru planom oznadenih zona “T" mogu se planirati, prema investicionom predlogu, sve tn vrste
tunstickih zona (T1, T2, T3), te primjeniti ovdje dat uslovi za iste.

Kako predmetna kategonja u namjeni turizam za indikatore D1 - bafer zona UNESCO podrudja ali i
moguénosé da je funsticke zone T2 moguce prenamieniti u tunistiéku zonu T1, ¢ime se sviindikaton
i ostali uslovi mijenjaju prema uslovima i indikalorima za T1°, PUP definide sliedete:

Indixatori planiranja za turisticke zone:
Indikotori planiranja zo turistiéke zone

_| OZNAKA TURISTICKA ZONA —
| [o1 Turistike zone unutar saitienih cieling (UNESCO) |
| o2 Turistilie zone unutar podrwdjo od posebnog prirodnog znodajo

D3 TuristiCioe zone bez posebne raitite i irgrodeni turistidhi peedjeli

D4 Turistifie 2one u rurcinim podrudjima

DS Ostale turistidke zone

Tobela 54 Indiator! plonromg 10 twrniilbe Jone

D1. Turisticke zone unutar zadti¢enih cjelina (UNESCO)

U ovu grupu razvrstavaju se turisticke zone T1 smijestene unutar Bokokotorskog zaliva
zasticenog UNESCO-m Sto podrazumijeva i njegovu zasticenu okolinu - bafer zonu,




Takvi prostori mogu da se privedu namjeni ako ispunjavaju uslove Zakona o zastiti Zivotne sredine i
Zakona o zastit kulturnih dobara, ako se uklapaju u teren i ako su infrastruktumo opremijeni. Unular
ovako definisane luristi¢ke zone moguce su 3 varijante od kojih je zastupliena sljedeca:

b) Nova gradnja unutar naselja - prema uslovima koje odreduju nadleZne institucije za UNESCO
(Ministarstva, konzervatori) i po sliede¢im kriterijumima u odnosu rbanisticke parcele
unutar turistickih zona:

Najveca dopuitena zauzetost T1 < 50%

Najveca dopuitena izgradenost T1 <2

Do P+4 za objekte do
200 smjeitajnib jedinica
Do P+5 za objekte do
500 smjeltajnih jedinica
Do P+6 za objekte do
700 smjeitajnih jedinica
Do P+7 za objekte do
700 smjeitajnih jedinica
broj suterena i podruma

nije ograniéen
Tobeia 9 5. Urbonistéis porometn u turistékof zonr "D "-nova grodnjo unutar nasela

spratnost T1

ZonaT1

U turistiékim zonama T1 od ukupne povriine zone, planirana povrSina terena za gradevine koje su
prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli, je najmanje 70%, a ukupna planirana povrina terena za ostale
objekte koji mogu biti vile il turisticki apartmani je 30%. Uteste smjestajnog kapaciteta je najmanje
70% u gradevinama koje su prema sluzbenoj kategorizacii hoteli i najvide 30% za oslale dozvoijene
objekte. Udio bruto izgradenih povrsina ulaze i druge namjene u funkcii turistiCke ponude npr.
povrsine terasa, bazenaisl.

U okviru GUR-ova i detaljnijih razrada, kao i v sluéaju gdje je to posebno odredeno ovim
planom Turisticku zonu (T1) nije moguce prenamijeniti u turisticku zonu T2, niti u turisticku
zonu T3.

Poéetna tatka za odredivanje kvantitativnih indikatora za turisticke zone je broj leZaja po
smjestajnoj jedinici, | to:

- Smjestajna jedinica u hotefima, depadansima | sl.= 2 leZaja

- Smjedtajna jedinica u apartmanu = 3 le2aja;

- Smijedtajna jedinica u “vilama® = 6 leZaja.

Okviri prostornih uslova planiranfa smjestajnih jedinica - vila

Vila je samostaina turistitka jedinica, viSeq standarda, u sklopu pedruéja ugostitefjsko-turisticke
namjene. Vila moZe biti samostalna smjestajna jedinica, smjestajna jedinica u nizu ili smjestajna
jedinica u skiopu T1 1l T2 zone.

Ovaj plan izricito zabranjuje gradnju ikakvih rezidencijalnih jedinica u obalnom pojasu do 1000
m. Vile u sklopu Ti i T2 20na nijesu rezidencifalne, ve¢ smjestajne jedinice.

Smjestajna jedinica vila definide se sliededim indikatorima:
- Smjestajna jedinica - jedna vila = jedan "Kijut"; u turistitkoj zoni T1 i u turistickoj zoni T2,
- Programski broj krevela u jednoj smiestajnoj jedinci- naivise 6 kreveta u vili;




- Vitovi, interni putevi turistitkog naselja, prilazi i pristupi do vile sastavni su dio parcele turistitke
zone;

- ZemljiSte vila je sastavni dio jedinstvene gradevinske parcele tunisticke zone;

- Parkiranje/garaZiranje vozila za gosle vile treba da se planira na zajednickim parkiraliStima.

Prostomi pokazateiji planiranja hoteiskih vila u PUP-ovima opstina treba da se razvrstaju po tipovima
objekata i oblicima prostome organizacije;

+ Samostalna/samostojeca vila-Tip 1;

* Poluugradenalugradena vila (u nizu) - Tip 2;

* Grupa vila (u obliku struktura naselja - “rizorti") - Tip 3.

PredloZeni prostomi indikatori su okvir i treba ih prilagoditi prostomom kontekstu u lokalnim uslovima.
U detaljnoj planskoj dokumentacii prostomi uslovi treba da se detaljnije propiSu u skladu sa
predloZenim indikatora. Za atipiéne sluCajeve sa posebnim zahtevima (rezidencijaine vile najvise
turistiCke kategonije i sl.), moZe se odstupiti od predioZenih prostomih indikatora (osim u broju nivoa -

elaza), a moguce je primijeniti i druge prihvatjjive tipoloSke arhiteklonske obrasce.

Tip 1.

Samostalna/samostojeca vila - svaka vila
Jedna je smjeitajna jedinica (jedan kljud).

Broj le2ajas 6/sm. jedinica Najvile 30 kelaja po hektaru
Gustina smjestainih jedinica Najvite S jedinica po hektaru
Povedinag objekta (BRP) Najvite 500 m2

Radunska povidinag terena po vili

Najmanje 3,000 m2

Visina gradne

Nagvile dva nivoa - etale

Jip2.

Poluugradena/ugradeno vila (u redu) -
svako vila je jedna smjedtojna jedinico
 {jedan klju¢)

1o lelaja < 6/sm, pedinic

Najvise 90 lelaja po hektaru

Gustina smyedtajnih jedinica

Najvite 15 jedinica po hektaru

Povidina (objekta BRP)

Najvite 300 m2

Racunska poviiina terena po vili

Najmanje 500 m2

Visina gradnje

Najvite dva nivoa - etale

Dulina miza

Najvite 20 m, odnosno S smyedtagnih jedinica




Tip 3.

Grupa vila - svoka je vila jedna smjestojna

jedinica (fedan klfud)

Broj ledaja < 4 / sy, jedinici Najvite 120 lelaja po hektaru
Gustina smjestajnih jedinica Najvite 30 jedinica po hektaru

Visina gradnje Najviie dva nivoa - etale.

Vila - smjeitajna jedinica Tipl Tip2 Tip3
Brojlelaja po hektaru <30 <90 <120
Broj simjestanih jedinica po <5 <15 <20
hektaru

Vila - smjeitajna jedinica Tip 1 Tip2 Tip3
Ralunska povidina terena po | i 3000m2 | Najmanje 1000 m2
smjestanog jedinial

Najveda visinall 2 nivoa - elate 2 nivoa - etale i S:‘;’o" - ehae

Pod nivoima - elazama se smatra: suteren (S), prizemlje, sprat i potkrovije. Vila je u pravilu prizemna
zgrada, ali se u terenu s nagibom mogu dozvoliti dva nivoa - etaze, a kod vrste 3 - grupe vila u obliku
naseljskih struktura - “rizorta”) moguée su tri nadzemne elaZe ako je jedna od njih suteren (S).

Nije moguée graditi na lokacijama koje imaju nagib terena veéi od 30°. Prije pnbaviiania UTU
neophodno je dostaviti geodetski premjer kao dokaz o nagibu terena.

7.2

Pravila parcelacije

U skladu sa poglavljem 9.4.1. OPSTA URBANISTICKA | ARHITEKTONSKA PRAVILA ZA
PROSTORNU ORGANIZACIJU , UREDENJE | GRADENJE NASELJA definisano je sljedece:

*Za potrebe sprovodenja ovog planskog dokumenta, izmijenjena su OpSla urbanistiCka pravila za
prostornu organizaciju, uredenje i gradenje naselja koja uvaZavaju zakonsku regulativu i specifiénosti
prostora Opéline Herceg Nowvi.

Takode, prilikom definisanja op3tih i posebnih urbanistiékih pravila, u cifju obezbjedenja kvalitetnih
riedenja prostome organizacije, uredenja i gradenja, kao i konlinuiteta urbanisticke ,misii* na prostoru
Opstine, gdje god je prepoznata svrsishodnost, uvaZavana su i adekvatna pravila nasljecenih
planskih dokumenata, PPPNOPCG, odnosno, srodnih ili nadredenih dokumenata koji su u vezi sa
ovim Planom.

Svi pojmovi i pravila dati PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG DOKUMENTA
ovdje se podrazumigevaju i nece se pasebno navoditi.

S obzirom da se ovim planom predvida direktna primjeéna na cijeloj povrdini Opétine, u narednom dijelu
odredite se urbanistiéxo-tehnitki uslovi pri direktnom sprovodenju Plana.




Owi urbanisticko-tehnicki uslovi i pravila, ujedno ¢ine i osnovu - polazidte za izradu bududih detaljnih
razrada ovog plana.

o Uslovi za formiranje urbanisticke parcele

Urbanistitka parcela se formira uz maksimalno podtovanje postojele katastarske parcelacie, na
nacin_da postojeca katastarska/kat ke le_ili_njihovi djelovi poslaje/postaju
urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobratajne i tehni¢ke infrastrukture, pri éemu se regulaciona
linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice 1j. infrastrukiumog objekla, u skiadu sa
zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zasticenim zelenim ili drugim javnim povrSinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog pula,

d) ima omoguéen direktan prikljuak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog objekia;
&) svojim oblikom i velitinom zadovoijava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrsle objekata.

Na podrugjima gdje ne postoji moguénost prikfjuka, odnosno nije racionalno obezbijediti prikijutak
na javnu vedovodnu | kanalizacionu mreu, vodosnabdievanje | odvodenje otpadnih voda iz objekata
moZe se rijeSavali odgovarajucim allernativnim rjedenjima, na higijenski natin, kojima se ne ugrozava
Zivotna sredina ( bunari, bistijeme, uredaji i sistemi za pre¢id€avanje otpadnih voda i sl.).

Namjena formirane urbanistike parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi |
specifiéni uslovi 2a izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preoviadavajute namjene koja je
ovim Planom procentualno najvide zastupijena na zemlpStu (kat. parceli) od kojeg se formira
urbanistitka parcela, ali i u zavisnosti od znataja objekla a, $to se tice oblikovanja - od ,slike grada’
formirane na osnovu postavki ovog Plana.

Za neizgradene katastarske parcele u zaSticenim podrujima i ambientalnim cjefinama, vaze svi
prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c” (mogué
je i pjesalxi pristup sa javnog puta). Za katastarske parcele u zastiCenim podruéjima i ambijentalnim
cjelinama na kojima se nalaze postojedi objekti, kao i za sve druge kataslarske parcele sa postojecim
objektima, vaZe svi prethodno navedeni uslovi 2a formiranje urbanisti¢ke parcele, izuzev uslova pod
stavkom ,c" (moguc je i pjeSacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom .e” (koji se odnose na oblik i
vebdinu).

Ako urbanistéka parcela nije formirana planovima nizeg reda ili formirana povrdinom jedinstvene
namjene, kalastarka parcela se smatra urbanistickom.

Clanom 15 Pravilnika o natinu izrade, sadr?ini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Cme Gore®, br. 53/25), propisano je da grafitka dokumentacija sadr2i elaborat
parcelacije po planskom dokumentu.

Takode imajuti u vidu odredbe Zakona o izgradnji (.Sludbeni list Cme Gore®, br. 19125 i 92/25),
odnosno ¢lanom 41 moguce je gradenje na dijelu urbanisticke parcele i to kako je definisano:

“Na dijelu urbanistitke parcele moZe se graditi ako nedostzjuti dio urbanisti¢ke parcele ne utée na
funkcionalnost | pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzelosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanistiCke parcele i da
i@ ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.”

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




U poglavlju 9.4.2 definisani su uslovi i pravila gradenja na urbanisticko] parceli
U zavisnosti od planirane namjene, na jednoj urbanistiCkoj parceli se moze graditi:

Jedan osnovni objekal (izuzev za komplekse kao Sto su: turistiéka naselja, mjeSoviti rizorti, etno sela,
postovni il stambeni kompleksi ili cieline, kompleksi objekata socijalnog stanovanja, bolnicki kompleksi
i dr., koji po svojoj definiciji obuhvataju vise odvojenih funkcionalnih gracevinskih jedinica, ili ako je u
pitanju poslojece stanje kojim su objekti na parceli funkcionalno ifi viasnicki vezani.),

Vise pomacnih objekata, koji ¢ine funkcionalnu ili ekonomsku ciefinu sa osnovnim objektom.
Osnovni elementi urbanisticke regulacije

Osnovni elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom urbanisticke
parcele su.

. Regulaciona linija;

. Gradevinska linija,

. Vertikalni gabarit (visinska requlacija),
. Nivelacija.

Njihova definicija data je Pravilnikom, a ovdje se daju dopunska objasnjenja:

Prema planiranim javnim povrSinama, granice urbanistiliih parcela ( ili katastarskih, ako
urbanislicka parcela nije formirana ) se poklapaju sa regulacionom linjjom. Ukoliko to namece
zatedeno stanje, gdje nisu definisani zadtitni pojasevi saobratajnica, moguce je definisanje
regulacione linije vezati za osovinu saobracajnice, a u posebnim okolnostima i na drugi nain.
Saobratajni koridori su definisani praviima i grafickl simboli saobracajnica ne predstavljaju Sirinu
koridora. lzuzetno, uz prediog brze sacbracajnice koridor je varijabilan i odreden je graficki.

« Gradevinska linija

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu linjju, a predstavija liniju
na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanu graficki i numeritki, do koje je moguce graditi
objekat. Ukoliko to ,slika grada’ zahtijeva gradevinska finija se moZe definisati i kao linija na kojoj se
mora gradit,

Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gracevinske linije.

Zavisno od ,slike grada” mogu definisati sve Ui navedene gradevinske linije, a obavezno se prikazuje
gracevinska linija GL 1 grafiki ili numenéki ili integralno.

= Minimalne udaljenosti gradevinskih linija prema javnim povriinama

Ukoliko ,slikom grada® nije drugatie odredeno, za novegradnju, minimalna udaljenos! gradevinske
linje (G.L.1) od regulacione linje (R.L.) mora biti minimum 50m ( izuzev ako je R.L. osovina
saobratajnice, kada je udalenost minimum 9,0m ). PrediaZe se projekiantu da, gdje god je to moguce,
obezbijediti minimalno medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije od 7.0 m;

Minimaina odstojanja u odnosu na granice susjednih urbanistitkih parcela mora biti minimum 2,5 m
(izuzev u okviru vrjednih urbanih ili ruralnih cijelina, ako se slijedi uobicajena ili postojeta izgradenost
u okviru istih). lzuzetno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podrutja, minimalna udalienost od
boénih granica urbanistitke parcele moze da iznosi 1,50 m ukoliko na susjednoj parceli nema, ili se
ne planira objekat.

Udaljenost od boénih granica mjeri se od prolelja zgrade prema boénoj granici i u sluéaju raziiith
vrijednosti - mjerodavna je manja vrjednost.

Planirani objekti i instalacije infrastrukture mogu se graditi i postavijati na udaljenostima manjim od
navedenih.




Udalienost od boénih granica parcele moZe biti i manja od navedenih pravila ukolixo to viasnici jedan
drugom dozvole.

= Vertikalni gabarit ( visinska regulacija)

Visinska regulacija definisana je maksimainom spratnou ili maksimalnom dozvoljenom visinom
objekla a gdje je to moguce i jednim i drugim parametrom.

Prilikom interpolacije objekata, poZeljno je propisati i dodatni parametar visinske regulacije - visinu
vijenca objekta ( opisno ili numeriéki). ‘
Maksimalna spratnost objekla je zbir dozvoljenih podzemnih i nadzemnih etaZa objekta.

Etaza predstavija dio objekla sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelacii
koja ne prelaze polovinu spratne visine,

Prema poloZaju u objektu etae mogu biti podzemne (podrum) i nadzemne (suteren, prizemlje,
sprat{ow) i potkrovije),

U strukturi etaza, podrum i suteren mogu imati jednu ili vise etaza, prizemlje moze imati samo jednu
etazu, potkrovije moZe imati samo jednu etaZu koja moe biti smaknula a broj spratova se odreduje
u zavisnosti od namjene i vrste objexta. Unutar svake elaZe moze postojati galenja koja pripada toj
etazi ako ne pokriva vise od polovine povrSing etaZe. Ako galerija pokriva vise od polovine povrSine
etaZe, tretira se kao posebna etaza. Mansarda® je sinonim za potkrovije kao stambeni prostor, a tavan
je nestambeni prostor i ne raluna se kao elaa. Gabarit podruma moZe izlaziti iznad kote uredenog
terena uz glavnu fasadu do max 1,0 m.

Maksimalno dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izraZena u metrima,
koja se mjeri od najniZe kole zaravnalog ili uredencg terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog
vijenca - za ravne krovove, {. sljemena objekla za kose krovove.

Najveca dozvoljena visina proéelja objekta, mjeri se od konatno zaravnalog i uredenog terena uz
proéelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca proelja, i odreduje
se prema postojedim susjednim objektima ili prema slici grada®.

Iznad kote sljiemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kutica i ventilacionih biokova koji
nisu vidni sa trotoara. Takode je dozvoljeno projeklovanje i prostonja za izlaz na ravan ( prohodan )
krov sa potrebnim sadrzajima za konstenje krova.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini. Razliita
pozicija uziaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaZa
objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima ( ako je planom iskazana).

» Nivelacija

Nivelacije uliéne mreze, zelenih povrsina javne namjene, kao i samih utbanistiCkih parcela, baziraju
se na postojecoj nivelaciji lerena, uz podtovanje prirodne morfologije i nagiba terena. Preporutuje se
da se nivelaciia u okviru uredenja terena vrsi terasasto, potpornim zidovima sa "licem” od kamena,
maksimalno dozvoljene visine do 3,00m, a preporutene visine do 2,00m. Istim zidovima moguce je
nivelisati usjeke i nasipe oko saobracajnica.

» Odnos objekta i urbanisti¢ke parcele - poloZaj objekta na parcell

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je definisana
gradevinskim linjama prema javnim povrdinama i propisanim minimalnim udalienostima od granica
parcefa, pri ¢emu se moraju zadovoljti urbanistiéki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) | Indeks
izgradenosti ( li ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat
ozelenjenih povrSina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene |
dr.).

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugroZava
osuncanost susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.
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Na nagnutim terenima, ako ne post oji objekat na gomjoj parceli, objekat na donjoj parceli se
prajekluje u okviru povrsine gradenja oivi¢ene gradevinskim linijama.

Ako se, na parceli, iznad parcele na kojoj se projektuje objekat, nalazi postojeci objekat, onda
odstojanje donjeg objekta mora biti toliko da 22. Decembra u podne, sjenka donjeg objekta ne
pokriva prozore najnize stambene etaZe gornjeg objekta, $to se mora prikazati u idejnom
rjeSenju i odobriti od strane glavnog gradskog arhitekte. lzuzetak od ovog pravila se
primjenjuje samo u sluéaju pribavljanja saglasnosti susjeda sa gornje strane.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

» Pravilnik o natinu izrade, sadrini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list
Cme Gore®, br. 53/25)

*Pravilnix o nacinu obraluna povrdine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme Gore”, br. 60/18)
*Pravilnix o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizacii ugostitefjskih objekata ("Siuzbeni
list Crme Gore®, br. 36/18).

*Povriine za obratun indeksa se obraunavaju u skiadu sa Praviinikom o blizem sadraju i formi
planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSing, elementima urbansbéke regulacie
jedinstvenim grafitkim simbofima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Cmogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dw 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove
vrste objekala.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacie, kao | samo gradenje, mora se sprovoditi u
svemu prema vazetoj 2akonskoj requlativi.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE |
ZA ZAgTITU 0D ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH;
NESRECA 4

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda i

Kontrola i smanjenje rizika

Zastla od poplava zasniva se na integralnom rjesenju 2astite od poplava, definisanom na nivou sliva,
a ne na parcijalnim rjedenjima sa lokalnim efektivama. Zastita i spaSavanje od poplava organizuje se
kroz obezbjedenje prilaza za brzu intervencijy na prostoru plaviienja, kroz gradnju objekata za
efikasnu zasdtitu od poplava i odbrana od poplava, posebno za zone plavijenja u uséima znacajnih
vodotokova: fijeka sutorina, Babin potok, Ljuli potok, nemila i zajednicki uliv Zeleniéiih njeka.

Zaslita od vodne erozije radi spreavanja gubitaka zemljita, naZalost, rje3ava se akuino.

Zastita rizika od poZara i eksplozija obuhvata aktivnosti SluZbe zadlite | spadavanja.

Zasulom od poZara predvida se: Adekvatna namjena povrsing, Plansko uredenje zelenih povrSina,
Manja gustina stanovanja, Primjena teZe zapaljivih materijala, lzrada sistema opazanja i uzbunjivanja
i Sprovodenje propisanih protivpozamih mjera zastite u svim objektima od drudtvenog znalaja.
Obavezna je izrada planova zastite od poZara Sumskih kompleksa.

Projekina dokumeniacija obavezno mora da sadrZi: uslove snabdievanja poZamom vodom,
propisanu $irinu pristupnih saobratajnica i siobodnih povrSina, aktivne mjere zastite od pozara u
objektima gdje radi, stanuje ili boravi veci broj jjudi (automatska dojava poZara, aulomatsko gasenje
poZara, evakuacioni putevi, propisna valroatpornost konstrukcija, unutradnja i vanjska hidrantska
mreza odimljavanja i venblacie i sl.);

Na rizik od pozara primami je uticaj klimatskih promjena, kao uzrok naslajanja istih (podizanje nivoa
mora, ekslremno visoke i niske temperature, itd.).

Miere zaslite od po2ara
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U cilju zastite od poZara u okviru planskeq riedenja svim objektima je obezbijeden saobratajni pristup
za vatrogasna vozilia, sa propisanom udalienod¢u kolovoza od objekta. Sirine planiranih
saobracajnica pnlagocene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je
obezbiedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuacju u sluéaju pozara. U
okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gadenje poZara.

Za ove objekle je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spadavanja
prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa
mislienja i saglasnosti u skiadu sa vazetom regulatoivom. Za objekle u kojima se skiadiste, pretatu,
konste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pnbaviti mislenje na lokaciju od |

|

nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte. l

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeli mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrsty l

objekatla. U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i ‘

spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23), Praviinikom 0 |

mjerama zastite od elementamih nepogoda ("SI list RCG", br.006/83), Pravinikom o tehniCkim |

zahtjevima za zaslitu garaZa za putnitke aulomobile od pozara i eksplozija (.SluZbeni list CG", broj |

9/12) 1 Zakonu o zapaljvim tetnostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15). |
|

U cilju obezbjecen)a zastite od pozara primjeniti mjere propisane shiede&im zakonima i propisima: |

- Zakon o zasliti i spasavanju (,Sluzbenilist CG', br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21103/23)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidranisku mreZu za gasenje poara (,Sluzbeni list SFRJ

br.30/91)

- Pravilnix o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene plaloe za vatrogasna

vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sludbeni list SFRJ*, br.8/89)

- Pravilnix o tehnitkim normativima za zaStitu visokih objekata od poZara (,Slu2beni list SFRJ',

br.7/84)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za zadtitu skiadista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ,

br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tetnosti i 0 uskladistenju i pretakanju zapaljvihlenosti

(.Slu2beni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila i o uskiadistenju i pretakanju

goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tedni nafini gas i o uskladiStenju i pretakanju teénog nafinog gasa

(.Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Zaslita od seizmickoq rizika

Seizmitki hazard teritorie Crme Gore determinidu brojna autohtona seizmogena 2ansta, ali i vedi broj
uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog diela Balkana, posebno sa prostora jugoistolne
Hrvatske, istoéne Hercegovine.

Sa aspekta seizmitke rejonizaciie, na prostoru Opstina Herceg-Novi spada u zonu, koju karaktense
moguci maksimalni intenzitet zemljotresa od IX stepeni po (EMSS81);

Zbimo, u opstini, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, staino su izloZeni dejstvu manjin i
srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razomih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod
definisanja olekivane povredijivosti i prihvatiiveg seizmikog rizika, nuino je analizirali uticaj
otekivanog seizmitkog hazarda na povredijvost objekata, odredene urbane sadrzaje i infrastruktume
sisteme.

Na cijeloj tentorii PUP-a Herceg Novi se manifestivje izrazilo visok stepen seizmitkog hazarda.
Imajuci u vidu Cinjenicu da se seizmicki rizik definiSe kao vjerovalnola pojave odredenog stepena
gubitaka u uslovima dejstva specifineg nivoa seizmifkog hazarda i da predstavija konvoluciu

12



seizmi¢kog hazarda i funkcije povredijivosti objekia, oligledno je da se termini smanjenje i kontrola
seizmickog rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredijivosti objekta, s obzirom da
seizmi¢ki hazard predstavija dato, prirodno i nepromjenijivo stanje geclodke sredine.

Opste je poznata &Gnjenica da pri dinamickom dejstvu zemijotresa na objekal, naslaje interakcija
izmedu tia i temeljne konstrukcije, a time i objekla. PonaSanje objekta u dinamickim uslovima, pored
konstruktivnih karakterisbka samog objekta, bitno zavisi | od vrste tla na kojem je objekat fundiran,
odnosno od geotehnikih i amplifikacionih karakleristika tla i karakterisbka temelja objekia. Iz tih
razioga, konstruktivni sistem objek!a treba da bude pnlagoden konkretnom tiu na lokacii, odnosno da
obezbijledi da odgovor objek!a u uslovima dejstva snainih zemljotresa, bude prilagoden i
kompieksnom spekirainom sastavu oscilacia tia koja nastaju pri dejstvu seizmickih sila.

Sve zone koje su na Karti seizmicke mikroreonizacije oznatene indeksom N* (zone nepovoljne za
urbanizaciju) treba izbjegavali za izgradnju, s obzirom na dinamitku nestabilnost, kao i vrio slabe
karakieristike nosivosti th djelova terena. U procesu planiranja i projektovanja neophodno je
respektovali utvrdene odekivane maksimalne vnjednosti ubrzanja tla (u opsjegu izmedu 0.325 do
0.650 od Zemijinog ubrzanja g) kao Sto je to navedeno u Tematskoj svesci 4 (Geoloske, geotehnicke,
hidroloske, hidrogeoloske i seizmitke karaklenstike i ogranienja).

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekli koji posjeduju dovoijnu Evrstodu, dukbinost |
krulost imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost na zemijolrese. Pored loga, objekli sa jednostavnim
i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti | masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Tentorija Opstine Herceg-Novi izioZena je znatnom seizmitkom hazardu. Prostomi raspored
malerijalnih dobara i slanovniStva, u okviru terilorije opstine, sasvim je suprotan distribuciji seizmickog
hazarda. Primorski dio sa svojim turistiékim razvojem je najgusce naseljen, tu je ostvarena visoka
koncentracija stanovni$tva, industnjskih i drugih privrednih, drudtvenih i kulturnih aktivnoshi. Stoga se
moze zakljulili da postojeta struktura organizacie uredenja i koriséenja prostora opstine utice na
povetanje seizmitkog rizika, bez obzira na specifitnu otpormnost konkretnih objekata na seizimitke
uticaje. Nasupro! ovome, izostala su sva studijska, terenska i laboratorijska istraZivanja i ispitivanja,
koja bi omogucila potpunie i svestranije definisanje seizmitkog nzika, na osnovu ¢ega bi se stvorili
uslovi za definisanje njegovoq prihvatlivog nivoa a time i kontrola upravijanja istim,

Preporuke koje se tify seizmicnosti zone

Za viSespratnice, objekte sa vedim rasponima, objekie javnog interesa i sl. projektne seizmilke
parametre obavezno definisali inZenjersko-seizmolodkim elaboratima i geotehnickim istraZivanjima
lokacije gdje je predwidena gradnja.

Proratun konstrukcije za seizmiéka dejstva vrsiti prema vaje¢im tehniCkim propisima za gradnju u
seizmi¢kim podrudjima. Prepoprutuje se i proratun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali, Objekat mora biti izgraden prema
vaZedim propisima za gradenje u seizmiékim podruéima. Za potrebe proratuna koristiti podatke
Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i hidrometeorolodkim karakieristkama u zoni predmetne
lokacije.

Mjere zaltile od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovane i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN
1998-1/NA

Zastite od Stetnih dejstava klizi$ta i aktiviranja potencijalnih klizista

Kljuéni dokument za ocjenu uslova gradenja je Karta pogodnosti terena za urbanizaciju, na kojoj je
prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na osnovu sfiededih pet kritenjuma: nagib
povrsine terena, dubina do maksiminog nivoa podzemne vode, stabilnost terena, nosivost terena i
seizmiénost. J
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U évrstim karbonatnim stijenskim masama (kreénjaci, dolomiti, kompleksi kre¢njaka i laporaca sa
roZncima) nosivost terena praktiéno nije upitna, osim za specifilne objekte sa ekstremno velkim
opteretenjima. Tereni izgradeni od ovih stijenskih masa su po pravilu stabilni, sa izuzetkom strmih
odsjeka u zoni ela tektonsieh naviaka, gdje, u slutaju radova, moe dodi do aktiviranja odrona. Nivoi
podzemnih voda su najteSte duboki, osim u blizini erozionih baza (neposredna pricbalna podruéja,
zone uz povrsinske vodotoke i sl.), Pri dubokim zasjecanjima mora se obezbijediti stabilnost kosina,
koja dominantno zavisi od ofijentacije i karakteristka mehanickih diskontinuiteta u stijenskoj masi.
Rijetko se dedava, ali se ne moze iskijuiti, pojava podzemnih karstnih Supljina, plito ispod povriine
lerena, Sto treba biti definisano prije poletka gradnje, pogolovo kod objekata velikog specifitnog
opteretenja, gdje bi moglo dodi do proloma nadsloja iznad karstne Supljine.

U terenima koje izgraduju fidni sedimentni kompleksi, ako nijesu preksiveni debijim kvartamim
nevezanim i poluvezanim naslagama, i ako nemaju debelu zonu povrsinske degradacije, uslovi
gradenja su shcni kao i u Cvrstim karbonatnim stienama. Ako je zona povrSinske degradacie
stijenskog masiva pnsutna, uslovi iskopa temeljnih jama mogu biti znatno oteZani, pa je, u nexim
slutajevima, neophodna i 2astita njihovih kosina. Kosine trajnog karakiera (usjeci saobracajnicai sl.)
moraju se rjesavali, svaki slucaj za sebe.

U terenima izgradenim od poluvezanih, glinovith naslaga (eluvjalne, deluvijaine | proluvijalne
naslage) koje su naiedte deponovane preko flisa, uslovi gradenja, u velikoj mjeri zavise od deblfjine
tih naslaga. Ako im je debijina manja od 2 m one se naesce i ne izdvajaju i ne prikazuju na karti, iz
razloga Sto svaki problem kofi bi se, zbog njhovog prisustva pojavio, moZe biti relativno lako efiminisan
odgovarajuéim tehnitkim mjerama. Medjutim, kada su vece debljine, u njima se festo javijaju klizita,
problemi sa podzemnim vodama i dr. MoZe se red, da su prakbiéno sva kliziSta, na teniton;i opstine,
formirana u ovim naslagama.

Kada su u pitanju nestabiini ili potencijalino nestabilni tereni, svaka gradnja je skopéana sa nizom
ograni¢enja i obaveznim prilagodavanjem tehnikih rijedenja uslovima stabilnosti terena. Ovo
podrazumjeva da lokacija na kojoj se planira gradnja, mora prethodno biti detaljno istraZena u
geotehni¢kom smislu, To znadi da, prije svega, mora biti pouzdano utvrdena stvamna ili potencijaina
dubina kfizanja, karaklenstike materijala koji kiizi i njegove podloge, te stanje podzemnih voda,
ukfjuCujuci, nadin njihovog prihranjivanja i moguénost dreniranja.

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnolodkih nesreca

Zastita prostora na podruéju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po fjudsko zdravije i Zivote,
prircdne i stvorene vrijednosti. Nagladeno je da je neophodno preduzeti sve mjere i radnje koje se
preduzimaju u cilju otkrivanja i spreavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehnitkotehnolo$kih
nesreta i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i matenjalnih dobara. U tom smislu je neophodno
je dosljedno primjenjivati planove | programe koji su donijeti 2a ove oblasti | u skladu sa potrebama |
propisima azunrati ih.

M]ere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pri izradi
tehni¢ke dokumentaciie predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni fist CG", br.34/14 i 44/18), pni izradi
tehni¢ke dokumenlacije projekiant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehnitku dokumentaciju 2a izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za
radne i pomocne prostonje iobjekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan
je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilsta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti | zdraviju na radu.

Zastila od plimnog talasa
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Ovaj prirodni fenomen se njetko javlja u Bokokotorskom zafivu, u intervalima od decenie i vide, ali bi
niegove posiedice mogle izazvali znaina odtecenja na objektima. Osim poplavijivanja prizemnih i
sulerenskih elaza objekala na obali, moZe doéi do zatvaranja kanalske mreZe ofpadnih voda,
oStetenja obalnih zidova, *podiokavanja’ cesta, narodito onih koje su gradjene na nasutim terenima.

Zastita od jakih vjetrova

Jaki vetrovi mogu da priéine vete materijaine &tete na kopnu i moru. U cifju zastite od Sletnog uticaja
jakih vjetrova polrebno je pri planiranju i projektovanju voditi raduna o pravilnom lociranju objekata u
odnosu na pravac dominantnih vijetrova ili van njhovog uticaja. Medutim, na vecem dijelu
gradevinskog podrutja u Herceg-Novom to nije uviek moguce, jer se, zbog terena u padu, objekli
postavijaju prema izohipsama.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Klima

Podrucje Boke Kotorske se odiikuje mediteranskom klimom, koju karakleriSu blage zime i topla ljeta.
Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu koja je veéa od 10° C ili 105 dana
sa lemperaturom vecom od 25°C. Temperatura mora u periodu maj-septembar je 22-26°C. Prosjeéna
koliina padavina na podruéju Herceg Novog je 1 735 mm. Najkidnii mjesec je decembar sa
prosjenom kobinom 254 mm, a najmanju koliéinu padavina ima ju! prosjeéno 34 mm. Prosjetan broj
dana sa padavinama 20.1 mm je 128 dana.

Na mikro klimu Herceg Novog utiée viSe fakiora od kojth su najvazniji uticaji mora, krenjatka podioga
i visoko planinsko zalede. Prvorazredni znataj mora je u tome $lo on utiée na sve klimatske faktore i
daje im specifi¢cno obijezje. Kao akumulator toplote i izvor vodene pare, more direkino ute na
temperaturna kretanja i kofikinu padavina. Tako ljeti sprjetava velike Zege, koje su moguce usljed
isijavanja krecnjacke podloge, a radiranjem loplote u zimskom periodu usiovijava blazu klimu. Orjen
sprjetava prodor hiadnih zimskih struja, dok sa druge strane zaustavija strujanja sa juga, le se na
ovom podrutju izlije najviSe padavina u Evropi.

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima i kratkim i blagim
zimama predstavijaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa podrutja. Temperature vazduha rijetko
se spuslaju ispod 0°C, 1ako da je godidnje mali broj ledenih dana. Prosjeéna godisnja temeperatura
naovom podruéju iznosi 16,2°C. GodiSnje devet mjeseciima temperaturu vecu od 10°C, a Cetin jietnja
mjeseca (VI-1X) viSu od 20°C. Zagrjavanje tokom proljeca je sponje od hladenja tokom jeseni pa je
prelaz iz ljeta u zimu brdi,

Podrut;e Herceg Novog tokom l;eta ima malu oblatnost Sto povecava estetsku vrjednos! pejzaza i
njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vednm l;elnpm noéima boravi na otvorenom prostoru.
Prosjetna godidnja insolacija u Herceg Novom iznosi 2399 ¢asova. Maksimalna je u mjesecu julu
326,7 a minimalna u decembru 100,1 asova.

Prosjetno godisnje na pricbalnom dielu podrutja padne 17353 /m? vodnog taloga, s tim Sto se
povetanjem nadmorske visine kolitina taloga povecava. Najvise padavina se izluti tokom novembra
i decembra, a najmanje u julu, Vjetrovi koji duvaju lieti su blagi i prijatni pogodujudi boravku na
otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju se hiadnii neprijatni vietrovi kao Sto je bura od koje je Herceg
Novi visokim zaledem dobro zadtien. Manje prijatno vrjeme donose i julni vietrovi koji u
hercegnovskom zalivu stvaraju "tedko more”.

Vazduh

Na podruéju Herceg Noveg nema vecih zagadivata vazduha. Lokalno zagadenje potice u najveoj
mjeri od gnjanja bilo priviednih i zdravstvenih objekata, bilo domatinstava, dok su hotelski kapacitet
zagadivati samo ukoliko rade u sezoni grijanja. Povoljna je okolnost Sto je broj korisnika gnjanja u
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grejnoj sezoni najmanji, u odnosu na ukupne receptivne kapacitete podrugja, obuhvatajuti staino
stanovnistvo i turiste.

Drugi i najznatajniji izvor zagadenja vazduha je saobraaj. On je najdinaminiji u drugom dijelu
godine, u ljetnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom prostoru, uz frekfentne
saobracajnice, usled smanjene bezine krefanja automobila, u relativno kratkim periodima |
nepovoljnim meteo uslovima,

Karakteristiéan izvor zagadenja vazduha su pozari Cetinarskih Suma i drugog mediteranskog rastinja,
koji su esti u ljetnjem periedu godine na ovoem prostoru. Pratenje kvalitela vazduha na podrudju
Herceg Novog vrsi JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Cme Gore u okviru godiSnjih Programa
kontrole kvalileta vazduha Crme Gore. Na osnowu uzorkovanja vazduha na sadr2gj dima |
sumpordioksida (SO2) i dobgenih parametara, vazduh na podrucju Herceg-Novoq pripada klasi Cistog.

Zemljiste

Monitoringom stanja Zivoine sredine koji za potrebe Agencije za zastitu Zivatne sredine vrsi Cenlar 2a
ekoloksikoloSka ispitivanja, vrSi se uzorkovanje zemljiSta sa lokacija koje se smatraju najugroZenijim
kao Sto su lokacija Gradske deponije na Dugun;i, Savini i Sutorini, Takode CETI je po nalogu inpekcija
vrsio ispitivanja zagadenost zem!ji$ta na lokacii Brodogradil:$ta Bijela u vise navrata. Zemijdte uzelo
sa deponija i njihovoj okofini na svim lokacijama, s obzirom da se odlaZe ne-selektiran i opasan otpad
iz domadinstava, pokazuje visok stepen zagadenosti. Zemljidte u okofini deponija takode sadrZi
znatajne kohéine teskih metala, PAHs i PCBs, koji su posijedica paljenja deponija ili raznodenja
zagadjenja vietrom i padavinama.

Mora se istaéi da postojece deponije komunalnog otpada na primorju nisu sanitame deponige, vet
priviemena odlagalifta mjeSanog kuénog i gradevinskog ofpada koji sadrdi i opasni otpad iz
domatinstava (balerije, sijalice, razna ulja, hemikalije idr). S tim u vezi je i uofeno znatajno povecanje
Nikla i Hroma na lokaciji deponije na Dugunji,

Nadzemne vode

Rijetna mreza Herceg Novog prifagodena je refjefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina.
Rijetni tokovi su kratki i po pravilu buiavi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa deficitom vode u
l)etnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Rijetna korita, sem par izuzelaka u toku ljeta presuse.

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom u opstini Herceg Novi, shodno krovnom Zakonu o upravijanju otpadom
(.Sluzbeni list CG* br. 64/11 i 39/16), definisano je | Planom upravljanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom za period 2016-2020 godina na feritoriji Opstine Herceg Novi (,Sllist CG-
opétinski propisi®, br. 35/17), lako je prvenstveno planom pokriveno upravijanje komunalnim otpadom,
vecdina aktivnost i drugih tokova otpada su naznalene u istom. Upravijanje komunalnim otpadom
pretpostavija osim aktivnosti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjem tretmanu, i planiranje
adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pru2anja usiuge Ciji je obveznik Opstina, odnosno
komunalno preduzete kojem se 18] posao povjeren.

Tehniékom dokumentacijiom predvidjeti uslove | mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i
Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 1 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene
uticaia na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na osnovu studije ‘Mapiranje predjela Cme Gore”, prostor Opsline Herceg Novi se nalazi u zahvalu
dva regiona: primorskog i kraskog. Ovi regioni se dalje dijele na regionainom i lokalnom nivou.

Na regionainom nivou, za podruéie Opstine Herceg Novi, znatajni su za Primorski region - 1.1 predjeli
hercegnovskog podrudja, 1.2 predjeli Bokokotorskoq zaliva i 1.3. predjeli podrucja Ludtice, a za
Kraski region - Planinski predjel Orjena.
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1.2, predjeli bokokotorskog 2aliva
1.2.3. brdoviti predjeli morinjskog podrucja

Karakter predjela je dosljedna i jasna Sema predionih elemenata koja predio Cini prepoznatijvim,
drugatijim u odnosu na ostale. Naredita kombinacija geclogije, reljefa, zemijiia, vegetacije, konstenja
zemlje, Sema polja i humanih naselja, istorijski iaktuelni utcaji, kreira karakler predjela. Interakcije
izmecu svih tih faktora kreiraju predjele.

Karakterizacija obuhvata indentifikaciju podrutja raziitog karaktera, njihovu klasifikaciju i kartiranje
kao i opis njihovog karaktera. Fokus je na odgovoru 8ta jedno podruée Gini razlicitim od drugog.
Krajnji produk! karakterizacije je uobicajeno karta tipova karaklera ifili podrutja predjela, zajedno sa
opisom i indentifixacijom kijuénih karakteristika.

- Podruéja karaktera predjela su jedinstvena geografska podrutja-predione cieline koja imaju
svoj individualni karakter i identitel. Kada se prociena predjela bavi podrucjima karaktera predjela
ona daje realni duh, smisao indenliteta i posebnosti prostora

- Tipovi predjela se vecinom baziraju na prirodnim karakterstikama i ponavijaju se u prostoru,
npr. imaju sliénu geolodku podiogu, topografiju, hidrologiju, vegetaciu i matricu nasefja i sl. To
ne znadi da su sva ova podrudja indentiéna vec da postoje zajednitke Seme koje se mogu uoditi
i na karti i na terenu, Prisustvo veceg broja tipova ukazuje na vecu raznovrsnost predjela.

Na podrudju dva prediona regiona (Primorskog | Kradkog) u hercegnovskoj opstini prepoznaju se
nekoliko tipova karaktera predjela koji izgraduju podrutja karakiera predjela. Tipovi karaktera predjela
zasnovani na karakleristiénoj prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavljaju u manje vide sliénoj formi
i obiku su: primorski grebeni i stjenovile obale, brdsko -planinsko zalede na masivnim
kre¢njacima, ogoljeni brdoviti tereni na kre€njacima, Sumovito brdsko zalede na kre€njacima,
sumovite padine na flidu i deluvijumu, , tradicionalne lerase sa maslinjacima, priobalne i plavne
aluvijalne ravnice, moévarno zemljiSte (mocvare solila, solana), plaZe (pjeStane, Sljunkovite,
betonske), ostrva ( Mamula, Gospa), izgradeno zemljiste (gradska naselja, industrijske zone,
skladiSna i servisna podruéja), djelimi€éno izgradeno zemljiste - semiurbana naselja ( zbijenog i
razbijenog tipa), naselja na tradicionalnim poljoprivrednim poljima, naselja sa tradicionalnim
terasama i devaslirana podruéja (kamenolomi, deponije), niZi i visi planinski predjeli, kradka
polja ( Vrbanj, Krudevice, Ubli), izgradeni predjeli (ruraina naselja) i visokoplaninski tip predjela
sa istaknutim planinskim vrhovima.
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Slika 54: Tipologlja predjela Opitine Herceg Novi
U okviru ovih tipova karaklera predjela kao predioni elementi uoCavaju se Sume, livade | pasnjaci,
ogoljeni krieviti tereni, poljoprivredna polja, maslinjaci na terasama, devastirana podrucjaisl.

Takode u karti ranjivosti predjela, za navedenu lokaciju je konstatovano da pripada izgradenom
zemljiStu u okviru zaStitne zone zasticenog podruéja Kotora.

Cilj zastite predjela jeste ofuvanie Sto v broja elemen ioh jela. odnosno

autohlonog bolodkoa, geografskog i predionog diverziteta. Prioritetno treba Stititi prirodne | stvorene
zelene povrsine, kao i ambient stanh naselia, ti prirodno i kulturno nastede. U zastiti | unaprecensy

ediela, treba nasiojati da se ostvar kako bwolodki i vizuelno vriednit prostor tako i socialno i
ekonomski bogatii predio.

Zastita predjela treba da se bazirana:

- Ocuvanju autohlonog predjela i zastti prirodne vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura

- Povezanost prirodne i kultume bastine

- Formiranje novih zaStiéenih podruéja ne ugroZava razvojne moguénosti Opstine, ali se
ustanovijavaju odgovarajuéa ograni¢enja u cifju postizanja odrZiveq razvoja u tim zonama.

- Sanaci devastiranih podruéja. koji predstavijaju probleme u prostoru @ mogu da potencijal za
razvoj

- Mijere zadtite reljefa i vegetacije podrazumijevaju projektovanje, gradenje i uredenje prostora
skromnim i paZijivim gradevinskim intervencijama uz strog, konlinuiran nadzor na izvodenju
radova.

- Racionalnom koristenju ofuvanih prostora uz minimum inlervencija i maskimalno oéuvanje
vrijednih predjela

- Zastitu i unapredene swih identifikovanih prirodnih | kulturno-istonjskih potencijala prediela;
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- Umanjenju negativnih uticaja urbanog razveja na predjele, kroz Sto Sire zadrzavanje i oluvanje |

postojece strukture, kao i kroz fizicko, ekolodko i drugo obezbjedivanje intenzivne i trajne
povezanosti medu staniStima i zastitu th veza,

- Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijalnih ostecenja i negativnih uticaja na
predio (u vizuelnom, bioloSkom i drugom pogledu).

Prema grafickom priﬁu br.7 - Plan gred]ola

|

izgradeno zemljSte

Za potrebe izrade ovog plana uraden je Plan predjela opStine Herceg Novi. U skladu sa zakonskom
regulativom Plan predjela je obavezni dio u pimjeni PUP-a.

Minimalno 50% dijela parcele koje nije pokriveno objektom mora bili zelenilo, prema
preporukama datim u planu. lzuzelak su zateCena postojeca stanja gdje to nije moguce
provesti,

Ostali objekti uredenja terena:

Nastrednice, pergole, otvorene Sankove, fonlane, druge i sliéne objekle, projeklovati u okviru
parternog uredenja terena, sa ciljem podizanja kvaliteta ambijentainin vnjednosti mikrolokacie, a
posebno tunstitke ponude. Matenjalizaciju i obikovanje owh objekata prilagoditi novim tehnologijiama
u skladu sa tehnitkim propisima, kao savremene interpretacie tradicionalnih formi. Ovi objekti ulaze
u obratun BRGP sa 20% pripadajue povrSine prilikom obraduna propisanog indeksa
zauzetosli za urbanisti¢ku parcelu.

Parterno uredenije terena;

|
|
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- nivelaciju slobodnih povrdina projektovati terasasto i prilagoditi konfiguraciji terena, u skladu
sa kolama niveleta planiranih sacbracajnica;

- Za sve lokacije/urb.parcele sa novoplaniranim objeklima obezbijedili minimum 50%
objektom nepokrivenog dijela parcele za ozelenjavanje;

- poploéavanje vrsiti kamenim piofama u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije. U
zavisnosti od konleksta dozvoliene su i savremene inlerprelaciie novim materijalima
(Stampani beton, behaton plote i dr.);

- ozelenjavanje vriiti u zavinosti od zona namjene i vrste objekata, planiranjem autohtonog
visokodekorativnog dendromatenjala, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu, U
zadlitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporuuje se sadnja drvenastog i
Zbunastog autohtonog zelenila u funkciji zadtite od negativnih uticaja ( tampon zona).

- odvod povrSinskih voda ostvarti sislemom otvorenih i zatvorenih kanala (nadin
odvodnjavanja se ne smije vrsiti na Stetu susjednih parcela i mora se uskiaditi sa propsanim
posebnim uslovima za projekiovanje instalacija);

Opsti uslovi za uredenje parcele

Potpomi i ogradni zidovi:
teren oko objekta, potpome zidove, terase i sl. treba izvesti na nadin da se ne narudava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemijiSta, odnosno
susjednih objekala;

- dozvoljava se izgradnja potpomih zidova maksimalno: 3,00 m (optmalno 2,00m), uz
preporuku oblaganja kamenom ili verikaino ozelenjavanje vidijivih povrSina.

- Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba ocuvali u najvetem mogutem
obimu sa ciliem zallite i unapredenja pejzainih karakienstka. U dijelovima postojech
poljoprivrednih povrSina (maslinjaci) preporutuje se rekonstrukcija postejedih i izgradnja
novih suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa” sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u
kombinaciji kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila-
&ivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde od 40 -100 cm a transparentnog dijela ograde
u preostaloj visini, Nisu dozvoljene montaine ograde od prefabrkovanog betona, pune zidne
ograde, ograde od neobradenog drvela, ograde sa metalnim Sifjcima, od bodljikave Zice i sve
druge koje ugrozavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju esteisku vrijednost okoline.
Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan requlacione linije,

- Ograde parcela, na uglu saobratajnica koje nemaju trotar ne mogu biti vise od 0.50m
ratunajuci od kote regulacione linije, radi obezbedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Otvoreni bazeni:
Otvoreni bazeni sa bazenskom tehnikom ulaze u obratun BRGP sa 20% pripadajuce povrsine
prilikom obraéuna propisanog indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti za urbanisticku parcelu.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Dio opstine Herceg Novi nalazi se u okviru granica Prirodnog | kultumo istorijskog podruéja Kotora,
dok se veti dio prostora ove opstine nalazi se unutar zasticene okoline (bafer zone) ovog poedrudja
koje je kao prirodno i kulturno dobro upisano na Listu svjetske basdtine UNESCO. Prirodno i kultumo
istorijsko podrucja Kolora koje je upisano na Listu svjetske bastine UNESCO.

Po dobijanju zahteva, u skladu sa zakonom o Zakonom o zastiti prirodnog i kultume-istorijskog
podrutja Kotora, ¢lan 18a, organ koji izdaje urbanistitko-tehnike uslove, duzan je da za sve lokacije
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koje se nalaze na teriton]i Podrucja i njegove Zasticene okofine prije izdavanja urbanisticko-tehnickih
uslova pribave misljenje od UZKD o potrebi izrade procjene uticaja na bastinu (HIA).

PavrSine kultumih dobara i njhove zadticene okoline odredene su Studijom ZKD za potrebe PUPa
opstine Herceg - Novi (2019) &iji izvodi su navedeni ovim tekstom. Osim tekstualnog dijela Studie,
koristi se i graficki prilozi Studije sa spiskom i prostornim prasporedom kulturnih i potencijalnih
kulturnih dobara, kao i njihovih zasti¢enih okolina, $to se nalazi u sastavu grafilkih priloga planiranog
stanja PUPa ( list 8 PUPa i list 9 studije - Identfikacja kultumih dobara, dobara sa
poLkult.vnjednostima, ofuvanih elemenata kull. pejzaZa), kao i grafitki prilozi koji se ednose na:
Identifikaciju i valorizaciju kulturne bastine i kulturmog pejzaZa - zateteno stanje ( list 6 studie ),
Identifikaciju arheoloSkih zasticenih i evidentiranih lokaliteta ( list 7 studije ), identifikaciju ofuvane
istonjske infrastrukture ( list B studije ), Razvojne pritiske u kontekstu kultume bastine Herceg Noveg
(list 10 studije ). Za lokacije unutar ovih povrsina za koje se UTU izdaju direktno iz PUPa, neophodno
je prethodno pnbavijanje konzervalorskih uslova Uprave ZKD. Takode, za sve ove lokacie, u
zavisnosti od njihove pozicije unutar opstine Herceg Novi, se prilixom izdavanja UTU unutar poglavija
Juslovii mjera zastite nepokretnih kultumnih dobara i njihove zasticene okoline* obavezno unosi sadriaj
definisan na stranicama 8-43 ove knjige, shodno zoni unutar koje se nalazi predmetna lokacije
(smpmﬁoe doﬁmsane Srudz;om zadtite {201 9))

7
grafitki prlog 08. - izved iz Studije kultumih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bido koje vrste na podrudju zahvata
naide na nalaziSte ili nalaze arheolodkog znatenja, prema ¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (.SI. list RCG*, br. 49/10 , 48/11i 44/17), pravno ili fizilko lice koje neposredno izvodi radove,
duZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez cdgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zaslitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Patrebno je obezbjediti pnlaz i upotrebu objekia licima koja se otezano krecu ili se koriste invaldskim
kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekala ("Sluzbeni list Crne Gore”, br.19/25) i u
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skladu sa Pravilnikom o bl@im uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i krefanje lica
smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Slu2beni list Cme Gore®, br.41/25).

Prilikom projeklovanja i izgradnje objekala potrebno je svim objeklima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih
jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup kogi mogu koristiti lica s ogranicenom moguénoScu
kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu pniagodavanja objekata za pnstup |
kretanje lica smanjene pokretjivosti i lica sa invaliditetom.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projeklovati i odgovarajuce rampe s maksimainim nagibom 8,3%,
ili, ukoliko to tehnicki usiovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nadin. Nivelacije svih pjeSackih
staza i prolaza raditi takode u skiadu s valecim propisima o kretanju invalidnih bica.

Neophodno je obezbjediti pnlaze svim javnim objektima i povrdinama (poslovni prostori u prizemiima
objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povréine u parteru koje se normaino saviadavaju
slepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe saviadavanja visinske razlixe do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljadnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib
smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRAONJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomoéni objekt tipa 1 koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objeklom &ijem koriscenju sluze
(garaZe, ostave, magacini, ljigtnje kuhinje, portimice, objekti za naplatu i sl. ) grade se na urbanisbickoj
se prema opStinskoj Odluci.

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA '
, !

15.

|
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU !

Prilkkom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.SluZbeni list Republixe Crne |
Gore®, br, 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80117
1 84/18).

l

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

U skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gracenje objekla
(.Sluzbeni list Cme Gore®, br. 53/25) idejnim redenjem se definiSe faznost gradenja (lehnitko-
lehnolodke i funkcionalne cieling) na navedoj lokacii.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

7.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedete preporuke EPCG:
o Tehnilka preporuka za prikljutke potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
Tehnitka preporuka - Tipizacija mjemih mjesta
Uputstvo i tehniéxi uslovi 2a izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog opterecenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br, 05 - Elektroenergetska infrastrukura i prema uslovima nadleZnog
organa. .

) |
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17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjemicama iz ovog plana, moraju se obezbijediti komunalni
prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikfjuéenje na kanalizaciju
prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleinih javnih preduzeca za oblast
infrastrukture.
Prema grafi¢kom prilogu i prema uslovima nadleznog organa.
D s o 2 'y ;'(-( ,'»:-:
b X ' X XX
OO AR 9.3 %0 %200 % %% kel L _<:.‘ </( XX
SO0 G 0.0 000, 0.0 0 0.0 00 0 L0 0.0 00 0.0 00000000 00000000 0
Patototetotitototototitetotototot atototetetetototetetatetototetetototetotetitotoss
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se projektovati | obezbijedit
kolski pristup sa gradske sabraajnice il javnog puta. Dozvoljavaju se vise ulaza sa sporednih
saobracajnica na svakoj urbanistitkoj parceli.

Nesmelan pristup i kretanje licima smanjene pokretjivosti u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.

Prema grafickom prilogu i prema uslovima nadleZnog organa.
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Ostali infrastrukturni uslovi
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Telekomunikaciona mre2a

Prilikom izrade tehnitke dokumenltacije eleklronske komunikacione infrastrukture poStovati:

~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG", br.100/24);

-Pravilnik o $inni zastitnih zona 1 vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("SI list CG', br.33/14);

-Praviinik o tehnitkim i drugim uslovima za prikjulenje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ("SI
list CG", br.41/15),

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriscenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme ("SI list CG’,
br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik 0 zajedniékom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(Sl list CG", br.52/14);

- Pravilnik o granicama izlaganja elekiromagnetnim poljima (“Si list CG”,br.6/15);

Agencija za telekomunikacije i podtansku djelatnost upucuje na primjenu:
- Telekomunikaciona mreza
- Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada lehnilke

dokumentacije
hitp:/lekip. me/page/eektronic-communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hiipJigeoportal ekip.me! preko koga sve zainteresovane sirane mogu da
zatraZe olvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.

Prema grafickom prilogu i prema uslovima nadleZnog organa.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za
polrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorolegiju o kiimatskim i hidrometeoroioskim
karaktenstikama u zoni predmetne lokacie.
Prije izrade tehnitke dokumentacie shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanima (“Silist RCG',
br.28/93, 42/94, 26/07 1 ‘Sl list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadr2aju projekta geoloskih istraZivanja
(“Slist CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i
- Elaboral 0 inZenjersko-geoloskim karakleristikama ta.
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE
o KP 623/1, 623/3, 623/4, 623/5, 623/5, katastarska
Oznaka urbanistitke parcele opétina KO Denovidi
Povrsina urbanisticke parcele (m?) Lokacija je povrSine cca 6024 m2
Indeks zauzelosti 0.5
Indeks izgradenosti 200
Povrsina prizemlja (m?) /
Ukupna izgradenost objekata /
BRGP (m?)
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Planirana spratnost objekata /

BGP djelatnosti (m?) /

Namjena turizam /D1 - T4/

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Uslovi za parkiranje na lokacijama:

Obezbijediti odgovarajuéi broj parking mjesta na lokaciurb. parceli ili u skiopu objekla prema datim
normalivima u poglaviju saobrataja, pod uslovom da je obezbeden koiski prilaz do urb.
parcele/lokacije. lzuzetak od ovog pravila su objekti koji se rekonstruiSu a &iji terenski uslovi ili gustina
izgradenosti ne omogucavaju izgradnju (dodatnih) parkinga.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenla, krlerjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacie |
jedinstvenim grafiCkim simbolima.

Planirano je da se parkiranje rijeava u okviru sopstvenih urbanistickih parcela/ lokacie prema
zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata. Parkiranje se moZe organizovati kao povrsinsko,
suterensko ili u podzemnim viSeetaznim garazama u funkciji namjene, pri tom postujuéi normative
date u Praviniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kritenjumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke requlacie i jedinstvenim grafitkim simbolima.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rjesavanjem zahtjeva konisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz
strikinu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se unapredjenju arhiteklonskih i
likovnih vrijednosti samih objekala, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je paZijivo projektovati sa ciliem postizanja homogene shike prostora.

Opsti uslovi 2a materijalizacifu i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu i planiranoj namjeni -
slici grada. Skjededi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuéi keiticki
pristup, dozvoljena su i drugadija arhiteklonska riedenja uz prethodnu saglasnost Glavnog gradskog
arhitekle i, u sluéaju vaznih lokacija, putem konkursa.

Kao natin tumactenja za uspostaviiene kriterjume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
lokacije, odreduju se slededi preoviadavajudi oblici, kao i mjere i posltupci obilkovanja objekata |
nphovih detalja:

- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZeni nagiba od 18-30 stepeni . U planinskim
dijelovima treba planirati vece nagibe, shodno posebnim kiimatskim uslovima. U zastéenim
jezgrima moguéi su i drugaiji nagibi u skladu sa konzervalorskim smjemicama i nagibima
krovova u okruZenju. Slieme krova mora se postaviti duzom stranom objekla, a na nagnutom
terenu preporutuje se da je paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se
odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. Videnice - belveden, jednovodni,
dvovodni ili trovedni, bez upotrebe luénih ili shiénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom
slu¢aju, taj dio krovne ravni ima manji nagib od 15 - 26 stepeni.

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, svijetlom pastelnom bojom ifi bojom u zemijanim
tonovima, obloZeni kamenim plotama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog).

- Kamenom zidana proéelja, kamenom cbuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

- Oprezna primjena lukova, pogatovo ravni luk i plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste | namjene objekta, optimalne insolacije i vizura, postujuéi
seizmi¢ke karakteristixe podruja, preporuéuje se model uspravneg prozora dimenzija Sirine
:0,8-1,1m, visine 1,0-1,6m, kao osnova prema kojoj se uskladuju dimenzije svih ostalih otvora
i elemenata proéelja:
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- spoljna stolarija: preporuéeno drvena sa Skurama, bojena u tonovima tamno zeleno, bijelo,
sivo ili plavo, i interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajucih savremenih matenjala
i tehnologije;

- balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (i nekog drugog
saviemenocg materijala otpormog na kisu), puna ili diefimiéno zidana (bez koriscenja ogradnih
Jbaroknih® stubi¢a-balustara)

- krovni pokrivaé za kose krovove: kupa kanalica, mediteran ili sli¢an crijep, kamene plole,
a u sluéaju vecih nagiba u planinskim podrutjima primjenjivati limene i dr. pimjerene krovne
pokrivale ,

- istak vijenca objekta ~od 0,20 m - 0,30 m ( od ravni prodeljnih zidova objekta);

- krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

- oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim 2ijebom na kamenim konzolama,
betonski od betona sa bijelim cementom, limeni (u skladu sa lokalnim pniikama), a vertikalni
oluci od lima;

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Objekte je neophodno graditi uz maksimalnu energetsku efikasnost koristedi lokaine obnovijive izvore
energije (sunce, vietar, voda) uz racionalnu upotrebu elekirine energije. Kao jedna od najznatajnijih
mjera uStede i kontrole potro$nje elektncne energije, prediaZe se upotreba centralizovanih sistema za
monitoring | automatsko upravljanje potrosnjom elektriéne energie.

Najvecu energetsku efikasnos! objekla je moguée ostvanti:

- Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, éime se smanjuje potreba za elekiriCnom energijom (pasivna
arhitektura, upotreba materijala i stolanje koji omogutavaju kvalitetnu izolaciju, a istovremeno
dozvoljavaju prostoru da “dise’).

- Pripremom hrane i sanitame tople vode upatrebom klasinih goriva.

- Instalacijom solamih koleklora za dobijanje sanitame lople vode iskori¢avanjem solame energije.
- Upotrebom LED svjetiljki i sijalica (BW halogene sijalice mienja 1W LED tehnologije uz iste
svjetiotehnicke karakleristike, B0W klasicne sijahce mijenja 6-8W LED sijalica).

- Upotrebom energetski efikasnih elektriénih uredjaja (razred A).

- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskori$¢avanje prirodne svijetlosti (upotreba
svjetiosnih tunela za osvjetljavanje mratnih prostonja — obiéno pedruma i potkrovija).

- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplatnu energiju iz spoljanje okoline u zgradu ifi iz zgrade u
spoljadnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koristi za grijanje, a u ljetnjem penodu za hladenje
prostora.

- Automatsko upravijanje osvietjenjem i elektriénim roletnama - Daylight harvesting®,

- Primjenom BMS (,Buikding Management System) sislema koji Cini skup opreme, softvera i
inZenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizacip, intervencije i menadzment tehniCkih
sistema u zgradi, a sve u ciju obezbedivanja energelski efikasnog, ekonomiénog i sigumog
upravljanja instalacijama objekta i sl.

Sprovodenje mjera energelske efikasnosti vrSiti u skiadu sa:

- Zakonom o efikasnom koridéenju energije - objavlien u *Stuzbenom listu CG”, br. 057/2014, 003/2015
i 02512019,

- Programom mjera podsticanja energelske efikasnost,

- Strategijom razvoja energetike Cme Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014, godine),

- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Cme Gore (Podgorica, Decembar 2005. god), -
Direktivom EU o energelskoj efikasnosti - DIRECTIVE 201227/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 Oclober 2012 on energy efficiency, amending Directives
2009/125/£C and 2010/30/EU and repealing Directives 2004/8/£C and 2006/32/EC.

Pnlkom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravinik o sadr?aju elaborala energetske
efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
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- podnosiocu zahtjeva;
- Direkciji za inspekcijski nadzor,
- U spise predmeta;
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- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta;
- Kopija plana

Akt Sekretarjata za komunalne djelatnosti,
Opstimna Herceg Nowi, br; 02-13-341-Upl-659/25
od 18.11.2025.god;

Akt Uprave za za3titu kultumih dobara, PJ Kolor,
br: 05-1256/2025-3 od 26.01.2026.god;

Akt Uprave za za3titu kultumih dobara, PJ Kotor,
br: UP/I-05-1256/2025-4 od 26.01.2026.godine;
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, br: 03-D-
3578/2 od 24.11.2025.god;

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0, br: 02-3983/25
od 16.12.2025.god;

Akt uprave za nekretnine PJ Herceg Novi, br:
919-109-1263/2025/1 od 20.11.2025.g0d:
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Pisarnica Ministarstvo prostormnog planiranja,
Broj: 02-13-341-Up I-659/ 25 urbanizend | drde e bnoving 18.11.2025.
: ? A8 QoQS

Prely n)
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, | o .0

urbanizma i driavne imovine o i

N .
Podgorica 06- 5 F{S/Q?S. i 417 069 /4_!

Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rjedavajudi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja
Lurbanizma | drzavne imovine u postupku izdavanja saobracajno-tehnickih uslova, a u okviru
procedure izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekta namjene naselje (turizam) na lokaciji koju €ine kat.parc. 623/1, 623/3, 623/4, 623/51624/5
sve K.O. Djenovici , u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opsitine Herceg Novi (,.Sllist CG" br.
76/25), na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredjenju prostora (,SLlist CG” br. 19/25) , a u vezi sa
¢l. 74 stav S Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata (.SLlist CG* br. 64/17,44/18, 63/18,
011/19, 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 15 Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave ("SI, list
RCG-opitinski propisi” br. 41/21, 5/22, 33/22, 7/24) ,élana 8 stav 10 i ¢lana 49 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (“Sl, list RCG-opitin<ki propisi” br. 7/09 ,35/09, 17/15, 27/16), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju  objekta na lokaciji koju ¢ine kat.parc. :
623/1, 623/3, 623/4, 623/51624/5 sve K.O.Djenovici , uzahvatu lzmjenaidopuna PUP-a opitine
Herceg Novi  (,Sl.list CG* br. 76/25) i UP ,Brezine -Ubojno” (,Sl.list CG* br 31/11)

1. OPST1 SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI
1.1.Postojece stanje

Okosnicu saobracaja lokaliteta kame pripadaju  parcele koje ¢ine predmetnu lokaciju
predstavlja Jadranska magistrala M1 Herceg Novi — Kotor koja prolazi sa sjeverne  strane
predmetne lokacije i predstavlja primarnu saobracajnu mreiu. Predmetna lokacija nemma
obezbjedjen direktan kolski prilaz sa javnog puta.

1.2.Planirano stanje

Planirana saobracajna mreia je uslovljena delimiéno nasledenim stanjem, novom parcelacijom
zahvacenog prostora sa novoplaniranim sadrZajima i planiranom mreiom . Kategorizacija uliine
mreie izvriena je prema funkciji koju pojedine saobracajnice imaju u mreii. Jadranski put Herceg
Novi - Kotor pripada primarnoj putnoj mrezi i po rangu je saobracajnica prvog reda i kao glavna
prilazna saobracajnica ovom delu naselja i prihvata spoljni saobracaj i raspodeljuje ga na ulice unutar
nasclja. Planirana ulitna mreza obezbeduje pristup svim novom parcelama a preko kolsko pesackih
staza u okviru parcela pristup do svih planiranih objekata.



Za lokaciju koja se sastoji od kat.parc. 623/1, 623/3, 623/4, 623/5 | 624/5 sve K.O.
Djenovici planom je definisan glavni kolski prilaz sa novoplanirane dvosmjerne ulice oznalene
brojem 6- ,ulica 6" . Popreéni putni profil ove ulice sastoji se od dvije saobracajne trake Sirine
2x2,75(3,0)m iobostranim trotoarom Sirine 2x1,5m .

Novoplanirana saobracajnica —,, ulica 6, prikljuuje se na magistralni put preko planirane raskrsnice,
dato u (grafickom prilogu).

Shodno &lonu 73 Zokono o uredjenju prostora (“Sluibeni list Crne Gore®, br. 019/25 od
04.03.2025, 028/25 od 19.03.2025, 049/25 od 20.05.2025), uredivanje gradevinskog zemljista u
smislu ¢lano 68 stav 1 tatka 1 ovog Zakona : izgradnja pristupnih puteva i vlica u naseljy, jovne
rasvjete, objekata i uredajo za javno vodosnabdijevanje i upravijonje komunaolnim otpadnim i
atmosferskim vodama, do prikljucke no parcelu, ukljuéujuci i prikljucok, moie izvrsiti i investitor
odnosno zainteresovani korisnik prostora.

Medusobni odnosi investitora odnosno zointeresovanog korisnika prostora i jedinice lokalne
somouprave, u slu€aju iz stava 1 ovog ¢lona, ureduju se ugovorom.

-Regulacija:

—-Medjusobna udaljenost gradjevinske linije objekata (GL1) | regulacione linije (RL) planirane
saobracajnice iznosi:

- min 5,0 m, preporuka projektantu min. 7,0 m,

-Min. udaljenost objekata od ostalih granica susjednih parcela je 2,5m.

-Nivelacija:

- U §to vecoj mjeri postovati postojecu nivelaciju terena.

- Nivelacija u okviru uredenja terena vrii se terasasto, potpornim zidovima sa "licem" od
Kamena.

-Pravila za rje3avanje parkiranja u okviru urbanisticke parcele:

Parkiranje vozila neophodno je rjedavati iskljucivo unutar pripadajuce urbanisticke parcele
llokacije) ,prema zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa valedim
standardima i normativima, na otvorenim/povriinskim parkiralidtima ili u garatama kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno "Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima", ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10) .

Namjena objekta Broj parking mjesta

Stanovanje (na 1000 m2 BRGP) 15 PM

UP 8 prema UP _Breiine -Ubojno” 28 PM (na otvorenom i u garaii)
Restorani, kafici (na 1000 m2 BRGP) 150 PM

Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) 30 PM



Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) 30 PM

Za hotele i objekte apartmanskog tipa 1 parking mjesto na 4-6 leZajeva
Hoteli (na 1000 m2 BRGP) 15 PM

ostali sadrzaji prema vaiedim CG normativima, a ukoliko
nepostoje prema EU normativima

-Parkiranje u okviru parcele projektovati podtujuéi normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poploéanih | ozelenjeninh  povriina na slobodnom dijelu parcele. Na
parkiralistima obezbjediti potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivodcu, a u skladu sa
normativima iz Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

-Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zaititu garaZa za putnicka vozila od poZara i eksplozija (“SI. List CG br. 13/07, 5/08,00/11").

= Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te valecim propisima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
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Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu, br. 06-333/25-140639/2 10.11.2025. godine, dostavijenog
12.11.2025. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1256/2025-2, za izdavanje miSljenja o
potrebi izrade pojedinaéne procjene uticaja na kulturnu bastinu tfili konzervatorskih uslova za
gradenje novog objekla - namjene turizam na katastarskim parcelama: 623/1, 623/3, 623/4,
623/5 i 82415, katastarska opStina Denoviti, Opstina Herceg Novi, Uprava za za8titu kullurnih
dobara na osnovu ¢l. 18a stav 4 Zakona o zaSltiti Prirodnog i kulturno-istorijskog pedrutja
Kotora (*Sl.list Crne Gore® br: 56/13, 13/18, 67/19), konstatuje sljedece:

Shodno Zakonu o zastiti Prirodno i kulturno-istorijskog podruéja Kotora u
poglavlju: Pojedinaéna procjena uticaja na bastinu, Clan 18a stoji, stav 1,
sljedece:

U ckviru Podrucja Kotora i zasticene okoline, organ nadieZan za izdavanje
urbanistiCko-tehnikih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZan je da prije
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadalka
za planski dokument odnosno urbanistiCki projekal, organu uprave nadleZnom za
zastitlu kulturmih dobara (u daljem tekstu: Uprava) podnese zahljev o polrebi
sprovodenja poslupka izrade Pojedinaéne procjene ulicaja na bastinu (u daljem
tekstu: Pojedinacna procjena), zasnovane na ICOMOS smjemicama za izradu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjelske kultume bastine (u daljem tekstu:
ICOMQOS smjemice).

e Shodno Nacrtu Urbanistitko — tehnikih uslova na predmetnoj lokaciji moguce je
izgraditi turistiCke objekte, maksimale spratnosti Po+Su+P+1+Pk do Po+Su+P+3+Pk.
U sluéaju prenamjene u turisti¢ku zonu T1 svi indikatori i ostali uslovi se mijenjaju
prema uslovima | indikatorima za T1 koje definise PUP. Za namjenu T1 najveca
dopustena zauzetost je do 50%, a izgradenost 2 uz mogucnost gradnje do P+7 sa
neograniéenim brojem suterena i podruma, a u zavisnosti od broja smjestajnih jedinica.

« Predmetna lokacija se nalazi ispod magistralnog pula u okviru naselja Benoviéi i
predstavlija integraini dio zaStitene okaline Prirodno i Kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

« Uvidom u grafiéki prilog Studije zastite kulturnih dobara Opétine Hercag Novi mape 6,
9 i 10 predmetna lokacija se nalazi u zoni oéuvanog pejzaza ruralnih cjelina (mapa 6)
i zoni prosirenja savremene izgradnje (mapa 10). Prema navedenim zonama za
predmetnu lokaciju predvidene su sljedece mjere:

PREPORUKE XIX - KONCEPTI, OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA ZA
PODRUCJA NOVE GRADNJE
(URBANA ZONA) - (Igalo, Topla, Srbina, Savina, Zelenika, Bijela)

- Ukoliko se novi nizort hoteli planiraju u zonama priobalnih naselja, od izuzetne
vaZnosli obezbjediti uravnoteZen razvoj bez devastacije vrednosli prirodnog i
kultumog pejzaZza neposrednog Kkonleksla, posebnu paioju  posveliti
hortikultumom uredenju gdje se prednost daje novim sadnicama prmorskih
borova - pinije koji posjeduju kapacitet da u manjim ili vecim kolonjjama na
kontekstualan nacin obogale vrjednost ambjjenla.
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Predlaze se ambijentalna rehabilitacija proslora u okruZenju nekadasnje robne
kuce “Topljanka" i istorijske trase ulice kao pjeSacke koja je na poedrucju Ljutog
potoka preko Viadiéinog mosta prethodila savremenoj trasi Njegoseve ulice
naslale 1947, godine, potom izmjeslanje kanalizacije iz Ljutog poloka i njegova
revitalizacija.

UvaZavajudi potrebu fesavanja problema stacionamog saobracéaja, preporuuje
se planiranja podzemnih parking garaZa (za polrebe lokalnog stanovnistva) na
mjestima koja uslijed prisustva kultumih, polencialnih kultumih dobara ili
istorijskog jezgra nece rezullirali pojacanim konfliktom kolskog i pjeSackog
saobracaja.

UvaZavajuci polrebu rjeSavanja problema stacionamog saobraéaja, predlaZe se
da se predvideni podzemni parking u zoni autobuske stanice posmalra u
maksimumu svojih raspoloivih prostornih kapaciteta, te razmolri moguénost
prostiranja sa obe slrane magislrale kao i ispod magistrale, zatim na poziciji u
zaledu molela Dubrava razmolnli ukljuéivanje prostora ispod magistrale a
saobracajni prkijuak planirali iz slijepog kraka sa sjeveme strane magistrale
prema Nemiloj, ove prostome resurse koristiti u maksimalnim kapacitetima bududéi
da oni u velikoj mjeri mogu 2adovoljiti polrebe istorijskog cenlra, a bez devastacije
njegovih rubnih zona ili uvodenja novih konflikata u istonjsko jezgro, prilikom ovih
intervencija ohrabriti javno-privatno partnersivo.

Predlaze se da se podzemne parking garale na lrasi duZ NjegoSeve ulice
planiraju u skladu sa kapacitetima koje ove lokacije mogu pnmiti, vodeci rauna o
Cinjenici da je nje¢ o zaSticenom podruéju Starog grada, Istoénom podgradu,
Zapadnom podgradu i Istonjskoj Toploj, a u sluéaju prostora izmedu zgrade
OpSstine Herceg Novi | Glavne posle da je rije¢ o graditeljskoj cjelini koja je u
poslupku izdavanja reSenja o proglasenju za kulturno dobro (Upravno-
administralivni centar Herceg MNovog - graditelska cjoelina autora Nikole
Dobroviéa), te je preporuka da se u tom smislu ostvari saradnja sa Upravom za
zastitu kultumih dobara.

TeZili formiranfu wli¢nih frontova i tipizaciji arhitektonskog izraza duZ njih u cilju
postlizanja uliska disciplinovane, uredene urbane sredine koja bastini graditeljske
lekovine medileranskih gradova, kao i formiranju povucenih prizemlja (arkade) u
promelnim ulicama odnosno centralno lociranim ulicama.

Arhitektonska nesenja zasnivali na lradicionainim uzonma ili savremenom
arhitektonskom pristupu visokih estelskih i oblikovnih domela, sa jednostavnim,
¢istim, minimalistiCkim izrazom, bez ekspresivnih formi i bez upolrebe jakih
vizuelno namelljivih boja.

Afirmisali upotrebu kamena u masivu kao sredslva malerijalizacije objekla
prilikom obrade fasada kako u fjeSenjima zasnovanim na lradicionalnim uzorima
tako i u rjedenjima koja se zasnivaju na savremenom pristupu,

Preporuéuje se da se terase mogu planirali na ravnim krovovima, kao i ravnim
krovovima pnizemnih pomocnih objekata, a u pogledu oblikovanja balkona u
urbanim zonama afirmisali fjeSenja sa dubokim lodama, prije nego rjeSenja sa
dubokim konzolnim balkonima.
Ohrabruje se upolreba tzv. “francuskih® balkona koji omogucavaju Siroke vizure
na ckruZenje du cijele godine.

Preporuéuje kamen kao sredstvo za obradu lrgova, pjaceta, Selalila, staza,
dvonsta, egradnih zidova dvon$ta.

Clanom 18a stav 1 Zakona o za$titi Prirodnog i kultumo - istorijskog podruéja Kotora je
propisano da je u okviru Pedrudja Kotora i zaSticene ckaline, organ nadiezan za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duZzan da prije izdavanja
urbanistiCko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projekinog zadalka za planski dokument
odnosno urbanistiki projekal, organu uprave nadleznom za zastitu kulturnih dobara (Uprava
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za zaSlitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi sprovodenja postupka izrade
Pojedinatne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na ICOMOS smjernicama za izradu
Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirednog | kullurno
— Istorijskog podru¢ja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinalne procjene
uticaja izgradnje novih objekata - namjene turizam na katastarskim parcelama: 623/1, 623/3,
623/4, 823/5 | 624/5, katastarska opstina Denovidi, Opstina Herceg Novi, na kulturnu bastinu
(HIA), uz strogo postovanje Konzervatorskih uslova izdatih za predmetnu lokaciju.

Obradil:
Sofija Hajrizaj, arhitekta 12,
Aleksandar Samard2i¢, pravnix / 21, @/
Dr Petm Zdravkovnc
direklorica
Dostaviti:
- Naslovu,

- U spise predmeta.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

v, ' 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara Sol: 43H3 33302 €73

Podrucna jedinica Kotor e-mail: uzkd kotor @urkd gov.me
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- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Eskici-Cimat-Murat

Postupajuci po zahtjevu Ministarsva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, br.
06-333/25-14069/2 od 10.11.2025. godine, dostavljenog 12.11.2025. godine | zavedenog pod
brojem UP-05-1256/2025-2, za izdavanje misijenja o polirebi izrade pojedinatne procjene
uticaja na kulturnu bastinu ili konzervatorskih uslova za gradenje novog objekla - namjene
turizam na katastarskim parcelama: 623/1, 623/3, 623/4, 623/5 i 624/5, katastarska opStina
Benoviéi, Opétina Herceg Novi, shodno élanu 111 Zakona o upravnom postupku (.Sl list Crne
Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), obavjeStavamo Vas o rezullalima ispitnog postupka:

« Shodno Nacrtu Urbanistiko — tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji moguce je
izgraditi turisticke objekte, maksimale spratnosti Po+Su+P+1+Pk do Po+Su+P+3+Pk.
U slu€aju prenamjene u turistiCku zonu T1 svi indikatori i ostali uslovi se mijenjaju
prema uslovima | indikatorima za T1 koje definife PUP. Za namjenu T1 najveéa
dopustena zauzetost je do 50%, a izgradenost 2 uz mogucnos! gradnje do P+7 sa
necgraniéenim brojem suterena i podruma, a u zavisnosti od broja smjestajnih jedinica.

« Predmetna lokacija se nalazi ispod magistrainog puta u okviru naselja Benovici i
predstavlja integralni dio zaSticene okoline Prirodno i kullurno-isterijskog podrucia
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.

¢ Uvidom u graficki prilog Studije zastite kullurnih dobara Opstine Herceg Novi mape 6,
9 10 predmetna lokacija se nalazi u zoni oéuvanog pejzaza ruralnih cjelina (mapa 6)
i zoni prosirenja savremene izgradnje (mapa 10). Prema navedenim zonama za
predmetnu lokaciju predvidene su sljedece mjere:

PREPORUKE XIX - KONCEPTI, OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA ZA
PODRUCJA NOVE GRADNJE
(URBANA ZONA) - (Igalo, Topla, Srbina, Savina, Zelenika, Bijela)

- Ukoliko se novi nzort hoteli planiraju u zonama priobalnih naselja, od izuzetne
vaZnosli obezbjedili uravnoteZen razvoj bez devastacije vrednosli prirodnog i
kullumog pejzaia neposrednog konleksta, posebnu painju  posvelli
hortikultumom uredenju gdje se prednost daje novim sadnicama prmorskih
borova - pinije koji posjeduju kapacitet da u manjim ii veéim kolonijama na
kontekstualan nacin obogate vnjednost ambijenta.

- Prediaze se ambijentalna rehabilitacija prostora u okruZenju nekada$nje robne
kuce “Topljanka™ i istonjske trase ulice koo pjeSacke koja je na podrucju Ljutog
potoka preko ViadiCinog mosta prethodila savremenoj trasi NjegoSeve ulice
nastale 1947, godine, potom izmjastanje kanalizacije iz Ljutog peloka i njegova
revitalizacijo,
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UvaZavajuci polrebu rjeSavanja problema stacionamog saobradaja, preporucuje
se planiranja podzemnih parking garaZa (za polrebe lokalnog stanovnistva) na
mjestima koja usljed pnsustva kulturmih, potencijalnih kullumih dobara i
istorjskog jezgra nece rezultirati pojaCanim konfliktom kolskog i pjeSackog
saobracaja.

UvaZavajudi polrebu rjeSavanja problema stacionamog saobracdaja, prediaZe se
da se predvideni podzemni parking u zoni autobuske slanice posmalra u
maksimumu svojih raspoloZivih prostomih kapaciteta, te razmoln moguénost
prostiranja sa obe strane magistrale kao i ispod magistrale, zalim na poziciji u
zaledu motela Dubrava razmolriti ukjjuCivanje prostora ispod magistrale a
saobracajni prikljucak planirali iz slijepog kraka sa sjeveme strane magisirale
prema Nemiioj, ove prostorne resurse konistiti u maksimalinim kapacitetima buduci
da oni u velikoj mjeri mogu zadovoljiti potrebe istonjskog centra, a bez devastacije
njegovih rubnih zona ili uvodenja novih konfiikata u istorjsko jezgro, pnlikom ovih
intervencifa ohrabrili javno-privatno partnerstvo.

Predlaze se da se podzemne parking garaZe na trasi duZ NjegoSeve ulice
planiraju u skladu sa kapacitelima koje ove lokacije mogu primiti, vodedi raCuna o
cinjenici da je rije¢ o zaSticenom podrucju Starog grada, Istoénom podgradu,
Zapadnom podgradu | Istonjskoj Toploj, a u sluéaju proslora izmedu zgrade
Opstine Herceg Novi i Glavne poSte da je rije¢ o graditeljskoj cjelini koja je u
postupku izdavanja rjeSenja o proglasenju za kultumo dobro (Upravno-
administralivni centar Herceg Novog - graditeliska cjelina autora Nikole
Dobrovica), te je preporuka da se u tom smislu ostvari saradnja sa Upravom za
zastitu kulturnih dobara.

Teliti formiranju ulicnih frontova i tipizaciji arhiteklonskog izraza duZ njih u cilju
postlizanja uliska disciplinovane, uredene urbane sredine koja bastini graditeljske
lekovine mediteranskih gradova, kao i formiranju povuéenih prizemlja (arkade) u
promelnim ulicama odnosno cenlralno lociranim ulicama.

Arhitektonska nesenja zasnivali na lradicionalnim uzonma ili savremenom
arhitektonskom pnstupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim,
¢istim, minimalistiCkim izrazom, bez ekspresivnih formi i bez upolrebe jakih
vizuelno namelljivih boja.

Afirmisali upolrebu kamena u masivu kao sredstva malerijalizacije objekla
pnlikom obrade fasada kako u rjefenjima zasnovanim na lradicionalnim uzonma
tako i u feSenjima koja se zasnivaju na savremenom pristupu.

Preporuuje se da se lerase mogu planirali na ravnim krovovima, kao i ravnim
krovovima prizemnih pomocnih objekala, a u pogledu oblikovanfa balkona u
urbanim zonama afirmisali fjeSenja sa dubokim lodama, prije nego rjesenja sa
dubokim konzolnim balkonima.

Ohrabruje se upolreba (zv. “francuskih” balkona koji omogucavaju Siroke vizure
na okruZenje dui cijele godine.

Preporuéuje kamen kao sredsivo za obradu trgova, pjacela, SetaliSta, slaza,
dvonista, ogradnih zidova dvonsta.

Shodno navedenom, predmelnu izgradnju objekata, moguée je sprovesti uz postovanje
sljedeceg:
Predvidjeti postavljanje vise objekata tradicionalnih gabarila, spratnosti do Celiri nadzemne
etaZe, umjesto jednog koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu prostornu
matricu;
Nove objekie prilagoditi topografiji i karakleristikama terena, arhiteklonska rjedenja
zasnivali na tradicionalnim uzorima (oblikovanje i materijalizacija), ili savremenom
arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim, puristi¢kim
i minimalistickim izrazom, bez ekspresivnih formi i bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih
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boja (2uta, narandZasta, otvoreno crvena, plava, zelena, Jjubitasta, boje opisane nazivom
voca i sl.). Kolorit zasnivati na neutralnim, zagasitim, tamnijim tonovima (boja kamena,
siva, crna).

TeZiti formiranju uliénih frontova i tipizaciji arhitektonskog izraza duZ njih u cilju postizanja
utiska disciplinovane, uredene urbane sredine koja baStini graditeljske tekovine
mediteranskih gradova, kao i formiranju povuéenih prizemlja (arkade) u prometnim ulicama
odnosno centralno lociranim ulicama.

PozZeljna je upotreba kamena u masivu kao sredstva matenjalizacije objekta prlikom
obrade fasada kako u rieSenjima zasnovanim na tradicionalnim uzorima tako i u rjeSenjima
koja se zasnivaju na savremenom pristupu,

Preporutuje se da se terase mogu planirati na ravnim krovovima, kao i ravnim krovovima
prizemnih pomocnih objekata, a u pogledu oblikovanja balkona u urbanim zonama
afirmisati redenja sa dubokim lodama, prije nego rjeSenja sa dubokim konzolnim
balkonima.

PoZeljna je upotreba tzv. *francuskih” balkona koji omogucavaju Siroke vizure na okruZenje
duz cijele godine.

U okviru uredenja terena preporutuje se upotreba kamena kao sredstvo za obradu trgova,
pjaceta, Setalita, staza, dvori§ta, ogradnih zidova dvoriSta i formiranje koncentracije
visokog autohtonog rastinja.

Shedno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a Zakona o zastiti Prirednog i kulturno —
istorijskog podrudja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja
za gradenje novog objekta - namjene turizam na katastarskim parcelama: 623/1, 623/3, 623/4,
62315 1 624/5, katastarska opstina Benoviti, Opstina Herceg Novi.

S obzirom na prednje navedene rezultate ispitnog postupka, ukoliko smatrate da ovaj organ
nije pravilno cijenio ovu upravnu stvar, pozivamo Vas da, shodno ¢lanu 112 Zakona o
upravnom postupku (,SI, list Cre Gore® br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), iskoristite mogucnost
da se izjasnite o rezullatima ispitnog postupka.

O rezultatima ispitnog postupka se mozete izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik
kod ovog javnopravnog organa - Uprava za zastitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor,
u roku od B (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Rok za izjanjenje o rezultatima ispitnog postupka odreden je shodno ¢lanu 112 stav 2 Zakona
0 upravnom postupku.

Uvid u spise predmeta mozete izvriti kod ovog organa u gore cdredenom roku, shodno &lanu
111 stav 4 alineja 3 Zakona o upravnom postupku,

Saglasno ¢lanu 112 stav 3 istog Zakona, ukoliko se u gore odredenom roku ne izjasnite
o rezultatima ispitnog postupka, ovaj organ ¢e donijoti rjesenje boz vaseg izjasnjenja.

Obradik: -

Sofija Hajrizaj, arhitekta Ty q

Aleksandar Samard2i¢, pravnix / (. /. ,'Uf aVhoys /
=) X, YiC

Dr Pelra Zdravkovié
direktorica
Dostaviti:
- Nasiovu,

- u spise predmeta.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLATSAGLASNOSTI :
Broj: 03-D-3578/%) 06l- 333 /Z 7, {4069 '1} .Podgorica. 24,11.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direkiorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3578/1 od 12.11.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 06-333/25-14069/2, kejim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objexta - namjene:furizam na katastarskim parcelama: 623/1, 623/3,
€23/4 62315 | 624/5 katastarska opstina KO Benoviéi,optina Herceg Novi,u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana opstine Herceg Noviizmjene | dopune (PUP — HN) (,,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 076/25),0pslina
Herceg Novi, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova investitoru Eskici — Cimat — Murat Ali,

obavjestavamo vas sledece;

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivoinu sredinu (,Sluzbenilist Cme Gare”, br. 20/07,
_SluZbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivolnu sredinu i projekala za koje se moZe zahtijevali procjena uticaja.

Uvidom u spisak prejekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Vikend naselja,
{urislitka naselja | hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji*, redni broj 14, tatka
(c), sprovodi postupak procjene ulicaja na ivolnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne

sredine,

S obzirom na to da se u konkretnom sluéaju radi o gradenju novih objekata-namjene turizam,necophodno
da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,,Sluzbenilist RCG", broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne

sredine.
/ dr Milan Gazdi¢
T DIREKTOR

720 ) .
Z/’f(/,vx Ui il
07

AGENCUA ZA ZASTITU
0 ZIVOTNE SREDINE
0”0 CRNE GORE

Q 00 %
0% DOO v Proletersie 19
< D@ 00 Q 81020 Podgorica, Crne Gorea
(&g tel: +352 20 446 500

D
9\ Q emal epamontenegro@gmailcom
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Put 10. Hercegovacke brigade 3 , 85340 Herceg Novi, Crna Gora

l S CIR RIS IR R | Bk R Rl 7U "XUDIJF"V‘KJ l:"'" l'v"‘u.

ViK Broj:02- 983,'25"‘ dﬁ’cm'}igggr MW!SIARSIVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

Datum: 16.12{2025. URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE
1V Proleterske brigade broj 19, Podgorica

06 »335 hg .-,!\\\()G&I‘T) ngsilac zahtjeva: ESKICI-CIMAT-MURAT ALI

ODGOVOR NA ZAHTIEV ZA DOBUANIJE PROJEK'!‘ ANTSKO
YODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

No osnovu Vadeg znhtjeva broj 02-3983725 od 12,11.2025.god. za dobijanje projektantsko
vodovodnih 1 Kanalizactonih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta -
namjene turizam na Katastarskim parcelama broj 623/1, 623/3, 623/4, 623/5 i 624/5, sve k.o,
Denovici, koji se pred Ministarstvom vodi pod brojem 06-333/25-14069/2 od 10.11.2025.g0d.,
konstatuje se:

< U skiadu sa hidraulickim proratunom za pleniranu izgradnju objekta predvidjeti vodovodni PEHD
prikljucak sa DCI ¢jevovoda DN 200 mm;

< No mjestu prikljudenja predvidjeti prikljuéno okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim
liveno-Zeljeznim poklopeem za tedki saobraéaj;

< Prkljuénu PEHD cijev pologati u skladu sa vaZe¢im tehnitkim standardima i propisima;

< Nuo poletku parcele za svaki objekat predvidjeti vodomjermno okno ili zidnu nidu sa ugradenim

livenim poklopeem, u Kojem ¢e se smjestiti horizontalni vodomjeri: centralni vodomjer min DN 25

mm (INSA151.) 1 vodomjeri DN 20 mm (INSA i sl.) za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu

posebno;

Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljuenjem na gradsku kanalizacionu mrezu, kao cijevni

materijol koristiti PVC cijevi SN4 za uli¢nu kanalizaciju PVC DN 200 mm;

Nu svakoj horizontulnoj il vertikalno) promjeni pravea, kao 1 na maksimalnom honizontalnom

rustojonju od 25 m, predvidjeti reviziono okno sa ugrndenim liveno-Zeljeznim poklopeem za teski

saobracaj;

< Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa tehni¢kim standardima i propisima, sa padom u granicama
u zavisnosti od preénika cjevovoda 1 konfiguracije terena;
U prilogu Vam dostavljumo situaciju terena, sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljucenja na
gradsku vodovodnu i Kanalizacionu mreZu.

g

Napomena:
Preko predmetne parcele poloien je cievovod ST DN 500 mm. U skladu sa opStinskim propisima
uspostavijo se zaltitna zona oke cjevovoda, na nadin da se ne dogvoljava nikakva gradnja 2,00 m

lijeve i desno od osovine cjevevoda (flan 43, sluZbeni list-opStinski propisi broj 018/16),
Pritikom _pribavijanja vodovodne saglasnosti neophodno je u sklopu projekine dokumentacije
dostaviti geodetski snimak postojeéeg cfevovada ST DN 500 mm i naznaditi njegovu udaljenost

od ohjekia.

Preke predmetne parcele poloZen je i fekalni kolektor PVC DN 200 mm. Investitor fe dulan isti
fzmjestiti ivicom parcele.

Odrzavanje vadovodne § kanalizacione infrastrukiure v okvire kompleksa nife u nadleznosti doo
Voddovod | kanalizacija' Hercepe Novi,

Investitor je didan da pribavi saglasnost prolaska komunaine infrastrukiure kroz privatne i juvae

povrsine,

Centrala: +38231 323 166; CallCentar: 19966; www.vikhn.me ; e-mall: vodovodhn@t-com.me;
P18:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Ziro ralun: CKB 510-169-18; 1B,: 565-7096-42; HB 520-4294-94



Dostavijeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnitkoj sluzbi

- arhivi
InZenjer za prikljudke Tehnicki rukovodilac VD lzvrini direktor
i-projeklovanje Vi :
b J A (’ M/ |f'," ' 096 -
e S “ljdij”a’S)‘jnnovié ﬁomn Simovié * Zoran Bijeli¢

Centrala: +382 31323 166; Call Centar: 1966;  www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn ®@t-com.me;
PIB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Ziro radun: CXB 510-169-18; LB.: 565-7096-42; HB 520-4294.94
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PJ Herceg Novi

Broj 919-109-1263/2025/1
Herceg Novi, 20.11.2025 god.

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica, Cma Gora

Postovant,

U vezi sa Vadim zahtjevom broj 06-333/25-14069/2, dostavljumo Vam listove nepokretnosti sa
kopijom plana za katastarske parcele 623/1, 623/3, 623/4, 623/5 i 624/5 K.O.Denovidi.

Obradio: Nadelnica
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj 917100 1 VX2VY

Datume 20152009,

IZVOD 12 DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Rarmjcea 1d 1000

Katastarska opitine DENOVICH
Broj lista nepokretnost

Broj plana: 1245
Parccle: 6231, 62V), 6204, 6GIVS, 6245
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

CRNA GORA

192000000330

U EALRLILE ==t

Broj: 109-919-18343/2025
Datum:  20,11.2025
KO: DENOVICL
Na osnovu clana 173 Zakona o driavaom premjeru | katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br, 2907, "SI, list CG" be. 73710,
0311, 04011, 043/18, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , 7a potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 690 - PREPIS
Podact o parcelama
troy Podbeof M%) [ S5 | atum wpisal  ien § Nl beoj Ovmo sikcanja. Kasa | Porriios mil  Pribed
623 ! 5 280V2024 Vocagx |, ko 1551 [SNE]
15 IOKLON
621 1 1 5 R0V fomocra rprals 14 [YEEH
13 POKLON
623 3 5 20VH24 Voeaat |, M T0es ET¥D
13 IOKLON
623 + 5 LOVHIZA Vool | e ol ECRZ]
13 POKLON
623 5 s L0074 CoogmTs T R
13 IOKLON
4311 18047
odacl o viasniku il nosiocu
STanist brog - 1D bro) Rariy novoca prave - saresa | mjesto Prava Ul prava
GLVTTOCI R4S NUSNU ENGUR Senvojaa s
S TRIEAY INSTABUL INSTABUL 20423731642
619300002196 CIHAT KAAN ESKICT Sawveyms 1
0 DENIZXOSKLER MAH ADA CIKMAZ] SKNO 29 AVCILAR ISTANTUL ©
$ifat00n M ERIEN KADIR FERIDUN Sasvojima 0
AT e ISTANDUL  TURSKA 3372310356
GLVSO000 18434 HUSTYIN FAZIL ORAL Susveyns 1
MOGHET 140 ISTANBUL TURSKA 064182540
CLV2000 | 23 ESREF GUNES UFUK Sunvoyns 1
NOGaEnse ISTANBUL TURSKA MOG4A8 2540
Podaci 0 objeklima i poscbnim djelovima
Nalln koriidenja D y Frava
firo) Podbroj |  Nr0) Onov sticanja Godina | Sprateest! Sprat Viasnik il positac prava
rzrade Sebaost Povriina Adresa, Mjntr"
3 Pomod ala Sy 173
S ' VISE Km’%’m oia ‘: m'r’s’w ENGUR 615200001 K424

Datum i vrjeme:  20.11,2025. 085621

INITABLL INSTADBUL 30407791 802

Suerjon
CLHUAT KAAN ESXICT

DENZZCOSXLER MAMADA CTXAATS

Surrrion

ERHEN KADIR FERIDUN
DITANSLL TLRAXA 3272312090
Sargma

HUSLYIN PAZIL ORAL

DITANSLL TUREXA M06AII0

SMHETAL 40
13
6192000022429
0
1/3
619200001 K422
27231209

123
blﬂ“lllﬂ-‘:lr
0G5




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nadin koriidenja rn n Prava
Broj Pedbeo) |  Bro) Osnoy sticanja Godina | Spratoost/ Sprat Viamik ili posilac peava
rrade Sobmast Lrgradaje Porriiza Adresa, Mjesto
Servejos 123
PARLY GUNES UFUK 619200001842 4
IFTANBUL TURSKA Mooodniasey  JOUOHEZS
Poduci 0 teretima i ogranicenjima
" Broj Redni ; Datum @
o} Podbro)l Beod | pp | ReCS Natin kotiséenja Vitome _';‘;'“ Opis peava
OVN2E 4
Zabenaa otudenia | opteredes)
5L S ' Vodsjak 1. Masc B st CAGEASSIOSHT ESKICH MURAT ALL Y
OZLEM ESKICT
103
2MOV4 .
Tatraas ctudesia | optrrede
623 1 | ! Poooloa rgrada DEZ PSANE tMJLAS\O% ESKICI MURAT ALLT
OZLEM ESKICL
1638
28002024
Zaterma otudesa | el
LI ! Volnjak 1. Mase [2 FISANE SAGUASNOSTI ESKICI MURAT AL I
OZLEM ESXICT.
10.38
>
20372024 Tsberma coudeais | opterelen,
2y 4 1 Volnjak 1, Kase B FISANE SAGUASNOSTI ESKICT MURAT ALI |
aziEMm Esxict
10138
wovas |, ki
623 s 1 Volajk 1, Mase T1Z FISANE SAGUASNOSTE ESXICE MURAT ALI 1
10-18 OZLEM BRI

Naplata takse je oslobodena na ocsnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist OG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na csnovu Slana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1, list RCG* br. 29/07,
"SI list CG* br, 73/10, 03211, 040011, 043/18, 03T/17 & 17/18).

Datum | veijeme:

20.11.2025. 02 56:22

f ' fs'mxmo
I L

- Radusinovi¢ Mirjana, ‘Ipl.pmm':ca
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SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

"";,‘:wf‘ff' z;:;u Predmet Datum | vrijeme Podnoailac Sadriina

62371 109-2.919-312711-2023 12.102023 10:43 |\ GIIAT KAAR SR IGRA D i ASRICT MURAT AL
62311 109-2-954-4003/1-2018| 10.102018 13:31 "%ﬁﬁﬁfo{&’“f‘gﬁ\ T NS CCOMPANIIA BEREG DOO
62371 | 109.2.95+-400v1-2018| 10102018 1331 [NOTAR MARIC FAMARA T e CoMPANI A BEREG DOO
623/1 U Lis2900 31212023 12.102023 1043 [ SIHAT KAAR ESKIARA D ASNY SIURRT AL
62311 T |i09-2919-31231:2023] 12102023 1008 [ BRI, FERIDUN fARA A SERDG OO NERCEG NOVE
62301 T li09.2.910-173701.2025| 26062028 1305 | SHIE KAAN ESRIC oA DT, TAKICE MURAT ALL
62313 109-2.919.312711:2023] 12.102023 1043 [T KA e ARA I RREICY SURRT AL
62303 109-2.954-30031-2018] 10102018 1331 [SOTAR MARIC TAMARA DT B IeS O ARYA BERDG DOO
623/4 109-2.954-40031-2018] 10102018 1331 |NOTAR MARIC TAMARA D SIS COVPARDA REREG DOO
623/4 109-2.9019.31271-2023 12.102023 1043 [(GIHAT KA, ESK e D s . BSRICH MURAT AL
623/5 109-2.954-40031-2018] 10102018 1331  [NOTAR MARIC TAMARA T Do ea COPARIIA BEREG DOO
623/5 109-2.919-3127/1-2023 12.102023 1043 [(GIHAT KAAN Eo R TARA T Ky SELINAT ALY

Datum i veijeme:  20.11.2025. 03.56:22




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj:
Daturm: 20,11.2028
KO: BENOVICT

109-919- 183442025

192000000310

TER AR TAATI

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG® br. 29/07, *S. list CG* br. 73/10,
032/11, G4V, 043715, 03T/17 & 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe izdaje so

LIST NEPOKRETNOSTI 479 - PREPIS

Podact o parcelama

Flan Natin Xorlidenja oo, P
liroj Mbm‘ e | suica |Datumvpial g iy O ey M jea. | Parriina m3|  Pribed
624 3 15 02024 rakrat | Bl 1713 206
13 VILE OSNOVA
1713 206
odaci o viasniku ili nosiocu
Nariin: re] - 1D broj Nty notoca prava - S4/0sa | mjesto Frava —Ohim prva
OITX00 IR HUSNU  ENGUR Sanvoima "
NI e INSTADUL, INSTABUL 9379 1602
613200007137 CIHAT KAAN ESKICT Sasvcyioa "
0 DENIZROSKLER MAHADA CIKMAZL SX NO 22 AVCILAR ISTANDUL ©
GI70000 18432 ERIEN KADD FLRIDUN Sonveyins s
31723100896 ISTANBUL TURSKA 31721205
01750000 | $434 NUSZYIN FAZIL ORAL Sesveyma s
MOGARE2340 ISTANBUL TURSKA MOG4813540
61720000 1843) ESREF GUNES UTUX Savveyma "
NOGLLY A0 ISTANDUL TURSXA MOG4082540
oduci o lerelima | ogranicenjima
firo, Redal . Datum o
liro) Mm)l m‘{k ro | R Natia koritéenja Vrtiome .P;“. Opls prava
BOVHI4
624 ) 1 Palojak 1. klase ez rwum f\uw\m‘n ESKICT MURAT ALL S
1638 g oospvra

Datum i vijeme:  20,11,2025. 08:58:39

173



Naplata takse je oslobodena na osnova &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, be. 18/19). Naplata
naknade oslobadena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29/07,
*S1. list CG* br. 7310, 03211, 04011, 043715, 037/17 & 17/18).
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