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URBANISTICKO - TEHNIEKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostorn Dg
planiranja, urbanizma
drZzavne imovine

| Broj: 06-333/24-4550/7
’ Podgorica, 10.10.2024. godine
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{ Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na oshovu

Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva “SD

REAL ESTATE” DOO BAR, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

__“

3 )
| za izradu tehnicke dokumentacije s
za izgradnju novih objekata na urbanisti¢kim parcelama UP 21, UP 25, UP 26
4. i UP 27, Zona A u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “llino” ("Slilist
Crne Gore” - opstinski propisi br.32/09), Opstina Bar. ‘j
} 5. } PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “SD REAL ESTATE” DOO BAR
6. | POSTOJEGE STANJE

u zahvatu plana DUP llino u Baru.

evidentirani su postojeéi objekti.

bespravni.

44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23).

» Prirodne karakteristike planskog podruéja:

Geografski polozaj

geografske Sirine) podrucje Bara i barske opstine pripada jugoistoénom dije

Predmetna lokacija koju éine UP 21, UP 25, UP 26 i UP 27, Zona A, nalaz| se
Prema grafickom prilogu 01. ,Geodetska podioga” na predmetnoj loka ciji

Shodno katastarskoj evidenciji konstatuje se da su svi objekti na katastarskim
parcelama iz LN 1576-prepis, LN 4718-prepis, LN 1081-prepis i LN 694-preqis,
KO Novi Bar izdatih od strane Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Bar,

Da bi se na lokaciji realizovala planirana gradnja potrebno je ukloniti postoje

bespravne objekte. Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

Svojim geografskim poloZajem (izmedu 41° 54' 48" | 420 18' 36" sjeverne
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| jadranskog primorja i obuhvata uzani prostor izmedu Skadarskog jezera ||

Jadranskog mora. Ovakay geografski poloZaj neposredno je uticao na niz
prirodnih &inilaca,

Klimatske karakteristike
Klimatske karakteristike u okviru opstine Bar uslovijene su polozajem ovog
prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera (otvorenost za maritimne utica sa
Zapada i za kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka) i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvisim vrhom od
1.959 metara (Rumija).

Temperatura vazduha

Srednja godignja temperatura vazduha u okviru opstine Bar kreée se izmedu
8° C na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Téreni
oko 300 do 400 metara visine imaju srednju godisSnju temperaturu od 1 ",
temperaturu od 12°C imaju tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko
1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 tara
apsolutne visine karakterisu najmanje temperaturne amplitude, kao i najlazi
klimatski uslovi.

Vlaznost vazduha
Srednja godinja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog
mora ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativha viazhost
vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine
U prosjeku se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne visine
izluCuje do 1500 milimetara padavina. U toplilem periodu godine (apfil -
septembar) izludi se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar -mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izluéu
vidu kise , a retko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Perliod
sa srednjim godi$njim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od| 80
do 120 dana.

Osunc¢anost
Nalazeci se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno| uz
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim
toga, utiCe i postojeci reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog
dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunéanosti krece preko 2500
Casova ili prosjeéno dnevno oko 7 &asova.

Vietrovitost
Primorski djelovi teritorije Opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i
sa Jadranskog mora. U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i ¢estinu
javljanja ima levant, vietar iz sjeveroistoénog pravca. Znatno manju cestinu
imaju vietrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca
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sjeverozapada, jugo iz pravea juga | jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca
sjevera. Grad Bar se odlikuje najveéom Gestinom Javljanja vjetra iz pravca
severoistoka i istok severoistoka (39%), tisina-bez vjetra (5.2%), zapa |
zapad - jugozapadnog vjetra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistoénog yjetra
(14%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeveozapad i sjever — sjeverozapad
(1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru ¢eséi su u zimskom periodu, a u
suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

Geomorfoloske karakteristike terena

Teritoriju Opstine Bar odlikuje krecanjcki vijenac Rumije koji razdvaja
Jadransko more od Skadarskog jezera. Opstina Bar, u cjelini se odlikuje vrlo
nepovoljnom geomorfoloskom strukturom sa malim udjelom ravnih ili ra nijih
terena, velikim prostornim ograni¢enjima u pogledu razvoja saobracajnih
kretanja | intenziviranja priviednog razvoja na vecéem dijelu Opstine.
Saobracajna kretanja su znatno otezana upravo na osnovni pravac pruZanja
planinskog vijenca. Analizirajuci popreéni profil centralnog planinskog vijenca,
vidi se da se ravniji tereni nalaze samo na pojedinim lokalitetima pored mora ili

jezera, kao i u zoni vigih krecnjackih povrsi i uvala.

Hidrologija i idrografija
Dubina do nivoa podzemnih voda se kreée u granicama od 4,60m do 5,50m od
povrine terena u su$nom periodu, a na osnovu podataka seizmicke
mikroreonizacije Bara, dubina nivoa podzemnih voda je u hidrologkom
maksimumu (kisovitom periodu) od 1.00m do 2.00m ispod povrsine terena
Na osnovu analize geologkih karakteristika terena utvrdeno je da se po svojim
hidrogeolo$kim karakteristikama opstina Bar nalazi u kraskoj hidrologkoj zoni,
koja se odlikuje specifiénim zakonitostima kretanja vode, Istovremeno,| na
kretanje vode u ovim terenima veliki uticaj imaju koli¢ine padavina koje u oyom
dijelu jadranskog primorja dostiZu vrijednost i do 2500 mm.

Teritorija opstine Bar predstavlja tipi¢no bujiéno podrucje. Stete od bujica su
vrlo velike, sto je od uticaja na buduéi planski razvoj opstine Bar. Kroz Barsko
polje proti¢e bujiéni tok rijeke Zeljeznice kroz fligne sedimente, $to uslovljava
intenzivno taloZenje glinovitog materijala u Barskom polju. Povrsina sliva rij
iznosi 25 km2, a duzina vodotoka je 19,5km.

PedoloSke karakteristike
Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadasnjih
morskih zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Nijih
izgraduju sedimenti nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje
Je vodotok prolazio, te je grada ovih zemljista veoma raznovrsna i
neujednacena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP21, UP25, UP26 i UP27 Zona A su prema grafickom
prilogu 09. ,Plan namjene povrsina” planirane za centralne funkcije.




|

’ centralnih funkcija.

|

I' Prema Tabeli 2 Analiticki podaci, UP21, UP25, UP26 i UP27 Zona A sy

namjene kolektivno stanovanje velikih gustina sa mjesovitom namjenom ‘

postojanje drugih, komplementarnih namjena.
Detaljna namjena povr§ina odredena je ovim dokumentom kao pretezna
namjena i prikazana u grafickom prilogu 09. *Plan namjene povrsina”.

U okviru viseporodni¢nog stanovanja srednjih i velikih gustina mogué
izgradnja slobodnostojeéih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BG P)
planiranih objekata u okviru jedne urbanisti¢ke zone (ukupna BGP). Pretezna
namjena podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP planiranih objekata.

7.2

Pravila parcelacije |

Urbanisticka parcela UP 21 ZONA A sastoji se od djelova kat.parcela br.4800,
4796/1, 4801/1 i 4802 KO Novi Bar.
Urbanisticka parcela UP 25 ZONA A sastoji se od kat.parcela br. 4803/8, 4797
I 4798 KO Novi Bar i djelova kat.parcela br. 4796/1, 6454/20, 4802. 4803/1
4799/1, 4799/2 i 4800 KO Novi Bar.
Urbanisticka parcela UP 26 ZONA A sastoji se od djelova kat.parcela tr.
6454/17 i 4803/1 KO Novi Bar.
Urbanisticka parcela UP 27 ZONA A sastoji se od kat parcele broj 4803/7 KO
Novi Bar i djelova kat.parcela br. 4801/1, 4800, 4802, 4799/1 i 4799/2 KO Navi
Bar.

Na grafickom prilogu 07. ,Plan parcelacije” prilogu prikazane su granige

urbanisti¢kih parcela i definisane koordinatama prelomnih ta&aka. ]




| Ukoliko na postojeéim granicama parcela dodje do neslaganja izmedju
zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeéi katastar,
Prelomne tagke granice UP:
Koordinate UP 21
Koordinate UP 25
Koordinate UP 26
Koordinate UP 27
5




' Prostor Plana Je podjelien na zone. unutar kojih je planirana izgra
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviry ili na
urbanisticke parcele koja je odredena jednom, vige ili dijelom katast
parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela,
jedna cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prost
funkciji planiranog objekta.

Takode, na zahtjev viasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini
planiranog objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni parking prostora
isklju¢ivo u funkgiji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.
Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu
Plan parcelacije, sa koordinatama svih urbanistickih parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara
sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u dr gim
opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje
urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski
organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladiv
urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova,

rau

Zone urbanistickih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaiju
uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistickim
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili
javnog puta. Povr§ina i oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava
optimalne uslove za izgradnju i kori§éenje prostora u skladu sa lokalnhim
planskim dokumentom,

Unutar zona identifikovane su pristupne povrine do svake pojedinacne
urbanisticke parcele, koje ée kao takve funkcionisati dok za to postoji potreba,
odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece pristupne
povrsine izgube smisao i budu Zamijenjene novim resenjima.
Clanom 13 Pravilnika 0 nacinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore,, 044/18, 043/19), propisano je |da
_tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentuy.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

L

Requlaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija
koja dijeli javnu povrinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao
linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do
koje je dozvolieno gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisticke parcele
- blokove definisati minimum Jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki i opisno dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti

| definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu

6




pripadajuce parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je definisana kaollinija |
na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Prelomne tagke gradevinske linije UP: |

G238 6591101.31 4663262.80
G239 6591080.10 4663245.92
G240 8591056.10 4663333.86
G241 6591037.49 4663355.22
G242 6591004.45 4663337.19

Urbanisti¢ka parcela

parcele prema regulaciji saobraéajnica, vodotokova i slignih p
planiranih objekata.

Urbanisti¢ka zona

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definige brojem etaza ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina ozna&ava mjeru koja se raéuna od

definisu nazivima koji proisticu iz njihovih poloZaja u objektu. Podzemna eta a
Je dio objekta koji Je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlie. Prizemije
nadzemna etaZa ¢ija se visina odreduje planom u zavisnosti od namjene. Sprat
je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog kro

samo za odlaganje stavari. Visinska regulacija definisana je spratnoscu svi
objektata gdje se jedan nivo racuna u prosjeénoj vrijednosti od pribliZzno 3 m z
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svaku etaZzu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u njemu planira poslovni
sadrzaj.

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili
viSe urbanistickih parcela, kao rubne fizitke strukture ili slobodostojeci objekti.
Na osnovu regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit
Ce se poloZaj i gabariti objekata , unutrasniji kolsko pjesacki saobraéaj, slobodni
prostori, parkinzi i zelene povrsine.

* Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne
gradevinske parcele;

2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske pargele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

* Oblik i povrsine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom
i mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisticki parametri:
- Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.
- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, izhosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica.
Udaljenost se mozZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bogdnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m jako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih
uslova visespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moZe zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

- Optimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 00
m2 povr§ine, a $irina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40 m. o Indeks
zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisti¢ke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;

- U podru¢jima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickih kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova
utvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.
* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali pije
obaveza. Etaze ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski
prostori i ne ulaze u proracun dozvoljene bruto povréine objekta. Ukoliko se u
suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne
etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne
garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta
zauzetosti parcele, vec¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
* Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje

inije

1-1.2 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m2: poslovan




10 PM /1000 m?. Parkiranje rjesavati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to
nije moguce, vaze pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za
parcelaciju.
* U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim riesenjima.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.
* Iskazane bruto gradevinske povriine date u tabelama predstavljaju
maksimalne i minimalne vrijednosti.

Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradniu objekata kolektivno

stanovanja za veliku gustinu stanovanja

* U okviru viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina moguéa je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu. '
* Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za|ovu

namjenu je 600 m2.
* Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele
iznosi Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 metara, ako zidovi
sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko
zidovi ne sadrZe otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanov nje
(kao i ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smaniiti na
jednu osminu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3 m. lzuzetno |ova
udaljenost moZe biti 3 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim
neizgradenim povrsinama. Na ovaj nadin se obezbjeduje optimalan odnos
izmedu objekata u pogledu insolacije i obrusavanja.

* Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, izhosi
najmanje polovinu visine viseg objekta, osim slobodnostojecih visespratrica,
Udaljenost se moZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bogdnim
fasadama ne sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i
poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako
jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih
uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zakla jati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

* lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj
granici urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno
osvjetlienje na prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik
susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu).
* Kod izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova osnovni pristup je da jedna, vise
ili dio katastarskih parcela &ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjenal za
izgradnju objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne
saobracajnice.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeks
izgradenosti (Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu (Kiz
1.5-42 aSid40% - 75%.
» Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovimal za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima: J




—

* Visinska regulacija je izvedena 1z planom propisanih urbamshéknh{
pParametara:

* Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSavati u okviry Parcele po normi stanov nje
1T-12PM/1 stambenoj jedinici: trgovina 20-40 PM / 1000 m? poslovanje —
10 PM /1000 mz2 Parkiranje riesavati y okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to
nije moguée, vaze pravila data u poglaviju: Parametri za parkiranje odndsno
garaziranje vozila.

* Iskazane bruto gradevinske povrdine date u tabelama predstay jaju
maksimalne i minimalne vrijednosti.

. Maten'jalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom,

arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored
ostalog podrazumijeva:

- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog
arhitektonskog i konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite
od nepovoljnih klimatskih uticaja.

——

klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je
sledeca:

udruZenja gradana i neviadine organizacije, zdravstvo 1 socijaina zastita, |
liticke stranke | druge organizacije. Uprava, posta, banka | shi¢no 1]
vierske zajednice saobracajne usluge. [
ovina | ugostiteljstyo. komercijalne i druge usluge, |
1. rekreacija, zabava | odmor.. trgovina | ugostitelistvo. ;
rosvieta (obrazovanje. 3koistyo), L
kultura, umjetnost | tehnitka kultura ]

* Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena
kao s$to su: viSeporodi¢no stanovanje velikih gustina, turisticko stanovanije | dr,
ukoliko se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri.
* Optimalna veliéina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina
uliénog fronta oko 30m.
* Planirana spratnost i gabariti novih objekata sy uslovijeni indeksom

izgradenosti (Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.




—

* Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i vedi od

propisanih ali na osnovu uslova utvriienih urbanistiékim projektom pribavijenim

putem konkursa.

* Parkiranje ili garaziranje vozila riesavati u okviru parcele po normi:
stanovanje 1 -~ 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici:

trgovina 20-40 PM / 1000 m?:

poslovanje — 10 PM /1000 m?.

Parkiranje rie$avati u okviry urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguée, vaze

pravila data u poglaviju: Saobracaj - parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstav jaju

maksimalne i minimalne vrijednosti,

* Princip uredenja zelenila u okviry urbanistickke parcele dat je u poglavlj
Ozelenjavanje.

Prilikom izrade tehnicke dokumentaciie oStovati :

u

*Praviinik o naéinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(., Sluzbeni list Crne Gore* br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne

Gore", br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoky seizmi¢nost prostora, pri projektovanju | izvodenhju

objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih

istraZivanja i projektnih faktora seizmicnosti.
* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kruéim, ma

fleksibilnim sistemima sacinjenim od armirano betonskih Zidova i skeleta
ukruéenih zidovima ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju

horizontalnu seizmitku silu.Skeletni sistemi bez zidova za ukrucenje ni
pozeljni,

* Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posve
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prene
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

u

iti

u

Polazeci od osobina seizmi¢nosti podrugja, predloZenih urbanistickih riesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko
projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite qd
posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to

cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju

dalju razradu preporuka za urbanisticko planiranje | projektovanje i njiho
konkretizaciju, Povezujuci se sa njima u procesu projektovanja:

- zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmicko
projektovanja,

j(®]

11




-

[

- zastita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo |jaka
seizmicka dejstva i minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka
dejstva.
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovpljnu
Cvrstocu, Zilavost i krutost imaju dobro pona3anje i veliku otpornost na
zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom |
simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro
ponasanje kod seizmitkog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstru cije
objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovod| do
neujednacene promjene krutosti i tezine Sto, obi€no, prouzrokuje teska
ostecenja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su
znacaja za sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.
Armirano-betonske i celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu
dovoljnom évrStocom, Zilavoséu i krutodéu, tako da i za jace zemljotrese|ove
konstrukcije posjeduju visoku seizmigku otpornost, Naprotiv, zidane
konstrukcije izvedene od obicne zidarije, kamena ili te¢nih blokova| ne
posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezinu prilicno je teSko da se konstruisu
kao aseizmicke konstrukcije .
Od posebnog zna¢aja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizaciie i
izvodenja uopste. Postoje mnogi slucajevi rusenja konstrukcija kao reziitat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima| za
gradenje u seizmickim podrudjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne
proracunske seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U sluajevima kada je potrebna bolje definisana |
sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije
za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutpst,

 Cvrstoca i Zilavost konstrukcije &ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u

zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena I karakteristika
upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuguje
se sledece:
- na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane |sa
horizontalnim serklazima i armirane Zidarije razliGitog tipa.
- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (Jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. _‘




]_“ Tkod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.
- preporucuje se primjena dovoljino krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sjla u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.
- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasanje osnoynog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka
ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.

Projektovanije temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
treba zasnovati na sledecim nacelima:
- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;
- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;
- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tiu, koje se|po
karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije mogucée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.
- primjenu dva ili vi$e nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako
se svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivhim
jedinicama.
- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno Po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno [na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima Za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihteénosti (»Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila ilo
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SF RJ", br.27/71)
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’ | - Pravilnik o lzgradnji postrojenja za tegni naftni gas i o uskiadist nju i |
) | pretakanju tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71) |

l
l Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju Planiranje, projektoy nje i |
izvodenje objekata | gradevinskih radova u sklady sa standardima MEST EN |
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1 998-1/NA.

Mjere zastite na rady
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG" br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnigke dokumentacije predvidjeti propisane jere
zastite na radu u sklady sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima
Za projektovanje ove vrste objekata.

- | USLOVI I MJERE ZASTITE ZL@NE SREDINE‘ B _ |
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Ziva
sredine u skladu sa odredbama Zakona o pProcjeni uticaja na Zivotnu sreq
(»Sluzbeni list CG*, br.75/18) i Zakonom Za zastitu prirode (,Sluzbeni list

Akt Agencije za zastity Zivotne sredine, broj 03-D-3596/2 od 23.09.2024.
godine. I
—_— X

e
{'_ 10. | USLoviIza PEJZAZNO OBLIKOVANJE

—

Predmetna lokacija je prema grafickom prilogu 11, .Plan ozelenjavanj
zelenilo kolektivnog stanovanja i Zelenilo u okviry centralnih funkcija.

obezbijediti 30% zelenih povrsina.
' * U unutrasnjosti bloka podiZu se grupe zelenila Sa posebnom namjenom n
' prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao | povrSine za pasiv
‘ odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, cesmama i sl.
| * Staze unutar bloka sy obi¢no krivolinijske, izvedene u pgjze_ainom stilu,

* Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu
da zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osunéan i ocjedit ) i dg

L lima:
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' » Raznovrsne Zastore za prostore razlicitih namjena
* Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom
moguénoséu povrede
* Dovoljno zelenila, drvece sa velikim krosnjama radi potrebnog zasjencenja,
sa ostavljanjem sunéanih prostora za igru.

* Veliku vaznost na ovakvim povr§inama ima dobro odabrani sadni materijal.
Biraju se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a
izbjegavaju se sve biljke sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,0stre
grane plodovi) i one vrste koje imaju otrovne djelove.

* Usled velikog opterecenja i izlozenosti zelenila ostecivanju, ove zdlene
povrsine zahtijevaju intezivno odrzavanje.
* obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporuduje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

Zelenilo u okviru centralnih funkcija
NaroCito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih
povrSina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne
vrste sa ciliem da se istakne vaZznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
* Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih
vrsta, sa posebnom paZnjom na urefienje prilaza kompleksu, isticanje
reklamnih i informacionih tabli . uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje.
* Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim
kompozicionim elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne Kako
zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krodnje drveca.
Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih | &etinarskih vrsta drveca dobijal se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
Slobodne (racunajuéi interne komunikacije i druge pratece sadrzaje) i zelene
povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne
povrsine parcele.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema
Clanu 87 i €lanu 88. Zakona o zatiti kulturnih dobara (.Sl. list RCG", br. 49/10
. 49/11 1 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA BA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecéu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore". br. 64/17, 44/18, 63/]18,
82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
| (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/13 i 44/1 5).
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' Uslovi prikljuéenja na elektr
Prilikom izrade tehnicke dok
uke EPCG:

Tehniéka preporuka za prik
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Ti

umentacije
prepor
L J

| * Uputstvo i tehnicki uslovi za
opterecenja
' | * Tehnicka preporuka TP-1b -

stanica DTS - EPCG 10/0.4 kv

Prema grafi¢kom
 nadleZnog organa.

oenergetsku infrastruktury

[ 16, OGUCNOST FAZNOG GRADENJA OB
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171

liuCke potrosaéa na niskonaponsku mre

pizacija mjernih mjesta
izbor i ugradnju ograni¢avaca strujng

prilogu 12.  Plan elektroenergetike"

potrebno je postovati  sljedece

Zu

Pg

Distributivha transformatorska

i prema uslovima

Uslovi Priklju¢enja na vodovodnu i kanalizaci

onu infrastrukturu

} tehnickim uslovima nadleznog javnog pred

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, b

om prilogu 14. Plan hidrot

ehnicke infrastrukture” i prema

uzeca.

-

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infra

roj 6

293/2 od 26.09.2024. godine.
strukturu

Prema grafickom prilogu 10. ,Plan Saobr
nadleznog javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za komunalne
584/1 od 01.10.2024. odine.
—1964/10d0 godine.

poslove i saobraéaj, broj UPI 14-341/24.

acaja” i prema tehnickim uslovima
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17.4 _‘ Ostali infrastrukturni uslovi

s

Telekomunikaciona mreza

infrastrukture postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( "SI list CG", br.40/13)

planiranje | gradnja drugih objekata ( “S| list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i korigde

povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrZavanje i korigéenje pojedi

infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/1 5)

I povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

= sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja iznada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektrorske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kaao

adresu web portala htt /lekinfrastruktura.ekip. me/eki /llogin.jsp preko koga
sve Zzainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku

djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije  elektronske komunikagione
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |

vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione

- Pravilnik o zajednickom Koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture

nje

nih

p—

|
18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
L RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94. 26/07 | “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o
sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG” br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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|ZA  ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE ||

I
URBANISTICKE PARAMETRE )

o UP 21, UP 25, UP 26, uPlz,
Oznaka urbanistitke parcele Zona A Doriaif Soria A Zonh A

Povrsina urbanisticke parcele 1303m2 (1096 m2 | 1689 m2 870 i

Minimaini indeks zauzetosti 0.40 040 0.40 O.JO |
Minimalna zauzetost parcele 521 m2 438 m2 675 m2 348 T;—:
Maksimalni indeks zauzetosti 0.75 0.75 0.75 0.75 7
Maksimalna zauzetost parcele 978 m2 822 m2 1266 m2 653 m2 ,
Minimaini indeks izgradenosti 15 15 15 15 TJ
Mimmalni BRGP 1955 m2 1644 m2 2533 m2 1305 m;]]
Maksimalni indeks izgradenosti 42 42 42 42| |
Maksimalni BRGP 5475 m2 4603 m2 7092 m2 3654 m2

1 11 1 11
Maksimalna spratnost objekta | nadzemnih nadzemnih | nadzemnih nadzempnih l
| elaZa etaza staZa etazg

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila _—l

Stacionarni saobracaj u granicama plana riesavan je u funkciji planiranih

namjena prostora. Planom je predvideno da vlasnici parcela rjeéavF'u

. . - -

parkiranje vozila na Svojim parcelama sto je osnovni princip i za planiraho
a,
dio ili jedna cijela urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking
prostora u funkciji planiranog objekta, Takode, na zahtjev viasnika urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone moze se
privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta i kao takva se
ne moze korisfiti u druge svrhe. Ovim DUP-om je prihvacéen princip da svaki
objekat treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na
kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili garaziranje vozila rieavati u okviru
urbanisti¢ke parcele pPo normi:

- stanovanje 1 - 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici:
- trgovina 20-40 PM / 1000 m?;

- poslovanje — 10 PM /1000 mz2.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5.0 m, min. 4,8 m. Obrad
otvorenih parkinga treba da Je takva da omoguc¢i maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti I

ili izmedu parkinga (poZelino na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored,
uvijek kada uslovi terena dopustaju. Predlog konstrukcije parkinga od strant
obradivaca:
-d=10 cm
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T— betonske raster ploée beton-trava

- zastord= 5 cm

- medusloj od pijeska d= 15 ¢m
- granulirani $ljunak / tampon

- donji nosedi sloj d= 30 cm ‘
- ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
 ambijentalna svojstva podrucja

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klim
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozi
uredenog turistickog mjesta. - Preporuéuje se izgradnja kosih krovova bl
nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili razudenih

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajudih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

- Obrada povr$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom

ske
ljaju
gog

izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima zg cilj
da obezbjedi spontano razdvajanje kori$éenja partera i prijatan dozivljaj u
prostoru, potrebno je da dominiraju sledeé¢e vrste obrada: - obrada zelene

povrSine partera (prema programu | odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povréina,
- Utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn i oprema

-Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, Korpe za otpatke, zardinjere, higijenske cesme i

drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni |sa

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

oblikovanjem i namjenom partera i objekata. J

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjefe:
Stednja i kori§éenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskam
zadrzava toplotu, Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna
0 adekvatnoj veligini otvora vodedi raguna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja. Klimatski uslovi Bara omogucuju kori§éenje sunéeve energije.
Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede
znacajnu koli¢inu energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentac ja
ka kori$¢enju solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

(‘ w
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu Zahtjeva
Direktorat za inspekcijske posiove

21, - U spise predmeta
- ala ot
f_ 2 - ”//ﬂ‘;l’ Tﬁ,___
22. | OBRABDIVACI URBANISTIGKO- | Olja Femi¢—7 &
TEHNICKIH USLOVA. Natasa Bukni¢ %o /)
v
23. i i
ZAVNA SEKRETARKA
s garevic P7viéevié
J& ® :
@; 2T ihviomyie
24. | PRILOZI \ L%, T ]
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta N, }ZODGQATO‘/
- Kopija plana i List nepokretnosti
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-3596/2 od 23.09.2024.
godine;
- Akt Vodovod i kanalizacija d.0.0. Bar,
broj 6293/2 od 26.09.2024. godine;
-Akt  Sekretarijata  za komunalne
poslove i saobracaj, broj UPI 14-
| | 341/24-584/1 0d 01.10.2024. godine.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST Fa7A

Broj. 03-D-3596/ 1 e L0

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, U

Direktorat za gradevin

VEZA: 03-D-3596/1 og 19.08.2024.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiCko-tehnickih usiova

Crna Gora =9aralgy i

8. AGENCIA za zaSTITU ZIVOTNE SREDINE. - . . 'F
Sy 1 L

e ————

$imies

arstvo

2nia

T ——

- 4@2";5}90:103. 23.09 2024|godine
NS 7 &1

RBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br 19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 06-333/24-4550/2, kKojim ste trazilj mislienje o potrebi prociene utidaja na

Zivotnu srediny za izgradnju novog objekta na lokaciji katastarskih
4802, 4803/1, 4803/6. 4803/7 i 4803/8
urbanisticko-tehnigkih uslova preduzecéu SD REAL ESTATE" doo Bar, obavjestavamo vas sledeée:

4799/2, 4800, 4801/1,

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
~Sluzbeni list Crne Core”, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden |& spisak pr
uticaja na zivotnu srediny | projekata za koje se moze zahtijevati procje

parcela br, 6454/17, 4797, 4798, 4799/1.
sve KO Nowi Bar, a y Cilju 1zdavan;a

(.Sluzbeni list Crne Gore", or R0/07,
jekata za koje je obavezna procjena
na uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokatiji

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GPRE

IV Proleterskg: 19

81000 Pedgornica Crne Gora

tel . +382 20 446 [500

email: epzmontenegro@gmail dom

Www epa orgyme
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Broj 6293/2

Bar, 26.9.2024.godine [ &%

Predmet: Tehnigki uslovi

Na osnovu zahtjeva *
13.9.2024. godine,

DOO VODOVOD | KANALIZACUA BA

Q Ul Branka Calovica br 2 85000 BAR 0‘ vodovodbar@_t-‘:or?‘. e
& +38230 312938 +382 30 312 043 info@vodovod-bar mé
£y +382 30 312 938 2 www vodovod-bar me

PiB: 02054773 + ppy- 20/31-00124-5

Plsarﬂica M]ﬂistarstvo prosto,nog plan[raﬂja,
—____ Urbanizma | driavne imavine

: 4;“--‘ ‘ .’ =
L 063830y | wstpp
Ministarstvo prostornog Planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

R

SD REAL ESTATE" DOO iz Bara, shodno vadem aktu broj 06-333/24-4550/4 od
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana

20.9.2024,godine Pod brojem 6293, dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju novih objekata na urbanistickim parcelama br.21, 25, 26 | 27, zpna

»A« U zahvatu DUP-a

4799/2, 4800, 4801/1, 4802, 4803/1, 4803/6, 4803/7 i 4803/8 sve KO Novi Bar, opstina Bar.

Prilog:
* Tehniéki uslovi

S postovanjem,

Tehnicki direkfor:

&k Alvin Tomba revié

»1lino«, odnosno na katastarskim parcelama br.6454/17, 4797, 4798, 4799/1,

KB 51
PBCG

W2 "B S 10658.74 LB 555 4407 8 57R. T
4 MNLB 530.20001.4 ERSTE 540240477 AB 555.90 IEA%A »




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:6293/2
Bar,26.9.2024.godine

Rjedavajuéi pPo zahtjevu "sp REAL ESTATE"iz Bara, shodno aktu Ministarstya prostornog

pPlaniranja, urbanizma | drzavne imovine broj 06-333/24-4550/4 od 13.9.2024.godine, koji

Jje zaveden y arhivi DQO »Vodovod i kanalizacija«-sar dana 19,9.2024.godine pod brojem
6293 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

238 izradu projektne dokumentacije Za lzgradnju novih objekata pa urbanistickim
parcelama br.21, 25, 26 i 27, zona »A« U zahvatu DUP-a »1lino«, odnosno na
katastarskim parcelama br.6454/17, 4797, 4798, 4799/1, 4799/2, 4800, 4801/1, 4802,
4803/1, 4803/6, 4803/7 i 4803/8 sve KO Novi Bar, opstina Bar.,

a) Opsti dio
Fodovod:

2. Kod vodomjera profila @250mm i vige obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvataé necistoée, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta il sprinkler sistem za gasenje PoZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda),

3. Vodovoednu Zahty obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
nNeposredno ispod otvora poklopca, Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrogka vode za
stambeni dio objekta poslovni dig objekta i za hidrantsku mrezu,

vodomjerima:

a) U objektima Za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oCitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim

c) U objektima za obavljanje djelatnosti iji Za smjestaj i ¢uvanje sa

ofitavanje putem radio veze,

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
Sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« Sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze,




moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svakuy stambenu  jedinice predvidijeti

ugradnju mjernih uredaja—vodomjera smjestenih y kasetama na
etaZama, Zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |

krade vodomjera), Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikainom
osovinom iskljuéivo vertikalno.,

profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vige. Uredaj za Povisenje pritiska kod direktnog Spoja na
vodovodnu mresy obavezno mora biti opremijen frekventnom

uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm  potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.

Rezervoari se y ovom siucaju pune iz uli¢nog cjevovoda u sklady sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija;

1,

Profil prikljuéka i Pad potrebno Je odabrati u sklady sa izvedenim
hidrauli¢kim Proratunima, kao i Na osnovu raspologivih
geodetskih kota, Minimalni  profil prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezy je @ 160mm.

« Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom,

. Gradski sistem kanalizacione mreze je Separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |

tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastay I dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao i iIspostovatj
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i Postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
vada | sadrzaju Izvjestaja o utvrdenom kvalitety otpadnih voda"
SI. list Crne Gare", br.056/2019

Za materijal za izraduy prikliuéka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane pyC kanalizacione cijevi za ulicny
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili pp (polipropilen).
Reviziona okna mogu  biti kruZnog ili c”:etvrtastog poprecnog




Prilog:

PJ zvgjjri projektovanje:

I)
* Projekat treba da sadrzi s
skladu sa Pravilnikom o naéiny izrade | sadrgini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba Izraditi u sklady
S pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.
IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno

-----------------------

Projekat unutrasnjih instalacija objekta
ve tekstuaine i graficke priloge za glavn) projekat y

Na situaciji prikazati polozaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
Planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski
gradevinski, sa specifikacijom i Pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazalj usvojene dimenzije, osnovy i presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji,

Situacija R 1:1000 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickin instalacija.

mb
2

: revié Alvin
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Crna Gora  “& i s 3 By
Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica Bar

Broj:  917-dj-2086/2024

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URB
IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj

Veza: Vas zahtjev broj 06

Srdadan pozdray.

Prilog:
Kao u tekstu.

[0 § ﬁ;;;‘:‘-,\ Naéelnik,
b = 0z
.~ ¥ " Mrdan Kovagevic
‘¥ v /f

-333/24-4550/5 od 13.09.2024. godine.

Bar, Crna Gora
Bulevar Revolucije br
tel: +382 030 312 447
Www.nekretnine.co.n
e-mail:bar@uzn.gov.

—

24.09.2024. godine

ANIZMA I DRZAVN

PODGORICA
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Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije  br.
Podruéna jedinica Bar

tel: +382 030 312947
Www.nekretnine.co.me

¢-mail:bar@uzn gov.me

Broj: 9] 7-dj-2086/2024 24.09.2024. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vag zahtjev 1 broj 06-333/24-4550/5 od 13.09.2024, godine

S postovanjem,

Prilog:

- kopije plana;

- listovi nepokretnosti broj 4305, 694, 699. 1081, 4718, 1576 i 158] KO Novi
Bar.

~




CRNA GOR A

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUNA JEDINICA: BAR

Bro} 9!7-dj—-2086/2024
Datum: 24.08.2024.
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Katestarskg opftina: NOVI BaR
Broj lista napokretnosti:
Broj plana: 10

Parceis; 5454 /17, 4737, 47198, 4739 1,
4800, 4801 1, 4802, 48031, 4803 /5
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UPRAVA zA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-32971 /2024
Dawm: 24092024,
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti (*S, list RCG* br. 29/07, "SI, list CG" bri 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), Postupajuci po Zahtjevu | | 7y potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4305 - 1ZvoD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koriSéenja Bon,
Broj  Podbroj zgmfie Skica | Patum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja klnsa | Povriing m2| Prihod
454 17 16 111072023 B jclisi NERIELONINIL pulevT 71

PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
71 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adress i mjesto | Osnov prava —Obim prava
60100000066 CRNA GORA Sveiinn 1/]
PODGORICA Hodgonea
0000002901002 OPSTINA BAR Aspoligane 7
BULEVAR REVOLUCIE BRt  gar

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj  Podbroj Broj Redni < Datum upisa :
1 zgrade PD broj Nadin koriséenja Veijeme upisy Opis pravy
11072023 R
6454 17 2 Nekategorisani putevi ~ e Eitenau
9.4y
in POSLOVNE OZNAKE P 00321, KOI SE VOD] KOb
T R e e
‘ i . T "A DJOKMA ZORAD :
e 3 Nekatogorisani putevs ERQTIY TUZENIH DRZAVE CRNE GO | O TINE
9:5¢) BAR, RADI UTVRDITVANIA PRAVA SVOIINE 0D
26.10.2021. GOD

Naplata takse Je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakony o administrativnim taksama ("S1 list CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom Premjeru i Karastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 24.09 2024, 07:28:25




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-32072/2024
Datum: 24.09 2024
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drzavnom premjeru i k
032/11, 040/11, 043115, 03717 i 17118), postupajuci pe

LIST NEPOKRETNOSTI 694 - PREPIS

CRNA GORA

atastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, “SI. list CG" K
) zahtjevu , | za potrebe 1izdaje se

10000000364

fMIHMIWEIIWWlﬂIm

102313.2207300¢

r. 73/10,

Podaci o parcelama
: Br Plan Potes ili Nadin koriséenja Bon, 2
Braoj Podbro = rzf’c Skica | Datum upisa alica i k:; % r:i broj Osnov sticanja Klasa | Povrdina m Prihod
1197 20 Ming Dorisie 229 000
50 KUPOVINA
4797 1 20 [linco Porodicon \aimbena Zgrada 109 D00
50 GRADENSE
4797 2 2 o roslovae Zgrade 1 vanpoveeds 17 000
50 GRABENSL
378 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava um prava
1965947225010 IOVICEVIC VELISA DANICA Svojina i
SUSANI  Susgnj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin kori§éenja PD g Prava
Broj Podbroj _B:gf’c Osnoy sticanja Goding Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
3797 1 Porodiéon stambeny Zgrada Pl [4
i w4 109
Svagina 1/1
NI : ilﬂnP}gcc:h?:m“ ' P TOVICEVIE VELISA DANICA 19059471250 | ()
Dvosoban stan L Stdang ‘;u(an]
797 Stamb ‘ Svojit . z I A1
S i iarl o . PLIOVICEVIC VELISA pANICA 19059473250 1()
*asoben stan S SUSANI Sutan;
1703 N i 3 : | Svopna , 171 >
1 ' ZTS%\%N’?\DW g :’"‘ JOVICEVIE VELISA DANICA 1905947225011
: 00
[Trosobin sty SUSANS Satang
g oy At Svoit /1
4797 2 [Poslovne zgrade u vanprivedi JOVICEVIC VELISA DANICA 19059472050 1)
990 7
SUSANI  Sugany
Podaci o teretima i o ranicenjima
i d Broj Redni e swe Datum upiss .
Broj  Podbroj 2grade | PP broj Nagin keriséenja Veijeme ul;)i.u Opis prava

Datum { vrijeme: 24.09.2024 (7.2857




10000000366

Ay

1020102287304

UPRAVA 7A NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj- 102-919.32073/2024
Datum: 24.09.2024
KO: NOVI BAR

Na osnova ¢lana 173 Zakona o driavoom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “SI. list e br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i L7/18), postupajuci po zahtjevu | |, 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 699 - PREPIS

Podaci o parcelama
3 Bro Plan . Potes ili Natin koridéenja Bon. " 2
Broj Podbroy Seo) Skica | Datum upisa| . Potes il broj Osnov sticanja Klasa [ Povesina w3 prgoq
4798 20 itino voriie 225 a0
50 NASLIEDE
4798 1 20 Hino Poroditnn vambena Zgrada 000
50 NASLIEDE
271 .00
Podaci o vIasniku 1l nosiocu
Maticnl broj - 1D broj Naziv nosiocn prava - adress T mjesto Prava m prava
6010000104665 STETIC PAVLE ANA Susvojina 13
0 13 RUE SULLY PRUD HOMME 24100 BERGERAC FRANCLUSKA 0
240196922001 § JOVICEVIC GORAN Susvojina 113
0 ulSpanskih boracs |, Tlino bb Bar 0
[40994422‘(”2 lOVlCEVIC' ,()V!\NKA S(lﬂbﬂjiﬂﬂ 112
ul.Spanskih bomea |, fino bh Bir
1009953225019 STEVIC RADMILA Susvojina 12
PoZurevatks lansly 7o Bar

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Nadin Koriscéenja PD ; . Prava
Broj Podbroj B,::“'k Osnov sticanja Godina 5""“‘"9"'{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
z;. Sobnost tzgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
! . e, Nusyoen 1/2
4798 | ‘}:‘u::‘lh;‘;l:) ;_lambum zgrada P STE;K; PAVLE ANA GOLOO0O LOHK66S]
. 90 = 0
I3 RUE SULLY PRUD HOMME 3400
Susvajing L/3 .
IOVICEVIC GORAN 2401969220018
ul-Spandah baracs | lling bb Bar 0 0
Susvojina 1212
JOVICEVIC  TOVANKA 1409944224012
lSpanckify baraes | lling bb B
Susvojing | /12 ¥
STEVIC RADMILA 1009953225019
Porarevadka lamely 72 Bar

Podaci o teretima j ograni¢enjima

broj| Bro Redni
Broj  Pod i zgra{ic PD braj

Naéin korigéenja \l’m::‘nl?e l::‘:rilssaa Opis prava

-n ' 2
Datum i vrijeme: 24.09.2024 07:29:21 .




10060000166

AN MR SR

102410 W40

UPRAVA zA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj, 102-919-3297412024
Datum; 24.09.2024
KO:! NOVT BAR

Na osnova Elana 173 Zakona o drzav

nom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, Jist RCG"
032/11, M40/11, 043/15, 03717 i 17/

br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
8). postupajuci po zahtjevu , |, zg potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1081 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan X Potes ill Nadin kori$céenja Bon, 2 S
Brol Podbroj Broj Skica | Datum upisa| . Potes i broj Osnov sticanja klasa [ PoviSina m3l  pioy g
1794 1 0 2209221 |itino Dyorifte 104 000
) PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
4799 1 | 21 23_«]();2()2, ineg Grodicna stambBena Zptada 93 [f)
50 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
197 0.00
Podaci o vlasnika 1 nosiocu
Matiéni Bro] ~ 1D broj Naziv nosioca prava - adress T mjesto — Prava Dim firava
2011969280123 KORAC TAIB RaMIZ Svojina 1
SPANSKIH BORACA BR. 6 SUSANT
Podaci o objektima | Posebnim djelovima
Naéin kori$éenja PD , . Prava
Broj Podbroj B::!,e Osnoy slicnnj"g Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
= obnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
- i&na - Svosina 17T,
gl i l"’g}\oifgs‘.ws:;&bf\"?)rzﬁ%,\ SUDA i 7: Ko’Rf\C‘ TAIB RAMIZ 2011969380123
) ,‘
SPANSK 1 BORACA BR. 5 $18AN

| Podaci o terctima ogranicenjima

B Podbrojl Broj Redni o o Diatum upisy ;
roj Toj grade | PD broj Nacin koriscenja Vrifeme upisy Opis praya
Zaml e 200 II(NQISEO' ZAPIsY -5y QLnakom mvno(g)&:«m
120642024 ZAB LJE%BA NOTARSKOG ZAPISA IGOVORA O
ZAIJEDNICKOT IZGRADNIT 1177 BR._400/2024 Op
4799 l 2 Dvoriste 13.03.2024 GODINE ZAKLIUCEN [ZMEDIU SD) REAL
” RAATE DOO BAR, KAO INVESTTIOR L) CORAC
[1:2 RAMIZA | KAD SUINVESTITORA FIKORAC ZENA
KAQ SUINVESTITORA 1
2 2 ZubilieZba novarsk ZApISt=sa oznakom priva posla
X “0N8r2024 Z(\BJICJEZI)A Ni ,»\Rg‘lé()(‘r ZAPISA KNEXog I
dr9u 1 3 Dvoriste UGOVORA Oz AJEDNICKOF IZGRADNIT Uz BR.
5 145272024 OD 09.08.2024 GODINE U KORIST SD R AL
[2:39 ESTATE DOO BAR. KAOQ INVESTITORA
4799 I I I Porodidna stambena zgrads Nema dozvolu

Datum { viijeme: 24 09.2024. 0729 44




UPRAVA zA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

CRNA GORA

10000000366

RSNy

10281532075 07e

Broj: 102-919-32975/3024
Datum: 24.09.2024
KO: NOVI BAR

032/11, 040/11, 043/13,

Zakona o drzavnom pre

03717 i 17/18), post

LIST NEPOKRETNOSTI 4718 - PREPIS

mjeru i Katastry nepokre
upajuci po zahtjevy |

tnosti ("SI, list RCG" be. 29/07,
+ 24 potrebe  izdaje se

"SL list CG" hyr. 73110,

Podaci o parcelama
: Broj Plan 3 Potes i Natin Koriséenja Bon, [ ) ;
Broj Podbroy Brel Sicica | Ditum upisa| . Potes I broj ov sticanja Klasa | Povesina m3l  pupoq
4799 2 20 2210902021 fiking Dvoriite 172 000
50 PRAVOSNAZNA ODLIKA SUDA
14799 2 I 20 22092021 ino FRmocn 7gradn I8 [
30 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
194 0.00
Podaci ¢ viasniku ilj nosiocu
Maticni Brof - 1D hrgj Nazlv nosioea prava - adresa | mjestn — Pravg im prava
2003967280123 KORAC TAIR ZENO Svojina 11
SPANSKIH BORACA BR. 4 SUSANs -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin koricenjn PD 4 Pravy
Broj Podbroj | Broj SROV sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
" . ‘na zerad; Svojina L/ ES
S ' P;?:\,:‘-(’?SN?:?;;\ ODLUKA SUDA - 1y | KORAC TAIB ZENG 2N3967280123
SPANSKIN BORACA BR. 4 SUSANI .
Podaci o teretima i ogranitenjima
i il Broj Redni N Datum upisy i
Broj  Podbroj "m{“‘ rn broj Nagin koriéenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiterha NoLrsEos 7 L50-30 Dznakom pra 3
16/004/2024 zAéff,m?BA NOY ,\Rg'm)c ZAPISA BG(W&?K 0
ZAIEDNICKO) [ZGRADNIT UZZ BR. 400/2034 [9]5)
1799 2 2 Dyvoriste 1303 2024 GODINE ZAKLIUCEN 12MEDIU SD REAL
ESTATE DOO BAR, 'Kap INESTITORA | KORAC
8:5% RAMIZA, KAO SUINVESTITORA | | KORAC ZENA| .
KAO SUINVESTITORA 3
DR202. Zatljes notanskos Zapisn-yg oznakom prayvno, osla
200872024 ZABN RS NOTARSKOG 2 Aois™ | NEXA P
4799 2 3 Dvoriste UGOVORA 07 AJEDNICK O [ZGRADNII U727 BR.
. 145202024 OD (9.08 2024 GODINE U KORIST SD REN].
12,39 ESTATE DOO BAR. Kao INVESTITORA
4799 2 I 1 Pomadna zgrada Nema dazvoly
Datum i vrijeme: 24 08.2024 07.30.05




1 00000003 66

LU DT,

1RG18.9307 17004

UPRAVA zA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: l02-9l9-32977/2024
Datum: 24092029
KO: NOVI BAR

Na osnovn &lana 173 Zako
032711, 040/11, 043/15. 03

na o drzavnom Premjery
M7 i 1718), postu

i katastry nepokretnosti ('S

pajuci po zahtievy | | 24 potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1576 - PREPIS

L list RCG”™ by, 29/07, *S\. list CG" i

L

r. 73710,

Podaci o parcelama

Bro Plan : Potes li Nacin koriséen fa Bon, 3 2
See) Podocey Dl Skica | Datum upisa| . Potes i broj Isnov sticanja Klasa | Povrsina m¥  puyy g
4800 20 Iino Dvoridie 5008 .00
50 NASLIEDE
4500 20 ino VOrniak T Wl 173 7.28
50 NASIIEDE
4800 1 20 [ling Forodina Sambenn Zgrada 100) 000
S0 NASLIEDE
4800 2 20 Hino M0CON 7 g¥adn 12 0,
30 NASLIEPE
4300 3 2 iy Pomocia zgrds K T
30 NASLIEDE
4801 I 20 14112019 Iino VOrnjuk 1. Rliwe 86 A730
50 NASLIEDE
4802 20 [lino N)IVL T Rinse 53 §.20
50 NASLIEDE
2220 52.78
Podaci o vlasniku I nosiocu
Matical Beof = 1D braj Naziv nosioca praya < adresa | mjesto ~ Prava ~ OBim priva
2403951220071 SPAHUA SELIM SMAIIL Svofina 1
Uiso, Sutanj, Spanskih boraca br §  [ap
Podaci 0 objektima 1 posebnim djelovima
Nacin koriscenja PD ~ Prava
Broj Podbroj ,B"’f’e oV sticanja Godina 59";,“"“:;{ Sprat Viasnik ili nosilac prayy
zgra Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjestp
4800 I Porodidng scambena Zgrda Svoqina 1/ ;
NASLIEDE ¢ N q: SPAHUA SELIM SMAJIL 280395122001 4
’ lino, Sutany, Spanakn barca be 4 Bar
) 2 Pomocan 7o | Svajina I /1
™ N.-{I;IJGEDL%M" 80 lf SPAHUA SELIM SMAJIL 2“(1395122(““
80 -
ltino, Sutany, $panskil boraca br & Ryr
L & N 7 Svojim 171
4800 N:'m:;‘l’n'lﬁm' - j3 | SPAHUA SELIM sMam. 28039512201 1
0
Hino, Suiany, Spanskiy barscs br 8 Bar

Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj  Podbroj zg::{u- PD ';"'g?' Natin koriéenja u"-‘“,::";’::‘;& Opis prava

Freoavay 1/r3
Datum | vijeme: 24,09 2024, 07:31:26




10000000366

AT R

1.0V 320707004

/PRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj 102—939-3297‘)/'2024
Datum: 24092024
KO: NOVI BAR

Na osnovu Glana 173 Zakona o drZzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “S1. list G Br. 73/10,
032/11, 040111, 043/15, 037/17 i 17718), POSWUpajuci po zahtievy , 24 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1581 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan - Potes ili Nacéin koriscenja Bon, 2
Bro Podbroy dral Skica | Datum upisa| . Potes il broj Osnov sticanja Klasa | Povrina mf  peipgq
4803 1 20 01122022 fling Dvanite S| .00
50 KUPOVINA
4803 | 20 10772023 Hino Livadn T, Rlave 1071 B1):
50 KUPOVINA
4803 1 | 20 01122022 Ifino POrodifnn stambenn zgrady 16 K
U KUPOVINA
4803 6 20 10772023 Jine Lavada T RTase 18 )14
50) KUPOVINA
4802 7 20 L107/2023  Mino Livada T Xlase 2 .02
50 KUPOVINA
4803 8 20 110772023 lline Livada T Rlase 19 0.1
50) KUPOVINA
1636 8.32
Podaci o vlasnika il nosiocu
Matitni bro] - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa s mjesto — Prava ~ Obim prava
(006003440206 - SD REAL ESTATE D.O.O. BAR . Svojina it
0 JOVANA TOMASEVICA Fa/2 BAR 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin Koriséenja rp < > Prayy
Broj Podbroj 'Bro,(j‘ Osnov sﬂcan?.!: Goding Spratnost/ Sprat Viasnik 1li nosilac prava
Zprade Sobnost izgeadnje Povesinag Adresa, Mjesto
¥ ads Svajina 1/
e l r‘\:l:?::?f\;'x;::\m"m“ = - ; ~sb REAL ESTATE D0.O. BAR 000003440206
1 8 B -
JOVANA TOMASEVICA Fin 8AR o (

Ne postoje tereti ogranicenja,

i

Datum 1 vrijeme: 54 092024 07:3228 N




' SPISAK POD

Zgrada

NIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

480371

102-2-465-5189/1-2019

31122019 10:15

OPSTINA BAR,
SEKRETARNAT ZA

Sadrzina

PREDLOG ZA EKSPROPRIAC

KATP. 4803, 4

AT33/1, 48

03, 4801, 4796, 4813/)
1077, 4816/8 KO NOV

ZA
L 481471,
HAR

Datum i vrijeme:

24.09.2024. 07:32:28

3/




o, & o | Adresa: Bulevar revolucije br. 1

4 «l =5, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gpra

- AR Opgtlna Bar Pizarniea Minigtasan s o J3IQrNG3 Sianirania, Tel: +38230311£61
pesiovei .. . - @

o llq | Sekretarijat za komtjrialng mail: §g{<regariiat.kgs@bar.ng
Tl | Saobracaj S 0L 0. 05ty www.bar e
Broj: UP] 14-341/24-584/1 (6- 13 /&4 45 g’g/é Bar, 01.10.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. |list
Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl. list Ctne
Gore", br. 64/17, 44/1 8, 63/18, 82/20 i 86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. jist
Crne Gore*, br, 56/14, 20/15, 40/16 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrepe
izgradnje novih objekata, na urbanistickim parcelama UP 21, UP 25. Up 26 i UP 27, u zoni WA
u zahvatu DUP-a llino* (.8l list Crne Gore - opstinski propisi", br. 32/09), opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu Saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom. graficki prilog:
Saobracaj;
Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;
Prikljuéak je potrebno projektovati na maksimalnom rastojanju od raskrsnice:
Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:
Mijerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parcel:
Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima zg
usvojeno mjerodavno vozilo;
Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;
8. Voditi raéuna o Spoju prilaznog i Javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koi
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;
9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi tereny i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;
10. Na mjestu prikijuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidieti prelazne | oboreng
iviénjake:
1. Na prikljuéku UP na javnu  saobraéajnicu projektovati horizontainu | vertikalnuy
signalizaciju;
12 Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne
Signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.
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Koordinate gradjevinskih linija

6238 6591101.31 4663262.80
6239 6591080.10 4663245.92
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