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Direktorat za sprovedenje driavnih smjemnica
u oblasti arhitekture

fma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: 09-332/23-10883/3
Datum: 10.04,2024 godine

PETAR MATIJEVIC i ,,SOLUM* D.0O.O.

TIVAT
Palih boraca 19b

Predmet. |z} jen ZU i tupka
S pozivom na &lan 111 stav 1,2 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj 09-332/23-10883/1 od 27.12.2023 godine, ovom Direktoratu, obratili su se Petar
Matijevié i ,Solum® do.o. iz Tivia, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane Arhitektonskog studia AIM, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 27.12.2023. godine u 11:42:41 +01'00', za izgradnju objekta stanovanja
srednje gustine, na UP 290, koju &ini katastarska parcela 1887/1, KO Mr&evac, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Mréevac® (*Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.20/13), Op&tina Tivat

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog
arhitekte a narotito da daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, 3etalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje i
materijalizaciju |z ¢lana 55 stav 2 tacka 3 | stav 3 oveg zakona | osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetostl, bruto razvilena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta | bdnos prema gradevinskoj liniji),

Uvidom u dostavljenu dopunu dokumentacije i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio slede¢e nedostatke:

Smjernicama planskog dokumenata Detaljnog urbanistickog plana ,Mréevac", poglavijem
5.9.2.2 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA
SREDNJIH GUSTINA propisano je da je dozvoljena izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju
nadvisti kotu uredenog okolnog terena vise od 1m. Maksimalna zauzetost pedzemnih etaza je
50%. Podrumske etaze ulaze u obradun BGP, osim ako se koriste za garaziranje. Takode, Clanom
107 Pravilnika o brfizem sadrZaju i formi planskog dokumentsa. kntenjumima namjene povréina,
elementima urbanisticke regulacije | Jjedinstvenim grafiékim simbolima (*Sluzbeni list Crne Gore",
broj 24/10), definisano je da je podrum podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti
kotu terena, trotoara vige od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Takode, istim
Pravilnikom, élanom 111 definisano je da ukoliko podrumske etaze objekta, siuze za obezbjedenje
potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povréine



\
istih sadrZaja, |ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obradunava indeks
izgradenosti, bvidom u dopunjeno predmetno idejno riedenje utvrdeno je da etaze garaze nivo 2 i
garaZe nivo 3f ne ispunjavaju gore navedene uslove buduéi da su iste nadvisile kotu terena
vise od 1.00m. Ukopavanje ovih etaza ne moZe se vrsiti nasipanjem armirane zemlje ¢iji maksimalni
nagib moze bﬁi i do 70°, kako je predvideno idejnim riedenjem. Iz svega gore navedenog ovako
projektovane etaze garaze moraju se racunati u obraéun BRGP-a i indeksa zauzetosti, §to
dovodi do zakljuéka da su isti prekoraceni.

Shodndl navedenom, & u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Einjeni¢nog stanja, a ovo u roku od 3 (tri)
dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukolikq u ostavijenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo c¢e
postupiti u skladu sa &lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i donijeti rjesenje bez
izjasnjenja stranke.




