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DOO ,VHM DEVELOPMENT*

PODGORICA
Ulica , Velise Mugose® br. 4

U prilogu dopisa dostavljamo vam riesenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
izgradnju objekta individualnog stanovanja sa viée stanova Emerald Garden
Residence u Zagoricu, Glavni grad Podgorica, faza 2, na urbanistiékim parcelama UP
9¢-146, 5¢-147, 5¢-305 i 5¢-306 koje Cine katastarske parcele: 665/3, 665/4, 665/29,
665/30, 665/34, 665/36, KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana
~Zagori¢ 3-4, zona 2“ Izmjene i dopune, u Podgorici.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rjeSavajuéi po
zahtievu DOO ,VHM DEVELOPMENT" iz Podgorice, za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa vise stanova Emerald
Garden Residence u Zagoriéu, Glavni grad Podgorica, faza 2, na UP 5¢-143, 5c-145,
5¢-146, 5¢-147, 5¢-305 i 5¢-306, koje se sastoje od katastarskih parcela 665/386,
665/3, 665/4, 665/34, 665/29 i 665/30, KO Podgorica Il, Opstina Podgorica, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 3-4, zona 2“ Izmjene i dopune . na osnovu &l.
32 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* br. 19/25) a u vezi &l. 18 i 46 Zakona o
upravnom postupku (, Sl. list CG, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE DOO ,VHM DEVELOPMENT iz Podgorice, gradevinska dozvola
za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa vige stanova Emerald Garden
Residence u Zagoriéu, Glavni grad Podgorica, faza 2, na urbanistickim
parcelama UP 5c-146, 5¢c-147, 5¢-305 i 5¢-306 koje Cine katastarske parcele:
665/3, 665/4, 665/29, 665/30, 665/34, 665/36, KO Podgorica Il, Glavni grad
Podgorica, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 3-4, zona 2“
lzmjene i dopune, u Podgorici.

Fazu 2 cine objekti AB, CD i G sa pripadajuéim uredenjem terena, odnosno
urbanisticke parcele UP 5¢-146, UP 5¢-305, UP 5¢-147 i UP 5¢-306 , koje ¢ine
katastarske parcele 665/4, 665/30, 665/34 i 665/29 KO Podgorica Il, Glavni
grad Podgorica.

Objekat AB
BRGP 5913,06m2
Spratnost Po+P+2+Pk

Objekat CD
BRGP 5410,34m2
Spratnost Po+P+2+Pk

Objekat G-podzemni dio
BRGP 7421,02m2

Glavni projekat izgradnje objekta individualnog stanovanja sa vise stanova
Emerald Garden Residence u Zagori¢u, Glavni grad Podgorica, faza 2, na
urbanistickim parcelama 5c¢-146, 5¢-147, 5¢-305 i 5¢-306 KO Podgorica Il u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana .Zagori¢ 3-4, zona 2“ Izmjene i dopune,
Glavni grad Podgorica, uraden je od strane vodeceg projektanta koji rukovodi



izradom glavnog projekta u cjelini Marije Luki¢ spec. sci. arhitekture i privrednog
drustva DOO ,STUDIO ARKA" iz Podgorice.

Revizija glavnog projekta izgradnje objekta individualnog stanovanja sa vise
stanova Emerald Garden Residence u Zagori¢u, Glavni grad Podgorica, faza 2,
na urbanistiCkim parcelama 5c-146, 5¢-147, 5¢-305 1 5¢-306, KO Podgorica I,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zagori¢ 3-4, zona 2° |zmjene | dopune,
Glavni grad Podgorica, uradena je od strane revizora koji rukovodi revizijom
tehnicke dokumentacije u cjelini Mladena Kovacevi¢a dipl. inz. arh. i DOO ,N&B
Inzenjering i konsalting” Niksic.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoc€ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole — élan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata
(.Sl list CG" br. 19/25).

Ako investitor ne zapocne gradenje u roku iz stava 8 ovog €lana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli-¢lan 35 stav 9 Zakona
0 izgradnji objekata.

3. Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole- ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekata u roku iz stava 4 ovog ¢lana, duzan
je do zavrSetka gradenja objekta placa godisSnju naknadu za svaku zapocCetu
godinu prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrednos6ti objekta iz
revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola,
kao i da kontinuirano odrzava gradili$te do pribavljanja upotrebne dozvole- ¢lan
43 stav 5 Zakona o izgradnji objekata.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrzi sljedece podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daljem tekstu: izvodac radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja struéni nadzor (u daljem tekstu: struc¢ni nadzor),
vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vodec¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji
rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom,
3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od
znacaja za gradenje objekta-¢l. 37 Zakona o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

DOO ,VHM DEVELOPMENT" iz Podgorice, obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom
broj: UP1 06-333/25-2363/1 od 02. 07. 2025. godine, za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju objekta individualnog stanovanja sa viSe stanova Emerald Garden
Residence u Zagori¢u, Glavni grad Podgorica, faza 2, na urbanistickim parcelama 5c-
143, 5¢-145, 5¢-146, 5c-147, 5¢-305 i 5¢-306 koje Cine katasterske parcele: 665/3,



— List nepokretnosti 6196—izvod, KO Podgorica II, izdat od strane Uprave za
nekretnine - PJ Podgorica, broj: 101-919-48512/2025 od 11. 09. 2025. godine
za kat. parcelu broj 665/4 KO Podgorica II;

— List nepokretnosti 4937— izvod, KO Podgorica I, izdat od strane Uprave za
nekretnine - PJ Podgorica, broj; 101-919-45846/2025 od 29. 08. 2025. godine
za kat. parcele broj 665/3 i 665/36 KO Podgorica |I:

—  List nepokretnosti 4936- izvod, KO Podgorica I, izdat od strane Uprave za
nekretnine - PJ Podgorica, broj: 101-919-45849/2025 od 29. 08. 2025. godine
za kat. parcele broj 665/29 i 665/30 KO Podgorica Il (zabiljezba ugovora o
zajedniCkoj izgradnji UZZ 257/2024 od 19. 06. 2024 godine zakljuCen izmedu
DOO ,VHM DEVELOPMENT" kao investitora i DOO , FRES® kao suinvestitora);

— Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje broj 30-20-
02-7563 od 22. 09. 2025. godine izdato od Crnogorskog elektrodistributivnog
sistema Podgorica;

— Saglasnost Sekretarijata za saobracaj, Glavni grad Podgorica broj: UPI 11-
341/25-2211/1 od 29. 08. 2025. godine;

— Vodovodna saglasnost broj UPI-02-041/25-2253/2 od 08. 12. 2025 godine
izdata od DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica:

— Dopis Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2964/2 od 15. 09. 2025.
godine;

— ProtivpoZarna saglasnost broj 13-UPI-236/25-17668/2 od 11. 09. 2025. godine
izdata od Ministarstva unutragnjih poslova MUP Direktorata za zastitu i
spasavanje;

— Potvrda Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.- Glavni grad Podgorica
broj 12696/1 od 01. 12. 2025. godine, da je investitor ,VHM" iz Podgorice,
regulisao prava i obavezu po osnovu plaéanja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista:

- Polisa osiguranja odgovornosti broj: 00293522 od 24. 04. 2025 izdata od strane
AD »SAVA OSIGURANJE« Podgorica, za osiguranika DOO ,STUDIO ARKA*
Podgorica;

- Polisa osiguranja odgovornosti broj: 007013 od 24. 08. 2025 izdata od strane
AD »LOVCEN« Podgorica, za osiguranika DOO ,N&B INZENJERING |
KONSALTING" Niksic.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj
lokaciji u smislu 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG*“ br. 19/25), kojim
Je utvrdeno da dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4, 5i6istava2tac. 4, 5i 6 ovog Clana
pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluZzbenoj duznosti, ovo
ministarstvo je aktom broj; UPl 06-333/25-2363/7 od 24. 07. 2025. godine, od
nadleznog organa-Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost
Podgorica, trazilo izdavanje saglasnosti na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenog dokaza, od Agenciji za elektronske komunikacije i postansku djelatnost, isti
nije dostavljen, (povratnica od 30. 07. 2025. godine), to su se stekli uslovi za primjenu
Clana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra, da su saglasni sa revidovanim glavnim
projektom.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavhe Imovine razmotrilo e
podnesent zahtjev sa prilozenom dokumentacyom i1 naslo da je istt osnovan a ovo i1z
sliedecih razloga

Clanom 32 stav 2 | 3 Zakona o lzgradnyi objekata ('Sl st CG br 19/25) propisuje
da Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za drzavne objekte od opsteg interesa
zgrade bruto gradevinske povréine 3000m° 1 vide kao | hotele odnosno tunsticka
naseljia sa cetin il pet zvjezdica 1 turistiékl nzortte da se gradevinska dozvola izdaje
rnesenem

Clanom 34 stav 1 Istog zakona. propisano je se gradevinska dozvola 1izdaje na osnovu
glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom izvjestaja o pozitivnoj revizi
glavnog projekta. ovjerenog u skladu sa ovim zakonom saglasnosti glavnog drzavnog
arhitekte odnosno glavnog gradskog arhitekte 1z & 22 st 1 21 4 ovog zakona dokaza
C pravu svojine. odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu. odluka o utvrdivanju jJavnog interesa notarski
ovierena saglasnost i 1zjava volje viasnika zemlpsta upisan u .G listu lista
nepokretnosti | drugi dokaz o pravu gradenja na zemijistu) 1l dokaza o pravu gradenja.
odnosno drugom ravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta.dokaz o
utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom koim se
ureduje uredenje prostora | dokaza o 1zmirenju obaveza placanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanije
crnogorskog primoraja. saglasnosti misljenja | drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima kao 1 dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta 1 revidenta glavnog
projekta

Stavom 3 istog ¢lana Zakona utvrdeno je da dokumentaciu 1z stava 1ta¢ 4 5181 stava
2tac 4 516 ovog Clana pribavlja nadlezn organ za 1izdavanje gradevinske dozvole
po sluzbenoj duznosti. dok je stavom 4 istog ¢lana utvrdeno da za 1zdavanje dokaza.
saglasnosti 1 mislienja 1z stava 1tac 4, 516 1stava2tac 4 516 ovog €lana ne placa
se administrativna taksa

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciu i1z stava 1 taéka 41 6 1 stava
2 tac 41 6 ovog ¢lana. u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno
glavnom projektom-¢l 34 stav 5 Zakona

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na ideno resenje arhitekionskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise. hotela .odnosno turistickog naselja sa Getir ili pet zvjezdica |
turistickog rizorta, trga , skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2
ovog zakona, kao | na idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se 1zraduje glavni projekat

Clanom 153 stav 11 2 Zakona o lzgradnji objekata( . Sl st CG* br 19/25) propisuje da
su priviedna druszva pravna lica odnosno preduzetnici Ko obaviaju djelatnost
uredene ovim zakonom . duzna su da svoje poslovanje | djelatnost usklade sa
odredbama ovog zakona . u roku od $est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona | da privredno drustvo = pravnolice odnosno preduzetnik, koje do stupanja na
snagu ovog zakona . steklo licencu. moze vréitiizradu 1 reviziu tehnicke dokumentacije
do isteka roka iz stava 1 ovog ¢lana . osim revizije tehnicke dokumentacye u ¢ioj je
izradi ucestvovalo



Rjesavajuci po navedenom zahtjevu a na osnovu uwvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u ’\Uﬂ'“ retnoy pravnoy stvarn stekl uslovi za primjenu ¢lana
342 Zakona o izgradny cbjekata ( SI CG br 18725,

Na osnovu izloZzenog. odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja
PRAVNA POUKA Ovo resenje je konac'wo U upravnom postupku 1 protiv njega zalba

nije dopustena, vec se tuzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne
Gore. u roku od 20 dana od dana prijema istog
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