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S pozivom na €lan 111 stav 1,2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-3693/1 od 03.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom DrzZzavnom arhitekti,
obratio se Nikola Tomasevi¢, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje



arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Ing Invest Doo Danilovgrad, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 09.05.2023. godine u 14:24:36 + 02'00', za
izgradnju viSeporodi¢nog objekta na UP 1b.67, koju Cine kat.parcele br.2601/5, 2601/22 i
2601/24 KO Podgorica Il, kao i na dijelu UP 1b.68 koju Cine kat.parcele br.2601/4 i
2601/21 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Gorica C” (*Sluzbeni
list CG- br.40/19), Glavni grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafiCke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nain gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehniCke dokumentacije sa urbanistiCko-tehnicko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Gorica C” (“Sluzbeni list
CG-opstinski propisi br. 40/19), Opstina Podgorica, u okviru urbanistickog zone 1, podblok
b, na dijelu UP 1b.68 koju €ine kat.parcele br. 2601/4, 2601/21 KO Podgorica Il i na UP
1b.67, koju Cine kat.parcele br. 2601/5, 2601/22 i 2601/24 KO Podgorica Il, planirana je
namjena stanovanje.

Sagledavaju¢i dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat upucuje na sljedece nedostatke idejnog rieSenja:

Planskim dokumentom DUP “Gorica C” na predvidenoj lokaciji planirana je namjena
stanovanje. U tekstualnom dijelu plana, Blok 1 strana 53, navodi se da je dio bloka b, na
kom je planiran predmetni objekat, planiran za gradnju objekata viSeporodiénog
stanovanja. Prostorno-urbanistiCkim planom Glavnog grada Podgorice (“Sl. list CG”-
opstinski propisi, br. 6/2014) za gradnju na novim povrSinama pod brdom Gorica
predvideno je kolektivnho stanovanje koje ukljuCuje stanovanje viSih, veéih i srednjih
gustina. Nadalje, shodno PUP-u srednja gustina stanovanja je gustina od 120-250
stanovnika/ha bruto gustine stanovanja, dok je veca gustina stanovanja od 250-500
stanovnika/ha bruto gustine. Kako je povrsina predmetne lokacije 920 m?, a predmetnim
idejnim rieSenjem objekat je planiran za cca 66 stanovnika, te uzimajuci veéi ponudeni
parameter iz uslova za veéu gustinu stanovanja, ustanovljeno je da je gustina stanovanja
prekoracéena (plan predvida 46 stanovnika). Gustinu stanovanja za predmetnu lokaciju je
potrebno uskladiti sa namjenom u okviru planskog dokumenta/plana viSeg reda.

Planskim dokumetnom defininsano je da je suteren nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta. Suteren
na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda



suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1m. Uvidom u grafiCke priloge idejnog rjeSenja, osnove suterena i izglede
fasada, konstatuje se da etaza suterena nije u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta, imajuéi u vidu da je u potpunosti otkopana sa dvije strane (graf. prilog 3.14
Jugozapadna fasada i 3.15 JugoistoCna fasada), a djelimi€no otkopana sa treée strane
(graf. prilog broj 3.17 Sjeveroisto¢na fasada).

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta na strani 50 navodi se da su, u objektima
viSeporodi€¢nog stanovanja, podrumske ili suterenske etaze predvidene za izgradnju
garaza za potrebe stanara zgrade. Uvidom u idejno rjeSenje, graficki prilog Osnova
suterena, konstatuje se da su u suterenu projektovane dvije stambene jedinici-§to nije u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Clanom 98 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(“Sl. list CG” br. 24/10, 33/14) etaza je definisana kao dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine. U konkretnom slu€aju, buduéi da je projektovana spratna visina 3.20 m, shodno
Clanu 98 Pravilnika, etaZze potkrovlja moze imati maksimalnu visinu od 4,80 m. Idejnim
rieSenjem nije prikazana visina tavana, ali se moze zakljuciti da je visine minimum kao i
ostale etaze (3.2 m), Cime se dobija visina potkrovlja i tavana od najmanje cca 6,40 m. S
tim u vezi, evidentno je da je maksimalna visina potkrovlja od 4,80 m prekoraCena.

Nadalje, ¢lanom 102 Pravilnika o blizem sadrZzaju i formi planskog dokumenta
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata.
Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢ca od 1.20 m na mijestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Uvidom u idejno rieSenje konstatovano
je da krov objekta ne poc€inje na mjestu gdje se linija potkrovlja i spata poklapaju, veée se
projekcija krovne ravni planira u odnosu na zadate gradevinske linije. Projekciju krovne
ravni prikazati u skladu sa citiranim smjernicama Pravilnika, te etaZzu potkrovlja,
nadstrednicu i ostale elemente poslednje etaZze planirati tako da ne prelaze projekciju
krovne ravni.

Uvidom u idjeno rjeSenje -Osnove podruma i suterena moze se zakljuciti, da rampa

kojom se pristupa citiranim etaZzama nije zadovoljavaju¢ih dimenzija kako bi se moglo
pristupiti istim. Potrebno je iskotirati Sirinu pristupne rampe, pad i radijus krivine, sva
predvidena parking mjesta kao i sve ostale djelove osnova suterena i podruma.
Nadalje, uvidom u graficke priloge idejnog rjesenja (3.4 Osnova podruma i 3.5 Osnova
suterena) zaljuCuje se da dimenizije odredenog broja parking mjesta nisu uskladene sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrSina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 24/10 i 33/14), gdje je definisano da minimalno parking mjesto, kod
upravnog parkiranja za putnicko vozilo bude Sirine 2,30 m, a kod garaza dubine od
minimum 5,00 m, a parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi
vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se 0,30 do 0,60 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Shodno svemu navedenom, garaziranje u okviru objekta je potrebno projektovati
shodno ¢lanu 114 Parkiranje i garaziranje vozila Pravilnika o bliZzem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.



Nadalje, urbanistiCko tehniCkim uslovima je navedeno da se podzemna gradevinska
linija (GLO) poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom. Izuzetno, ukoliko je podzemna
podrumska etaza namjenjena za parkiranje/garaziranje i za tehnic¢ke prostorije, istu je
dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne
mogu prelaziti 80 % povrsine urbanistiCke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih
urbanisti¢kih parcela, minimalno rastojanje od urbanisti¢ke parcele, eventualnih postojecih
ill planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Uvidom u idejno rjeSenje konstatuje se da na grafickim prilozima, osnove podruma i
suterna, nije prikazana nadzemna i podzemna gradevinska linija (Gl i GI0), kao ni linija
granica urbanistickih parcela kojom bi se ustanovilo da li je zadovoljena prethodno citirana
smijernica. Medutim, iz prikazanog i u odnosu na druge prilozene grafiCke priloge,
zaklju€uje se da se podrumska i suterenska etaza u vecini projektuje do bocnih granica
susjednih urbanistiCkih parcela. Suterensku etazu je potrebno projektovati do zadatih
gradevinskih linija, dok je podrumsku etaZzu moguce projekovati do ivica susjednih
urbanistickin parcela uz dostavljenu sagalasnost susjeda i Elaborat o geotehniCkim
istrazivanjima tla.

Na osnovama podruma i suterena prikazati granice urbanistickih parcela, gradevinske i
regulacione linije i iskotirati udaljenje od susjednih parcela.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze, pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

Shodno ¢lanu 97 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sl. list
CG” br. 24/10 i 33/14), povrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je
bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu. Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su
planirani. U idejnom rjeSenju prikazati kolika je povrSina erekra, balkona, terasa za sve
fasade objekta.

Stepeniste u objektu nije moguée planirati kao ratifikovano ve¢ je neophodno
projektovati medupodest, sve u skladu sa pravilima struke.

Uvidom u idejno rjeSenje- graficki prilozi sa perspektivnim prikazima konstatovano je da
postoji denivelacija predmetne lokacije i pristupne ulice ka istoj koja je rijeSena
stepenikom. Sve povrSine u parteru kojima se pristupa predmetnom objektu prilagoditi
licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom.

Kako je idejnim rjeSenjem planirano ogradivanje predmetne UP, potrebno je na
osnovama, presjecima i izgledima iskotirati istu. Napominijemo da je UT-ima propisano da
makisimalna visina ograde za ogradivanje urb. pacela na kojima je planirana izgradnja
stambenog objekta iznosi 1.6 m. Pridrzavati se smernica iz plana i Odluke o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog grada.

Osim navedenog upucujemo na sljedecée tehnitke nedostatke idejnog rjesenja:

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i pe€atom licencirane geodetske firme, ne
starija od 6 mjeseci.

Svi graficki prilozi treba da sadrZze razmjernik, orijentaciju i legendu povrSina.Na
grafiCkim prilozima: osnova prizemlja, osnova | i Il sprata, osnova potkrovlja i tavana,
ustanovljeno je da se obiljezba stanova u grafickom i tabelarnom dijelu priloga ne
poklapaju. Usaglasiti sve djelove graficke dokumentacije.



U Tehnickom opisu idejnog rjeSenja stoji da je krov projektovan kao ravan, dok se iz
grafickih priloga zakljuCuje da je krov prijektovan ve¢inom kao kos, te je potrebno
usaglasiti svu tehni¢ku dokumentaciju idejnog rjeSenja.

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da sadrzi
udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanistiCku parcelu,
poloZaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju
sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni
(terasa, vijenac, sljeme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena treba da sadrzi kompletan obuhvat sa
legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina partera. U okviru legende/tabele
egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u
direkthom kontaktu sa terenom.

Karakteristicni presjecilizgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objkata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Na presjecima oznaditi liniju postoje¢eg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova,
a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zate€enoj morfologiji terena. Dostaviti presjek
za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Detaljno izkotirati sve graficke priloge, tako da svi djelovi objekta budu definisani. Na
presjecim i izgledima dimenzionsati visinu svih etaza ukljuujuci potkrovlje i tavan. Na svim
priloza prikazati Gl, Rl i linije granica urbanistickih parcela.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zate€eno prirodno i izgradeno podrucje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire ralno okruzenje iz
gornjeg rakusa iz viSe pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena, tako da svaki dio
objekta bude prikazan.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispithnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rieSenje bez vaseg izjasSnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjeStenju Vas zahtjev
bi¢e odbijen rieSenjem.
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