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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1,416
Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po
zahtievu ,BIGOVA BAY“ DOO iz Kotora, za davanje saglasnosti na idejno rjeenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,BUSINESSART“ DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 23.02.2023. godine u 15:43:15 + 01'00', za
izgradnju turistiCkog objekta T2/Vile na UPT 35, na dijelu kat. parcele br. 2809/53, KO
Glavatici¢i, u zahvatu Lokalne studije lokacije Traste (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi
br.46/15), Opstina Kotor, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost Bigova Bay" Doo iz Kotora, na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta izradenim od strane ,BUSINESSART* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 23.02.2023. godine u 15:43:15 + 01'00', za izgradnju
turistickog objekta T2/Vile na UPT 35, na dijelu kat. parcele br. 2809/53, KO Glavatiéiéi, u
zahvatu Lokalne studije lokacije Traste (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.46/15),
Opéstina Kotor, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna nadzemna
bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP 8.956.10 m? (planom dato 9.010,00 m?),
povrsina pod objektima 3.916,60 m? ( planom dato 6.465,00 m?), indeks zauzetosti 0,06
(planom dato 0,09), indeks izgradenosti 0,13 (planom dato 0,13), spratnost objekata
Su+P+1 (planom dato Su+P+1 ) i odnos prema gradevinskoj liniji u skladu sa smjernicama
iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-6658/1 od 09.09.2022.godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog
arhitekte i razvoja arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Dr¥avnom arhitekti, obratio se
BIGOVA BAY" DOO iz Kotora, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,BUSINESSART* DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 09.09.2022. godine u 11:21:06 + 02'00', za
izgradnju turistickog objekta T2/Vile na UPT 35, na dijelu kat. parcele br. 2809/53, KO
Glavati¢ici, opstina Kotor u zahvatu LSL Traste (“Sluzbeni list CG“-opstinski propisi
br.46/15),0pstina Kotor, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametrima: ukupna nadzemna
bruto razvijena gradevinska povréina BRGP 8.956,10 m? (planom dato 9.010,00 m?),
povrSina pod objektima 3.916,60 m? ( planom dato 6.465.00 m?), indeks zauzetosti 0,06



(planom dato 0,09), indeks izgradenosti 0,13 (planom dato 0.13), spratnost objekata
Su+P+1 (planom dato Su+P+1 ) i odnos prema gradevinskoj liniji u skladu sa smjernicama
iz planskog dokumenta.

Uz zahtjev. imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehniéke uslove broj: 0303-20530/21 izdate
18.02.2021. godine od strane Sekretarijata za urbanizam., gradevinarstvo i prostorno
planiranje Opé&tine Kotor; List nepokretnosti br, 378 KO Glavatitici- prepis broj 106-919-
4785/2022 od 08.06.2022. godine, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu
PJ Kotor za k.p. broj 2809/53 KO Glavatigiéi; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu oviagéene geodetske organizacije;
RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju turistiékih objekata kategorije T2/vile na
lokaciji kojucini UP br.25 KO Glavati&iéi br.UP/I-05-39/2022-3 od 08.02.2022. godine,
Idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi,
kao i dopunjeno idejno rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj
digitalnoj formi od 23.02.2023. godine.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz ¢lana 55 stay 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticéki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vi§e, Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 taéka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnike dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehni¢ko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Smijernicama iz planskog dokumenta LSL Traste ("Sluzbeni list CG*-opstinski
propisi br.46/15) Opstina Kotor, na UPT 35, na dijelu kat.parcele 2809/5 KO Glavatigiéi



predvidena je namjena objekata T2/Vile. Urbanistiéki parametri predvideni za predmetnu
lokaciju su: BRGP 9,010,00 m?, indeks zauzetosti 0,09, indeks izgradenosti 0.13 i
spratnost objekata Su+P+1.

Prostor rta (poluostrva) Traste planiran je kao jedinstveni luksuzan turisticki
kompleks, poluzatvorenog tipa. koji je organizovan u 4 manje tunsticke zone razlicitog
karaktera koje su integrisane u prirodno okruzenje. Planirana izgradnja sadrzi smjestajne
kapacitete razliCitog tipa, marinu, bogate prateée i sportske sadrZaje najviSeg nivoa.
Planirana je primjena vrhunskih gradevinskih, estetskih, infrastrukturnih i ekologkih
rieSenja kojima ¢e se dati primjer i postaviti novi standardi u turistickoj ponudi $ire regije.

Smjernicama iz planskog dokumenta LSL Traste navodi se da je osnovna namjena
prostora rta Traste “mixed use resort’ (T2)-specificna organizacija prostora koja sadrzi
minimum jedan hotel kategorije 4* ili 5*, standardno opremljene vile i ostale sadrzaje
kojima upravija jedan operator, koji je nosilac medunarodnog priznatog brenda. U sklopu
mjeSovitog rizorta se nalaze i rezidencijalne vile, koje predstavljaju komplementarne
ugostiteljske objekte, odnosno luksuzno opremliene smjestajne jedinice u skladu sa
Zakonom o turizmu ( “Sl.list CG" br. 61/10 31/14).

Kao potpuno neizgraden i autentiéan prirodni ambijent, rt Tradte je otvorio
mogucnost da se bez ograniéavajuéih faktora zateCenog stanja na ovom prostoru realizuje
jedan potpuno novi koncept u turistiCkoj ponudi najviSeg nivoa. Cio prostor rta koji
obuhvata povrsinu od priblizno 120 ha planiran je kao jedinstven turisticki kompleks u
okviru koga su predvideni najluksuzniji smjestajni objekti, vile, hoteli, sportski objekti,
marina i objekti za relaksaciju. Ukupan kapacitet kompleksa na rtu Traste je 3553 turista u
1138 smjestajnih jedinica (hotelske sobe, apartmani u depadansima i vile).

Turisticko naselje na rtu treba da bude organizovano tako da se centralni sadrzaji
sa recepcijom planiraju na najvisim kotama sa vizurama na uvalu i more, dok se smestajni
kapaciteti spustaju u manjim jedinicama ka obali. Pri formiranju uslova za gradnju
posebnu paznju posvetiti uklapanju pojedinacnih manjih objekata u prirodnu sredinu tako
da ona ostane dominantna.

Objekti Vila obuhvataju grupacije luksuznih vila u funkciji turistickog naselja. Vile
Su grupisane u tri zone: Zona uvale Bigova, Zona rta Traste | Zona rta Zabica. Vile su
utopljene u prirodni ambijent makije opremljene najluksuznijim sadrZajima i pogledom na
more. Svaka vila je planirana kao zasebna, jedinica namjenjena jednom
korisniku/porodici. Vile su organizovane organski, po padini, postujuéi prirodnu
konfiguraciju terena. Spratnost objekata je Su+P+1.Vile se sastoje od objekta i okuénice-
slobodne dvoriSne povrsine (baste). U okviru okuénice predvidena je izgradnja bazena,
poploganih terasa, pergola i nadstre$nica kao i elemenata za pejzazno uredenje terena.
Po potrebi, u okviru okuénica se mogu predvideti i kosi liftovi za savladivanje visinske
razlike pojedinih zona parcele.

U okviru planiranog ,mixed use resort“-a za izgradnju objekata vila ovim planom
su definisane urbanisticke parcele (blokovi~UPT33, UPT35 i UPT36, u okviru kojih je
predvidena izgradnja veceg broja, grupacije vila. Planom nije fiksiran taan broj objekata
koji ¢e biti izgraden, a koji ¢e zavisiti od procjene investitora za aktuelnim turistickim
potrebama. Planom su za predmetne urbanisticke parcele definisani maksimalni
kapaciteti: spratnost, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, maksimalna BGP za
urbanisticku parcelu (blok), maksimalan broj buducih podparcela, maksimalni broj
objekata na parceli kao i maksimalna BGP za pojedinacni smestajni objekat-vilu (poglavlje
plana 5.9.3 UT uslovi za izgradnju turistickog kompleksa — ,mixed use resorta"“ (T2) -Vile .
Ukupni planirani kapaciteti na nivou urbanistiéke parcele, se ne mogu prekoraéiti. Objekti -



vile se moraju graditi u skladu sa karakteristikama objekata i tehnickim uslovima koji su
dati u poglaviju 5.9.2 Opsti urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za cio turisticki kompleks ,Bigova
Bay" na ru Traste i 5.9.3 UT uslovi za izgradnju turistickog kompleksa — ,mixed use
resorta” (T2) - Vile.

Planom je u okviru urbanistickih parcela - blokova br. UPT33, UPT35 i UPT36, dat
predlog podparcelacije za predloZeno urbanistiéko riesenje - broj vila sa pripadaju¢om
okucnicom koji ¢e biti izgraden, a koji nije obavezujuéi. Ukoliko Investitor ostane pri ovom
predloZzenom rieSenju, izgradnja u okviru ovih UP i podparcela se moZe direktno sprovoditi
na osnovu plana, a predloZzena podparcelacija postaje i finalna parcelacija.

Prije izgradnje ove grupacije vila, a u cilju definisanja pripadajuce okuénice-parcele
svakog objekta dozvolieno je vrsiti (pre)parcelaciju navedenih urbanistickih parcela —
blokova, a u skladu sa sljedeéim uslovima: Minimalna veli¢ina novoformirane parcele je
2200 m?. Broj novoformiranih parcela ne smije da bude veci od planom definisanog
maksimalnog broja podparcela koje se mogu formirati za svaku od navedenih UP. Parcela
treba da bude priblizno pravilnog (pravouganog) oblika. Parcela mora imati direktan
pristup na saobracajnicu.

Pri izradi Idejnog rjeSenja kumulativni urbanistiéki parametri dati za svaku UP ne
smiju se prekoraditi, pri tome se moraju postovati tehnicki uslovi dati u poglaviju 5.9.3 UT
uslovi za izgradnju turisti¢kog kompleksa — ,mixed use resorta" (T2) - Vile, a definisana
podparcelacija postaje sastavni dio Plana, tj. finalna parcelacija. Takode, moguca je i
fazna izgradnja objekata i prateée infrastrukture po lokacijama u okviru pojedinih
urbanistickih parcela, pri éemu se faznost u tom slucaju mora definisati izradom Idejnog
rieSenja za cijelu urbanisticku parcelu u skladu sa Zakonom o planiranju prostora |
izgradnji objekata. Planirani kapaciteti turistickog kompleksa za svaku od urbanistiékih
parcela su dati kao krajniji limiti, $to ostavlja investitorima fleksibilnost prilikom planiranja.

Obzirom da se radi o velikom turistiékom kompleksu Cija ¢e realizacija trajati dugi niz
godina planom su date jasne smjernice koje Ce osigurati standarde i kvalitet objekata,
pejzaznog uredenja i tehnickih pitanja tokom cijelog perioda njegovog razvoja. Dispozicija
buduc¢ih objekata svakako treba u maksimalnoj mjeri da uvaZi osobenosti zatedene
mediteranske vegetacije, pa prema tome je potrebno planirati izradu pejzazne taksacije
prije izrade Glavnog projekta uredenja terena u okviru lokacija na kojima je predvidena
gradnja. Pejzaznom taksacijom obuhvatiti sva stabla Ciji je obim debla veci od 7,5cm
(obim se mjeri na visini 1,5m od nivoa zemlje).

Osnovni princip koga se treba drzati pri daljem projektovanju je oéuvanje kulturnog
naslijeda regiona. Arhitektura i pejzazno uredenje u kompleksu moraju da saéuvaju
principe lokalne tradicije i da koriste domade resurse.

* Arhitektura - Prepoznate aspekte lokalne arhitekture-formalna skromnost,
jednostavnost volumena, jasan funkcionalni program, strogo koriScenje lokalnih
materijala, treba primjeniti pri projektovanju i izgradnji objekata, kao i uredenju
vrtova. Objekti treba da budu jednostavnih i jasnih volumena i da koriste lokalne
(regionalne) materijale i rastinje.

* Uredenje spoljnih prostora - Poseban naglasak mora biti stavijen na tretman svih
otvorenih povrSina u blizini bilo koje gradevine — formiranje spoljnih terasa |
uredenje vrtova kroz kori$¢enje lokalnih principa, materijala i rastinja.

* Jedinstven tretman unutrasnjih i spoljnih prostora — unutrasnji i otvoreni prostori
moraju da budu u tijesnoj vezi i da se projektuju da budu jednakog kvaliteta.

Kao ugledne-referentne primjere &ije principe treba slijediti za dalje projektovanje, kako
same arhitekture objekata tako i za pejzazno uredenje parcela, u okviru kompleksa



.Bigova Bay" treba primjeniti uzore kao §to su renesansne lietnje vile u dubrovagkom
regionu.

Volumen i oblikovanje objekata predvidjeti u skladu sa lokalnom tradicijom. Objekte
projektovati tako da budu jednostavnih i jasnih volumena. Proporcije volumena treba da
zadovoljavaju odnos §irina : duZina = 1;1 do 1: 2. Maksimalna duzina jednog volumena je.
25,0 m a maksimalna $irina 16,5 m. Ukoliko bi objekat zbog svoje velicine trebao da bude
duzi tj. Siri treba ga podijeliti i organizovati od vise manjih volumena. Pri formiranju
kompozicije objekta veci broj manjih volumena postaviti tako da budu jednostavno |
kompaktno organizovani nije dozvoljena izgradnja tornjeva na objektima niti izbacenih
prozora-videnica minimalna $irina za servisne objekte je 7,5 m.

Fasade projektovati po uzoru i u skladu sa principima lokalne tradicionalne
arhitekture primorskih vila, primijeniti prirodni kamen (lokalni ili regionalni kreénjak).
Takode, dozvoljena je upotreba elemenata tradicionalne arhitekture kao &to su balkoni,
balustrade, parapeti, pergole, lode. Preporutuje se izgradnja kosih krovova, a dozvoljena
je izgradnja i ravnih krovova. Kosi krovovi treba da prate tradicionalne forme i jednostavnu
krovnu geometriju — krovovi na dvije ili &etri vode. Nije dozvoljeno formiranje korisnog
tavanskog prostora. Krovni pokrivaé je tradicionalni i lokalni krovni materijal crijep ; boje-
prirodni zemljani tonovi, sivi tonovi. Upotreba solarnih panela je dozvoljena jedino ako se
koriste kao krovni pokrivaé. Nije dozvoliena upotreba metalnih krovnih pokrivaca.

Zelenilo u okviru vila podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekata po
principu prednjeg dvorista u funkciji okucnice i zadnjeg dvorita u funkciji vrta ili prednjeg
dvoriSta u funkciji odmoridta. Dvoriste treba da prate elementi poplo¢anja, pizuli i
nadkrivena pergola vrtno - arhitektonske elemente (staze, pergola, skulptura, vrtno
osvetlienje), bazen. Zivu ogradu formirati kao tampon izmedu susjednih vila i kao izolaciju
od saobracajnice. Teren koji je u padu formirati kao terasaste vriove sa kamenim
podzidima. PoduZne staze treba da prate izohipse, a poprecne se rjeSavaju u vidu
stepenica od kamena. Upotrebljavati vertikalno ozelenjavanje.

Predmetnim idejnim rieSenjem u okviru predmetne lokacije prikazano je devetnaest
objekata od kojih je jedan oznadena kao vila UPT 16 sa &etiri spavace sobe, tri kao UPT
15 sa pet spavacih soba, dvije vile sa jednom spavacom sobom, jedanaest vila sa dvije
spavace sobe i dvije vile sa tri spavaée sobe. Objekti su terasasto pozicionirani. Kolski i
pjesacki prilaz svakom objektu planiran je sa gornje strane ulicom u padu od maksimalno
15%, ¢ime je svaka vila povezana na novoprojektovane lokalne saobracajnice. Objekti u
okviru svojih sadrzaja, unutar parcele, imaju predvidene garaZe pozicionirane takode sa
gornje strane objekta. Novoplanirane saobracajnice uokviruju parcele sa gornje ifili donje
strane zavisno od njihove pozicije na urbanistickoj parceli, i od njih se direktno pristupa
objektima ulicama u padu maks. do 15 %, Prakiranje u okviru svake vile rijeseno je
natkrivenom garaZom u prizemlju sa kapacitetom izmedu 2 i 5 parking mesta zavisno od
tipa vile.

Dostavljenim idejnim rjeenjem prikazan je koncept kompletnog prostora
planiranog turistickog naselja (povrsina i kapaciteta u hotelu | vilama/depadansima).
Predmetnim idejnim rieenjem i konceptom turistickog naselja prikazani su planirani
turistiCki sadrzaji iskazani shodno sljede¢im pokazateljima: broj smjestajnih jedinica
(‘kljuCeva")/ broj lezaja; struktura postojeCih evidentiranih i planiranih turistickih
smjestajnih kapaciteta (hotel, vila, depadansi i dr.) kao i prostorni pokazatelji. U grafickim
prilozima prikazana je faznost gradnje turisitickog kompleksa, dispozicija i orijentacija
objekata. Zakljucuje se da je dostavljenim idejnim rieSenjem prikazan neophodan odnos u



pogledu udijela kapaciteta i povrsine prostora u vilama i hotelu, sve u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Predmetnim idejnim riedenjem u dijelu fazne gradnje prikazan je redosljed faznosti
i to:

Faza 0—Mock up Vile (pokazne vilg)

FAZA 1 — Park Hotel (UPT30)

FAZA 2 — UPT25, UPT26, UPT33, UPT35 i UPT36.
FAZA 3 - UPB21, UPB22 i UPB23.

Shodno Zakonu o turizmu (“Sluzbeni list CG" br. 61/10 i 31/14) ¢lan 98 stav 3,
objekti za smjestaj u turistickom rizortu mogu se graditi fazno, s tim Sto je u prvoj fazi
obavezna izgradnja hotela kao jedinstvene funkcionalno-tehnoloske cjeline. S tim u vezi,
napominjemo da je prijavu gradenja za UPT 35 moguce podnijeti samo za Mock-up
Vile (pokazne vile), konkretno u ovom sluéaju za jednosobnu vilu oznaéenu kao Vila
tip A br.53, cija je lokacija izmeduostalog prikazana na grafickom prilogu br.3
UPT35 Situacija. Nakon dobijanja saglasnosti na Hotel i podnosenja prijave
gradenja za isti, moguée je podnijeti prijavu gradenja i za ostale vile u okviru UPT
35.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je prediozeno idejno
arhitektonsko  rjeSenje turistickih objekata T2-Vile, projektovano od strane
~BUSINESSART" d.0.0. Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametrima: ukupna
nadzemna bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP 8.956,10 m?2 (planom dato
9.010,00 m?), povrsina pod objektima 3.916,60 m?2 ( planom dato 6.465,00 m?), indeks
zauzetosti 0,06 (planom dato 0,09), indeks izgradenosti 0,13 (planom dato 0,13)
spratnost objekata Su+P+1 (planom dato Su+P+1 ) i odnos prema gradevinskoj liniji u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rieSenje priloZena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistiékih parametara, Elaborat parcelacije i lzjava geodetske
licencirane organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu
objektima na vlasni¢kim parcelama. Prilaz predmetnoj lokaciji planiran je preko planom
predvidene saobracajnice ,C3".

Uvidom List nepokretnosti br. 378 KO Glavaticiéi- prepis broj 106-919-4785/2022
od 08.06.2022. godine, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Kotor
utvrdeno je da je k.p. broj 2809/53 KO Glavati&ici u svojini “Bigova Bay" Doo iz Kotora u
obimu prava 1/1.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da su arhitektonske karakteristike idejnog rieSenja, potpisanog od strane projektanta
23.02.2023.godine u 15:43:15 +01'00', za izgradnju turisti¢kih objekata T2-Vile, na UPT
35 na dijelu kat.parcele 2809/5 KO Glavati¢ici, u skladu sa smjemicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanisti¢kim parametrima u zahvatu planskog
dokumenta Lokalna studija lokacije , Traste" (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®
br. 46/15), Opstina Kotor.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Bigova Bay* Doo iz Kotora, na idejno
arhitektonsko riesenje, projektovano od strane ,BUSINESSART" Doo Podgorica, ovjerenc



elektronskim potpisom projektanta dana 23.02.2023. godine u 15:43:15 + 0100, za
izgradnju luristickog objekta T2/Vile na UPT 35, na dijelu kat. parcele br. 2809/53, KO
Glavatici¢i, Opstina Kotor u zahvatu Lokalne studije lokacije Traste (“Sluzbeni list CG*-
opstinski propisi  br.46/15), u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i
osnovnih - urbanistiCkih parametara (bruto razvijena gradevinska povr§ina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izloZenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovié¢, M.Arch
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