CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj: 1062-151/9
Podgorica, 18.03.2019.godine

PEROVIC MLADEN
TIVAT
Kalimanj 3 br17

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 1062-151/9 od 18.03.2019.godine za
rekonstrukciju (izgradnju) objekta viSeporodi¢nog stanovanja na urbanisti¢koj parceli
UP5.6,blok5a kvart4 koju Cine katastarska parcela br.2448/2 i 2448/1, KO Budva u
zahvatu Detaljinog urbanistickog plana,Budva Centar —izmjene i dopune® (SI. list Crne
Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

©U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

sNO SLUZBENO LICE

IV Proleterske brigade broj 19. 81000 Podgorica
TEL: (+382) 20 446-288: FAX: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO @ s
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehni¢kih uslova

Broj:1062-151/9 B
: MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
18.03.2019.godine | TURIZMA

CRNA GORA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢&lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18 i 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
Perovi¢ Mladena iz Tivta izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju (izgradnju) objekta viseporodiénog stanovanja na urbanisti¢koj parceli
UP5.6,blok5a,kvart4 koju cine katastarska parcela br.2448/2 i 2448/1, KO Budva u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana,,Budva Centar —izmjene i dopune® (Sl. list

Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Perovi¢ Mladen iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Prema grafi¢ckom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje sa granicom plana“, na kat.parceli
br. 2448/2 KO Budva je postojeci objekat namjene viseporodi¢no stanovanje u funkciji
turizma (apartmani, sobe za izdavanje) . U Listu nepokretnosti 1696-prepis od
16.01.2019.godine zavedena je kat.parcela br.2448/2 KO Budva i na istoj porodic¢na
stambena zgrada povrsine u osnovi 82m2 P+1 i dvoriste 192m2. U Listu nepokretnosti
924-prepis od 21.02.2019.godine zavedena je kat.parcela br.2448/1 KO Budva i na istoj
vocnjak 1.klase 285m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana pretezna namjena prostora stanovanje srednjih gustina blok-a 5a. Kao




dopunska namena prostora predvidaju se: - U veéem delu zone (uz magistralu)
stanovanje u funkciji turizma; Prema grafickom prilogu broj 5.0 Detaljna namjena
povrsina“, predmetna urbanistiCka parcela je u zoni viseporodiénog stanovanja.
VISEPORODICNO STANOVANJE Vise slobodnostojeéih objekata na jednoj parceli
formira otvoreni blok. Otvoreni blokovi su karakteristicni po slobodno postavijenim
visespratnim objektima koji su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni
na jedinstvenoj zajednickoj povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog
pojedinacnog objekta, u okviru velike zajedniCke parcele sa pripadaju¢im javnim
prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrSine sa
prostorima za djeciju igru, sport i rekreaciju. Otvoren blok je oivicen jakim saobra
¢ajnicama sa uvodenjem saobraéaja u unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe
pristupne ulice i parkinzi). Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanisti¢kim
parametrima koji predstavljaju ravnoteZu izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i
velike spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka
postavljeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom objektu pripada dio uli¢nog fronta i
dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu
biti formirani u obliku latini €nog slova "L" i "U" ili sli ¢no. Oblik i veli¢ina objekta u grafi
¢kim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko
se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi, - maksimalna povr§ina pod objektom,
odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr$ina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Postojeci objekti se zadrzavaju pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne
ugrozavaju njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postoje ¢e i planirane komunalne infrastrukture (vodovod,
kanalizacija, elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza); - se ne nalaze na lokacijama
predvidenim za javnu namjenu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u
suprotnom, potrebno je nadleZznom organu dostaviti dokaz o vlasni$tvu na dijelu parcele
susjeda, odnosno izvrSenoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugrozavaju susjede;

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup
minimalne Sirine 3,0 m.

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke parametre
date na nivou bloka dozvoliena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji
svojim poloZajem na parceli, povr§inama (postoje¢a+dodata) i spratno$cu ne izlaze iz
okvira planom zadatih urbanisti¢kih parametara (list 7.0. “Urbanisticki pokazatelji’)

Za objekte kojima je dozvoliena dogradnja i nadgradnja vaZzi sliedeée: » Obavezan uslov
je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisti¢ki apartman obezbijedi 1,1 parking ili
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele. * Visina nadzidanog dijela
zgrade ne smije preci planom predvidenu spratnost. « Prije zahtjeva za izradu urbanisti
¢ko-tehni ¢kih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz taéke 6.21. UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika




2.2,

Pravila parcelacije

= Uslovi za parcelaciju:

» Veligina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije".

= Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnhu saobracajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatra ée se | ona parcela koja se ne granici sa javhom saobracajnom povrsinom, ali
koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m.

» Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog

katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje.

Urbanisticka parcela

» povr$ina kompleksa vise slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2

» povr§ina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200

m2,

* «3irina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno
30 m,

» «objekti se mogu formirati linijski, u obliku latinicnog slova "L" i "U" ili sli€no.

* «razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najniZze tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.

* +nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli. Svi potrebni

urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih priloga list 6.0

.Regulaciono redenje” i list 5.0 ,Nivelaciono redenje” i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

za svaku namenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu

prekoraditi i od njih se moze ostupiti na nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva

isklju€ivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno ili djelimiéno

ukopani djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Na urbanistickim parcelama namenjenm stanovanju dozvoljena je izgradnja, bazena,

sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja: - u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, - na zemljistu

namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljenja

komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje

predloZzeno od strane planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivat

¢e se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezuju ¢ih) parametara, koji se iskazuju za

planirane urbanistiCke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno

postovanje gradevinske i regulacione linijje objekata, prikazanih u grafickom prilogu

Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. OperiSuci sa

ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli. Za stanovanje

na osnovu prosecne porodice i veli€ine bruto povrsine stana odrediti broj stanova na

pojedinacnim urbanistickim parcelama. Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi se izdaju iskljuéivo

za, planom definisane urbanisticke parcele. Povr$ine suterenskih i podrumskih etaza ne

uraCunavaju se u ukupnu BRGP — namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini,

ostave, kotlarnice i dr.)




2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

Gradevinska linijja prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a | na nju se postavlja
minimalno jedna fasada objekta. * Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta: -
slobodnostojeci objekti - 6 m - jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu
parcele; - obostrano uzidani objekti - 0,0 m « Minimalno odstojanje objekta od boc¢ne
granice parcele je 3 m. « Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.
Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja, osim u
slucajevima ako je ovim planom tako predvideno. * Maksimalna visina vijenca objekta
mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza - na terenu u veéem
nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSseg sliemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova. * Visina nazidka
potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m ra ¢unaju ¢i od kote poda potkrovne etaze do ta
Cke preloma krovne kosine. » Kota prizemlja je: - na pretezno ravnom terenu: najviSe do
1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili
suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konac¢no nivelisanog i uredenog terena; - na kosom terenu: u nivou poda najniZe korisne
etaze i iznosi najviSe 3,50 m iznad kote kona ¢no nivelisanog i ure denog terena
najnizeg dijela objekta.

Regulacioni uslovi definisani su:

- spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanisti¢kog bloka, koja je obavezujuca i
preko koje se ne moze graditi.

- unutrasnja regulacija definisana je sa vise linija gradenja koje definiSu uslove gradenja
u okviru parcela; *Gradevinska bo¢na regulacija prema susedu: - objekti mogu da se
grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predvi
deno da se gradi na ivici parcele. - mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda
uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija - mogu da
se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogu ¢nost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - udaljenje vec¢e od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta *Regulacija gradenja prema ,zadnjem” dvori§tu suseda predvidena je u obliku
dva odstojanja: - odstojanje do 200cm pruza moguénost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - odstojanje do 400cm pruZza mogucnost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele i
bloka definiSu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

Nivelacioni uslovi

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilago davati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka
mora uklopiti u uslove regulacije (naro ¢ito se mora postovati spoljna gradevinska linija
bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena gra devinska povrsina.
Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske)
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parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogu ¢nosti |
da to razresSi na razli Cite na €ine: - podrumska garaza (u viSe nivoa) - suterenka garaza -
parkiranje na plo ¢ama iznad suterena i li podruma - izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni uslovi i programski zahtevi Najve ¢i dozvoljeni indeks zauzetosti
podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)

Izgradnja na parceli

Tretman postojece izgradnje u blokovima: « Znacajna remodulacija prostora i objekata
koja bi narusila karakter postojec¢ih otvorenih blokova ovim DUP-om nije dozvoljena. «
Moguca je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovlja sa kosim krovom i maksimalnom
visinom nadzidka 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog rje$avanja
(projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova na cijelom
objektu. Pri tome se posebno mora vodi raéuna o arhitekturi objekta i ostvarenim
likovnim | ambijenatinim vrijednostima. « Prije zahtjeva za izradu urbanistiéko-tehnickih
uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta i geomehani¢ka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika *« Obavezan uslov je objezbjedenje 1,1 PM za svaku
novoformiranu stambenu jedinicu ili turisticki apartman « Najveéi dopusteni indeks
zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) * U slobodnim parkovskim dijelovima
otvorenih blokova nije dozvoljena izgradnja novih objekata. * Prostori planirani za javne
namjene ne mogu se koristiti u druge svrhe. Ove povrsine, do privodenja zemljista
planiranoj namjeni mogu se privremeno koristiti isklju ¢ivo kao zelene povrsine, djedija ili
sportska igrali$ta, bez izgradnje ¢vrstih objekata.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: * parcele se ogra
duju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. « zidane i druge vrste ograda postavljaju
se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele
koja se ogra duje. * ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ra ¢unajuci od
kote trotoara, zbog obezbje denja vizuelne preglednosti raskrsnice. * vrata | kapije na uli
¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list

CG, br. 044/18).
*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“ SI. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekta i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbje denje prihvatljivog nivoa seizmi ¢kog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva: + da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrije denih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta, * da trogkovi sanacije Stete
nastale uslied zemljotresa ne budu ve ¢i od trogkova projektovanja, izgradnje i

)



finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprije Citi oSte ¢enja ili rusenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilago davanjem izgradnje novih i
rekonstrukcije postoje ¢ih objekata nivou o ¢ekivanog seizmi ¢kog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanisti ¢kih, arhitektonskih, konstruktivnin i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmi ¢ke povredljivosti objekata. Urbanisti ¢kim rjeSenjem definisani su
indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti
od susjednih objekata i javnih povrsina, ¢éime se obezbje duju rastojanja u slu caju
razaranja objekata i prostor za intervencije pri ra$ ¢&i§ cavanju rusevina. Jedan broj
planiranih objekata radi obezbje denja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila ima
ée garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, §to je uglavnom povoljno sa aspekta
smanjenja seizmi ¢kog hazarda. Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo
seizmi &kog rizika obavezno: 1. izvrsiti detaljna geolo$ka istrazivanja tla i izraditi elaborat
o rezultatima geoloskih istraZivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i Clanu 12. Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno odre duju geomehani
&ke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od zna Caja za
seizmi &ku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla: 1.2. za svaki planirani objekat
visokogradnje i niskogradnje, 1.3. za svaki postoje Ci objekat kod koga se pristupa
rekonstrukciji, nadzi divanjem ili dogradnjom, 2. za svaki planirani objekat visokogradnje
i niskogradnje u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i na &inu kontrole
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) prora Cunom stabilnosti i sigurnosti
objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovaraju ¢i na ¢in, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta uklju Cuju ¢i i seizmi ¢ku stabilnost, te da objekat ne Ce ugroziti
susjedne objekte, saobra ¢ajnice i instalacije, 3. za svaki postoje ¢i objekat kod koga se
pristupa rekonstrukciji, nadzi divanjem ili dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu
19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika
o sadrzini i na &inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovaraju ¢i na &in, da uve c¢anje optere ¢enja na temelje ne ce
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobra ¢ajnice i instalacije,
da odgovaraju ¢e intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogu Cuju
prihvatanje dodatnih optere ¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese
predvi dene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmi Cku stabilnost, 4. vrsiti
osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i na ¢inu osmatranja tla
| objekta u toku gra denja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01), 5. aseizmi ¢ko
projektovanje i gra denje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskla denosti
projekata sa urbanisti ¢kim planom, stru €nu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od
strane stru ¢énih i ovla§ ¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje vaze ¢ih
zakona, pravilnika, normativa, tehni ¢kih normi, standarda i normi kvaliteta, 6. ukloniti
nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gra devinskim Sutom), koji se na znatnom dijelu
prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobra ¢ajnice, i zamijeniti ga drugim
materijalom, 7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada, .. 97
DUP Podkosljun u Budvi — NACRT PLANA 8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbje
duju dovoljnu krutost sistema (temeljne plo Ce ili trake) i koji premosS cuju sve
nejednakosti u slijeganju, 9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao
sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostati ¢kih pritisaka sa padine i da
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine, 10. zidove ukopanih dijelova
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projektovati i izgraditi tako da prihvate litolo$ke pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine, 11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla, 12. sve
potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze, 13. sve
ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni ¢kom zastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda, 14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji
objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati budu ¢i iskop, padinu,
postoje ¢e objekte, susjedne objekte, trotoar, postoje ¢e instalacije izradom projekta
zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgra divanje u $to kra ¢im dionicama (4 do
5 m), 15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogu cih
vodozasi ¢enja, 16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na S$irini od 1,5m, 17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i
izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa
spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogu ¢&ilo prihvatanje
eventualne pojave neravnomjernog slijeganja, 18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda
koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga
(tehni ¢kih kanala), 19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu
kanalizaciju ili u nepropusne septi ¢kih jama, a nikako nije dozvoljena primjena
propusnih septi ¢kih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, 20. kontrolisano odvo
denje svih povrSinskih voda (sa krovnih povr$ina, sa trotoara oko objekata | sa ostalih
dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobra ¢ajnu povrsinu, kako bi se sprije
Cilo da voda do de do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.




Uslovi za odno$enje ¢vrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Budva-Centar prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama). Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti: * na
parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je ve¢a od 500 m2, « na parcelama objekata
mjeSovite namjene (SMN) « na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo, * na
pjesackim i kolsko pje$ackim povr§inama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pje$actkog saobracaja, « na parcelama objekata turisticke namjene,
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje
vozila. Mjesta (ni$e) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju
&vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja korisnika prostora
tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti $to blize javnim saobracéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za
postavljanje kontejnera za smecée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili
zidanim ogradama cija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m. Korpe (kante) za smece
postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih povrsina javnog
koridc¢ernja, a narocito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika. Uvesti sistem
reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama
na podrucju plana.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-407/2 od 01.03.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

2) Privatne uredjene zelene povrsine
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
privatno uredjeno zelenilo ( baste i dvori§ta) Konceptom se realizuju dve osnovne vrste
planskih aktivnosti: zastita i unapredjenje postoje¢eg zelenog fonda grada i uredjenje
novih zelenih povrsina.
b) Uvecanje zelenila u privatnim prostorima - Uvecanje fonda zelenila u privatnim
prostorima zavisi od podsticanja lokalnog stanovniStva i institucija na uredivanje i
odrzavanje zelenih povr$ina u okviru sopstvenih parcela. Takode se povecanje zelenog
fonda moze ostvariti aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova. - Planiranje
novih gradskih sadrzaja treba ostvariti integralno sa potrebom za ostvarenjem adekvatne
zastupljenosti zelenila u njima. U tom smislu je poZeljno ostvarivanje odredeni standarda
zastupljenosti zelenih povrSina u onosu na izgradene i poplo¢ane povrsine na parceli.
Povrsina slobodne neizgradene povrsine na parceli je 276,95m2.
Otvorene uredjene povrSine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredjeni kao
slobodne parterne povrSine (poplo €anje, ozelenjene povrSine,...) a koje su nastale u
okviru bloka ili parcele: - —direktno na zemlji, u vidu dvorista - iznad podrumskih
prostorija (ispod kojih su smestene garaze), koje dobijaju adekvatnu namenu uz
adekvatno ure denje i ozelenjavanje - iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste,
koje se tako de uredjuje i ozelenjava - iznad prizemne etaze ako je ve Ce povrsine,
namenjene za zajedni ¢ke aktivnosti i ako je bogato ure dena i ozelenjena - i eventualno
iznad krovnih ravnih povrSina ako je dostupna ve Ccini stanovnika, sa dopunski
zabavnorekreativnim sadrzajima. U otvorene uredjene povrSine ura cunavaju se
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obavezno prethodna tri slu €aja (nad zenljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se
ostala dva slu €aja mogu ura Cunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

B ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za za$titu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 i
44/15).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

9 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA
10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
11 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
UrbanistiCko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke parcele kao
celine. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vie faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko tehnicke uslove na nivou urbanisticke
parcele.
12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
e TehniCka preporuka za prikljucke potro§a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Akt br.1062-151/3 od 22.02.2019.god.kojim se ovo ministarstvo obratio DOO
,VODOVOD | KANALIZACIJA® Budva.
12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu




Shodno grafickom prilogu plana. Akt broj 07-224/2 od 28.02.2019.godine izdat od
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva.

12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnkk o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

13 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima

(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja.

14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele e
Povrsina urbanisti¢cke parcele salaune ;
Maksimalni indeks zauzetosti 0,20

1,99

Maksimalni indeks izgradenosti

1093m2; pov. pod objektom 273,25m2
Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo
Bruto gradevinska povrsina objekata e — ngd;emnlh elaza opjgkatg Al
nijesu ukljuceni potpuno ili djelimi¢no
(max BGP) > s sl . =
ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljudivo za
garaziranje vozila i kao pomoéne
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prostorije).

Maksimalna spratnost objekata

Prema grafickom prilogu za parcelu P+3,
preporuéena na nivou bloka P+5

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mesta obezbediti u
okviru parcele, na otvorenom, u garaZi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1
PM/stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni
proctor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

SMERNICE ARHITEKTONSKOG
OBLIKOVANJA Osnovna polazista U
uslovima savremene doma ce
arhitektonske prakse, inspirisane i vo dene
nedovoljno formiranim principima trzista,
primetan je negativan trend razvoja
arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni
mediteranski tip karakteristi ¢ne primorske
ku ¢e se povla ¢i, prepustaju ¢i mesto
novim tipoloskim oblicima. Prisutna je
potpuna raznovrsnost stilova i tehnika gra
denja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na
kontinualno prilago davanje trzisnim
uslovima i pra éenje prvenstveno
ekonomskih trendova. Sveopsta
transformacija drustva, trzista, ponude i
traznje neminovno je uslovila transformaciju
arhitektonskog izraza. Objekti koji u
poslednje vreme nastaju u velikom broju slu
Cajeva obiluju ne bas racionalnim
reSenjima, kako sa aspekta volumetrije ve ¢
i kontekstualnosti objekta, odnosa prema
neposrednom okruzZenju, materijalizacije,
kolorita i primenjivanih elemenata
sekundarne plastike i aplikacija (reklame,
akcenti..). Koriste se elementi savremenog
arhitektonskog jezika, ali sa ¢estom
interpretacijom oblika, elemenata i likovnog
izraza koji nije karakteristi ¢an za primorska
podru ¢ja. Kona ¢an rezultat navedenih
procesa i osnovna karakteristika
arhitektonskog profila grada u ovom
trenutku svakako jesu lagano gubljanje
identiteta i stihijska transformacija. U tom
kontekstu neophodno je zaustaviti narastaju
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¢u pojavu arhitektonske distorzije, a
odgovaraju ¢im arhitektonskim jezikom, koji
se bazira na bogatom iskustvu lokalne
graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan,
odre den i prepoznatljiv karakter Budve.
Identitet i kontekstualnost Jedan od
primarnih pravaca delovanja svakako bi se
ogledao u ja ¢anju mediteranskog karaktera
grada. Prepoznavanje tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem |
implementacijom u sadasnji kontekst
svakako bi se moglo uticati na ujedna
¢avanje globalne slike grada. Ovde se pri
tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve
¢ na racionalno i takti ¢ko prepoznavanje
osnovnih zakonitosti tradicionalnih
objekata, njihovih proporcija, volumena i me
duodnosa. Interpretacija iskustava proSlosti
neophodno mora sadrzati elemente
sadasnjosti i budu ¢nosti. Postovanje
principa identiteta, kako za objekte kao
nezavisne ¢inioce, tako i za kontekst
ukupnog gradskog ambijenta, svakako je
neobi €no vazno u procesu stvaranja
gradskog prostora. Novi objekti moraju
doprineti ja ¢anju karaktera lokalnih
ambijenata u kojim nastaju, ali svakako
veliku paznju treba posvetiti njihovom u ¢es
¢u u slici globalnog-gradskog ambijenta.
Odnos prema okruzenju Savremena
svetska arhitektonska praksa uveliko
poznaje i koristi principe ekoloske, a
posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene
u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu
odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije
moraju se ne samo prepoznati, ve € i
usvojiti kao jedine mogu ¢e. U tom
kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti
lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim
jezikom. U cilju maksimalnog iskoridtavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata,
sugeriSe se primena elemenata
bioklimatskog principa gra denja koji se
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz
pravilnu orijentaciju objekata, primenu
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odgovaraju ¢ih gra devinskih materijala,
kori§ ¢enje elemenata zastite od sunca,
kori§ ¢enje principa aktivhog zahvata sun
Ceve energije, itd. Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teZziti stvaranju
savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristi €nog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti
uskla deno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvi denom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u
pravcu visokog turizma. Neka od polazista
koja se u procesu izgradnje neizostavno
moraju primeniti svakako jesu i : -
ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
(posebno karakteristi €no za stambene
objekte) - postovanje i zastita postoje ¢i
likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u
gradskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije - racionalno planiranje izgra denih
prostora kroz odnos izgra deno-neizgra
deno - odnos prema prirodnom okruZenju
izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata poStovanje izvornog
arhitektonskog stila u slu ¢ajevima izvo
denja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti - kori§ ¢enje
svedenih jednostavnih formi za objekte
namenjene stanovanju - kori$ ¢enje
arhitektonski atraktivnih i upe &atljivih formi i
oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljaju potencijalno nove
simbole u gradskom okruzenju - kori§ ¢enje
kvalitetnih i trajnih materijala - kori§ ¢enje
prirodnih lokalnih materijala Elementi
oblikovanja i materijalizacija Bogata gra
devinska tradicija izrazena kroz odnos
prema prirodnom i stvorenom okruzeniju,
lokalnom klimatu, na ¢in organizacije
prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za
dalje planiranje i gra denje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu
svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini$u odre
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dene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora
(izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gra denja, izbor materijala,
zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati
jedan od karakteristi &nih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu,
onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23
stepena su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim ku ¢ama ovog
kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog
stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objektima se iz tih
razloga moze smatrati opravdanom, ako ne
i obaveznom, ukoliko se zZeli sa Cuvati
tradicionalni karakter. U cilju o Cuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta,
pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gra
devinskih materijala. Sugeride se primena
gra devinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvo denje elemenata
plastike objekata i elemenata mobilijara.
Siroka primena kamena o éekuje se |
prilikom ure denja slobodnih povr§ina na
parceli. Prilikom materijalizacije objekata
Izbegavati materijale kao sto su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vesta
¢ki materijali i proizvodi na bazi plastike,
kao i ostale materijale Cija primena nije
karakteristi €na za primorske uslove.
Gradacija izbora materijala svakako treba
da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim polozajem u
gradskoj strukturi i o ¢ekivanom ulogom u
ukupnom razvoju turisti ke ponude.
Distinkcija po nameni svakako je
neophodna budu ¢i da pozicija i namena
objekata u velikoj meri odre duju izbor
elemenata oblikovanja i izbor
materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjeni stanovanju jedno od osnovnih
polaziSta bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilago
davanje formi i organizacije objekta upravo
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tim principima. Ovde se prvenstveno misli
na mogu ¢nosti formiranja elemenata
zastite od sunca, ali u istom trenutku i
maksimalnog kori§ ¢enja te osnovne
karakterisitke podneblja. Ovo je mogu ¢e
sprovesti pravilnom organizacijom osnove,
ali i kori$ ¢enjem elemenata kao $to su
tremovi, natkrivene terase, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori. Itd. Objekti
viseporodi ¢nog stanovanja sa prate ¢im
komercijalnim sadrzajima svakako imaju
zna ¢ajnu ulogu u formiranju identiteta
gradskog prostora, $to direktno proisti ¢e iz
njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je
posvetiti posebnu paznju oblikovanju i
materijalizaciji koje moraju manifestovati
odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.
Objekti u samom centru grada namenjeni
razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od klju ¢nih faktora u
formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
gradske celine. Oblikovanje ovih objekata
treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan
karakter gradskog centra. Primenjeni
materijali moraju biti kvalitetni, trajni i
vizuelno nenametljivi. Sama pozicija
pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i name ¢e ulogu
repera prostora, kao dodatne odgovornosti
koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava i odredjuje kriterijume
oblikovanja. U tom kontekstu se name ¢e
mogu ¢nost planiranja i pozicioniranja novih
gradskih simbola- objekata koji ¢ce
planiranom visinom i oblikovanjem postati
novi reperi u gradskom okruzenju.
Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti
namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi,
predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog zna ¢aja.
Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj
na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa
primenjenim elementima oblikovanja i
materijalizacije. Gotovo da se moze re ¢i da
ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih
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objekata zavisi od primenjenog
arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za
dopustanje njihove ekstravagancije,
slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se
ponekad nalaze u provokativnom odnosu
sa okruZenjem.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Buduci da broj sunéanih dana u Crnoj Gori,
pa i na prostoru Budve, ima vecéu vrednost
nego u vecini evropskih zemalja, €ini se da
je solarni potencijal slabo iskorisc¢en.
Solarna elektricna energija je jedna od
najskupljih obnovljivih vrsta energije. Njena
cena se znatno smanjila poslednjih godina
sa pojavom novih tehnologija, ali reklo bi se
da i dalie nie zgodna za stvaranje
elektricne energije zbog visoke cene
prijemnika sunevog zraCenja i pratece
opreme.

Medutim, u uslovima  posmatranog
podru¢ja, ona je pogodna samo za
stvaranje toplotne energije, gde je wvrlo
isplativa. Zato su solarni kolektori postali
donekle popularni u domacinstvima za
grejanje tople vode.

Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja
sluzi za tuSiranje i pranje, greju elektriéni
grejaCi, to moze da Cini sistem baziran na
sakupljanju energije Sunca i potpuno
nezavistan od struje iz elektricne mreze.
Najmanji kolektori imaju povr§inu od dva
kvadratna metra i dovoljni su za zagrevanje
vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi
su narocCito isplativi za turisticke objekte u
kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze
iskoristiti za proizvodnju toplote neophodne
za grejanje prostora i zagrejavanje vode.
Od ukupne energije koja se tro$i na ove
namene otpada ¢ak 75-80%. U uslovima
rastuce nesigurnosti u  snabdijevanju
energijom iz klasi¢nih izvora i njihovim
stalnim poskupljenjem, solarni

sistemi ve¢ sada predstavijaju pravo i
ekonomicno rjesenje.

Toplotna energija se moZe proizvoditi
pomocu solarnih kolektora i toplotnih
pumpi. Solarni sistemi mogu u potpunosti
preko cele godine obezbediti potrebe za
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toplom vodom i u znatnoj meri za
grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom
objektu, odnosno pasivnoj solarnoj Kkuci
koja je termicki dobro izolovana i u kojoj je
instalirano  podno ili zidno grejanje
(potrebna temperatura vode do 35°C), u
tom sluaju solarni kolektori mogu u
potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za
grejanje prostora i vode. Solarni kolektori
koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe
energiju iz zemlje, vode i vazduha.

Solarno grejanje je proces zagrejavanja
prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane sunceve energije. Sunceva
energija zracenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomo¢ toplotnih prijemnika
suneve energije koji se obi¢no zovu
solarni  kolektori. Energija moze biti
kori§¢ena za grejanje prostora za boravak
ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za
staklene baste. Bilo koja povrSina izloZzena
sunCevom zraCenju moZe biti prijemnik
toplote.

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju
oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.
Tamne povrSine viSe upijaju zracenja nego
svetle, ukoliko je povr§ina normalna na
pravac zracenja dovoljna je manja povrsina
prijlemnika, ukoliko je prijemnik od metala
tada se lak$e prenosi toplota na radni fluid
a izolacija prijemne plo¢e od okolnog
prostora povecava efikasnost pretvaranja
toplote. Postoji viSe vrsta solarnih kolektora:

e ravni solarni kolektorii mogu se
dobiti temperature fluida do 100 °C,
jednostavne su konstrukcije, jeftinije i
veoma su ¢esto u upotrebi;

e solarni kolektori sa vakuumiranim
cevima: sastavlieni su od niza
staklenih cevi iz kojih je izvuéen
vazduh i ¢ijom osom prolazi taman
metalni prijemnik kroz koga proti¢e
radni fluid.

Za solarno grejanje u domacinstvima se
najcesce koriste ravni solarni sistemi mada
je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa
vakuumiranim cevima. Sastavni deo
instalacije za solarno grejanje su redovno
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rezervoari a Cesto i izmenjivaéi toplote.
Ovako dobijena voda se koristi obi¢no za
sanitarne svrhe ali i za grejanje prostorija.
Zbog nize temperature vode u cevima,
obiéno se uz solarne panele preporucuje
podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji
moze doneti dobrobiti solarnog grejanja. To
je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili
Trombovog zida.

Kombinacija arhitektonskih reSenja i
solarnih kolektora se obi€no zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem
nadograden kontrolnom elektronikom za
automatizaciju grejanja, pumpama i drugom
opremom, onda se uobiCajeno naziva
aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su
znatno jeftiniji, brze se otplacuju i
popularniji su dok su aktivni efikasniji i
univerzalniji. Solarni sistemi grejanja,
pasivni ili aktivni, predstavljaju nejjeftiniji
nacin koris¢enja sunceve energije.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa DPuknié

Pt Lite f {\Ha@w
JJ \

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢

M.P.

potpis ovlascenog sluzbenog lica

A

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za za$titu prirode i Zzivotne
sredine br.02-D-407/2 od 01.03.2019.godine
Akt broj 07-224/2 od 28.02.2019.godine
izdat od Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove Opstine Budva.
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Cma Gora
M™ 1 SIARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA

CRNA GORA e oborica
OPSTINA BUDVA ' _Qi.,_%.;;m%_?___,
Py [ Broj | Prilng Vrijednost

Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Broj: 07-224/2
Budva, 28.02.2019. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opétine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Direkcije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog
razvoja 1 turizma, broj 1062-151/5 od 22.02.2019. godine, na$ broj 07-224/1 od 27.02.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1.
list opstine Budva*, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listu
CG*, br. 56/14, 20/15,40/16 1 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma — Direkroratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za
rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli broj 2448/2, KO Budva, u Budvi.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opsdne Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-151/5 od 22.02.2019.
godine, nas broj 07-224/1 od 27.02.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za rekonstrukeiju objekta na katastarskoj parceli broj 2448/2, KO
Budva, u Budvi.

Kako je ¢lanom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,,S1. list
opstine Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
i saglasnost na izradenu tehni¢ku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog i propisa iz uvoda
ovog rjesenja, odlu¢eno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba
Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na %iro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko
ovOg organa.

Obradivac, S e krgtas .
mr Aleksandar Popovic, dipl.inZ.saobr. Stdan GREGOVIC
.fXﬁ oU( \‘L"};\‘ = : )

Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet



Crna Gora

Vlada Crne Gore } Coonu il
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZN@TNEWSREJE}INE}({ RAZVOIA [ TURIZMA
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-151/2 od 28.02.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na sivotnu sredinu za rekonstrukciju objekta, na katastarskoj parceli broj
2448/2 KO Budva u Budvi a u cilju izdavanja urbanisticko — tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije nosiocu projekt Petrovi¢ Mladenu iz Tivta, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na predmetnoj katastarskoj
parceli broj 2448/2 KO Budva u Budvi, nalazi objekat viseporodicnog stanovanja a planira, pri
gemu se planira rekonstrukcija postojec¢eg objekta u smislu poveéanja max BRGP na 1093m?
stanovanja a u fuknciji turizma.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili
smo da se na katastarskoj parceli broj 2448/2 KO Budva u Budvi, planira rekonstrukcija
postojeteg objekta namjene stanovanja u funkciji turizma ukupnog BRGP 1093m?, to shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“, broj 75/18), nije
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat
rekonstrukcije postojeceg objekta, na katastarskoj parceli broj 2448/2 KO Budva u Budvi.

Nikola’Raicevic, spec.za$.ziv.sred.

omocnik direktor
lija Radoyi¢, dipl.inz.tehnot.
g

s e DIREKTOR
/ Nikola Medenica
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USLOVI GRADENJA:

== Gradevinska linija do koje
se moze graditi

[ Moguca zona gradenja

GABARITI:
Postojeci objekti

{ . Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

ETAZE:
P Prizemlje
Mz Mezanin
(n) broj (n) 1.2, 3....

nadzemne etaze

(spratovi i potkrovija)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
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