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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj; 05-332/25-8526/2
Podgorica, 04.09.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanzma | driavne imovine, Dirextorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢iana B, 10, 22 i 25 Zakona © izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crme
Gore" broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona o upravnom postupku _Sluzbeni list Crne Gore” broj. 56/14,
20/15. 4016 | 37/17), rjesavajudi po zahtjevu podnosioca TASA"DOO, za davanje saglasnosti na
idejno riesenje arhitektonskog projexta, projektovanog od strane ,CRTA® d.o.o. Podgorca, za
rekonstrukciju stambenog objekta u postojecim gabartima, na katastarskoj parcell br. 2276 KO
Pljevija, Opétina Pljevija, shodno urbanistitko tehnickim uslovima izdatih na osnovu Clana 109a
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahyeva “TASA" DOO, na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovancg od strane .CRTA® d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 30.06.2025.godine u 12:18:44 + 02'00'". za rekonstrukciju stambenog objekta u
postojedim gabaritima, na katastarskoj parcefi br. 2276 KO Plevija, Opstina Plievia, shodno
urbanistitko tehnickim uslovima izdatih na osnovu ¢ana 108a Zakona 0 planiranju prostora i
zgradnji objekata, u pogledu usaglasenosti sa smjemicama za oblikovanje | materijalizaciju |
osnovnim urbanistitkim parametnma (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj linijt) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-8526/1 od 02.07.2025.godine, Dirextoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “TASA" DOO, za davanje saglasnostina idejno riesenje arhitektonskog
projeta, projektovanog od strane ,CRTA" d.0.0. Podgorica, za rekonstrukcju stambenog objekta u
postoje¢im gabartima, na katastarskoj parceli br. 2276 KO Plievija, Opétina Plievija, shodno
urbanistiéko tehnickim uslovima izdatih na osnovu &ana 108a Zakona o planiranju prostora |

zgradnji objekata.

Dirextorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev A
odluéio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljededih razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzbeni Iist Crne Gore” broj
19/25) utvrdena su oviascenja Glavnog dr2avnog arhitekle a narodito da daje sagiasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 | vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa celiri il pet zvjezdica | (uristitkog nzorta, trga, skvera, setaliSta,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa. urbanistitko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacie; osnovnim urbanistitkim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno vising objekla, odnos prema
gradevinskoj finiji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz lana 72 stav 5 ovog zakona.

¢lanom B Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | grafiCke dokumentacye kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog tlana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima koji se preuzimaju u gkladu sa



zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke. Clanom 9 st.1 talka 1. ovog Zakona, isano je da vrstu tehnilke dokumentacije &ini,
izmedu ostalog | idejno rjedenje, Sto u skiadu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog resenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona 0 zgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje
objekta u prostor, poioZaj objekia u okviru lokacije | prema su iednim objektima, 3D vizuelizacija
objekta; usiovi | rjesenja prikljuten;a objekta na saobracajnu, instalacionu | drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Urbanistitko tehnitke uslove, |zjavu
projektania sa tabelarmnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistickih parametara. |zjavu oviastene
geodetske organizacije | dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekia za izgradnju objexta u
zadticenoj digtainoj formi.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlutio kao u dispozitivu rjeSenja, 8 OvO sa sljedecih razloga:

Shodno urbanisticko-tehnickim uslovima, broj 05-332/25-100/4 od 30.04.2025., izdatih od
strane Sekrelarnjata za uredenje prostora Opétine Plievija, na predmetnoj lokaciji je predvidena
rekonstrukcija krova stambenog objekta. UrbanistiCki parametri, odnosno bruto gradevinska
povrina objekla, maksimalna spratnost su dozvoljeni u postojecim gabaritima. Smjernicama 2a
oblikovanje | materijalzaciju j dozvoijena rekonstrukcija krova u postojecim gabaritima u skladu sa
ambi;entom.

Uvidom u dostavijeno idejnog riesenja arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
_CRTA" d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 30.06.2025.godine u
12:18:44 + 02'00', za rekonstrukciju stambenog objekta u postojecim gabantima, spratnost P+1, na
katastarskoj parceli br. 2276 KO Pljevlja, Opétina Pljevija, konstatovano je da je idejnim rjesenjem
predvidena rekonstrukcija stambenog objexta.

Projektom je predvidena zamjena krova na objektu. Novoprojektovani krov je planiran kao
dvovodni, sa dvije krovne badze, koje se predvidaju radi ventilacije i osvjetljenja tavanskog prostora.
Shodno grafickoj dokumentaciji postojeceg | planiranog stanja utvrdeno je da je planirana
rekonstrukcija predmetnog objekta u postojetim gabartima. Takode, predvidena je izmjena na
fasadi, koja se tice fasadnog otvora. Na mjestu prozora, predvidaju se balkonska vrala.

Namjena objekta se ne mijenja. Zadr2ava se postojeci koncept stanovanja. Takode, ne vre
se zmjene u pogledu instalacia. Svi konstruktivni zidovi se zadrzavaju.

Sa aspekta arhitektonskog oblikovanja, predioZeno rjeSenje rekonstrukcije formom |
upotrijebljenim materijalima ne narusavaju zatecene arhitektonsko-graditefjske vrijednosti uZe i Sire
lokacije.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjedenje konstatuje se da je projektovani objekat
usagladen sa propisanim, odnosno sa smjernicama za oblikovanje | matenjalizaciju i osnovnim
urbanistitkim parametnima i drugim urbanistickim parametnma

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “TASA" DOO, na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projeklovanog od strane ,CRTA® do.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 30.06.2025 godine u 12:18:44 + 0200, za rekonstrukciju stambenog objekta u
postojetim gabartima, na katastarskoj parceli br. 2276 KO Plievija, Opétina Pljevija, u pogledu
oblikovnosti | materijalizacye objekata, kao | osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena



gradevinska povriina, indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno zloZzenom, $ primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog resenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,

u roku od B dana od dana njegovog prijema.
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