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Stamatovi¢ Slobodanka
BAR

Ul.24 novembra 12/B

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-2067/7 od 24.05.2024. godine, za
rekonstrukciju postoje¢eg objekta na urbanisti¢koj parceli UP 3, zona F, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Topolica I — Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crme Gore — opstinski
propisi®, br.32/08), u Baru.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(JU spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

!
_ﬁ, .| Crna Gora

Ministarstvo prostornog plani
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 08-332/23-2067/7
Podgorica, 24.05.2024. godine

flanja,

Bara izdaje:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Stamatovi¢ Slobodanke iz

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

sastoji od kat.parcele br.5807/13 i dijelova katastarskih parcela br. 5807/14 1 br

(.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi’, br.32/09), u Baru.

za rekonstrukciju postojeéeg objekta na urbanisticko) parceli UP 3, zona F, kgja se

6459

KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica I" — lzmjene i dgpune

o

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | stamatovié Slobodanka iz Bara

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 5807/13 KO Novi Bar nalazi se u zahvatu DUP-a ,Topolig
Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br.32/09), u Baru.

Prema grafiékom prilogu br. 1 — Geodetska podioga — postojecée stanje, na predn
lokaciji je evidentirani je postojeci objekat.

objekat se nalazi u okviru povrsina za stanovanje vece gustine.

23.04.2024.godine evidentirana je kat parcela br.5807/13 KO Novi Bar, kao
broj1 povrsine u osnovi 2008m2, osmospratna zgrada.

U podacima o objektima | posebnim djelovima objekta evidentirano je Cetvrti
zgrade stambeni prostor povrSine 61m2, svojina Stamatovi¢ Slobodanka.

br.5807/14 KO Novi Bar, kao zemljiste uz zgrade povrsine 28280m2;

KO Novi Bar kao nekategorisani putevi pov.7944m2.

Prema kat.evidenciji Uprave za nekretnine PJ Bar u listu nepokretnosti 2348-izgg

1a l“ -

etnoj

Prema grafickom prilogu br. 2 — Namjena povrsina — postojece stanje, evidentirani

od od
rada

sprat

U listu nepokretnosti 2314-izvod od 23.04.2024.godine evidentirana je kat.parcela

U listu nepokretnosti 1154-izvod od 23.04,2024.god. evidentirana je kat.parcela b1.6459

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Topoalica I”

Uvidom u plansku dokumentaciju, urbanisticka parcela UP 3 nalazi se u zohi F u




Centralne aktivnosti i prateéi sadrzaiji rijeSeni su u stambeno-poslovnim i posloynim
objektima i rasporedeni su u svih osam zona plana.
Zona F je stambeno-poslovna zona sa pretec¢im sadrzajima.

Izmjenama i dopunama DUP-a ,Topolica I, u zoni F planirana je rekonstrurcija
objekata, dogradnja, nadogradnja | izgradnja novih poslovnih | stambenih objekata.

7.2.

Pravila parcelacije

- Urbanisti¢ka parcela UP 3, zona F, sastoji se od od kat.parcele br.5807/13 i dijglova
katastarskih parcela br. 5807/14 i br.6459 KO Novi Bar i nalazi se u zahvatu Detannog
urbanistickog plana ,Topolica I' — Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore — opsfinski
propisi*, br.32/09), u Baru. ‘
Prostor Plana je podijelien na blokove, a za parcele na kojima je planirana izgragnja,
dogradnja ili nadogradnja objekata odredene su urbanisticke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluéajevima kada je potrebno izvrSiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadiezan za poslove uredenja prostora
moze izvr§iti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem, prilikom
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, odnosno rjesenja o lokaciji.

Ukoliko, na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmnedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni postojeci katastar.

Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom prilogu | Plan
parcelacije, nivelacije i requlacije.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(.Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehni¢cka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Nivelacija i regulacija
Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$¢u na svim objektima g je se
jedan nivo raéuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Regulaciono rjesenje plana vezano je na izgradeni i planirani kolski saobracaj |
definisano je regulacionim | gradevinskim linijama.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Projektovanjem i izgradnjom novih objekata i objekata planiranih za dogradnju i
nadogradnju, posebnu paznju posvetiti mikroklimatskim uslovima, intenzitetu vjetra,
temperaturi, padavinama i organizaciji. ‘

Narogitu paznju posvetiti organizaciji, projektovanju i izgradnji / rekonstrukciji /
dogradnje i nadogradnje objekata. Tehnicka dokumentacija za rekonstrykciju,
dogradnju i nadogradnju, odobrenje za nadogradnju i realizacija dogradnje i




nadogradnje, moraju obuhvatiti Citav objekat, grupaciju objekata, a najmanje
lamelu.
Rekonstrukciju jedne zasebne cjeline/jedinice moguce je vrsiti uz prethodno ura

igdnu

eno

Idejno rjedenje rekonstrukcije Eitavog objekta | usvojeno od nadleznog sekretarij?t :

Projektovanjem rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekta, sacuvati autentic
postojecih fizitkih struktura i intervencije uklopiti u fasadu citavog objekta

nost
uz

postovanje autorskih prava, kao | izvréiti potrebnu provjeru stabilnosti, sa dokazom
[

konstruktivne i seizmicke stabilnosti objekta.

Grupacija-l objekti broj F-7,8,9,10,11 112 stambeno-poslovni

*** GRUPACIJA-ll objekt broy F-7, 8, 9, 10, 111 |2
STAMBENO-POSLOVNI
- postojeda povrsina przemlja  2.400,00 m2
- BGP postojeta 18.600,00 m2
- BGP nova | 400,00 m2
- BGP vkupna 20.000,00 m2
- spratnost postojeda P+4 -P+10
- spratnost nova P+4+Pk- P+ 10+Pk
- broj novih stanova 14
- krovow kosi nagiba | 5°
- pokrivac kanalica, mendijal
- obrada fasade rustika

** Plarirana je nadogradnja potkrovija namjenjenth stanovanyy.

** Proston prizemlja, koy se konste za smele | kune ostave, preporuluje se 23
pretvaranje u posiovni prostor,

** Planirano je zatvaranje dva pasaza u preemlj objekata | pretvaranje istth u poslowne
prostore vkupne BGP |20 m2,

USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU, DOGRADNJU | NAGRADNJU POSTOJEGI
OBJEKATA

H

- Planom se dozvoljava dogradnja objekata u skladu sa grafickim prilozima plana

- Predvidena je nadogradnja objekata na pojedinim urbanistiCkim parcelamg

- Nisu planirane intervencije dogradnje i nadogradnje ostalih postojecih objekata

Specifiéna grana aktivnosti — nadgradnja etaza obavezuje na striktno poStovanj

svih

parametara dobre organizacije gradnje, efikasnosti gradnje, unificiranosti primijenjenih
gradevinskih elemenata, dobru pripremu koja pocéiva na kvalitetnim investigiono-

tehnickim elaboratima i pratecim trZisnim sulovima.

S obzirom da predmetno podrucje karakteriSe velika zauzetost povr§ina, program plana
se zasniva na izgradniji novih objekata na malom broju atraktivnih lokacija, a intervencije

dogradnje i nadogradnje postojecih objekata nisu prepoznate kao prioritet niti| j
interes koji bi u datim uslovima mogao biti kvalitetno realizovan.

avni

Veé izvréenim individualnim aktivnostima nadogradnji narusena je fizionomija naselja
karakteristiéna za arhitekturu koja primjereno odrazava vrijedno naslijede urbanistickog

i arhitektonskog modela kosmopolitskog znacaja i mediteranskog ambijenta.
USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU FASADA

Sve postojece fasade objekta moguce je rekonstruisati u skladu sa ovim planom




Uslove, kao i odobrenje za rekonstrukciju fasada ce izdavati nadlezni organ lo
samouprave, Sekretarijat za uredenje prostoram, u skladu sa ovim planom, postoj
stanjem objekta i lokacije kao i vazecim zakonskim propisima.

Rekonstrukciju fasada izvesti u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabar

objekata i uslovima ovog plana.

alne
¢im

tima

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu

zastitu enterijera objekata.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i

klimatskim uslovima.
Nije dozvolieno pojedinaéno zastakljivanje balkona, terasa i loda na stamb
zgradama kao ni druge gradevinske intervencije na fasadama izuzev koordini
zajednickih akcija svih stanara uz saglasnost nadleznih organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije posStovati :

enim
ranih

- Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18 1 43/19).
- Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade ("Sluzbeni list
Gore”, br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardim

projektovanje ove vrste objekata.

Crne

a Za

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, K|
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNI(

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

AO |
KO-

Klimatski uslovi
Klima planskog i Sireg podrucja (op$tine Bar) definisana je geografskim poloZaj

zoni umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog

Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca Cija se \
krece od 800mnv do 1959mnv (Rumija).

em u
ora i
isina

Polozaj podrudja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno

sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.

Vjetrovitost

U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i ¢estinu javljanja ima levant, vje
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: py
iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugois
tramontana (bura) iz pravca sjevera,

Vlaznost vazduha

Srednja godi$nja relativna viaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u u
priobalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih djelova Krajine (do oko 4
apsolutne visine).

Osuncanost

tar iz
lenat
oka i

skom
100m

Prosje&na godi§nja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca

oblaénost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom poloy
proljeca, a najmanja ljeti, od pocetka jula do kraja septembra.

inom

Osunéanost je u suprotnosti sa oblaénoscu i za opétinu Bar prosjecan godisnji broj

sunéanih sati iznosi 2 500 ¢asova (oko 7 ¢asova dnevno).




Hidroloske karakteristike
Podrugje Topolice | je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim sliynim
podrugjem, sa visokim nivoom podzemne vode, Podzemna voda javija se na okg 1m
od povrdine terena. Regulacijom atmosferske vode, moze se smanjiti nivo pozemne
vode, §to bi povoljno uticalo na poveéanje stabilnosti terena.
Seizmicki uslovi

Projektom treba definisati seizmi¢ke uticaje koji treba da obezbijede seiznicku
stabilnost osnovnog konstruktivnog sistema objekata, uzimajuci u obzir neline@rno
pona$anje objekata dopustajuci neznatna konstruktivna ostecenja.

Podrugje Topolice | izlozeno je dejstvu IX stepena seizmickog intenziteta po skali MCS,
a prema karti mikroseizmicke rejonizacije.

Pri projektovanju aseizmickih objekata, posebnu paZnju posvetiti dopustenom stepenu
o$tecenja objekata za razlicita seizmicka dejstva.

Dobrim izborom materijala, dobrom koncepcijom i kvalitenim detaljima fazni
konstruktivni sistemi se mogu uciniti otpornim na dejstvo zemljotresa.

Ne preporuduje se primjena gistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog relativno
male mase | vece fleksibilnosti, zbog velike horizontalne pomjerljivosti psotaju osjetljivi
na uticaje drugog reda u stubovima, praceni velikim ostec¢enjima.
Naéin projektovanja objekata prilagoditi zahtjevima da se manja povredljivost objekata
i $tete od zemljotresa minimiziraju. Kod nadgradnje i adaptacije izbjegavati one|koje
mijenjaju konstruktivni sistem objekata.

Konstruktivni sistem
Na osnovu dosadasnijih iskustava i ponasanja konstruktivnih sistema, preporucuje se
primjena panelnog sistema armirano-betonskih platana, rasporedenih u | dva
ortogonalna pravca, da prime vertikalni teret i horizontalne seizmicke sil¢ sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armiranobetosnke ploce ili polumontazne
armirano-betonske, fert tavanice, sa dodatnom armaturom u ploci.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisi
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG",
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG", br.26/10 |
48/15),

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG®, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju pr
i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukgiju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se

izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za p
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o ure denju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnié¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredi
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na os
uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1518/2 od 09.05.2024.g.

ne u
CG",
novu

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Na podruéju plana nalaze se spomenici kulture koji su pod zastitom drzave.
Trikonhalna gradevina iz IV vijeka je najstariji arheoloski spomenik Kulture u Baru ¢
zidovi sa¢uvani iznad temlja.

iji su

Dvorac kralja Nikole |, graden 1875. godine, i zgrada Malog dvorca, izgradena nesto

kasnije, znacajni su spomenici kulture.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se predy
mjere za njihovu zastitu u skladu sa élanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kuit
dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

ireba
izele
urnih

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri realizaciji pjeSackih prelaza, potrebe za savladivanje visinske razlike trotoara i

kolovoza, za lica sa posebnim potrebama / invalidi, djeca, starci i slicno/ predy
izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 8%, ¢ija najmanja Sirina iznosi 0.90m.

Pri projektovanju i realizaciji svih objekata primijeniti rieSenja koja ce omoguciti |
sa posebnim potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne objekte i povrsi

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata I
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgts

idjeti
cima
he.

cima
adniji

objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG", broj 48/13

i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZ

IMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cre Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

- Ovaj Plan, uvazavaju¢i savremeni ekonomski trenutak, ne predvida striktne etag
realizacije, ve¢ se oslanja na koncept permanentnog upravljanja prostorom.

nosti

17.

[ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




124,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 11a — Elektroenergetska infrasturktura i prema usloy
nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece prepo
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaa na niskonaponsku mrezu TP-]
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
«Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - El
10/0.4 kV

yima
ruke

> (Il

PCG

¥ ke

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10a — Hidroenergetska infrasturktura | prema usloy
nadleZznog organa.
Tehniéki uslovi broj 2905 od 30.04.2024.godine izdati od doo “VODOV(
KANALIZACIJA BAR”

yima

D |

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 8 — Saobracajna infrasturktura.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planir
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$g

anje

enje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih yrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |

povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulativa/;

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektrohske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga

sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelainost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br, 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta

geoloskih istrazivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o0 inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.




POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 3, zona F-grupacija 7,8,9,10,11i 12
Povr$ina pod objektom postojeca 2400 m? ‘
BGP postojeca 18 600 m?
BGP nova 1400 m?
BGP ukupna 20 000 m?
Broj novih stanova 14
Spratnost P+4 do P+10-postojeca
P+4+Pk do P+10+Pk -nova

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje u granicama plana rjeavano je u funkciji planiranih namjena.
Planom je predvideno da se mjesta za parkiranje vozila obezbijede na parkiralistima
duz ulica, na posebnim parkinzima unutar zona, u dvoridtima objekata i garazama u
objektima.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) | uz iliizmedu
parkinga (poZeljno na svaka dva-tri parking mjesta) zasaditi drvo.

Parking mjesta na parkiralistima predvidjeti dimenzijama 2.5x2.5m, min 4.80m.

Parkiranje je organizovano prema stepenu motorizacije GUP-a Bara, od 1,5 puthickih
automobila po domacéinstvu odnosno 1pm / 30 m? poslovnog prostora.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podruéja

Likovno | oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podruéja i da svojim izrazom doprinosi op$toj slici i dozZivljaju uredenog
turistickog mjesta.

Preporuéuje se izgradnja ravnih ili kosih krovova blagog nagiba (priblizno | 15°),
dvovodnih ili razudenih.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijgdem i
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim
masama svijetlih tonova potoplienih u svjetlost® kako bi se ostvarila pofrebna
dinamiénost i poliharmonija prostorne plastike.
Obrada povrina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za ¢ilj da
obezbijedi spontano razdvajanje koris¢enja partera i prijatan dozZivljaj u prgstoru,
potrebno je da dominiraju sljedece vrste obrada:
obrada zelene povrsine partera
- obrada kolovoznih povrsina
- utilitaristiCka obrada trotoara




- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploCe, bojeni beton, fert-beton,
beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom

- urbani dizajn i oprema.
Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane oprIme,

elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske cesme i drugo.
Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovapjem i
namjenom partera objekata. ‘

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlaZu se dvije osnovne mjere:
tednja i koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera $tednje koju predlaZe Plan je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje dok u zimskom zadrZava toplotu.
Osim odgovarajuée termoizolacije, potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veliCini ofvora
vodedi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Klimatski uslovi Bara
omogucavaju kori¢enje sunceve energije.
Investitorima se predlaze ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede
znacajnu koli¢inu energije za zagrijavanje vode.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pos$tovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala /M Iéa

OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikié £ tf/
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢—"—=
MINISTAR Janko Od 'g‘ Bk o)

PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Kopija plana broj 03-D-1518/2 od 09.05.2024.g.

Tehnicki uslovi broj 2905| od
30.04.2024.godine  izdati od |doo
“YODOVOD | KANALIZACIJA BAR”
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 2905 \
Bar, 30.04.2024.godine

Na osnovu zahtjeva Stamatovic¢ Slobodanke iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 08-332/23-2067/6-2023 od 17.04.2024. ‘
godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 29.04.2024.godine |
pod brojem 2905, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

7a izradu tehnic¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj
parceli UP 3, zona »F«, DUP »Topolica I« - izmjene i dopune, koja se sastoji od
katastarske parcele br. 5807/13 i dijelova katastarskih parcela br. 5807/14 i 6459 KO
Novi Bar, opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

o Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar c¢e se vriiti sledec¢im
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim

vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»Ce« |li vise | pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio

veze,

b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise, .

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom prikiju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénoscu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise |
pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze |
ventilom ispred | iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred | iza
vodomjera.

o Za svaku stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za oditavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od oétecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti isklju¢ivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrosenu vodu.




o Kod vodomjera profila @50mm | vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuc¢ka je @100mm, pri cemu profil prikiju¢ka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Fekalna kanalizacija:

o Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

o Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih | suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije | dr,), kao | ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 |
56/19).

o Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera,

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
| uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.




o Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljuéka.

o Reviziona okna | kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

o Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliester,

¢) Posebni dio

o Priklju¢enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu predvidjeti na
postojece prikljuéne instalacije (vodovod, fekalnu i atmosfersku
kanalizaciju) predmetnog objekta.

o Ukoliko se hidrauli¢kim proratunom utvrdi potreba za vecim profilima
prikljuénih vodova, potrebno je predvidjeti rekonstrukciju postojecih
priklju¢aka (vodovod, fekalna i atmosferska kanalizacija) u skladu sa
prilozenom situacijom.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickil instalacija

1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazedim Pravilnikom o nacinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

o Ukoliko se planira rekonstrukcija vodomjerne Sahte projektom obavezno
prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Prilog:
Situacija R 1:500 - izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija (nije geodetski
snimljeno)

Obradio: Rukovodilac: é’@‘”% ni¢ki direktor:

PJ Razyoj i projektovanje: PJ Razvoj | projektovan i
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Broj: 03-D-1518/Z Podgorica, 09.05.2024. ggdine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE |
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova

Pod
Ulica IV Proleterske brigade,

VEZA: 03-D-1518/1 od 29.04.2024. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 08-332/23-2067/5-2023, kojim ste trazili mislienje o potrebi progjene
uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli UP 3, zona F, k¢ja se
sastoji od katastarske parceli broj 5807/13 i dijelova katastarskih parcela broj 5807/14 i broj 6459 KO Novi
Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica I" - lzmjene i dopune (,Sluzn+beni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br.32/09) opétina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se Vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 0/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prdcjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgo acke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izloZzbene dvorane idr go)",
redni broj 12, tatka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na sivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zaétite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije mogucée sa sigurnostu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog dijela
predmetnog objekta je rijec.

Podsjeéamo vas da, ukoliko je planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta veca od 1000 m?,
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu s edinu
(.Sluzbent list Cme Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod grgana
nadleznog za za$titu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povrsina posiovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu. 8 |
g 7 58 postovanjem,

AGENCIA ZA|ZASTITU

2q 15) e

@D @) o d IV Rrolpterske 19
D . b 81000 Podgorica, Crne Gora
@d~0 tel: +382 20 446 500
‘\. ‘. email: epamontenegro@gmail.com
AGENGUA ZA viviv.epa.org.me
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