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Direkcija za izdavanje

urbanisticko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-4174/8 Podgorica, 10.07.2023. godine
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Radoviéi bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4174/8 od 10.07.2023. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene stanovanje male gustine — SMG,
na urbanisti¢koj parceli 71, podcjelina 5, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Golf i Donji Radoviéi zapad” (,Sluzbeni list Crne Gore*, br 92/20), Opstina Tivat.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

»

i €rna Got:a-
Ministarstvo ekolog'ijef_' -'

‘I‘ . - . -
: Direkeija za izdavanje prostornog planiranja i
urbamstlckq-'te'hmcmh uslova i 'urban'iZmah
Broj: 08-332/23-4174/8 _
Podgorica, 10.07.2023. godine,

T Ministarstvo ekologie, prostornag planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
- 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,. 04/23) i podniletog zahtigva AD LUSTICA

DEVELOPMENT", Tivat, izdaje: -
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' 2a izradu tehnicke dokumentacije
2a izgradnju objekta namjene stanbvanje male gustine - SMG na urbanistickoj
4, parceli 71, podcjelina 5, u zahvatu |zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
.Golf i Donji Radoviéi zapad® (.SluZbeni list Crne Gore", br 92/20), Opétina Tivat.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: . AD ,LUSTICA DEVELOPMENT-,
Tivat
6. | POSTOJECE STANJE - . |
Shodno grafickom prilogu br. 7 ~ Analiza postajedeg stanja, na predmetnoj lokaciji
nema postojecih objekata. " T
7. | PLANIRANO STANJE -, RS ]
7.1. | Namjena parcele odndsno lokacije R

Shodno grafickom prilegubr. 8 — Plan namjena powrsina, urbanisti¢ka pércela upP
71 nalazi se u OKviru povr$ina za stanovanje male gustine - SMG.

Podcjelina 5 S AR K

Na prostoru zahvata Plana predvidena je izgradnja  stambenih objekata male
gustine, stanova i sezonskih stanova, tipologije vilg, kuce u nizu | apartmani, Na ovim
povrSinama mogu se graditi i trgovine, ugostiteljski objekt, poslovni- prostori
komerciialne namjene, bazeni i manja sportska igralita. S
Procedure izrade tehnjcko-investicione dokumentacije, kao. i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.




7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela 71, planska podgjelina 5, nalazi-se u zahvatu Izmjena I dopuna
DUP-a ,Golf i Donii Radowc: zapad” | sastoji se od dijela katastarske parcele 1043/1
i duela katastarske parcele 1044/1 KO 'Radoviéi, u Opétini Tivat.

Odredene su granice urbanistickih parcela cije su prelomne tacke geodetsk|
definisane u grafitkom prilogu Plan parcelacije.

Urbanisticke parcele imaju obezbueden direktan koiski r pjesackl pristup sa Ja\me-
saobracajne povrsine.

Planom se daje mogucénost za integralno prikazivanje i kOI‘ISCBf‘IJe parametara Za
grupu parcela. Kapaciteti objekata -odredivate se za novu povrsinu $aglasno
dozvoijemm planiranim kapacitetima na pojedirim urbanisti¢kim parcelama. Ukoliko
su pomenute parcele susjedne nije potrebno po§tovat| definisane gradevinsku hnuu
izmedu Istih.

Cianom 13 Pravilnika o naginu izrade razmijeri i biizoj sadrZini' tehnitke

-dokumentacue (.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18), propisano je da tehnitka

dokumentacua sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevmska i regulaclona linija, odnos: prema susjednim parcelama

Regulacu)na Imua je Imlja koja duell }avnu povrsmu od povréina namjenjenlh za
druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i !spod povisine zemije, definisana’ graficki i
numerigki, koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat:

Gradevmska linija prema javnoj povrsini i na urbanistickim parcelama sa novim
objektima je definisana tadakama.sa koordinatama, i prikazana u grafi ckom prilogu
Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkonii drugi- istureni d;elovz objekata-ne. mogu prelaziti gradewnsku
liniju.

Objekti parternog uredenja (terase, stepemsta bazem staze, potpormz:dovuostah

djelovi uredenja parcele) mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
:gradewnsklm linjjama, ali ne smijju izlaziti izvan linije urbanlstlcke parcele.

Vlsmska regulacija definisana je maksimainim bro;em nadzemnlh etaza, Odnosno
maksmalno dozvoijenom -visinom objekta na svim urbanistikim parcelama

&

-Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren pnzemne sprat i

potkrovlje

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevanthu kotu
terena 0.00m, Ciji je. horizontalni gabarit definisan gradevinskom hnljom ispod zemijel
ne moze biti vedi od urbanistitke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta..

Objekat moZe imati jednu ili vise. podrumskih etaza. :

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vert!kalnog gabarita nalazi iznad kote

konaéno nweilsanog terena oko objekia i cu! suhorizontalni gabarlti deflmsanl

_-gradevmskom linijom.




{ | Suteren mozZe biti na ravniom ili denivelisanom terenu.

‘Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise
. |-od 1m Konaéno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

| |'Suteren na denivelisanom terenu je sa tii strane ugradjen u teren, s tim to se kota
| | poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
. | terena maksimalno 1.0m.

| Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, 1j. prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemija je
: |'maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
 |uredenog i nivelisnog teréna oko objekta.

|| Sprat je svaka etaZa izmedu prizemija i potkrovija/ krova.

| Potkrovlje ili zavrina étaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina
: | potkrovija ne smije biti veta od 1 2m na mjestu gdje se gradevinska linijja potkrovija
1| i spratova poklapaiju.

.| Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad.
meduspratne: konstrukcue posljednje etaze i moze imati mlnlmalne otvore’ za svjetlo
|| i ventilaciju. Tavan nije etaza. :

‘| Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju orgamzovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun BGP sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima 1zgradenost| za tretlranu parcelu.

Smjermce za lmplementacuu definisane spratnosti

|| U tabeli sa urbanistigkim pokazateljima za svaku urbanistitku parcelu je odreden
:| maksimalni broj nadzemnih etaa. Etae mogu biii suteren, pnzemlje sprat i
| potkrovlje.

Dozvoljava se - manji broj etaza

1| ~UKoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 étaza, ona
moze u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S ili P

| - Ukollko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 2 etaZe, ona
moze u zavisnosti od konfiguracije terena, biti-S+P, P+1 ili P+Pk:

| - Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazate[ﬁma navedena spratnost 3-etaze, ona
moze u zavisnosti od konflguracue terena, biti S+P+Pk , S+P+1 ili P+1+Pk.

Makstmalno dozvol;ena visina objekta mjeri se od najnize kote oko[nog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz: objekat do kote sliemena |I| vijenca
{ ravnog krova.

-vaelacua se bazira na posto;echJ nivelaciji terena

' Najveca visina etaze za obracun visine gradevme mjerena |zmedu gOFndh kota
meduetaznlh konstrukcija iznosi:
- za garaZe | tehnicke prostorije do 3.5m
-za stambene etaze do 4.0m N
~ za poslovne etaze do 4.5m L . :

- izuzetno za osiguranje prolaza zZa pnstup mterventnih X dostavnlh vozn!a visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.~
Spratne visine mogu biti vece od visina odredenlh prethodnim stavom, ukollko fo

R -

| |zasku1e specijaltha namjena objekta ili’ pr:mjena posebnih propisa; s tim 8to visina




ob;ekta ne moZe biti veda od najvece dozvoljene wslne proplsane U metrlma i
def" inisane planom i urbanisti¢ko - tehnitkim uslovima. &

Opstl uslovi za izgradnju
- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim vefigéinama zauzetostf terena,
spratnostl f bruto gradevinske povrsine;
- okviru maksimalne bruto gradevinske povrdine planiranih objekata uradunati
' ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, kaji je planlran U -svim
etazama objekta (podrum — suteren — prizemije - sprat); _
- Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze;
- Objekti mogu imati jednu il viSe podrumskih etaZa;
< Povr§ina podruma ne moze prelaziti 80% povtsine urbanisticke parcele;
- PovrSina garaZa i tehnikih prostorija se ne uracunava u ukupan BGP na
' urbamsttckim parcelama;
-Do prwodenja prostora namjem freba omogucnt[ nesmetano postojede. kortscenje
prostora ako. je namjena istog kompatibilna sa planiraniii namjenama, ali re i
prosirivanje postojeceg kori$éenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama.
- U poglaviju Pejzazno uredenje su definisani minimalni procenti ozelenjenosti
urbamstlcklh parcela po pojedinim namjenama. Za urbanistitke parcele na kojima je
planlrana podzemna garaza, minimalnii procenat ozelenjenosti prirodnim zeleniiom
iznosi 20%, dok ostali dio potrebne zelene povrsine treba nadomjestiti u okviru
uredenja urbanistitke parceie ili planiranjem intenzivnih zelenih krovova.

~|zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnlcku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detalinih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
1sp1twanjma tla;
- lzbor fundlranja objekata prilagoditi zahtjevima Stgurnostl ekonomidnosti i
funkcmnalnostl objekata;
- Prilikom izgradnje objekata u c:1l]u obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
1zvrs|t| odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
-:Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenjeterena, prije realizacije definisane
ovimPlanom, potrebno je izviSiti rasci$€avanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanaia i komunalno oprefanije zemljista;
- Kote saobracajmca koje su.date'u Planu regulacije i nlvelacue nijesu uslovne Kroz
izradu tehni¢ke dokumentacije saobraéajnica mogucée su manje korekcue kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
.samoodvodnjavanja Ukoliko je neophodna vece odstupanie, potrebno j je predstaviti
“tehnicko rjesenje koje ¢e predstaviti prvenstvéeno sigurnosne mjere i parametre;
- Visinu potpornih zidova planirati.do 2m. U slugaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vede visine, preporuéuje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udalienoscu mdova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguée je projekiovati i vééu visinu potpormh zidova;
- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu
p!antrati integralho za vise urbanistickih parcefa

Prawla za SMG - povrsine. stanovanja male gustme
- Na urbanistickim parcelama je moguée graditi jedan ili vise objekata




-'Objekte organizovati kao slobodnostojeée objekte na urbanistickoj parceli ili kuce
U nizu;

- indexr zauzetosti i izgradenosti urbanisticke. parcele su dati na nivou podcjeline 5,
i pnkazam u tabeli - pregledu kapaciteta na urbanistickim parcelama;

- Zauzetosti izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima iskazanim
u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;,

- Prosjetan broj stanovnika y stambenoj jedinici iznosi 3;

- Prosjeéna veligina stambeng jedinice iznosi 100m2;

- Predvidena maksimalna spratnost: objekata je 3 nadzemne etaze

- Kota prizemlja ne moZe biti niZa od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta a najvise 1.0 m iznad nulte kote; .

<:U skladu sa opstlm uslovima Za izgradnju, ostavlja se mogucnost plamranja
podruma

- Objekti mogu imeti jednu ili vise podrumskih etaza;

- Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnlh parkmg mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehn|ck|m normattwma )} a ostalo
u podzemnoj ili nadzemno; garazi u objektu ili na parceli;

- ‘Povrsina garaZa i tehni¢kih prostorija se ne uradunava u ukupan BGP na
urbanlstlck[m parcelama ;

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garaZni prostor | parklng povrsine se mogu
planirati integraino za viSe urbanistiékih parcela;

- Zelene povréine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu posto;eceg
zateCenog zelenog fonda kako b1 se u najvedoj mogucq mijeri: ocuvao i revitalizovao
- prirodni biodiverzitet. :

- Dozvoliava se integraino perazwanJe i korigcenje parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata odredivase se Za novu povrsinu saglasno dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama. Ukoliko su pormenute
parcele susjedne nije potrebnio postovati definisane gradevinsku hmju izmedu istih.
- Objekti se mogu postaviti do linije urbanisticke parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavijeno na grafiékim prilozima, ukoiiko za to- postoji saglasnost susjeda.

- Ukoliko to uslovi nagiba terena na Iokacul zahtijevaju, pri obradunu urbanistigkih
parametara dozvolieno je povecanje povrsine pod objektom za 25% povrsine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu lzgradnju pri Eemu
se ukupna zadata bruto gradevinska povrsina. na UP ne mtjenja




.

Pnhkom izrade tehni¢ke dokumentacue postovatl

*Pravilnik' o nadinu lzsade i sadrZini tehnicke dokumentacije ‘'za grad’enje ‘objekta
(:Siuzbeni list Crne Gdre*, br. 44/18, 43/19). ™~

*Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,,Sluzbem list Crne Gore”,
br. 60/18).

' .PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU oD ZEMLJOTRESA KAQ |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnigkon dokumentacijom’ predvidjeti mjére zastite od pozara shodno prop:s:ma'
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elémentarnih- nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonomozastltt1spasavanju {(»SluZbeni list CGk, br.13/07, 05/08, 86/09'i 32/11
i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementamlh nepogoda (»Sluzbem fist
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeniist CG,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacue projektant koji u skladu 'sa propisima o* *uredenju
prostora i izgradnji -objekata izraduje tehniéku dokumentacuu za izgradnju,.
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na-otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite ha radu u skladu sa tehnolodkim projekinim
zadatkom. Pri |zgradnjl rekohstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o:uredenju gradiliSta U skladu sa aktom nadleznog m|nlstarstva shodno €&lanu 10
.Zakona o zZastiti i zdravlju na radu. :

U cilju zadtite.od poZara u okviru planskog rieenja svim objektlma ie obezbueden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udalienoéu kolovoza od
objekta. Sirine planirahih saobracajnica prilagodene su pnstupu i manevnsanju
vatrogasnih vozila.

Pianskim rjedenjem je obezbuedena udaljenost izmedju po;edln[h ‘objekata, kao i
uslovi za evakuacuu u slu€aju pozara.

U ‘okviru rjedenja-hidrotehni¢kog sistema obezbuedena je voda za gasenje poZara.
U cilju obezbjedjenja mjera zastite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
-dokumentacue za turistiCke objekte, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku
dojavu pozara, uredaje za gasenje poZara i spre¢avanje njegovog §irenja. Za ove
objekte Je obavezno izraditi projekte-ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija),
planove zastite i spasavanja prema. izradjenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard
posebno te na navedeno pnbawtt odgovardjuca mlsljenja i saglasnosti u skladu sa
vazecom regulativom. :

u Cl|ju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedeéim zakonima

I propisima: .

- Zakon o zastiti i Spasavanju (,,Sluzbem list CG", br.13/07, 05/08 86/09 i 32!11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normatlwma za. hidranisku mrezu za gaSenje pozara

(,,Sluzbenl list SFRJ br. 30!9‘1) »




= Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice' i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95) - : L

- Pravilnik o tehni&kim normativima za. zagtitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ*, br.7/84) + | . ) A

- Pravilnik o fehni¢kim normativima za. zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(;Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) _

-‘Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i 0 uskladistenju i pretakanju
Zzapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ“, br.20/71, 23/7 1)

-* Pravilnik ‘o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomnih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ¥, br.27/71) '

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tetnog naftnog gasa (,Shizbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

h{!_je‘re' zastite naradu . - - o . 3
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite

na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda ' _

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (,Sluzbeni list CG"; br. 13/07, 32/11 i 54/18) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, broj 6/93).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rie$enjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. i

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovaljnosti
inZenjersko geologkih i seizmickihi‘uslova tia, sva riesenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama. inZenjersko-
geoloskih istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. '
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehni¢ka istrazivanja u pogledu hidrologkih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje sacbradajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke -opasnosti sve _proraépne seizmicke: stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradjenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa - stadunati sa vedim stepenom opéte seizmiénosti
kompleksa. | ' |
Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije rudenja
objekata, o demu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama i -postavijanju novih u
kasnijem periodu. - : ; S ' .

Pri planiranju saobracajne.mrefe i objekta koji zahtijevaju veée: intevencije u tiu
{dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée-sanacionhe radove.
Urbanisti¢ko rieenje dispozicijom objekata, saobracdajnica | uredenjem slobodnih
povriina obezbjeduje mogudénost intevencije svih komunainih vozila, o éemu treba
posebno voditi raduna pri izradi tehnitke dokumentacije.

U pogiedu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim tehni&kim normativima i standardima za

odgovarajudi sadrzaj. -




Sw drugi ‘elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovmka treba da budu u
skladu sa vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da.
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstfm na tehnicku dokumentacuu I izvedeni objekat. .

K!lmatski uslovi -

Maksimalna temperatura vazduha ima- srednje mjesedne maksma!ne vrijednosti u
najtopluzm mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (Januar februar)
iznosi od 11°C-— 13°C, Oscilacije srednje vrljednostl su. slabo ‘izrazene, §to je
posljed!ca stabilnih  vrijednosti maksimalnih-.dnevnih temperatura. Nesto sSu
izrazenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najwsm dnevnlh temperatura
(29.3°C do 32. 8-C) je tokom avgusta.

Minimalna températura vazduha u zimskim mjesecnma ima proslecnu vrijednost oko
5°C,-dok u lietnjim mjesecima ta vrijednost:iznosi oko20°C. :

Opst[ rezim padavina biljeZi maksimum tokom zimskog i'minimum fokom Ijetnjeg
perioda. Najvedi doprinos ukupnoj godisnjoj koliéini'padavma imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uotava-se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi prosje¢no 58 I/m?, mada najvede dnevne koli¢ine mogu
dosti¢i vrijednosti preko.40 I/mz U ijetnjem periodu, dnevni pros;ek padavina iznosi
svega oko 1 I/m?.

Dominantni su vijetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama. zapaZaju odredene specifiCnosti. Take su za stanicu Tivat najucestaliji
vietrovi iz pravaca jugoistok-(8.7%); zapad-Jugpzapad (7.9%), IStOk—jUgOIStOk | jug
(po 6.4%), a udesde tidine je 31%.

Relativhna vlaZnost vazduha pokazuje stabilan gOdISI‘I]l hod. Makmmum ‘srednjih
mjesecnlh vrijednosti javija se fokom prelaznih mjeseci (apnl-;un i jul- avgust) a
minimum. tokom lietnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom: zime (januar —
'februar) Vrijednosti srednje dnevne relativhe vlaznosti pokazuju oscdacue koje su
smanjenog intenziteta u lietnjem periodu (oko 10%-20%) a znatho |zrazenue tokom
zime (oko 20%-30%). Srednja godi$nja relativna viaznost vazduha za stanicu Tivat.
iznosi 70.8% (rin. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

Oblatnost je u lietnjem periodu manja u odnosu na prosjecnu gOdISﬂJu zZa oko 40 %.
Srednja godisnja oblag¢nost za stanicu Tivat i IZHOSI 3.84 (min. 1.8 u Julu a max. 5.0
u februaru i martu). :

Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunca izraZeno u satima, a godlsnp prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455.sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul,
avgust). Zimi je osundéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5%.godi8$nje vrijednosti. Tokom &itave godine ima prOSJech 0oko 7 sati
OSUI‘ICEII‘IJa dnevnd, s dnevnim oscilacijama od 3.5 dasova. :

| USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredme 1maju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru
p!anskog podru&ja svedu u okvire granica prihvatjivosti, a sa cﬁjem sprecavan}a

ugrozavanja Zivotne sredme i zdravlja ljudi.




Kvali_tet zivotne sredine u opstini Tivat je dobar,-a sprovodenje- mjera zastite uticaée
na njegovo oCuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine
&to ée se odraziti i na obezbdenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugjy Plana i
sire zone. t

Zastita zemljista o ‘

U zoni zahvata PUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemlji$ta; prirodne zelene
povr8ine i gradevinsko zemljigte. _

Oduvanje i zastita zemljista e se sprovoditi primjenom sliedecih mjera:

= uspostavljanjem strogih granica zona za izgragnju objekata;

- kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta; * _ _

= kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradnji i odrZavanju golf terena.

Zastita vazduha' |

Otuvanje kvaliteta vazduha ostvari¢e se primjenom sljedecih jera:

~ koris¢enjem obnovijivih izvora energije za zagrijavanje objekata; ' _

- postavijanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobraéajnicama:

- izradom Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih, objekata koji su’'za to predvideni
Uredbom o projektima za Koje s& vréi procjena Uticaja na Zivotnu sredinu.

Od znadaja za zastitu vazduha je kofrola aerozagadenja koje Ge se sprovesti kroz
uspostavijanje monitoring sistema; kojim bi se na adekvatan naéin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha, : . -

Zastita voda _ o : )

Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradniju
postrojenja za preci§éavanje otpadnih voda. ‘ o

Ispravnost kvaliteta voda €e se sprovoditi primjenom sliedeéih mjera:

-‘izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u
gradski sistem kanalizacije; - . i o, -
=kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standarde recipijenata i nivo kvaliteta; _ : T

- kontrolom kvaliteta povrdinskih voda.

Zastita od buke ) : -

S obzirom na turisticki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti povecana
samo od saobracaja koji ¢e se odvijati mreZom lokalnih | internih saobradajnica.
Zastita od buke u Zivotho] sredini ée se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na
ugroZenim lokacijama, kao I primjenom vrijednosti i mjera koje su propisane
Odiukom o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji opstine Tivat. -
Tehnickom. dokumentacijor- predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene- uticaja na Zivotnu sredinu, '

Akt Agencije za za'étitu Zivotne sredine -’ Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2292/2 od 07.06.2023. godine.




10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickem prilogu br. 16 — Plan pejzaZnog uredenja, na urbamst;cko;

'parcell UP 71 je planirano zelenilo individualriih stambenih objekata ZO.

Ze!endo individualni stambenih ob_,'ekata (ZO)

Slobodne povrsine parcela u okviru SMG i oko Golf vila, Golf kuéa u nizu i Golf
apartmana organizovati na principu "stanovanje u zelenilu" uvaZavajuéi prirodno i
kKulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nadina obhkovanja i stapanja sa
okruzenjem a uz istovremenu primjenu modernih pejzaZno-arhitektonskih rjesenja.
Pored dekorativne funkcije, uredene zelene povrSine treba da omoguce formiranje
zelemh prodora” u |zgradenom tkwu i povezivanje djelova zelenog sistema.

Uslov: za uredenje:
-‘min. 40% povrsine urbanisti¢ke parcele treba da je pod zelenilom

- primjenjivati tradicionaini nacin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepenidta, podzide, kamene ograde, ukrasne bilike)

- visokim zelenilom parcelu izolovati od susjednjh parcela i sadrzaja

-:za zasjenu Kkoristiti pergole sa dekorativnim-puzavicama

- primjenom puzavica ozeleniti podzide, fasade i terase objekata

-, zelenilo treba da bude reprezentatwno koristiti autohtone biljne vrste i vrste

'medlteranskog podneblja-

-ioéuvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasastlm povrsmama
-‘podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionalnim nadinom obrade

-zastrte povréine (staze, stepenice, platoe, terase) poplotati kamemm ploCama ili
tehnicki prilagodenim sayremenim materijalima -

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od cvrstog materuala {kamen)
u. kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao $to-su puza\nce i zbunaste vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu :
- ostale smjernice u skiadu sa Opstim uslovima;

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na oshovu projekinog riesenja .
- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zeleniio na slobodnom tiu)

- Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemmh etaza,
ve{:lh od gabarita objekata, predvidjeti krovno zeleniio Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m | vi§e) za sadnju visokog drveca'i to
u:nivou kote terena

- U toku izrade pro;ektne dokumenacue obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacua I valorizacija postojeceg zelenila (kako autohtonog, tako egzota i
tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog oCuvanja i uklapanja postojeceg
vitalnog i funkcionalnog zeleniia u nova urbanisti¢ka rjesdenja

- Postojece i planirano zelenllo mora biti prtkazano U tehnlc:ko; dokumentacul u okviry
uredenja terena -

- Predvidjeti zastitur postojeceg wtalnog | funkc:1onalnog zelen:la tokom gradevinskih

radova postavijanjem zastitnih ograda : .
- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadfZavanje kvalltetnog zelenila, planirati
presadwanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

- U slu€ajevima gdje kvalitetne i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi, dispoziciju
' 10




objekata na UP prilagodii postqecem zelenilu vrijednom zelemlu ’ '
- Tokom gradevinskih radova, povrinski sloj zémlje lagerovati i kons’tlt! ga za

nasipanje povriina predvidenih za ozelenjavanje

~Zbog sterilne podloge, prdjektovati humusiranje slobodnih povrsma u sloju od 30- {°
a0 cm
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadnidki odnjegovane, u kontejnerima
- Izbjegavati invazivne biline vrste .
- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
" - min. visina sadnica 2,50-3,00,m -
- min. obim stabla na 1 m visine-od 12-14. cm
- Predwdjetl lineamo ozelenjavanje saobracajmca i parking prostora
= O¢uvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasiranim povrsinama
- Podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionalnim naginom obrade
- Predvidjeti urbano opremanje, raswetu sistemie za navodnjavanje i protlvpozamu
zastitu svih zelenih povrsina
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnlh mstalacua

Opst: prijediog sadnog materyala
Cetmarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocypar:s
leyiandii, Juniperus phoenicéa, Pinus halepensm Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drvece: Quercus pubeseens, Celtis austrahs Fraxmus ornus, Ziziphus.

jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin, eMella azedarach, Lagerstroemla mdica
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Phlilyrea media, Ceratonia siliqua,
Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus “aurantium, Erlobotrya japomca
ngustrumjapomcum Magnolia grandiflora .

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea Erica
mediteranea, Cistus salviifolius - Ca!llstemon citrinus, Feuoa ‘seflowiana, Laurus

nobilis, Myrtus. communis, Punlca granatum, Spartium junceum, Nerium oleander,

Plttosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana _gilliesii; Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix 8p., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougamwl!ea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
Iasmmcndes Lonicera capnfohum L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecema
radicans.

Palme: Chamaerops humll[s Chamaerops excelsa, Cycas revoluta Phoenlx
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea horten3|s Lavandu[a spicata,
Rosmarinus ofﬁcmahs Santolina viridis, Santohna chamaecypanssus Allium
sphaerocephalon - :

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJ!HOVE
ZASTICENE QOKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja . gradevmskm i zemljnih radova blfo koje vrste na
pOdI’LICju zahvata naide na nalaziste #i nalaze arheolo$kog znacenja, prema &lanu
87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara. (.Sl list'RCG", br. 49/10 ; 49/11 ]
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove; duzno je preklnutl
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Mimistarstvo kulture i Upravu za zastitu

kulturmh dobara radi utvrdivanja daljeg postupka
- ‘ ; 11




F?rema ¢lanu 87 i 88 Zék_ona 0 zéétiti kulfu'mih_dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nataze od arheoloskog:znadaja,

izvoda¢ radova (pronalazad), duzanjeda:  , .

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno.nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlagéenog pristupa drugih lica® *". - B

- Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj
javnoj ustanovi za zadtitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru; |

- Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska oviascenih lica subjekata iz tatke 2:.

- Saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. ' L -

12.

UiSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjedjti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano.kreéu ili se
koriste invalidskim Kkolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 84/17, 44/18; 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
ikretanje lica. smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crhe Gore®,
br. 48/13 i 44/15), : | -
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji sSVojom

funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je

planirana.izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana'ica, obezbijediti pristup koji

mogu koristiti lica's ograni¢enom moguéno$éu kretanja. .

Utu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko. to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nadin. ' T ‘ _ o :

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skiadu s vasecim propisima

o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH GBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTIGATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACGAJA --

Uticaj izgradnje objekata na operacije vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat

S obzirom da se zahvat ID DUP-a nalazi u zoni povrsina 6d znadaja za operacije
vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat, a u ciliu obezbedivanja gistog prostora
potrebnog za sigurno i redovno odvijanje vazdugnog saobracaja, - tehniéku
dokumentaciju za_izgradnju svih objekata planiranih u zoni zahvata je
potrebno dostaviti na analizu i saglasnost Agenciji za - e¢ivilno
vazduhoplovstvo. - L -

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne "Gpre, broj: 02/1-348/23-1073/2

od 14.06.2023. godine.

-
"
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_IQSL_OV_I ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

19, REZIMU ' R | |
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore”, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br, 73/10, 32/11, 47/1 1,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu - “~Opstina Tivat, br. 10-322/23-upl-566/1 od
13.06.2023. godine. : ; .

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA :

U okviru realizacije planiraiiih kapaciteta moguéa je fazna realizacija svih kapaciteta
u skiadu sa dinami&kirn planom realizacije dostavijenim od strane Investitora, -
Izgradnja kapaciteta u- okviru urbanistickih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevima Investitora,a sve u skladu sa obezbedenjem uslova prikljuenja
na mreZu saobraéajne i ostale tehnitke infrastrukture, . .
lzgradnja razliditih sadizaja i kapaciteta u zoni Plana realizovaée se u skladu i na
osnovu Ugovora o zakupu i izgradnji zone Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore i
Opstina Tivat potpisali sa_kompanijom Lu$tica Development AD, a kojim. e
obuhvacdena i zona predmetnog Plana. ' '

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU .

17.1__| Uslovi prikijugenja na elektroenergetsku infrastrukturu '

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke

EPCG: . .
.« Tehnicka preporuke?za prikljugke potro$aga’na niskonaponsku mresu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje) : o :
~  Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih. mjesta _
. » Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa sfrujnog
: opterecenja ' S ‘
. e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica- DTS —
EPCG10/0.4 kV _ '
Shodno grafi¢kom prilogu br. 13 — Plan efektroenergetske infrastruktisre, preko
urbanisti¢ke parcele UP 74 prolazi postojeéi elektrovod 10kV. o

U sluéaju potrebe izZmjestanja postojeéih el:energetskih objekata, pridrzavati
se odredbi élana 220 Zakona o energetici, a prema uslovima nadleznog organa.
Procjena potrebe za elektri¢riom snagom .

Stanovanje male gustine (SMG) . . -
Stanovanje male gustine prema povrsini stanova je pod ljelienou 2 grupe:”
Stambeni dio SMG1: : ' . : -
Prosjetna povr§ina smjestajne jedinice 120m2; .

Usvojena prosjeéna vrijednost specifidnog opterecenja za starmbeni dio stanovanja
male gustine, ddnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu

top'lotnih pumpi i uz korigtenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
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_'korlscenjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode) iznusi: 126 Wlm2 pri
Cemu je ratunato sa procijenjenom bruto povriinom, pa uzimajuéi u obzir, da e
prosjeéna povrsina jedne stambene: Jedinice 120 m2, dobijamo da: je jednovremeno
‘opterecenje prosjetne stambene jedinice Pvrs.=15,12 kW:

PYSMG = k x n x Pvrs (W) __
Uzimajuéi u obzir faktor beskonatnosti (potraZnje) fe = 0,19 (po preporuci iz
literature — dijagrami 1 2): '

k = feo+(1—fro)x n-0,5 = 0,19+ (1-0,19)x 313-0,5 = 0235

gdje je n — broj stambenih jedinica (313),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opteredenje od svih individualnih stambenih
jedmsca na nivou zahvata Plana: .
PvSMG‘!-kxnvars 0235x313x1512kW-1‘11215kW : :

Qvi objekti su definisani kao porodiéni stambenl ObjEKtl a rzracunato vr$no
opterecenje je 1,112 MW, . :

Stambem dio SMG2; - ?

Prosjeéna povrina snfjestajne jedinice 530m2; :
Uquena prosjecna vrtjednost specificnog opteredenja za stambeni dio stanovanja
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju objekata: (sa klima uredajrma na principu
toplotnih pumpi | uz korlscenje energetski efikasnih materijala u izgradniji, te
konscen]em sungeve: energije za dogrijavanje tople vode) iznosi; 80 W/m2, pri éemu
je raunato sa procijenjenom bruto povréinom, pa uzimajuéi u obzir da je prosjecna
povr§ina jedne stambene jedinice 530 m2, dobijamo da je jednovremeno
optereéenje prosjetne stambene jedinice Pvrs ——42 4 kW '

PvSMG =k x n x Pvrs (W)

Uzimajuci u obzir faktor beskonaénosti (potraznje) f°° = 0 19 (po preporum iz
literature: — dijagrami 11 2):

k = feot(1—foo)x n-0,5 = 019+(1—O19)x1205 0,423

gdje j& n — broj stambenih jedinica (12), s

nalazimo da je ukupno jednovremeno optereéenje od svnh mdeuaImh st‘ambemh
Jedlnlca na nivou zahvata Plana: _

C
PVSMGZ kxnxPvrs =0,423 x 12 x 42,40 kW = 215,22 kW .
Ovi objekti su definisani kao porod|cn1 stambeni obfekti, a izratunato vréno
opterecenje 0,215 MW.

Ukupno SMG:

PVSMG PYSMG1 + PvSMG2 = 1,112 + 0,215 = 1,327 MW

Osvietlleme otvorenih prostora i saobradéajnica :

Posto je javno. osvietlienje sastavni dio urbanistitke cjeline, treba ga tako |zgrad|t| da
se zadovolje i urbanisticki i saobragajno - tehnigki zahtjevi, istovremeno tézedi da
mstalacua osvjetlienja postane integralni element urbane sreding. Mora ‘se vodifi
raduna da.osvjetljenje saobracajnica i ostaiih povrina osigurava minimalne zahtjeve.
kcm ¢e obezbijediti kretanje uz $to vedu sigurnost i korfor svih udesnika u noénom
saobracaju, kao i 0 tome da- instalacija osvjetljenja ima i S\!Oju dekorativnu funkciju.
Zato se pri riesavanju uliénog osvjetlienja mora voditi raduna o sva &etiri oshovha

mjenla kvaliteta oswetljenja
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-‘nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opéta. ravnomijernost sjajhosti,

- pgrani¢enje zaslepljivanja (smanjenje psihologkog bijestanja) i i
- wzue!no vodenje saobracaja.

Prema grafickom prilogu br. 13 — Plan elekiroenergetske infrastrukture i prema
uslowma nadleZnog organa. .

Akt ovog mlnistarstvaLUSTiCA BAY ELECTRICITY COMPANY-Tivat, broj 08-
332/23 417417 od 01 06 2023. godme na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Uslovi pr’ikljuéenja ha vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.2
Prema grafickom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke mfrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa. :
Akt D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija" Tivat, br.891/1 od 14. 06 2023. godine.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tiemena i centara raskrsnica i
dati su njthovi popreéni presjeci, Date su i karakteristiéne kote ali su, imajuéi uvidu
strmi teren, one orjentacione, a konaéne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projekine dokumentacije moguéa su i manja pomjeranja irasa
saobraéajnica u odnosu na plansko reSenje. Potreba za pomjeranjem moZe se javiti
kada se iskolée popregni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podioge (ili
zbog puta ili zbog okolnih ob}ekata) Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata
treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja trasa saobracajmca

U skladu sa detaljnom razradom projekine dokumentacue za potrebe izgradnje puta
u $irini vecoj od $irine koridora definisanog planom, meze se koristiti dio urbanisticke
parcele ili katastarske parcele za potrebe puta (potpornl zid, usjek, nasip, rigole,
berne, postavijanje signalizacije, i ni$a za smjestaj sudova za odlaganje otpada )
Sve saobradajnice su opremljene odgovarajuéom rasvjetom-a narasksnicama treba
predwdjetl prelaze za hendlkeplrana lica saglasno vazecem Pravilniku.

Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nuesu uslovne. Kroz
izradu tehnicke dokumentacije saobraéajnica moguce su manje‘korekcije kota iz
Plana, uz uslfov da se- obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa Iokacije
principom samoodvodnjavanja.

Ukoliko je neophodno vece odstupanje, potrebno je predstawtl tehnlcko rjesenje
kOJe ¢e predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere parametre :

Graflckt prilog br.12 - Plan saobracajne infrastrukture | prema uslowma nadleznog
organa

Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje za stambeno-komunaine poslove i
saobracaj - Opstina Tivat, bro; 10-341/341/23-197/1 od 22.06.2023. godme
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17.4

Uklanjanje-komunalno_g otpada

Prilikom upravijanja komunlanim otpadom, kao i drugim vistama otpada, treba se
rukovoditi principima Strategije upravijanja otpadom Crne Gore do 2030, godine,
Drzavnim planom upravijanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020, godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (;Sluzbeni list CG*, 64/11 i 39/16).

Shodno Zakonu o upravijanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivadée ‘se na
principu odrfivog razvoja, Kojim se obezbjeduje efikasnije® koridéenje resursa,

smanjenje kolitine otpada i postupanje sa otpadom na nagin kojim se doprinosi

ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja, |

U okviru planskog rie$enja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa
kolskih saobraéajnica, uz koje ¢e se, shodno smjernicama. Lokalnog -plana
upravijanja komunalniri i neopasnim gradevinskim otpadom opétine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje ofpada. ' v
Ostavlja se mogucnost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne
zone rizorta Lustica Bay, $to ée se definisati u okviru dalje projektantske razrade
infrastrukturnih sistema &ireg podryéja.- ..

Korisnici prostora zone zahvata duzni.su da primijene tehnoloski postupak, koriste
sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djelatnosti na naéin kojim se proizvodi
najmanja koli¢ina ili spredava nastanak’ komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nadin.

Sudovi za otpad mogu biti smjesteni u okviru urbanistitke parcele ili na zelenoj
povrsini uz.saobracajnicd, u boksu ili nisi, adekvatnd ogradenoj kamenom. #ivom
ogradom, ili sl. ‘ : D

S obzirom da je ovim planom predioZzena izgradnja objekata,, odnosno da ée se

prilikom pomenutih aktivnosti generisati kolicine gradevinskoy otpada, planom
upravljanja gradevinskim otpadom koji-ce sadiniti Investitor, definisace se obrada
ovog gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni
list CG*, 64/11 i 39/16) i Pravilnikom 0 postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu
i ‘postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada ("SluZbeni list CG", broj 50/1 2).

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza o _ :

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske-komunikac. infrastrukt. potovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13) .
-Pravilinik o $irini zastitnih zona | vrsti radio, koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Si list CG”, br.33/14) -
-Pravilnik o -tehnickim i drugim uslovima za prikljutenje; izgradnju i korigcenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronské komunikacione infrastructure |

povezivanje opremie i objekata, (“Sl fist CG”, br.41/1 5) - ‘
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Si list CG”, br.59/15) '

- iPravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture.

I povezane oprenie (“Sl list CG”, br.52/14)
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Agencija za telekomunikaciie i postansku djelatnost upuéuje na primjenu: -

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim'se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requlatlva/

- -sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem “stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ékinfrastuktura.ekip. me/ekip.me’kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/logir. jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferencarano; bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture, |

1.

18.

FOTREBA IZRADE GEODETSKIH GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, * HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Opsti uslovi za izgradnju -

~ Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentacuu raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih smmaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

» [zbor fundlranja objekata prilagoditi zahtjewma s;gurnostl ekonomicnostl i
funkc:lonalnostl objekata;

= Prilkom izgradnje. objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je

izvrsiti odgovarajuce saniranje terena; ako se za to pojavi potreba;

= Da bi se omogudila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti rascuscavanje I nivelaciju terena, regultsanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zem!jlsta

_predsta\ntl prvenstveno sigurnosne mjere i parametre ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U-sluaju da je potrebno izgraditi potporni
zidvede visine, preporyCuje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udaljeno$éuzidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno kada fo uslovi
terena zahtijevaju, maguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

» Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsme Se mogu
planirati integralno za vige urbanistiékih parcela ;

= Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri-obradunu urbanistidkih

parametara, dozvoljeno je povecanje povrSine pod objektom za 25% povrsine
definisane utabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu tzgradnju pri cemu
se ukupna zadata bruto gradevmska povrsina na UP ne mijenja. °

Konstrukeifa novih objekta

Konstrukcuu novih objekata obllkova’n na savremen nacin bez muesanja sistema
nosenjapo spratowma sa -jednostavnim osnovamg. i Jasnom seizmlckom
koncepcijom. -

Izbor fundiranja novih objekata prllagodltf zahtjeyima sigurnosti, ékenomlchostl i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastlte

InZenjersko-geodetske karakteristike: .
Podrucje poluostrva Lustica izgraduju vezane — okamenjene stijene ~ kreénjaci,
dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andez&ta keratofita i kvarckeratofita. To ovaj
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teren Cini stabilnim.i nosivim, a time i povoljnim za gradnju. .
Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982), Crnogorsko pr[morje se nalazn u
granicama IX osnovnog stepena seizmitnosti (MCS skale). »

Objekat mora biti izgraden prema vazeGim propisima za gradenje u s&izmickim
podrudjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
Klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentaciie shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sklist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Stlist CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskm istrazivanja tla za predmetnu Iokacuu I Elaborat 0
rezultatima izvr$enih geologkih istraZivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO TEHN]CKI USLOVi SADRZE I URBAN!STiCKE
PARAMETRE ;

Oznaka urbanistitke parcele .1 UP 71, podcjelina 5
Povréina urbanistitke parcele (m2) 16084 m?
Indeks zauzetosti ' ‘ 0,15
Indeks-izgradenosti © | 0,41
Bruto gradevinska povrdina objekta | 6520 m?
(BRGP m2) .
Povr§ina pod objektom max (m2) 12413 m2
Maksimalna spratnost objekta 3etaze
Broj SMG smj.jedinica 69

Broj leZz. SMG ' 186

SMG BGF (m2) . - 6520 m?

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za sve urbanisticke parcele potrebe za parkiranjem treba rjesavat; u okviru parcele,
saglasno normativima iz Pravilnika o sadrzaju i formi planskog dokumenta. Kod
pojedinih parcela u istoSnoj zoni dio potreba za parkiranjem moZe se rijesiti i sa
pripadajuéim parking mjestima na javnim-saobracéajnicama, ispred parceie.

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine’ se mogu
planirati integralno za vi§e urbanisti¢kih parcela.

Planirane kapacitete za parkiranje pro;ektovati na bazi sljedecnh normativa:

+ stanovanje: minimum 12.PM na 1000m2 i mlmmum 1 PM / stanu

« turizam (hoteli): 10.PM na 1000m2 -

« ugostiteljstvo: 1 PM na 10 stolica :

- trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP -

* poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP .

* sport: 25PM/100 posjetilaca

Planom dato rjeSenje, saobracaja unutar Lll’banIStICklh parcela,mje obavezu;uce i
predstavija samo moguce rjesenje.




Zastor svil ulica je od asfalt betona, a planiraniih parking mjesta od raster elemenata
beton — trava, behaton elemenata ili od asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od
kamena, betona ili-od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planom se predvida koriSéenje zelenih i kao i ostalih slobodnih povréina za planiranje
pjesackih, biciklistickih ili trim staza, sa prate¢im sadrzajima kao $to su nadkrivena
odmorista i vidikovci. Biciklisticke staze bi trebalo predvidjeti i na odredenim
potezima uz planirane sacbraéajnice gdje tergnski uslovi omogucavaju, u nivou
trotoara, vodedi rauna da se ispostuju standardi. o -

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjesaékih staza
uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2 ili 7.1% zone zahvata. ',

Snij_er'nice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja "' S

Arhitektonsko oblikovanije objekta _
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se” prilagoditi. postojecem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu. sa lokalfim oblicima, bojama i mateérijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada. ' ' _

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. lzlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekia. - ,

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz.
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,
vodeci raduna o susjednim objektima i op&toj slici naselja-i grada. R

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a mogude je raditi i
ravan krov, po-moguénosti sa ezelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uredenje parcele . . S : _

Na urbanistitkoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekiure. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne
ograduju, il da se primjenjuju transparéntne ili zeiene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima postiéi kombinacijom prifodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambijenata. g ' :

Teren oko objekata; terase i druge povrsine treba izvesti na na&in da se ne narugava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodrio oticanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina. : '" '

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti . -

Smijernice za racionainu potro$nju energije . - .
Racionalana potrodnja energije, tj primjena mjera énergetske efikasnosti se
najvecim dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja -gradevinskih
objekata. ; " ’ .

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom I nantjenom,
se moraju projektovati, graditi ili.renovirati na naéin kojim se obezbjeduje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike. ' .

Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja po moguénosti treba:
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- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu; : _ _

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata; _
- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sunéeva svjetlost zimi:

- kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom
toplotnom izolacijom podova,-zidova i krova: : '

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom enérgije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta); '

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju; energiju vjetra,
geo-termalnu energiju.. -

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja. - '

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora; :

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode; -

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektriéne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketriéne energije u samim objektima su:
- uvodenje savremene rasvjete - $tedne sijalice; - _

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluze i kao
rashladne masine u ljetnjim mjesecima: S BE »

- koris¢enje savremenih kotlova na biomasu I drvo za grijanje zimi:

- koris¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- kori$¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanijile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka: ;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnjt objekata
na podrucju zahvata DUP-a. : : -

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na'nivou urbanisticke
parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora. ' t

Prilikom izrade teh.niéke dokumentacije postovati Pravilnik 6 sadrzaju elabarata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3). i

-

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva . -
- Direktorat za inspekcijski nadzo o gt %
- U spise predmeta o . v
- ala ' | '

OBRADIVACI URBANISTICKO- . - Branka Petrovié . (. & o
TEHNICKIH USLOVA: | Natasa Bukni¢ e 7~ Heauw Qe

-
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OVLASGENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovié¢

-

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG — Podrué¢na jedinica Tivat,
broj:121-917/23-499-DJ od 13.06.2023.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2292/2 :od
07.06.2023. godine .

- Akt Sekretarijata za privredu - Opstina
Tivat, br. 10-322/23-upl-566/1. " od
13.06.2023. godine

- Akt D.0O.0.,Vodovod i kanalizacija“ Tivat,
br.891/1 od 14.06.2023. godine "

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore, broj: 02/1-348/23-1073/2 od
14.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje
za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj - Op$tina Tivat, broj 10-
341/341/23-197/1 od 22.06.2023. god
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Crna Gora Ul Palih-boraca 24/1
Uprava za katastar i 85320 Tivat, Crna Gora
drzavnu imovinu CG

Podruéna jedinica Tivat

Broj: 121-917/23-499-D] 13. 06.2023.:_-_godi_ne

UPRAVA ZA KATAST_AR I DRZAVNU IMOVINU

Bul. VojvodeStankaRadonjiéa br. 1
PODGORICA

U prilogu akta dostavlj amo varh zahtijev za kopiju plana za katastarske parcele 1043/1 i 1044/1
KO Radovi¢i Koji je podnio Ministatstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
Direktorat za: planiranje prostora i informacione sisteme, broj 121-917/23-499-Dj od 13. 06.
2023 godine,jer nisimo u moguénosti da postupimo po istom.

% Qbradio,
- MarijanPejanovié -

o '/{«'




Crna Gora _ __
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

-
! : T
::i IOR- a4, Ve, L AT ) 1
: L . . . . ; £ L I 4 i ‘}
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI S%M%%ﬁwfﬁnckg r}“’ o
7.06.2023.godine

Broj: 03-D-2292/: Podgorica,

MINISTARSTVQO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje-urbanisticko-tehnigkih uslova

: _ ~ Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2202/1 od 06.06.2023.godine
P_FEDME’T: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tetinickih uslova

Povodom vaseg zahtieva, broj 08-332/23-4174/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na dijelovima: kat.parcelama broj 1043/1 i 1044/1 KO Radoviél,

Opétina Tivat, obavjestavamo vas sledeée:

.Ufredbomo.prbj_ektim'a za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbenilist Crne Gore", br- 20/07,
w2luZbeni list Crme Gore", br, 47/13, 53/14 | 37/ 18}, utvrden je spisak projekata za Koje je obavezna procjena

uficaja'na Zivetnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uisidom'u dostavljenu dokumentaciju fiije moguce utvrditi koji su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora freba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzije na
predmetnoj lokaciji, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore”,
br.. 75/18, obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredine Zahtjevom za izjagnjenje:
procjene uficaja na Zivotnu sredinu. IR

. drWilah Gazdié

. BDIREKTOR:

i .

L]

0475 ] e voTaE sneoie

00 Ly AVOTNE SRED
. s CRNE GORE
&> _ I Proleterske 13
@ @ 81000-Podgorica; Cine Gora
B @ teil: +382 20.445 500
@\@ %® Ema'l1.'.epamentenegrc@gmaii,_com
m?#ﬁ'zn“’a%“}ﬁé' / W Epa.org.ine
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Adresa: Trg Magnolija br.1

- CRNA GORA Tivat, Crna Gora
Co el tel: +382 {0)32 661 309,
OPSTI NA TIVAT wanw ppstinativanme

privieda@ansiinativsl, ms

‘.'?é.;ﬁ

SEKRETARIJAT ZA PRIVREI?;)U

Broj: 10-322/23-upl-566/1 o |
Tivat, 13.06:2023.godine

Za:' Ministarstvo ekologije, prostornog pianiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko — tehnitkih uslova 1V Proleterske brigade broj 19, 81 000 Podgorica.

Predmet: Zahtjev za vodne usiove, broj 10-322/23-upl- 566 od 16.06.2023.godine, veza
va$ broj08- 332!23- 417414 od 01.06.2023.godine.

OBAVJESTENJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje vodnih uslova, broj 10-322/23-upl-566 od
06.06.2023.godine, za rzdayan]e urbanisticko. tehniékin usova za izradu tehnidke:
dokumentacije za gradenje hovog objekia na katastarskoj parceli braj 1043/1 1044/1
Radoviéi, UP 71, podcjelina 5 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisiitkog plana
,Golf* i ,Donji Radovnc: - zapad“ {,Sl.list.CG, broj 92/20), obavjestavamo Vas da se objekat
nalazi na podrugju gdje je izgradena kanalizaciona mreZa naselja.

U skladu sa clanom 114 stav 2 alineja 2 i &lanom 115 stav 2 Zakona o vodama
(,Sluzbeni list Crne -Gore", broj 27/07 t 32/11) propisane je za nove i rekonstruisane
stambene ili manje poslovne i druge objekte (kdji -se grade u skladu sa - odgovarajucorn
prostorno  planskorm’ dokumentacuom) a koji se prikljuéuje na kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vodnih uslova nlje pofrebno, a samim tim i izdavanje vodnih uslova nije
potrebno.

.O\(_[a'éf_:c":eno'_s'luibe'nd lice
| ~Sarostalna savjeinica |
Radmila Kilibarda, dipl.ing.pol.

Dostavljeno:
~1.Naslovy,

2.ala
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R s el KRR A 4
d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT
Il Dalmatingke 3A , 85320 Tivat, tel.: +362 32 671 788 _ )
~FaRi+I8Z 32 671 790,.e-mail; vik-tivat@t-corn me  www.vodoviodtivat.com P
o PIBi 02295407 POV 91/31-00282-0 21RO RACUNI; Hipotekarna banka: 520-62730-65

Prva-Banka: 535-10055-81 Socigte Generale: 550:12332-44 NLB: 530-5112:03 ckb: 510-4063-73

S0 MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROS TORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I INFORMACIONE SISTEME

Na osnovu NACRT URBANISTICKQ-TEHNICKIH USLOVA bri8-332/23-
4174/3 6d 01.06.2023 god. (dopis br.891 od 06.06.2023 god.-prijem) za gradenje novag.
objekta na katastarskoj parceli broj 1043/1 i 1044/1 KO Radoviéi ,a na zahtjev
»LUSTICA DEVELOPMENT* A.D.Tivat izdaju se;

TEHNICKI USLOVI

1. Spoj na vodovodnu mrezu ostvariti preko pestojeée mreze | LuStica

Developmient”,

Mjerenje utrodka vode vr§iti preko vodomjera na rezervoary WLustica™ gdie se

vrsi kofitrola utroska vode za kompletan kompleks ., Lustica Development*.

3. Potrebno je postaviti centralnj vodomyjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stairibeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
il u 8ahti van objekta il u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj § od 2014 god.),

4. Postaviti poseban vodomjer za hidranisku mrezu ukoliko je predvidena.

J

Tivat,14.06.2023 god.

DOSTAVLJIENO:
-Naslovu
-Arfivi

OBRADIO:
Luk,f;cJ o¥ko
“ . DIREKTOR:
-K}'_;'gokapft‘_ Alen.
f




Broj:
: Podgorica,

. MINISTARSTVO EKOLOGIE, PROSTORNOG PLANIRANIA | URBANIZMA
'5? Direktorat za planiranje prostora i informaciona sisteme

 Direkcija za izdavanie urbanisticko-tehnickih usiova

- Gospoda Branka Petravié, avlaiéeno lice

f;'Predrnet':_ Posebni urbanistitko-tehniki uslovi za izgradnju ob_jekta na kat. parceli bruj 1043/1
: i 1044/1 u okviru DUP-a ,,Golf i Donji Radoviéi zapad®, Tivat

 Vera: Va3 dopis broj 08-332/23-4174/8 od 01.06.2023. godine

Paitovana gospodo Petrovié,
- U vezi sa Vagim dopisom broj 08-332/23-4174/8 od 01.06.2023. godine {zavedenim u Agenciji za

- civilno vazduhoplovstva pod brajem 02/1-348/23-1073/1 od 06.06.2023. godine), po pitanju.

izdavanja urbanisticko-tehnickih ustova za potrebe izgradnje novog objektg na urbamsttckm parceli

:UP71, podcjelina 5, u zahvatu'lzmjena’i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana. ,Golf i Donji Radoviéi.

- zapad”, Opétina Tivat, informisemo Vas da se lokacija navedene parcele predvidene za gradnju
- objekta nalazi u zoni zatitnih povrsma potrebnih.za sigurno izvodenje operacija na Aerodromu
- Tivat.

Imajudi u vidu da je poloZaj navedne parce]e orijentisan sa juine strane oboda brda Lustica prema
: otvorenom mory, @ uzimajuci u obzir ginjenicu da. j& planskim dokumentom (DUP: LGolf i Donii

: Radoviéi zapad“), veé odredena maksimalna spratnast za predmetno padrutie (3 etaZe), smatramo’

E da objekat na predmetnoj lokaciji nece imati negativnog uticaja na sigurnost izvodenja operacija
:vazduhoplova.

S tim u vezi, informiSemo Vas da 2a objekat. na lokaciji urbanistitke parcete UP71, podcjelina 5, u
:zahvatu [zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Galf i Don;: Radoviti zapad”, Opstina Tivat,
nije potrebno navoditi posebne uslove iz domena vazduZhog saobradaja. X

S postovanjem,

Direktor

:f';.Do'stavljeno:

_ﬁfg-iNa_s]ovu;
-afa.




Aapeca: Tpr MarHoasja.6p. 1

. UPHA TOPA Tusar, Lipxa Fopa
- OTNLUTUHA TUBAT ' Ten: +382 {0J32 661 309,

whvv Dpstinaiival. mig

" CEKPETAPUIAT 3A NPUBPEAY

OfJE/BEHSE 3A CTAMBEHO-KOMYHANHE
- NOC/IOBE Y CAOBPATRA!

Bpoj: 10-341/341/23-19.+2
Adarym: 22.06.2023. rogune

. - MUHUCTAPCTBO EKONIOTUIE, TPOCTOPHOT MITAHUPAHA
N YPEAHUIMA.
Hfupexmopam 3a nnanupawe u ypehewe npocmopa
Auperyuja  3a  usddseame  ypOOHUCMUYKG-MEXHUMKLIX
yenosa “IV [fposemepcxe 6puzade” 6p. 19, 81000
NModzopuya

Besa: Baiu nonuc 6p. 08-332/23-4174/6 op 01.06.2023. roaune

flowmosaru,

Y fpunory axra Bam. Aoctasibam caobpahajHo-TexHnuke ycnose 3a HM3pafdy TeXHWuKe
ACKYMEHTalWje 33 u3pagy TexHuuKe AOKyMeHTaLUMje 33 Warpaprby oﬁjeRTa Hamjexe
CTaHoBare mane ryctude — CMIT Ha ypBaHnUCTULKO] napuesn 71, nogujenuHa 5 y saxsary
AV-a ,Tond v [owu Pagosuhu 3anag” (“Crywbenn avcr UT — onwinHekn nponuck” 6p.
92/20), Onutnia Tusat |

C’ nowmosarem,

10, [ly6ax, chies:

ngu MeHay. y. nomopcmay
AfocraButi:
{_1,Hacnosy




_ Aapeca: Tpr MarHomja Bp. 1
- LIPHATOPA ‘Tuaar, Lipria Copa

. ONLLTUHA TUBAT Ten:+382 (0)32 661 309,
- CEKPETAPMIAT 3A NPUBPERY . ODSUnAtvaL My

o privreda @cﬂstinalivai.mﬁ;

CAJE/BEHRE 3A CTAM_BEHO.-KOMVHM HE
NOCAOBE U CADEPARA)

Bpoj: 10:341/341/23-197/1
Jatym: 22.06.2023; roaune

Ha ocHosy 4naHa 17 3akoHa ‘0 ryTervma (“Crywbenu auct U,i'” Gp. 082/20), ynaHa 9 Oanyke o
ONWTUHCKUAM U HERATRIOPUCaHItM AyTesUMa (“CayBeHn.ancT LT —onwruHery nponucu” 6p. 024712,
015/15m 028/16) wyenaa y A¥N ,l'and v Jokr Pagosnhn 3ar|a,q” ("Caymbenin nuct U — onuwavHcku
npomcu” Gp. 92/20), OnwTtuHa Tueat, CexpeTapujaT3a npuspesy usgaje:

CAOBPARAIHO-TEXHMUKE YCNOBE

34 M3pafy TexHWUKe AOKYMEeHTaUMje 3a usrpagiby o06jeKTa HaMjeHe CTaHOBaE Mane ryctuie — CMT
Ha ypBaHucTuuKoj napueau 71, noaujeamna 5 y 3axsaty Q¥M-a ,fond n Qorn Pagosubin 3anag”
{“C.nymﬁel-m nuce Ul — ormusTuHcky nponrncu” 6p. 92/20), OnurruHa Tusar

Bocmasumu:

Sy

“ 1

i

t

¥ npojekTy rpaduukm npuxasati mMjecto WU HauMH NpUKRBYUKA ypBanucTuke napuene Ha
caobpahajHuuuy npeasuheny mAaHCKUM AOKYMEHTOM

Kosncku npuksbydak ypbaHuCTUIKe napuene ca caobpahajHuue H#PHEr padra

Koncku Npuk/byYaK yaasuTh MakcHManto y ogHocy. Ha ‘PackpcHULy, No3viKje njelsayrmy
npenasa, cTajanuiita jaBHOr Npeso3a u APyrix objekata Koju mory yTuuath va BesSjegHoct
caoBpahaja

Ykrbytael-be KOACKOF Npunasa Ha jeBhy caobpahajuuly pujewntn ojasanum obopenum
UBNIHRLUMA

BeTane napkuura (KOCW, ROZYMHY, YNPABHIA) 1 AETa/e OBOPEHOTr MBUYHEKA NPUKa3aTh y
rpad:vmmm npuaory’

On yrynHor Bpoja napkuur mjecta 5% obeabjegury 3a OCH

‘CaobpahajHe  TexHWuKy DOKYMEHTRUM)Y NPMK/BYWKA. M fapKuEra YpagutM  caraacHo
CTaRAaPAUMA, HOPMATUBMMA, NPENOPYKAMa 1 PONKMCUMA KOji Baxe.y.080] 0BNactu.
XopusoHTanHy W BepTukanHy caobpahajny CUTHANM3BUM]Y PUKA33TU ¥ 3aBUCHOCTH 04 BPCTE
fAPUKILYSKS 1 HamjeHe objekTa y cknady ca nocrojehom perynaupjom caobpahaja Ha jaBHOj
caoBpahajHuuy Ha kojy ce Bpluk NpUkLYTaK

Cacraghd  gno  npojekThe Bokymentauuje Tpeba aa Oyge npojekart caobpahajHe
CUTHAAW3AUM]E ¥ onpeme wspahen y cma,ﬂ,\; ca HﬂaHDM 65 » 66 3akoHa U myTeBuma
{,CrywBenu anct LM, 6p. 082/20 u 140/22) -

; f, » Homohnuk Cekpemapa,
MUﬂUjﬂHﬂ' ,q yb'mé specf'sr:f Ejermu y ffomapcmay

- .‘F

- # Munucmapemeso exonozufe, npocmopHoz. nAdHuUpara u ypBgHuImMa,. Aupeskmopam 3q

AAgHUparse NRPOCMOopd U uHHopMaytone cucmeme, IV nponemepcre Gpuzade bpojf 19,
81000 Aodzopuya
Apxuau

- Hocuje




