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Broj: 05-332/24-10645/2 Podgorica: 28 10.2024. godine

FRESH DOO

PODGORICA
Ul. Baku br.94

Predmet; Pgziv na dopunu dokumentacije shodno &l. 60 st 1 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni ligt Crne Gore”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)

Aktom bro 05-332/24-10645/1 od 05.08.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnin sthjernica u oblasti arhitekture ovog ministarstva, obratio se FRESH doo iz
Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane LARHIFORMA" doo iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta|dana 04.08.2024 godine u 15:38:43 + 02°00", za izgradnju objekta mjesovite
namjene nd UP 14 blok G, koju &ine kat. parcele 3620/6 i 3631/5 KO Podgorica lll, u zahvatu
DUP-a ,TITEX", Glavni grad Podgorica.

60 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore", or. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da kad podnesak sadrZi neki formalni nedostatak zbog
kojeg se po njemu nije moglo postupit ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun,
ovlaiéeno [sluzbeno lice ce odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema

podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzZna da
to ugini.

Glahom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradn|i objekata (.Sluzbeni
list Cme e broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su oviaséenja
avnog arhitekte a narotito da daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
rade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka U pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 taéka 3 i stav 3 ovog Zakona
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto
razvijena |gradevinska povréina, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema

gradevinskoj liniji).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rieSenja i vazeéi planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sljedece nepravilnosti:

Prédmetna urbanisticka parcela UP14 nalazi se u okviru mjeSovite namjene - MN, za
koju je planskim dokumentom predvidena izgradnja preteZno poslovnih objekata. Planskim
dokumenfom data je mogucnost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da
maksimaliha povréina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veéa od 50%
ukupne ppvriine objekta. Uvidom u dostavljeno idejno rjedenje, utvrdeno je da su projektom

predviden)i 'posiovni apartmani’ u okviru prve i druge etaze planiranog objekta, &to nije u



skladu sa predvidenom namjenom za predmetnu parcelu, s obzirom da ¢l. 44 Pravilnika o
blizem sadrZaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke reguiacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SI, list Cme Gore", br. 024/10,
033/14) propiguje da se poslovni apartmani mogu planirati samo u okviru centrainin
djelatnosti, ne|l u okviru mjesovite namjene.

j¢ planskim dokumentom, poglavlje Uslovi za objekfe na povrSinama za
fenu - Planirani objekti, propisano da je kota poda prizemlja noveplaniranih

za 1m od ko

realizaciju po [konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama - lamelama, obavezna je izrada
Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome e biti jasno naznacene faze realizacije. S
obzirom da je|u Tehnickom opisu navedeno da se ostavlja moguénost fazne izgradnje,
idejno rieSenjd je potrebno korigovati i uskladiti sa gorenavedenim.

Da bi s¢ obezbijedilo optimalno funkcionisanje prostora, parking mjesta na samom
ulazu u parcélu moraju biti projektovana na adekvatnoj udaljenosti od sachraéajnog
prikljuéka, kakp ne bi ugroZavala sigurnost saobracaja. Navedenih 5 parking mjesta, koja
se nalaze sa ¢bije strane saobracajnice na samom ulazu, predvidjeti na drugej poziciji u
okviru parcele Takode je potrebno izvriti analizu radijusa krivine rampe pri ulazu u
podzemnu garaZzu i razmotriti moguénost poveéanja radijusa, kako bi se olak$alo
manevrisanje vozila prilikom ulaska i izlaska. Time bi se postigla veca funkcionalnost i
bezbjednost kgris¢enja garaznog prostora.

Osim toga, da bi objekat ostvario Zeljeni vizuelni identitet potrebno je da ulazna zona
bude precizno def inisana i arhitektonski akcentovana Potrebno je prensprtatl predloZeno
riedenje, s
reprezentativnost u skladu sa estetskim i funkcionalnim kriterijumima objekta.

Unutrashje stepeniste predvidjeti sa odgovarajucim predprostorom na nacin da se
zadovolje protiypozarni uslovi, takode da se obezbijediti prirodno i prinudno provjetravanije.

Uvidom|u grafiéki prilog - Osnova prizemifa i tabelu na kojoj je prikazana bruto
povrsina prizemlja - 628.60m2, zatim |zjavu projektanta u kojoj je navedeno da je ostvarena
BRGP 3.015,94m?, konstatuje se da ista nije uskladena sa projektovanim stanjem jer u bruto
povr§inu prizemlja odnosno ukupnu ostvarenu BRGP nisu uratunate natkrivene povrsine u
nivou prizemlja sa konstruktivnim elementima (stubovima) izmedu rastera 4,5,6',7', a u kom
dijelu su planirane parking povrsine. Navedeni prostor je ukupne povrsine cca 4156m? sto
je potrebno ispraviti i idejno rieSenje korigovati vodeci racuna da se ne prekorace planom
zadate maksimalne vrijednosti.

Napomifjemo da BRGP za objekat u cjelini, dat kroz tabelarni dio plana (za sve
namjene povr§ina), vaZi ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema
smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BRGP koriguje u skladu sa ostvarenim
brojem parking|mjesta.




Osim foga, utvrdeno je da je u okviru dostavljene dokumentacije predata i Izjz_ava
projektanta kpja se odnosi na urbanistitke parcele UP45 | UP50 u zahvatu .D.UP-a JZabjelo
g*, koje nisu predmet ove tehnitke dokumentacije, te je istu potrebno ukloniti.

Prillikom oblikovanja objekta treba voditi ratuna 0 jednostavnosti proporcije i forme. Kroz
urbanistiéku postavku je potrebno definisati volumen i formu objekta, a naknadno kroz dalju
isati namjenu, opnu i fasadu objekta. Posebnu paZnju treba posvetiti
fasadnih otvora, pri temu je vazno posti¢i unifikaciju njihovih dimenzija i
rasporeda rddi vizueine harmonije, s obzirom da je projektom predloZena upotreba vise
razlicitih oblika, dimenzija | podjela otvora &ime se znatajno naru$ava jedinstvo | estetska
vrijednost projekta. lako je ovo vaZno za sve fasade, posebno je kritiéno za sjevernu, gdje
je nesklad ijzraZeniji.

Takodle, potrebno je preispitati ukidanje naglasenin horizontalnih podjela na juznoj
fasadi koje Vizuelno optereéuju objekat.

toga, potrebno je postici sklad i svedenost u likovnom rjesenju objekta, odnosnu
izboru kolorjta djelova objekta. Potrebno je preispitati ukidanje naglasenih bijelin vertikala
oko otvora kao i bijelin djelova terasa na uglovima objekta koji su ve¢ dovoljno naglaseni

sivom bojorh fasade. Preispitati | upotrebu crne boje bravarije na kubusu na jugozapadnoj

Potrébno je preispitati upotrebu stakla u ogradivanju terasa i razmotnti moguénost
primjene ofrada od &eliénih profila, te detaljnije prikazati predvidene ograde i njinovu
materijalizaciju. U slu¢ajevima kada su stambene prostorije orjentisane jedna ka drugoj
predvidjeti zastitu u vidu pokretnih pregrada, dekorativnih fasadnin resetki, brisoleja itd,
Takode, ukoliko se planiraju francuski prozori neophodno je predvidjeti odgovarajuce

Na prilozima situacija iskotirati udaljenost gradevinskih linija od granica susjednih
parcela. Takode je potrebno opremiti priloge svim relevantnim visinskim kotama, apsolutnim

aviti prilog UZe situacije sa osnovom krova, UZa situacija treba da bude
ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa svim relevantnim visinskim
kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac, sljieme), terena
(saobracajpice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u neposrednom
okruZenju,|niveletama | prikazom saobracajnice po planskom dokumentu.

Potfebno je dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koja
treba da lsadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavréne obrade
povréina partera. Zelene povrdine je neophodno detaljnije tretirati i definisati, U okviru
legende/tdbele egzakino navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu
koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

U skladu sa &anom 10 Pravilnika 0 nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za graderije objekta (“SI. List Cre Gore®, br. 44/18 1 43/19), kada se radi idejno rjesenje
tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadri tehni&ki opis projektovanog objekta sa
navodenjém potrebnin komunalinin kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju |
obradu pavréina elemenata omotaéa (fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije
i dodatnin fasadnih elemenata (palkonskih ograda, prisoleja i elemenata dekora), kao |
materijalizaciju i obradu povrsina u okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svin

zavrénih pbrada povrina, njihovim povrinama na terenu, potpisana od strane glavnog
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cizno navesti zavrdne materijale sa bojom prema RAL karti kao | procenat
tenat poplo¢anja na parceli.

Na faOstama je potrebno jasno oznaéiti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis

m toga, materijalizaciju svih djelova fasade je potrebno detaljno opisati | u
log opisa.

ni¢nog stanja, neophodno je da se dostavi traZzena dopuna radi otklanjanja
vilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog cbavjestenja.

U sklaEu sa ¢lanom 60 stav 2 Zakona o upravnom postupku u smislu ovako

u ostavijenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Vas zahtjev
rieSenjem.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Mirjana Burisic
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