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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

planiranja, urbanizma i

Broj: 06-333/24-14426/5 Cma Gora
Podgorica, 12.03.2025. godine ' Ministarstvo prostomog
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Cme Gore",
19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Soskié Svetozara iz Beograda izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta - hotela na urbanisti¢koj parceli UP2, ZONA G u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Canj II* (,Sluzbeni List Cme Gore -
op3linski propisi®, broj 39/13), u opétini Bar.

o

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Svetozar Soski¢ iz Beograda

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br. 01a — Topografsko katastarska podioga sa
granicom zahvata, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objeki.

Prema grafitkom prilogu br. 05b — Postoje¢e kons¢enje prostora, katastarska
parcela broj 1037 KO Misiéi je po naginu koristenja prostora Sume.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 08b — Plan namjene povrSina, urbanisticka
parcela UP2, ZONA G nalazi se na povrSinama za turisti¢ka naselja - T2.

7.2.

Pravila parcelacije

Prema grafickom prilogu 07b. — Plan parcelacije iz DUP-a ,Canj II%
urbanisti¢ka parcela UP 2 ZONA G sastoji se od katastarske parcele broj
1037 KO Misiéi i dijela katastarske parcele broj 1036/1 KO Misici.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
U okviru zahvata Plana date su urbanistitke parcele koje su geodetski
definisane u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.




Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postoje¢e katastarske parcele (ii parcela), kao i u
drugim opravdanim slutajevima kada je potrebno izvrSiti uskladivanje
urbanistitke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa
katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

Kod urbane komasacije kada se udruZuju dvije ili vise parcela na kojim ¢e se
graditi novi objekat novoformirana parcela se mozZe odredili u skladu sa
uslovima iz Plana pod uslovom da povrSina iste ne moze biti manja od 600m2
pod sliedeéim uslovima:

- da je za istu obezbijeden pristup sa javne saobraéajnice, i

- da je obezbijedena saglasnost svih viasnika zemljista na jedinstveno
urbanistitko arhitektonsko rjeSenje za urbanistitku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, dio
ili jedna cijela urbanistitka parcela moze se privesti namjeni parking prostora
u funkciji planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka
parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone moZe se
privesti namjeni parking prostora iskljudivo u funkciji tog objekta i kao takva
se ne moze koristiti u druge svrhe,

Gradevinske linijle su date u odnosu na regulacionu linju s tim da prema
unutradnjim kolsko - pjeSagkim, pjesatkim i drugim javnim povrSinama
udaljenost ne moZze biti manja od 3 m od ivice istih, osim u slutaju kada se
grani¢i sa zelenim povrSinama gdje udaljenost moZe iznositi 1,5m,

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (.SluZbeni list CG*, br. 44/18, 43/19) propisano je da
tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradovinska i regulaciona linija, odnos proma sus ednim parcelama

GLOIS 6583483.44 4669395.02
GL916 6583511.78 466940104

GL917 658352902 4669400.86
GL918 6583530.60 4669400.35
GLYI9 638352325 466939240
GL920 6583518.44 4669382.61
GL921 6583516.65 466937225
GL922 6583516.36 4669363.27
GL923 6583486.32 466936111

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovog sistema su odredeni na sljedeci nagin:

Regqulaciona linija je definisana osovinom saobraéajnica, &ije su koordinate
prikazane u grafitkom prilogu Plan saobra¢aja. Regulacina linija je granica, U
smislu koriéenja, izmedu javnih povrsina i povriina za druge namjene.




Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavija
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, Sto
je definisano posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Visinska requlacija definisana je oznaenom maksimalnom spratnod¢u na
svim urbanistikim parcelama gdje se jedan nivo rauna u prosjeénoj
vrijednosti od cca 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u
prizemlju ukoliko se u njemu planira poslovni sadrzaj. Urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan broj etaZa. Dozvoljava se
i manji broj.

EtaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne elaze ne
ulaze u obraéun visina.

Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu
vanjskog obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u konaéno uredeni i
zaravnati teren uz proZelje objekta,odnosno jednim svojim proZeljem je iznad
terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i
ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom ($karpom). |
Prizemlie je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena tj. prva etaZa iznad suterena.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.

Polkrovlje je zavrina etaZa objekta ispod krova sa nazitkom na fasadi (visina
prema vazeéim propisima). Pri izrakunavanju postignutih urbanisti¢kih
parametara na urbanistikim parcelama u ovom Planu, sutereni i potkrovlija
se uratunavaju u skladu sa posebnim propisima.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Op$ti uslovi uredenja prostora

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija
postojeéih i uredenje terena potrebno je prije realizacije namjena definisanih
ovim Planom izvrditi nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje
zemljista u skladu s ovim uslovima. Prije izgrad nje novih objekata potrebno je
na osnovu geomehanickih istraZnih radova izvr$iti odgovarajuce saniranje
terena ako se za to pojavi potreba.

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra,
gime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i
obruSavanja (izuzetno 3m ako se parcela granii sa gradskim zelenim
neizgradenim povrSinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrlinu
visine objekta. Udaljenost se moZe smanjiti na osminu ako objekat na fasadi
ne sadrfe sobne otvore. lzuzetno, objekat moZe biti postavijen na manjoj
udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes viasnika
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parcela i njihova pisana saglasnost. Erkeri, krovne terase, natkrivene terase
na terenu, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih
ivica urbanistitke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele
fasade. Povrsina pod podzemnim etaama moZe biti veca od povriine
prizemlja ali ne moZe biti vea zauzetost parcele od 60% njene povrsine i
mora biti u garanicama zone za gradnju. U slutaju udruZivanja UP
gradevinska linja prema ulici ili javnoj povrSini ostaje ista ali se GL
medusobna brise odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu
paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zadtite.

Uredenje parcele

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota
prizemlja mozZe biti viSa od kote trotoara za najvise 0.2m, Svaka veca
denivelacija, ali ne veéa od 1.2m, savladava se unutar objekta. Na
urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linije na medusobnom razmaku cca 6mina im od regulacione linije. Drvored
formirati zasadima vrste predloZene u odjeljku teksta Predlog biljnih vrsta za
ozelenjavanje sa sadnicom visine 3-5m i propisanog obima stabla. Sastavni
dio tehnitke dokumentacije je i projekat pejzaZne arhitekture na pripadajucoj
lokaciji. Nije dozvoljeno postavljanje Zianih, zidanih, kamenih i drugih ograda
i potpornih zidova kojima bi se sprijetavao slobodan prolaz uz more i bujice,
te koji bi smanijili propusnu mo¢ bujica ili na drugi naéin ugrozili pomorsko il
vodno dobro. |
Nadstre$nice, natkrivene terase na terenu, stepenista, erkeri, balkoni, kao ni
bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona
omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/
prema susjedu).

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na natin da se
ne narudava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina. Najveta visina
potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluZaju da je potrebno izgraditi
potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u lerasama, S
horizontalnom udaljeno$éu zidova od min 1,5 m, a teren svake lerase
ozeleniti. Zid obloZiti prirodnim, autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje i odvoZenje gvrstog komunalnog otpada iz prostora
na nadin da se posude za odlaganje komunalnog olpada smjesta u okviru
parcele u boksu ili nisi ogragradenoj zidom ili Zivom ogradom.

T2 - HOTEL,VILA
U okviru ove namjene izgradnja se moZe odvijati na slobodnim parcelama, na
parcelama koje se udruZuju uz prethodnu saglasnost svih vliasnika
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pojedinadnih katastarskih parcela, pri ¢emu se stvaraju mogucnosti za
ruSenje postojeéih objekata, pri éemu vaZe uslovi za izgradnju novih objekata
koji su isti kao za parcele sa namjenom T2.

U slutaju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T2 objekli mogu
imati namjenu hotel ili turistiCka vila.

Prema posebnom propisu objekat turistitke namjene - hotel je pretezno
objekat za pruZanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim
kapacitetom od 7 smjeStajnih jedinica za noéenje sa recepcijom i holom
hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisticki objekat- hotel sa kapacitetom
7do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored
smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom.
Usluge smjeétaja se pruZaju u smje3tajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili
apartmani.

Turisti¢ka vila je smjestajna samostalna turisti¢ka jedinica, po pravilu viseg
standarda, a sa ugostiteljsko turistitkom namjenom.

Pored opStih uslova u analititkim tablicama su dali parametri za svaku
pojedinaénu parcelu kao i za svaki postojeci objekat na toj parceli.
PosStovanje gradevinskih linija /GL/ je obavezno u slu¢aju dogradnje novih
objekata a u sludaju odrZavanja objekta u postoje¢im gabaritima tolerise se
neslaganje sa zadatom GL, osim u slufaju kada objekat zalazi u javnu
povrsinu /uliéni prostor npr./. |
Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nagin
da faza predstavlja funkcionalnu, estetsku i tehnolosku cjelinu.

U sluéaju da se pristupi rekonstrukciji bloka neophodno je preuzeti sledece
korake:

- izvr3iti detaljno snimanje stanja objekata u bloku kako bi se prikupili podaci
o statickoj stabilnosti, energetskoj efikasnosti, estetskim karakteristikama
objekta isl.

- uraditi jedinstveno idejno rje3enje rekonstrukcije bloka u skladu sa uslovima
iz ovog Plana uz posebnu brigu o poboljSanju estetskog izgleda, energetske
efikasnosti i stalicke stabilnosti objekta.

- obezbijediti saglasnost ukljuéenih subjekata na idejno rjesenje.

Povrsina pod podzemnim etazama mozZe biti ve¢a od povrSine prizemlja ali
ne moZe biti veéa od 60% zauzetosti parcele. Pomoéni objekti ne mogu se
graditi na parceli.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih
povrSina (parkovno, zastitno, rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih
povrSina (minimalno 40% slobodnih zelenih povrSina) podrazumijeva se
zadrzati postojeéu kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim
vrstama.

Otvorene zelene povriine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene
krajoliku i potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene
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ukupne povrsine do 5% povrSine parcele mogucée je graditi, a da se ne
uratunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povr3ine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i
manje.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovali:

«Pravilnik o naé&inu izrade i sadr2ini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19);

+Pravilnik o naginu obratuna povrSine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne
Gore", broj 60/18);

*Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list Crne Gore”, br. 36/18);

*Povrine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10, 33/14, 91/20) i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-8: Upravljanje kapacitetima-Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normalivima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementamih i drugih vecih nepogoda utvrdeni su i
GUP-om opstine Bar, te u skladu sa Zakonom o zasliti i spaSavanju (Sl.list
CG br 13/2007).

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (Sl list RCG br. 8/1993).
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloniéta u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).Takode
postupiti po svim mjerama zaslite na radu.

Pored mjera zaStite koje su postignute samim urbanisti¢kim reSenjem ovim
uslovima se nalaZu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi
se ostvarile sve polrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.
Radi zaslite od elementamnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidrolodkih i seizmigkih uslova tla, sva
rjieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na
nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-geoloéka istraZivanja sa
seizmitkom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara®. Neophodno je sprovestli
naknadna geotehniéka istaZivanja u pogledu hidrolo3kih svojstvava tla, kao i
konstalovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog
stepena seizmitke opasnosti sve proraune seizmilke stabilnosli izgradnje
zasnivali na posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a
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objekte do op3teg interesa, sraunati na 1 stepen seizmitke skale veci od
op3te seizmitnosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremeéaja postojece ravnoteZe stanja
stabilnosti tla, kao i akliviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao
nestabilne i uslovno stabilne ne treba korisliti za izgradnju objekata bez
prethodnih sanacionih zahvata. Za komunalne instalacije, naroéito vodovod i
elektromreZu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva izvora.
Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije
rusenja objekata o &emu treba voditi ratuna pri rekonstrukcijama ili
postavljanju novih u kasnijem periodu. Pri planiranju saobracajne mreZe ili
objekata koji u vecoj meri zahtijevaju intervencije u tlu (dubina veca od 2,0
metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba
obratiti paZnju da se predvide mjere za bioloSko konsolidovanje tla
ozelenjavanjem. Urbanistitko rie3enje dispozicijama objekata, saobracajnica
i uredjenjem slobodnih povr§ina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih
komunalnih vozila, o &emu treba posebno voditi raduna pri izradi tennicke
dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra-i infrastukture treba da
budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim tehnitkim normativima i
standardima za odgovarajuci sadrZaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da
budu u skladu sa vaZec¢im propisima o zatiti od elementarnih nepogoda i
poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od
nadleznog organa u opétini odnosno drzavi na tehnitku dokumentaciju i
izvedeni objekat.

Seizmiéki hazard i seizmiéki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio
Primorskog regiona. Zbimo, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podrugju Canja,
ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu
manjih i srednje jakih zemljolresa, a povremeno i dejstvu razornih zemljotresa
velike magnitude. Stoga, kod definisanja oZekivane povredljivosti |
prihvatljivog seizmitkog rizika, nuzno je analizirali uticaj oCekivanog
seizmitkog hazarda na povredljivost objekala, odredene urbane sadrzaje |
infrastrukturne sisteme.

Zastita od seizmiékog hazarda

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 80 MCS (s
ubrzanjem za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period
od 200 godina od 0.32-0.40). Konflikti izmedu koncentracije i seizmitkog
hazarda u primorskom pojasu najjate su izraZeni u Sutomoru i u starijoj jezgri
grada Ucinja (ukljuCujuci i Stari grad), a odredene opasnosti prijete i Canju,
Baru, Velikom Pijesku i Novom Ulcinju do Porto Milene, ukoliko se ne bude u
dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja izg radnja.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vazZecim propisima za gradenje u seizmickim
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podrugjima, Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije. Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju
planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu
sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-
1/NA.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (“SluZbeni list CG", br.
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama za$tite od
elementarnih nepogoda (*SluZbeni list RCG", broj 6/93), Pravilnikom o
tehnickim zahtjevima za zaslitu garaZa za putnitke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i
gasovima ("Sluzbeni list CG", br. 26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozZara primjeniti mjere propisane sljedeéim
zakonima i propisima:

- Zakon o za$liti i spaSavanju (,SluZbeni list CG®, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normalivima za hidrantsku mre2u za gaSenje pozZara
(.Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od poZara
(.SluZbeni list SFRJ"®, broj 7/84)

- Pravilnik o tehni&kim normalivima za za$titu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ*, broj 24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosli i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihteénosti (,SluZbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladiStenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", broj 27/71)

- Pravilnik o izgradnji posirojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i
pretakanju te&nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zasliti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG", br.
34/14 i 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastile na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.,

U cilju zaStite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijediti
saobraéajni pristup za valtrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u
kolovoza od objekta.




Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o za$tili i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili ruSenju objekta potrebno je izradili izradi plan
mjera zaStite i zdravlja na radu shodno &lanu 10 Zakona o za$titi i zdravlju na
radu (,Sluzbeni list CG", br. 34/14 i 44/18).

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Maksimalne temperature vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne
vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim
(januar,februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo
izraZene, 3Sto je posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih
temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu, Koncentracija
najvi§ih dnevnih temperatura (29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura _vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu
vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjeseéne temperalure vazduha za maksimum tokom zimskog
perioda su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u ljetnjem periodu
maksimum oko 33-34°C, a minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se
u mjesecu julu za stanicu Bar (37,7°C). Apsolutni minimum se javlja u mjesecu
februaru za stanicu Bar (- 5,3°C).

|
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Relalivna_vlaZnost vazduha pokazuje stabilan godiSnji hod. Maksimum
srednjih mjese&nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj i
jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom
zime (januar-februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne viaZnosti pokazuju
oscilacije koje su

smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno izratenije‘
tokom zime (oko 20 %-30 %). Srednja godi$nja relativna viaZnost je 69,6 %
(min 65,3 % u februaru, max 71,4 % u septembru). ‘

Osundanje predstavija trajanje sijanja sunca izraZeno u satima, a godiénji
prosjek za Primorje iznosi oko 2455 sati, od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta
(jun, jul, avgust). Zimi je osun&anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima
svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti, Srednja mjeseéna
vrijednost osuné&anja iznosi 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom &itave godine
ima prosjeéno oko 7 sali osunganja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/-
3,5 ¢asova.

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je
tokom godine u prosjeku 4,2 deseline (42%) neba pokriveno oblacima.
Oblagnost je u ljetnom periodu manja u odnosu na prosjeénu godi$nju za oko
40 %. Srednja godi$nja oblagnost iznosi za Bar 4,27 (min 1,9 u julu, max 5,6
u decembru).




Vietar (za period 1981-1995) pokazuje razlifite vrijednosti rasporeda
ulestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tifina. Dominantni vjetrovi za Bar su
iz pravca sjeveroistoka (20%)) istok-sjeveroistok (18,9%), sjever-sjeveroistok
(8,1%), zapad (7,8%) | zapad-jugozapad (7,2%). ti§ine 5,2%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do
zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni ulicaja na Zivotnu sredinu
(Sl.list RCG br. 80/05). Postojeéa kulturna i prirodna vegetacija (maslinjaci,
kao i autohtona vegetacija) nesmiju se uniStavati.

Ciljevi koje treba ostvariti su:

- preduprijediti svaku moguénost zagadenja pijace vode i obezbijediti
optimalnu koli¢inu pijae vode za sve korisnike

- postlici i odr2ati propisani kvalitet morske vode

- sprijediti svaku moguénost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi |
- naéi racionalnu mjeru u kori§¢enju zemljiSta kako bi se oCuvali prirodni i
stvoreni resursi za dugorotan odrzivi razvoj

- organizovali sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja

- minimizirati izloZzenost buci prostora za rad i boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore koji su znacajni za identitet mjesta i oplemeniti
prostore od javnog interesa.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaSlitu Zivolne |
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu‘
(,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), Zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu ("SluZbeni list Republike Crne Gore", broj 080/05, "SluZbeni list Crne
Gore", br. 073/10, 040/11, 059/11 i 052/16) i Zakonom za za$titu prirode
(.Sluzbeni list CG", br. 54/16 i 18/19) kao i Zakonom o vodama ( “SluZbeni list
RCG", br. 27/07," Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11, 48/15, 52/16.!
55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zaétili od buke u Zivotnoj sredini (|
“Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o zastiti vazduha
(.SluZbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19). ‘

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom pejzaZne arhitekture graficki prilog broj 12a. na predmetnoj lokaciji je
predvideno ZTN - Zelenilo turistickih naselja.

Predstavlja kategoriju u znatnoj meri zastupljenu u okviru Plana. Osnovna
funkcija ovih zelenih povr§ina je dekorativna, ali one predstavljaju i znagajan|
zeleni fond koji osim ove, ostvaruje i druge funkcije zelenih povriina.

Smijernice za projektovanje zelenih povriina i izdavanje UTU uslova:

» U okviru parcele planira se minimum 30 % nezastrih zelenih povrSina koje

se realizuju na poroznom tlu, bez podzemnih elaza,

+ Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaZa (maksimalna zauzetost

podzemnih etaZa u okviru parcele je 60%), zelene povrSine se moqu |
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realizovali i na povrSina iznad podzemnih etaZa, ali njihov obradun ne ulazi u
pracenat zelenih povrsina.

» Osim autohtonih biljaka korisliti i strane vrste kojima odgovara Karakter
podruéja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu
njegu.

» posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se kori¢enje niZih
dekorativnih biljaka, Zbunja, ruZa, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.
» kod turistitko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna
visina i obim za projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih
karakteristika za druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu
minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

« obodom, granicom parcele narogito prema saobracdajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi

« ulaze u objekte rijediti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,
sukulenti, palmi i td.

« Voditi rauna o vizurama prema moru,

« postojeée masline maksimalno saluvati (kultivare i samonikle - Zakon o
maslinarstvu), ali na mjestima gdje nije moguée njihovo uklapanje i
zadrzavanje planira se njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

- obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i
Zbunja planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to
potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala
na ulazima u objekat i primjenom pergola.

» Na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje
uz neophodnu pripremu izolacione podloge specifitne za ovaj vid
ozelenjavanja. Krovno zelenilo ne ulazi u obradun procenta zelenih povrSina
na parceli.

« predvidjeli hidransku mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina.

i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znagenja, prema
¢lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10
, 49/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove,
duZno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo
kulture i medija i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i

naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjenev
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pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore®, br. 48/13 i
44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA |

/

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM‘
REZIMU |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po3tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). i

|

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA ‘

Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rieSenjem na naéiri
da faza predstavija funkcionalnu, estetsku i tehnolosku cjelinu. i

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu !

Prema grafikom prilogu br. 09a - Plan elekitroenergelske infrastrukiure. i

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sliedece
preporuke EPCG: |
« Tehnitka preporuka za prikljutke polrosata na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje) \

« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta |

« Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog
optereéenja ;

« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS —EPCG 10/0.4 kV. |

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 10a — Plan hidrotehni¢ke infrastrukture i premé
uslovima nadleZnog organa. ’

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Bar, 1001 od 04.03.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 08a — Plan saobracajne infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekrotarijata za komunalne poslove i saobraéaj Op3tine Bar, broj
UPI 14-341/25-108/1 od 25.02.2025. godine. |

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza (
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.poStovati: |
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-Zakon o elekironskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Si list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni&kim i drugim uslovima za prikljutenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
pojedinih vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastruclure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

nciia za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// vaww.ekip.melrequlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju
elekironske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i

postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfoloske karaktoristike terena Opétina Bar, u cijelini se odlikuje vrlo
nepovoljnom geomorfoloskom strukturom sa malim udijelom ravnih ili ravnijih
terena, velikim prostornim ogranienjima u pogledu razvoja saobracajnih
kretanja i inteziviranja privrednog razvoja na vetem dijelu opStine.
Saobraéajna kretanja su znatno otezana upravno na osnovni pravac pruzanja
planinskog vijenca.

Predmetni prostor Canja Il karakteriSe jednim dijelom blago nagnuli teren sa
kotama od 1,8 mnv do 20 mnv. Taj prirodni plato predstavija udolinu izmedu
znatno strmijih terena, koji okruZuju ovaj prostor sa istoéne, zapadne i
sjeverne strane. Maksimalna kota terena u granicama plana iznosi nesto vise
od 50nmv. Nagib strmijih djelova terena se krece od 15°do 30 °.

Predmetno se podrutje prostire podnoZjem visokih planinskih masiva. Zbog
planinskog vijenca koji se strmo spusta prema obali, $irina primorja varira.
Raznovrsnost i sloZzenost geologije i grade terena uslovilo je stvaranje vrlo
dinami&nog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. lzgled
obale odreden je sastavom stijena, pa su u meksim glinovitim sedimentima
stvoreni zalivi, zatoni i uvale (Peré&in, Canj), a u tvrdim kre€njaZkim stijenama
Klifovi, potkapine i pe¢ine. Duz obale se proteZe pribreZna terasa, koja se $iri

na dijelovima sastavljenim od meksih stijena. |
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InZinjersko-geoloSke karakteristike terena

Flisne zone, kao manje otporne na uticaje mora, omogucile su stvaranje
pjeskovito-8ljunéanih uvala, kao Sto je Canj. Karaktreistike terena definisane
su prisistvom kre&nja&kih stijena i glinovito-plastiénih, uz izraZeno prisustvo
flisa. Stijenske mase koje formiraju teren Canja pripadaju grupi
vodopropusnih koje svojim sastovom i poroznodéu omoguéavaju kretanja i
akumulaciju podzemnih voda.

Podobnost terena za urbanizaciju

Teren je prikazan na karti pogodnosti za urbanizaciju gdje su glavni
oteZavajudi faktori: izrazita nestabilnost, slaba konsolidovanost (sipar), velike
strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija i djelovanje morskih talasa. Teren
u zahvatu plana je sa aspekta pogodnosti za urbanizaciju ve¢im dijelom u zoni
terena vrio pogodnih za urbanizaciju (1 i Il a), jednim dijelom u kategoriji terena
moguéih za urbanizaciju uz znatna ograni€enja (Il a i Il c) te vrio malim
dijelom zahvata u kategoriji nepodobnih za urbanizaciju (IVb).

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-gecloSkim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE l;

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 2, ZONA G

Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalno dozvoljeni indeks izgradenosti | 1.2

1
|
Povr$ina urbanistitke parcele 1975.7 m? \
|

Maksimalno dozvoljena zauzetost parcele | 790.3 m?

Max. slobodne zelene pov u okviru parcele | 592.7 m?

|
Maksimalno dozvoljena BGP 2370.8 m? 1
Maksimalno dozvoljena spratnost (max. 3 |
ukupna visina objekta)
Broj kreveta (turista) 30 J
Broj smjestajnih jedinica 15 f
Broj zaposienih 10 j
Ukupan broj korisnika 40 j

1

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Potreban broj PGM (parking-garaznih mijesta) utvrduje se zavisno od
strukture BGP prema parametrima iz GUPa :
- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM'

|
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- za usluZne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m?
korisne povrsine 25-30 PGM

Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM na parceli, treba
smanjiti BGP ili obezbijediti dovoljan broj parking mjesta na nekoj od parcela
u blizini Iokacue Posto]i moguénost da pla¢anjem naknade ulestvuje u'
finansiranju izgradnje javne garaze ili parkinga u nekoj od susjednih zona a u
dogovoru sa nadleZnim gradskim organom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

lzgradnja i arhitektonsko oblikovanje objekata

lzgradnja turistitkog naselja je uslovijena komunalnom opremiljenoscu
parcele, Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa stvarnim
potencijalima lokacije. Preporuluje se transponovanje lIradicionalnih
mediteranskih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala i
prostornih koncepata.

Krovovi mogu biti kosi-jednovoedni, dvovodni a sa nagibima krovnih ravni do
maksimalno 23°. Preporuduju se ravni krovovi sa ozelenjenim krovnim
bastama.

U culju racionalnog konséenja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja korid¢enja energije u objeklima, Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja energije.
Predvidjeti moguénost koriséenja solame energije. Na urbanisti¢koj parceli
obavezno =zasadili drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije,

Nije dozvolieno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim|
djelovima posti¢i kombinacijom pnrodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zastiéenih ambijenata. Dozvoljeno je obezbijediti kontrolu kolskog pristupa
rampom,

Oblikovanje objekata

Imajuéi u vidu atraktivne prostore kaje tretira Plan potrebno je posebnu paznju
posveliti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrZaja. |
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome te2iti da se primjena tradicionalnih elemenata
ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim paZljivim transponovanjem, uz
primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata. *
Radi uspostavljemh kriterijuma preventivne zastite ambijenlalmh vrijednosti
sredine ovim Planom odreduju se slededi, suslinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mijere i postupci oblikovanja objekata i njihovih
detalja:

- za sve objekte je preporueno korif¢enje autoh!onog. prirodnog kamena‘
(blok ili rezane ploce) na minimum 30% povrsine fasade. Preporutena boja
fasade je bijela. |
- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni proéelja bez kori§¢enja ogradnih
«baroknih» stubiéa (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk
- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- treba izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele fasade. ‘
|
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- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara,
drvenih planinskih kuéa i sliénih objekata koji tipolo3ki ne pripadaju
primorskom ambijentu,

Krov objekta

Preporuéuje se da krov buden ravan. Za ravne krovove preporutuju se
neprohodne terase pokrivene odgovarajuéim pokrivatem-od lomljenog
kamena ili zatravljene, koje se koriste kao krovne baste. Preporuka plana je
da nagib krovnih ravni bude do 23°, a sljeme krova da ide paralelno sa
regulacionom linijom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Radi racionalnog kori§éenja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa,
potrebno je podeti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti
otpad, graditi objekte dobre termitke izolacije.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog cenlrainog
mjesta). Sve nabrojane moguénosli se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na podruéju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direkinog suntevog zralenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nadina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri nacina koris€enja sunteve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solami
kolektori) i za proizvodnju elektritne energije (fotonaponske celije). U
ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca.
U savremenoj arhitekturi puno paZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
oplimiziovali u zadovoljavajucu cjelinu. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba
sprijediti sredstvima za

zadtitlu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight™ sistemi koriste optitka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aklivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
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Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je
primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu
2002/91/EC Europskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European
Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001 ,04/01/2003)/ o energetskim
svojstvima zgrada, 3to podrazumieva obavezu izdavanja certifikata o
energetskim svojstvima zgrade, kome rok vaZenja i nije duZi od 10 god.

Korigéenje solarnih kolektora se preporutuje kao moguénost odredene
uStede u potrodnji elektriéne energije. Za proizvodnju elektricne energije
pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara. Kod
uliznog osvjetljenja obezbjediti mjerenje ulroSene elektriéne energije.
Komandovanje ukljugenjem i iskljufenjem javnog osvjelljenja obezbjediti
preko uklopnog sata ili foto ¢elije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovali Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("SluZbeni list CG”, broj 47/13).

DOSTAVLJENO:
21. - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmela
- ala ’
S
22. OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femié—7 - o }
TEHNICKIH USLOVA: Natada Buknié (/jj«rf;/uo( (4
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevié Pavicevié
« P SR e
/ \;f-‘ 0€ '&P’,‘ _\\\1 —(\\ !
24. | PRILOZI [ef |

- Graficki prilozi iz planskog dokumenfa. 5, 5%

- List nepokretnosti i kopija plana N\ 2 1

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove:f{aon:
saobraéaj OpStine Bar, broj UPI 14-
341/25-108/1 od 25.02.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.c.0. Bar,
1001 od 04.03.2025. godine.
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“n Adresa: Bulevar revolucije br. 1

‘A oD

K , | Cma Gora .sarnica Ministarstvo pr 00 Bar, Cma Gora
93 l "}; Opétina Bar urbanizma ,ddpaf:;"[’r:°99’a""§ . +382'30 311 561
s e WaZ e | Sekrotarijot za komunalne omwvumtﬁ%aimpﬁmmm
A | saobradaj i in o] oo ed—  wwwbonme

Ce-{33% 474, -
Broj: UPI 14-341/25-108/1 L 24 A“L‘ZF/Q&. 5.02.2025. godine

Sekretarijat za komunaine poslove i saobrataj, rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prosiomog
planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, a na osnovu &ana 17 Zakona o putevima (,SI list
Cme Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,SL.
list Crne Gore®, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i tlana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list Cme Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehniéki uslovi za prikljutenje na javni put, za potrebe gradenja novog
objekta — hotela, na lokaciji urbanisticke parcele UPZ, u zoni ,G", u zahvatu DUP-a ,Canj II*
(.S\. list Crne Gore-op8linski propisi®, br. 38/13), odnosno na katastarskoj parceli broj 1037, KO
Misi¢i, opétina Bar:

1. Urbanistitka parcela nema kontaki sa postojecim opstinskim pulevima, vec je

saobradajni prikljutak moguée projeklovali na DUP-om predvidenu konlakinu

sacbracajnicu — oznake popeénog presjeka .3c-3¢;

Urbanistitka parcels mora da ima jedan kolski ulaz/zlaz na javni put.

Sirinu kolskog ulazafiziaza planirali tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog

vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definide na osnovu polrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosli
od planiranog sadr2aja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskw/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na prikljutku na put cbezbijediti odgovarajutu preglednost za uéesnike u saobrataju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikjjutak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikfjutuje;

8. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9, Na prikljuéku na javni put projektovatl horizontalnu i vertikalnu signalzaciju;

10. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vaZecim standardima, tehnitkim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasli,

w N

Obrazlo2eaene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-14426/3 od 17.02.2025. godine, zavedenim u Opétinl Bar, pod
brojem UPI 14-341/25-108 od 21.02.2025. godine za izdavanje sacbracajnih uslova u posiupku
izdavanja urbanistiko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog
objekta na katastarskoj parceli broj 1037, KO Misici, opétina Bar.

Uz zahtjev je prilo2en Nacrt urbanistitko-tehnickih usiova za izradu tehnitke dokumentacije.




Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Cme Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave zdojo saobracajno-tehnitke uslove za prikijuéenje na javni pul, pri &emu predmetne
uslove za opitinske puteve izdaje nadle2ni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.Sl. list Cme Gore”, br.
B4/17, 44/18, 63/18, 82/20, 8822 | 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima [zdaje organ za tehnitke uslove, @ koji su neophodni za zradu tehnitke
dokumentacije, kao 1 list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadleZan za posiove saobracajo.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluteno je
kao u dispozitivu rjedenja.

Rjesenje je donijelo bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razioga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo © pravnoj zadtitl: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti 2alba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne lakse.

Sa J%Inluvjomlkll snobrataj,
o Gde, Mitaf] Andtijadevic
N s
/(;'f- i ’fr:‘-Lsmw\ =
2EMEET W

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjova, ala.



Pisarnlco Minlstarstvo prostzi- -1, ~laniranja,
urbanizma i drzawne 'g:‘o;;'ne

Premdero; n
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Cma Gora : ar;{Crna Gora
Uprava za nekretnipe -~ ' | Bulebar Revolucije br.]
Podruéna jedinica B 333/ j ¥- I\l'! Zf/l tel: 4382 030 312 447
“n www.nckretnine.co.me
5 e-mail;bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-337/2025 24.02.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 06-333/24-14426/5 od 17.02.2025. godine,
Po3tovani,

U vezi Vadeg zahtjeva broj i datum gomnji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl, zabiljesku
oviadéenog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.,

Srdatan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.

Nadelnik,
rdx‘t;.\"l(}gnécvié
A rSs
) ’({’ / ’ /




Cma Goma Bar, Crma Gom

Uprava za nckretnine Bulevar Revolucije br.l
PodruCna jedinica Bar tel: 4382 030 312 447
www.nekrelnine co.me

c-mail:bar@uzn gov.me

Broj: 917-dj-337/2025 24.02.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Va3 zahtjev i broj 06-333/24-14426/5 od 17.02 2025. godine

Shodno Vasem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele broj
10371 1036/1 K.O. Midiéi, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S postovanjem,

Prilog:

- kopija plana.
- listovi nepokretnosti broj 2697 i 2695 K.O. Mi3iéi.
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102.919.57152025
Datum: 24022025
KO: Misict

Na osnovu Slana 173 Zakona o drlavnom premjeru | katastru pepokretnost (*S1. list RCG* be, 29/07, "SI, list CG* be. 73710,
03211, 0S0/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahljevu 917-dj-337/2025, , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2697 - PREPIS

Podaci o parcelama

Pian Natin kot Beoa, '
Broj Podbrof Beoh | SO | Dutum uptsa | uuica | hectar beo) Gun sticanfs. Riasa | Povrbios mil  peinod
1037 5 29082015 PONORI e 4. Law 1204 TRN
1 NASLIEDE
1037 5 29032013 rouom T ejote0 Femgae ‘91 i
1" NASLIEDE |
1700 |D.72
Podrel o viasniku ili nosiocu |
« 1D Sro) Rarly nosioca prava » aaccsa | mJesto FPrava TS prava
TN ZEC MIODRAG XATARINA Ssrveing ve |
) PARISKE KOMUNE DEOGRAD 4723 Deograd
CaNITIISXT ROGIC PUTAR OLIVERA Seavgar ] |
UL. MILOSAVA VLARCA 35 SOPOT  Brognd
WNTIITII33 STOILIKOVIC PHTAR SVETLANA Sovveyma t |
DRAGANA RAKICA $1/M ZEMUN Beograd
34035037 100TS ZDC MIODRAG ZORAN Saavepa s |
SPLITSKA 00)/3 Beogrd

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drlavnom premjeru i katastru pepokretnosti ("SI, list RCG® br. 29007,
*Sk. list CG® br, 73710, 032711, 040711, 043/15, 037/17 § 17/18).

Datum i vrijeme:  24.02.2025, 14:17:10
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

‘ CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102.919-571672025
Datem: 24022025
KO- - MiSié

Na oznovu Clana 173 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*Sl, list RCG" be, 29/07, "SI, list CG* br. 73/10,
032/11, 040V1 1, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 917.dj-337/2025, , za potrebe fzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2695 - PREPIS

Yodaci o parcelama |
iroj Peaes] Dok | G52 | atum wpisa| g \ eatal broj "umo sikanta. Kiaga | Povtioa mil  peing
1036 1 5 21072019 rmom [pens <. Kase 1674 [ 102
i POKLON
1699 1.02
"odaci o viasniku ili nosiocu |
NLstitnl beeg » 1D Lroj Raziv nasiom praTa - adresa | mjesto Frava U5 prava
VRIRATII ZDC-KRIVOKAPIC TOMISLAY MATA Svepea |
SARAJEVSKA DR 12 SAVSK] VENAC BEOGRAD Beogrsd |

Ne posloje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativnim taksama (*Sllist CG, br, 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG® br. 2907,
Sk list CG* be, 73710, 032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).

Dalum i viijeme: 24,02 2025, 14:18.01 e




DOO VYODOVOD I KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa be. 2, 5000 BAR ) vodovodbar@t-com.mo
2% +382 30 312 938, 4382 30 312 043 MioGrrodovod-Banm
” (5 +38230312938 £ wwwvodovod-barmo

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31.00124-5

Pisarnica Ministarsivo prostornog planiranfa,

Broj, 1001 urbanizma I drzavne imovine
Bar, 04.03.2025.godine prevens: {1 — -
Org jod At agrrae ] Nede b g Veedaoat

| 06-|383/[24- 194265 |

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
[V Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnitki uslovi

Na osnovu zahtjeva Svetozar Sodkiéa iz Beograda, shodno vadem aktu broj 06-333/24-14426/1 od
17.2.2025. godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
20.02.2025.godine pod brojem 1001, dostavljamo vam tehnitkeuslove za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju novog objekta — hotela na urbanisti¢koj parceli UP2 zona »Ge u zahvatu
DUP-a »Canj Il« katastarska parcela broj 1037 KO Midiéi op&tina Bar.

Prilog:
e Tehnitki uslovi

S poStovanjem,

Tehnigki direktor

Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 HB 520-10659-74 LB 565-544-07 2B 575-766.92
PBCG 535-10436-05  NLB 530-20001-53  ERSTE 540-8404-77  AB 555-0002565371-68




boo "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1001
Bar, 04.03.2025.go0dIne

Na osnovu zahtjeva Svetozar SoSkiéa iz Beograda, shodno aktu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine, broj 06-333/24-14426/1 od
17.2.2025. godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanallzacija«-Bar dana
20.02.2025.godIne pod brojem 1001, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za lzradu tehniCke dokumentacije za izgradnju novog objekta - hotela na
urbanistiékoj parcell UP2 zona »G« u zahvatu DUP-a »Canj 11« katastarska parcela
broj 1027 KO Misiéi opitina Bar.

a) QOpiti die
Vodovod:

1. Za reglstrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnidkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od Ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U sluaju da je
profil prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dublna 3ahte, u koju se smjeSta mjerni Instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutrainje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 60cm, pri éemu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @SOmm i viSe obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaral, hvatal nedistoée, MDK komad,
ravnl komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravnl komad
I zatvaral. Iza vodomjera na kojl je spojena hidrantska mreZa
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje polara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventll). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred | iza vodomjera iznosi 5D
Ispred | 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu 3Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu
poklopca omoguéava nesmetan sllazak. Poklopac treba da bude
kruZznog presjeka min dimenzija ©600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju,

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mreZu,

S. Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
Il postavijati na teritorijl OpStine Bar ée se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za dalfInsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima 2za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim Il suvim mehanizmom kiase tanosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti Il za smjestaj i Cuvanje sa
profilom prikljuka na javni vodovod od S0mm Ili veéim ~
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oéitavanje putem radlo veze.




6.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim Ili suvim mehanizmom klase »2« 53 pripremom za
daljinsko olitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnlh vodomjere za svakl ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijet!
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedniikim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za olitavanje, kontrolu i odriavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljufavanja radl
obezbjedenja od oStedenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizentalnom osovinom se moraju postaviti Iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreiu predvidijet
PEHD (polletllen) ili PP (polipropllen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuéka je @100mm, pri éemu profil prikljucka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZze preko
hidroforskih uredaja, dozvaljeno je samo kod cjevovoda preénika ©
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od ©200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nlvoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljufka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
ulléni cjevovod preénika veceg Ill jednakog @ 250 mm, Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluaju pune Iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauliékim proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profll prikljucka | pad potrebno je odabrati u skiadu sa izvedenim
hidrauliékim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku
kanallzacionu mrezu je @ 160mm,

. Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuitanje atmosferskih voda u fekalnu kanallzaciju i
obrnuto.

4. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidljeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni prednlk cijevi).

Prillkom izrade projekta u dljelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifinosti korisnlka kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamlka ispu3tanja
otpadnlh voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovati
"Praviinlk o kvaliteti | sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnlh voda, nalinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrZaju lzvieStaja o utvrdenom Kkvalitetu otpadnih voda®
Sl list Crne Gore®, br.056/2019

Za materijal za lzradu prikljuka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulliénu
kanallzaciju (tjemene nosivosti min SN4) Ill PP (pollpraplien).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | pollesterske Izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte
od poliestera.




Atmosferska kanalizacija

1. Neophodno je Izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele,

krovova | uredenlh povrSina | odabrati adekvatan profil

prikljuéka,

Sa lzvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile

odvodnlh kanalo i raspoloZlve padove samog prikijulka.

Reviziona okna | Kkidne slivnike projektovati u skladu sa

tehniékim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljulka na atmosfersku kanallzaciju

predvidljeti PVC Ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prelif¢avanje voda sa parkinga |

saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku

kanallzaciju. Isto vaZl za sve zatvarene prostore u objektu kofl

sluZe za parkiranje automoblila (garaZe) povrSine vece od S0m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili &etvrtastog popreénog
presjeka, manolitne AB, montaZne AB | pollesterske lzrade.

7. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od pollestera.

b) Postojede hidrotehnicke instalacije

1. U slufaju da je u granicama urbanistilke parcele trasirana
postojeéa vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana lzgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrZavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zastite izvoriSta | ogranilenjima u tim
zonamas«(.SluZbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.go0d.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a 23 cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnlka po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na
bllo koji nadin mogu zagaditi vodu Il ugroziti stablinost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | veée, u sludaju lzgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbljediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanlisticke parcele veé postofi ill je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
naéin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U slufaju potrebe izmjeStanfa postojecih hidrotehnickih
instalacija, &ije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanistiéke parcele, a tehni¢ko rjeSenje moZe biti u skliopu
glavnog projekta planiranog objekta,

ol . O

c) Poasebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljulenje objekta na hidrotehni¢ku Infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom »Canj Il« - faza hidrotehnika.

d) Tehnifka opremijenost projekita hidrotehnickil instalacija
I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
e Projekat treba da sadr2i sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Praviinikom o nadinu Izrade | sadrini tehnicke dokumentacije.

S — 3 e e T e e




Projekat unutradnjih Instalacifa vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanallzacije.

I1) Projekat uredenja

. U projektu dostaviti preglednu situaclju u odgovarajudo) razmjerl sa jasno

naznodenim mjestom prikljuéenfa na gradsku ulini vodovodnu | kanalizacionu
mreiu.

Na sltuacijl prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih | planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodolnstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.
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