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Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte irazvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-4229/2
Podgorica, 08.06.2023. godine

»SEED CAPITAL PARTNERS“ DOO

PODGORICA
Baku br. 140

Predmet: I1zjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-4229/1 od 19.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom Drzavnom arhitekti,
obratio se ,SEED CAPITAL PARTNERS“ Doo Podgorica zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,STUDIO
GRAD* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 18.05.2023. godine u
10:49:50 + 02'00', za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju Cine
kat.parcele broj 1/1, 1/3, 1/4, 2/1, 2/3, 2/4, 3, 5/3, 6/1 KO LjeSevici, u zahvatu planskog
dokumenta Prostorno urbanisti¢ki plan Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore "-opstinski
propisi broj 95/20), Opstina Kotor.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocCito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks



zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat upucuje
na sljede¢e nedostatke idejnog rjeSenja:

Saobracajno-tehnickim uslovima broj: 04-11577/2, od 06.12.2022 godine, navodi se
da, buduc¢i da se predmetna parcela naslanja na magistralni put M-1 dionica Tivat-Budva
koja je predmet rekonstrukcije, je neophodno projektnu dokumentaciju po pitanju
saobrac¢ajne povezanosti uraditi u skladu sa revidovanim glavnim projektom
rekonstrukcije (izgradnja bulevara). S tim u vezi, potrebno je dostaviti na uvid
prekoloplijenu situaciju planiranog objekta sa revidovanim projektom rekonstrukcije
magistralnog puta M-1 Tivat-Budva.

Uvidom u graficki prilog idejnog rjeSenja (0.6 Osnova podruma) zakljuCuje se da
dimenizije odredenog broja parking mjesta nisu uskladene sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
24/10i 33/14), gdje je definisano da minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja za
putniCko vozilo bude Sirine 2,30 m, a kod garaza dubine od minimum 5,00 m, a parking
mjesto koje sa jedne poduzZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat,
ogradu ili opremu proSiruje se 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog
elementa. Shodno navedenom, garaziranje u okviru objekta je potrebno projektovati
shodno ¢€lanu 114 Parkiranje i garaziranje vozila Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

Nadalje, ka garaZi objekata je moguce planirati dva saobracajna pristupa odnosno
dvije rampe sa po jednom voznom trakom ili jedan ulaz/izlaz i rampu sa po dvije vozne
trake, shodno Clanu 4 Pravilnika o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
autobmobile od poZara i eksplozija (“Sl. list CG” br. 9/12). Ovim Pravilnikom definisano je
da velike garaze, kojoj u konkretnom slucaju pripada predmenta garaza, moraju da imaju
poseban ulaz za vatrogasnu intervenciju (sa sigurnosnim stepeniStem, sa trotoarom na
rampi Sirine 0,80 m ili sigurnosnim liftom) i da kretanje vatrogasnih vozila mora da bude
omogucéeno samo naprijed (¢lan 3). S tim u vezi, potrebno je u sklopu tehni¢kog opisa
navesti na koji nacin je rijeSena protivpozarna zastita podzemne garaze i u svemu je
prilagoditi Pravilniku o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke autobmobile od
poZara i eksplozija (“Sl. list CG” br. 9/12). Takode, neophodno je detaljnije iskotirati osnovu
podrumske etaze, tacnije: Sirinu i nagib rampe, trotoar uz rampu, rastojanje od
najudaljenijeg mjesta na kojem se mogu naci korisnici garaze do najblizeg evakuacionog
izlaza.

Stepeniste u objektu je neophodno projektovati sa medupodestom (grafiCki prilog
br.06 Osnova podruma- u tabeli oznaka 10 stepeniste), u skladu sa pravilima struke, Sto
konkretno nije slucaj iz razloga sto je stepeniste u objektu projektovano kao ratifikovano.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrucja.



Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raCuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova).

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u
vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi. Shodno navedenom potrebno je uskladiti
formu i oblikovanje objekta po principu pravilnih geometrijskih formi. Takode,
neophodno je usaglasiti volumetriju objekta sa principima savremenog pristupa
arhitektonskog oblikovanja.

Konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-1099/2022-3 navodi se da je u zavr$noj
obradi fasade potrebno koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih tonova koje se
uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama koje odudaraju od
tonaliteta tradicionalne arhitekture. S tim u vezi, potrebno se odluditi za svjetliju/zagasitiju
nijansu boje fasadne obloge od ponudenih dvije. Predlaze se upotreba boja RAL 9001,
9002, 9003, 9016, 9018, 1013, 7032, 7035, 7047 shodno smjernicama iz planskog
dokumenta PUP Opstine Kotor.

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i pe€atom licencirane geodetske firme,
ne starija od 6 mjeseci.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zate€eno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz gornjeg
rakusa iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa
pripadaju¢im dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispithnog postupka u smislu ovako utvrdenog c€injeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rieSenje bez vaseg izjaSnjavanja — Clan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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