= Cma Gora Adresa. IV proleterske brigade broj 19

Mrusmtstvopmsumgplamaqa 81000 Podgorica, Cma Gora
tel

urbanizma i drzavne imovine +382 20 448 200

2@ fax +382 20 446 215

Broj: 05-332/25-7564/2
Datum: 23.10.2025. godine

“FANCY MONTENEGRO" DOO
PETROVAC
Obala bb
Dostavlja se rjesenje broj | datum gormiji.
MINISTAR

Dostavieno:
- ala,
- naslovu



m \ Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiran;a, 81000 Podgorica, Cma Gora

i imovi 1ol +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine ol 4382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7564/2
Datum: 23.10.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktoral glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu &lana 8, 10,22, 25172 stav 5 Zakona o izgradnji objekala (,Slu2beni list Cme
Gore" broj 19/25) kao i ¢iana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), riesavajuci po zahtjevu podnosioca “EANCY MONTENEGRO" DOO, za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta montazno demontazni privremeni
objekat — terasa ugostiteljskog objekta, lokacia 17.13, KP 801 KO Petrovac, Opétina Budva,

donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahljeva “EANCY MONTENEGRO" DOO, na idejno
rjedenje arhitektonskog projexta montazno demonta2ni privremeni objekat - terasa
ugostiteljskog objekta, lokacia 17.13, KP 801 KO Petrovac, projektovano od strane “Plan M1
d.0.0. Budva, shodno lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra
za period od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/25-7564/1 od 11.08.2025. godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “FANCY MONTENEGRO" DOO, za davanje saglasnosti na idejno
riedenje arhitektonskog projexta montazno demontaini privremeni objekat — terasa
ugostiteljskog objekta, lokacia 17.13. KP 801 KO Petrovac, Opétina Budva, projektovano od

strane “Plan M1 d.0.0. Budva.

Clanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vide, hotela
odnosno turistickog naselja sa Cetiri il pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, setalidta,
gradskog parka i objexta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i mat ijalizacie, osnovnim urbanistickim paramelrima
(indeks izgradenost, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingi) | drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno riedenje projekta arhitekture privremenog objekta za koj
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz tiana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore’ broj 19/25).
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podrutja morskog dobra, odnosno nacionalnog
parka, program privremenih objekala donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave nadle2nog za turzam,
organa uprave nadleznih za zastitu kulturnih dobara i zastitu sivotne sredine u cdnosu na zasticena
podrutja, kao i organa uprave nadieznog za saobrataj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni
put | organa lokalne uprave nadieZnog 23 saobractaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski
put i po prethodno pribavijenom midljenju jedinice lokalne samouprave za iju teritoriju s donosi
program priviemenih objekata.

Uz idejno rjesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnitke uslove br.0208-
2193/4 - Up izdate dana 28.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim

dobrom Crne Gore.



Direktorat Glavnog dr2avnog arhitexte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Na osnovu izloZzene dokumentacije utvrduje se sljedece:

Predmetni montazno demontazni priviemeni objekat - terasa ugostiteljskog objekta
predviden je na lokaciji 17.13, na katastarskoj parceli broj 801 KO Petrovac, shodno [zmjenama i
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu Budva za period 2024
- 2028. godine, od februara 2025, godine. Na lokaciji je predvidena ugostiteljska terasa maksimaine
povriine 160 m?. U uslovima je dat opis za ugostiteljsku terasy:

Terasa na postojecoj podiozi, naspram objekta sa drvenom ili metalnom pergolom ili
tendom sa platnom bijele ili be2 boje, bez moguénosti zastakljivanja. U skladu sa Poglavljem
12 Urbanistiéki uslovi za postavijanje odnosno gradenje objekata namijenjenih za
ugostiteljstvo —dimenzije ugositeljske terase moraju biti u skladu sa uslovima datim u
poglaviju. Na izgled | dimenzije terasa neophodno je pribaviti saglasnost glavnog drzavnog
arhitekte. Neophodno pribaviti dozvolu za obavljanje radnji i aktivnosti u zasti¢enom
podrutju od Agencije za zastitu 2ivotne sredine.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vale i sljiededi uslovi:

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoy podiozi, a u slu€aju da postojeda podioga nje
odgovarajuta, moze se postaviti montaZno-demontaZna podioga (deking ili sl). Podna
platforma ne moze biti visine veée od 10cm.

- Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama i postavijanem,
omogucavaju brzu montazu, demontadu | transport, ne ostecuju povrdinu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starii:h osoba |
lica sa invaliditetom,

- Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventualno ograde.
Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrdinama dozvoljeno je samo
postavijanje suncobrana il tendi (lzuzetno pergola i lakih konstrukcija ako je u skiadu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokaciji dozvoljeno postavijanje pergole u skiopu
ugostitelske terase, ona se mole postaviti iznad ulaza u posiovne prostore ili moe biti
samostojeca, izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom
lozom, Zzuzetno bijelim platnom, ukoliko usiovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegetacije.

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom, velitinom |
bojom | moraju biti uniformni, Prihvatljivi su suncobrani prekriveni iskljutivo akrilnim
impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi zastori od PVC materijala
Za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna (zastora) treba da bude diskretna,
PoZeljna je bijela | be2 boja dok se u izuzetnim slutajevima kada se to potvrduje analizom
okoinog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena. ), ali nkako
jarke | agresivne boje.

- Na javnim povrdinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadr2aja na suncobranima |
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima tendi | moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaca.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednadena, jednostavnih linija, po
mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

- Postavijanje uredaja za hladenje | zagrijevanje terase elektricnom energijom vrdi se u skladu
$a posebnim propisima koji se odnose na elektriéne | termotehnilke instalacije.




Uvidom u ldejno rjesenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan montaZno
demontazni privremeni objekat - terasa ugostiteljskog objekta, bruto povrine 160 m’.

Ugostiteljska terasa postavijena je na postojecoj, zavrsno uredenoj podlozi | natkrivena
lakom konstrukcijom koja je oblikovana u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora.
Natkrivanje je predvideno platnom u bijeloj il bez boji, koje obezbjeduje zastitu od sunca i vizueino
se uklapa u primorski ambijent, Mobilijar &ine stolovi | stolice savremenog dizajna. jednostavnin linija
i nenametljivog izgleda, izradeni od prirodnih i laganih materijala prilagodenih upotrebl na
otvorenom. Terasa je otvorencg tipa, bez vertikainog zatvaranja, &ime se zadrzava njena
transparentnost | vizuelna povezanos! sa getalistem i obalnim prostorom. Ugostiteljska terasa
oblikovana je da sluZi ugostiteljskom objektu kao otvoreni prostor 2a boravak gostiju uz Setaliste u
Petrovcu, sa pogledom na more. U dijelu ka SetaliStu postavijaju se &eliri 2ardinjere — po dvije sa
svake strane — kojima se formira utazni prostor terase i dodatno oplemenjuje njen vizuelni dozivijaj
mediteranskim bijem.

Napomena: Nakon zrade dokumentacie laiene UTU potrebno je JPMD dostavili
Revidovani glavni projekat (na CD-u u zasticenoj verziji, onginal ili ovjerenu kopiju Saglasnosti
Glavnog driavnog arhitekte i (za objekte gdje je to trateno) Dozvolu 28 obavijanje radny, aktivnosti
i djelatnosti u zashicenom podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu 2ivotne sredine.

Kod izlozenog pravnog | tinjenitnog stanja stvari, ovaj Dirextorat je nasao da je idejno
rieSenje arhitektonskog projekta montazno demontaZni priviemeni objekat - terasa
ugostiteljskog objekta, lokacia 17.13, KP 801 KO Petrovac, Opétina Budva, projekiovano od
strane “Plan M1 d.0.0. Budva, u skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima, izdatih na osnovu
smjernica iz lzmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za penod od
2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog fjesenja moze se izjaviti Zalba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.




