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Dpstavijaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-2448/5 od 20.06.2024.godi
za izgradnju objekta mjesovite namjene, na urbanistickim parcelama: UP 334 koja se sast Jl
od katastarske parcele broj 5752 KO Ulcinj i UP 335 koja se sastoji se od dijela katastarske
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arcele broj 5751 KO Ulcinj, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Kodre 1" (“Sluzb
t Crne Gore — opstinski propisi”, br. 22/16), u Ulcinju.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj:06-333/24-2448/5
Podgorica, 20.06.2024. godine

2 ] Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17], 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva DOO ,,SOLARIS&CO" iz Ulcinja,
izdaje:

3. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

4. za izgradnju objekta mjeSovite namjene na parceli UP334, koja se sastoji od
katastarske parcele br. 5752 KO Ulcinj i UP335, koja se sastoji od dijela katastarske
parcele br. 5751 KO Ulcinj u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana za lokalitet
»Kodre 1" (,SLlist Crne Gore — opstinski propisi®, br.22/16), Opstina Ulcinj.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | DOO ,,SOLARIS&CO* iz Ulcinja

6. | POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela 5752 KO Ulcinj, nalazi se u zahvatu Detaljnog urban stickog
plana za lokalitet ,Kodre 1", u Opstini Ulcinj.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 7642 -prepis

KO Ulcinj:

na katastarskoj parceli 5752/1, upisano je:
- gradevinska parcela, povrsine 842 m2

na katastarskoj parceli 5752/3, upisano je :

vocnjak 1. klase, povrsine 4 m2

na katastarskoj parceli 5751/1, upisano je:
- gradevinska parcela, povrsine 920 m2

na katastarskoj parceli 5751/4, upisano je:
- neplodna zemljista, povrsine 97 m2

Ne postoje evidentirani tereti i ograniéenja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 5902-prepis

KO Ulcinj:

na katastarskoj parceli 5752/2, upisano je:
- vocnjak 1. klase, povrine 64 m2

na katastarskoj parceli 5751/2, upisano je:
- neplodna zemljista, povrsine 36 m2

Postoje evidentirani tereti i ogranicenja.




| Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 764

KO Ulcinj, na katastarskoj parceli 5751/3, upisano je:
- nekategorisani putevi, povrsine 85 m2.
Ne postoje evidentirani tereti i ogranicenja.

7-prepis

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi

postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prpstora i

izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i04/23).
Prema grafickom prilogu 01. "Plan namjene povrsina“ na katastarskoj parceli 5751
| KO Ulcinj, su evidentirani postojeci objekti.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanisticke parcele UP334, koju ¢ini katastarska parcela 5752 KO Ulcinj, | UP335

sacinjenu od dijela katastarske parcele 5751 KO Ulcinj, u zahvatu Detaljnog

urbanistickog plana za lokalitet ,Kodre 1°, nalaze se u okviru prostora m

namjene (MN).

Mjesovite namjene su planirane prije svega u pojasu duz magistralnog prav
Ulcinj i zoni u neposrednom kontaktu sa uzom gradskom zonom, gde je

pored stanovanja graditi i druge sadrZaje poslovnog karaktera, ali teziti gra

svegasadrzaja u turisticke svrhe,
MjeSovite namene
- Ova namena je zastupljena u zonama koje su u neposrednom kontaktu s

frekventnim saobracajnicama i prostoru koji je u kontaktu sa uzom gradskom

U okviru ove namene pored stanovanja, koje moZe biti organizovan
viseporodiéno, moguca je organizacija i drugih sadrzaja poslovnog karakte
svega sadrzaja koji su u funkciji turizma.

- Sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanoy
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguci
- Objekte postaviljati kao slobodnostojece na parceli, objekte u nizu ili
komplekse ukoliko se radi o vecim parcelama. Komplekse sa (depand
apartmanima tretirati kao kompozicione celine, sa zasebnim smestajnim jed
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a poslovne komplekse takode kao kompozicione celine sa zasebnim objéektima u

funkciji poslovanja. Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeci objekat je 1
- Na parcelama uzim od 12 m objekte postavljati u nizu ili kao dvojne.

- Maksimalni Indeks zauzetosti parcele 0.5

- Maksimalni indeks izgradenosti je 2.0

2m.

- Maksimalna spratnost objekta P+5, uz moguénost izgradnje podrumske ili

suterenske etaze

- U objektu je moguéa izgradnja i suterenske ili podrumskih etaza (broj etrza pod

zemljom nije ograni¢en) vec je u skladu sa uslovima lokacije Ukoliko je u sut
etaZi organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u
koeficijenata izgradenosti i zauzetosti.

- Tavanski prostor u okviru objekta se moze koristiti za stanovanje ukoli
zbog raspona krovne konstrukcije dozvoljava organizaciju stambenih pros
demu se za potrebno osvetljenje prostorija mogu formirati iskljucivo krovni g

erenskoj |

obracun

(0 visina

orija, pri
rozori.




- Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele i javnog prilaza za|koji nij?l
| precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblike |parcela
je 2.5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa zelenilom ili povr§inom na kojoj nije
planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).
- U graf€kim prilozima dati su grafiki i numeriéki podaci. Na nivou blokova definisane
su gradevinske linije. Gradevinska linija je uglavnom na 5m od regulacijone linije
izuzev na potezima gde su veé izgradeni objekti ili gde oblik parcele ne do voljava
vece odstojanje od regulacione linije, u ovim sluCajevima gradevinska linija jeé na 3m
od regulacione. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.
- Uredenije i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim
u posebnom poglaviju ovog plana pri éemu je pozelino rukovoditi se savréemenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Kao prateg¢i mogu
se organizovati sadrzaji u funkciji odmora, rekreacije i zabave (bazeni, barovi, tereni

za tenis, parkovi, fontane, pergole i drugi parterni mobilijar). Oblik polozaj i velic¢ina
bazena moraju biti ukomponivani u celokupnu organizaciju i uredenje slgbodnih
povrsina.

- Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljucivo u okviru gbjekta.
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr$ina van
objekata, a u skladu sa tehni¢kim i geologkim uslovima terena bez ograni¢enja eteza
pod zemljom. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim U okviru
poglavlja Saobracaj. Ovi uslovi vaze za nove objekte, objekti koji su evidentirani na
terenu bez obzira da |i su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a kod kojih
izgradenost parcele ne dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se
mogu zadrazti, a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata (grada) kroz
posebne programe i uslove opstine, a §to ée biti definisano kroz moduysobne
ugovore.

- Za objekte koji su namenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obédzbediti
dovoljno manipulativnih povrsina u skladu sa delatnostima koje se obavljaju, aprema
vazecoj regulativi.
- Ogradivanje parcela je moguée transparentnim ogradama visine do 1.4m il| Zivom
zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama kofisnika.
Ukoliko se u prizemljima objekata obavljaju delatnosti nije neophodno postavijati
| ograde prema javnim povrSinama.

Pravila parcelacije i preparcelacije

Urbanisticka parcela UP334, se sastoji od katastarske parcele br. 5752 KO Ulcinj,
dok se urbanisticka parcela UP335 sastoji od dijela katastarske parcele br. 5751 KO
Ulcinj i nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet ,Kotre 1°,
Opstina Ulcinj.

Na grafickom prilogu 03. "Plan parcelacije, regulacije i UTU" prikazane su granice
urbanistickih parcela i definisane koordinatama prelomnih tadaka.

Tacke granice UP334 i UP335
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Parcelacija
Citav prostor zahvaéen ovim planom izdeljen je na urabnisticke parcele kao ¢snovne
urbanistcke celine.
Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi Plan saobracaja i nivelagije i

regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice|parcela
koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju predstavija postojece katastarsko| stanje,
vlasniStvo u okviru predmetnog prostora i mreza novoplaniranih saobrgcajnica.
Postojeca parcelacija je maksimalno zadrzana, a preparcelacija je uglavnom vr$ena
u cilju obezbedenja pripadajucem povrsine svakom postojeéem objektu ili na
izuzetno velikim parcelama u cilju stvaranja uslova za novu gradnju. Urbanisticka
parcela se sastoji od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih delova.
Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moze graditi slobodnostojeci| objekat
je 300 m2.
Postojece parcele koje su manje od 300m2 a na kojima postoji izgraden objekatkao
takve su zadrzane uz uslov za tretiranje postojecih objekata. Takode manje| parcele
od 300 m2 su formirane uz postojece objekte u cilju zadovoljenja uslova jedan
objekat na parceli. Tamo gde se zbog polozaja objekta na parceli ili zbog oblika
parcele nije mogla izvrsiti parcelacija u cilju formiranja pripadajuce parcele [svakom
postojecem objektu zadrzano je vise objekata uz uslov za njihovo dalje tretiranje. Na
postojecim katastarskim parcelama koje su manje od 300m2 a opredeljerie su za
neke od planiranih namena nije moguéa gradnja slobodnostojeceg objekta vec se
one radi gradnje mogu udruziti sa parcelama u kontaktu ili se na njima gradjti dvojni
objekti ili objekti u nizu (na parcelama do 250m2 dvojni objekti a na parcelama do
150m2 objekti u nizu).
Minimalna S$irina parcele za postavijenje slobodnostojeceg objekta je 12m, na
parcelama koje su uze od 12m postavljaju se dvojni objekti (jednostrano ugradeni)
ili objekti u nizu (obostrano ugradeni objekati) pri ¢emu nije potrebna posebna
saglasnost suseda. Dvojne i objekte u nizu graditi i postavljati (izgradnja ili
rekonstrukcija) prema svim vazec¢im propisima i standardima gradevingrstva |
posebnim uslovima bezbednosti. Zid na granici parcele mora biti vatrootporan, a
sleme krova obavezno okrenuto upravno na susednu granicu parcele na |kojoj se
objekat gradi (ili rekonstrui$e) i bez krovnog prepusta. Ne dozvoljavaju se bjlo kakvi
otvori na zidovima koji su postavljeni na granici parcele. U slu¢aju da se pargela koja
zadovoljava uslove za postavijane slobodnostojeceg objekta granici sa parcelom
koja je uza od 13m na istoj je dozvoljeno postavljanje objekta do granice sa parcelom
uzom od 13m bez saglasnosti suseda (to znaci da se na ovakvoj parceli moZe graditi
slobodnostojeéi objekat, dvojni objekat ili objekat u nizu). Ukoliko parcela u
unutrasnjosti pruza bolje mogucnosti za gradnju (Sira je od ulicnog fronta) objekat se
moze povuéi unutra, iza gradevinske linije i graditi prema uslovima parcele u tom
delu.




Moguée je izvrSiti udruzivanje urbanistikih parcela radi izgradnje |

jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbar
parcelu u skladu sa uslovima plana.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne |

slaze sa povrsinom iz viasnickog lista (zbog eventualnih gresaka u rad

isticku

unanju,

odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obayezujuci

su vlasnicki podaci iz vlasnickog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije a svaka parcela je definisana arpalitiéko

geodetskim elementima za obelezavanje.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tghnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povréinu od povréina namenjenih Za druge

namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije defini§e profil sacbracajno infrastrJdumog
koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan pargelacije,
regulacije i UTUY  Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smernice za

sprovodenje planskog dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim elem

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavilja liniju do koje se moze
Geodetski elementi za obelezavanje, odnosno koordinate tacaka gradevins
¢e biti prilozeni u fazi predloga DUP-a i definisana je analiticko geo
elementima.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva param
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza,
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrg
metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nive
terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.
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Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzempne, a to |

su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (sprat
(potkrovije).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih |
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, na
visinaz prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Na grafickom prilogu 02. "Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” prikaz
gradevinske linije.

Koordinate gradevinskih linija

br.] Y | X

Hvi), Pk
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100/6602595 43 #643662.04

198/6602203.23 4643433 59
200[6602168.81 4643377.01
201]6602156.05 4643383 29
202|6602102.50 4643411 35

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje |objekta

(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crné Gore”,

br. 60/18).
* Pravilnik o uslovima za izradu teh.dokumentacije za stambenu zgradu (“S
list CG" br.066/23 i 113/23)

luzbeni

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene

postovati :

-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnikim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih

objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prirodni uslovi planskog podruéja

Prostor zahvata DUP-a za lokalitet ,Kodre 1" lociran je severo-istoéno ch uzeg
e

gradskog podrucja uz postoje¢i magistralni pravac M-2.4 Bar-Ulcinj koji

dalje

preko Vladimira nastavija ka granici sa Republikom Albanijom. U vecem delu
zahvata plana teren je ravan, odnosno u blagom nagibu sa visinskom razlikom od
najvise 10m, dok su pokrenuti tereni zastuplieni u centralnim i severo-istoénim

zonama zahvata plana i dostizu i do 60mnv.

Geomorfologija

Prostor opstine Ulcinj, odnosno reljef od Volujice (Bar) do reke Bojane karakterisu tri
geomorfoloske celine: krec¢njacki grebeni i udoline izmedu kreénjackih grébena i

aluvijalna ravan Ulcinjskog polja i zona Rastis,

U okviru ovih cjelina razvijeni su i genetski razliciti tipovi reljefa: fluviodenudacioni,

fluvioakumulacioni, kraski i marinski.
Krecnjacki grebeni (antiformne strukture) su pravca pruzanja severozapad-jug
i javljaju se u Cetiri zone:

» Volujica (256 mnv) — Sasko brdo (106 mnv)
* MoZura (589 mnv) — Briska Gora (188 mnv)
* Marjan (398 mnv) — Bijela Gora (327 mnv)
* Mendre (162 mnv) — Pinjes (110 mnv)

Udoline izmedu kre¢njackih grebena (sinklinalne strukture) imaju isti pravac p
kao kreénjacki grebeni, a javljaju se u tri zone:

« Kunje — Pelinkovi¢i — Donja Klezna — Sasko jezero
* Kruce — Bratica — Pistula

* Valdanos — Ulcinj

joistok,

ruzanja

Ulcinjsko polje je tipican primer fluvioakumulacionog reliefa sa aluvijainim i

proluvijalnim konusima i peskovito-$ljunkovitim zastorima.
Zona Rasti§ zauzima prostor izmedu Saskog brda i Rastisa. U geoloskom

smislu

izgradena je od fliSnih tvorevina gornjeg eocena. Osnovu reliefa ¢&ine

fluviodenudacioni (re¢ne doline i doline njihovih pritoka) i fluvioakumi

ilacioni




' Najmanji broj €asova sijanja sunca je u decembru 114.7, dok se u julu ostvar

(aluvijaini i proluvijaini nanosi $ljunka i peska). Osnovni recipijent ovog ptostrane

zone su Midanska i Rastiska reka.

Sa inZenjersko geoloskog aspekta nestabilne terene u Ulcinju predstavijaju:
* Uzak pojas kre¢njackih stena duz obale mora (zbog njihovih morfoloskih
karakteristika i mogucnosti pojave erozije izazvane radom talasa)

* Nestabilne padine izgradene od flisnih glinenih naslaga;

* Pojas zemlje blizu reke Bojane (koji je pretrpeo trajna osteéenja tid
zemljotresa usled likvifakcije, smiravanja tia i pukotina)

+ Peskoviti tereni duz Velike plaze sa visokim nivoom podzemnih voda,

nakon |

koji se

povremeno pretvaraju u mocvarne predele. Usled zemljotresa, ovaj teren je

podlozan likvifakgciji.

Klimatske karakteristike
Osobine klime

Klimatske prilike u podru€ju Ulcinja su specifiéne i imaju raznovrsna klﬁmatska

obeleZja, sto je posledica geografskog polozaja, nadmorske visine, reljefa

uticaja

Jadranskog mora. Na ovom prostoru se preplicu uticaji tople mediteranske i hladnije,

kontinentalne klime, pa se moze zakljuciti da na ovom podruéju viada medite

ranska

klima, sa veoma toplim i suvim letnjim periodima, umerenim jesenjim i proleénim

periodima sa relativno malim koli¢inama padavina, uglavnom u vidu kise,
Zimama.
Temperatura vazduha

blagim

Za podrucje Ulcinja moze se reci da ima manje izrazene razlike proseénih meseénih
temperatura od drugih gradova u Crnoj Gori. Rasponi srednjih meseénih temperatura |
krecu se u granicama od 6.9°C u januaru do 24.3°C u julu i avgustu, sa stednjom

godisnjom temperaturom od 15.5°C.
Oblacnost

Za podrucje Ulcinja najveca oblaénost izmerena je u novembru i decembrd
dok je najmanja u julu 1.9 i avgustu od 2.2 sa srednjom godisnjom oblaéno
4.4 desetina pokrivenosti neba.
Insolacija

od 57
S¢u od

i 349.4

sata. Godi$nji nivo sijanja sunca na prostoru Ulcinja, kao srednja vrednost iznosi

2571 €as i po tome je Ulcinj na prvom mestu u Crnoj Gori.
Padavine

Na podrucju Ulcinja najsusniji mesec je juli sa samo 29.8mm kise, a najobilnije
padavine su u novembru 173mm i decembru 154mm. Godisnja proseéna [koli¢ina
padavina je 1274mm i posle Plievalia i Berana, Ulcinj je grad sa najmanjom

prosecnom godiSnjom koli€¢inom padavina.

Vetrovitost

Vetrovi na podrucju Ulcinja su takoreéi svakodnevni i tiSinama pripada samo|3.9% ili
14.23 dana u godini. Najces¢i vetrovi su iz pravca severoistoka, istok-severgistoka i
istoka prosecne brzine od 2.0m/s do 2.4m/s i njima pripada 44.7% ukupnog vremena
sa vetrom. 1z pravca istoka vetrovi su prose¢ne brzine 2.4m/s sa 16.3%, |sa juga
2.2m/s i 3.7%, jugozapada 2.5m/s | 3.6%, zapada prosecne brzine 2.5mis i 8%,
severozapada prosecne brzine 2.2m/s i 3.5% i severa 1.5m/s i 6.9% ukupnog

vremena sa vetrom. Ostali deo vremena pripada vetrovima iz drugih pravaca.




Seizmicnost
Tektonska i seizmicka aktivnost na prostoru juznih Dinarida primamo su uslovljene
globalnim geodinamickim procesima u Mediteranskom basenu, Cija je |geneza
vezana za koliziju megatektonskih plo¢a Evroazije i Afrike.
Tangencijalni pritisci iz kontaktne zone Africke i Evroazijske ploce, posebno iz
prostora Apenina, prenose se preko jadranske mikro-ploge u oblast Dinarida U smeru
severoistoka. Sistemi normalnih i reversnih rasednih struktura gotovo redovno su
orijentisani paralelno Dinaridima, sa padnim uglom ka kopnu od 20 do 50° ulodnosu
na horizontalnu ravan. Rasedi sa horizontalnim kretanjem uglavnom se styaraju u
pravcu upravnom na prethodni, karakteriSucéi se relativho malim dimenzijama i vrlo
strmim nagibom rasedne ravni.
Sintezom velikog broja mehanizama Zarita zemljotresa za prostor centralnihy i juznih
Dinarida, utvrdeno je da je vektor dominantnih pritisaka usmjeren u pravcu sa
azimutom od 35°, ka sjeveroistoku, sa vrlo blagim padom u odnosu na horizbntalnu
ravan od oko 15°.
Hidrogeologija
Podzemne vode
U pogledu karakteristika podzemnih voda, svi tipovi stena u opstini Ulcinj se mogu
svrstati u sledece grupe: kreénjaka gornjokredne starosti, koje predstavijaju
vodonosnik, i sinklinala izgradenih od fli§nih sedimenata gornjoeocenske starosti,
koji predstavljaju hidrogeoloske izolatore.
Najznacaijniji izvori podzemnih voda
Karstni akfiferi

Po dosadasnjim saznanjima karstni akfiferi su formirani u sinklinalnim Krednim
krecnjacima, gledano od severa ka jugu, podruéja Saskog brda i Kruta, te MozZure i
Brivske Gore.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i|32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCGg, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni ligt CG,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzam je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,|32/11,

54/16, 146/21 i 03/23).
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredeng platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,$luzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladi$tenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Praviinik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

|

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektdvanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podruéja mora biti kompatibilan
s ekoloskim uslovima i zasnovan na ocuvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom |riziénih
aktivnosti), a da se kontroliSe postoje¢i nivo antropogenog prostora (eventualno
povecanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg dela u postoje¢em prostpru). Na
kraju, mora da se obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrugja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje postojece ekoloske ravnoteZe. Kako
je podrucje podloZno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrucija i Citava problematika resava na identiénom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u [prili¢noj
meri ugrozena i osiromasena prirodna sredina.
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zaétite i to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planirfanju na
ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih i drugjh veéih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene
i sprovedene mere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje
povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kad urbani
sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne siedine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzpeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("$luzbeni
list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10,|040/11,
059/11 i 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br. 54/16|i 18/19)
kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07 " Sluzbeni list CG" br. 73/10,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zastiti od buke
u zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom p zastiti
vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19).




Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje ddzvola i
saglasnosti, broj 03-D-1498/1 od 25.04.2024. godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticke parcele UP334 i UP335 su prema grafickom prilogu 08. ,Plan zelenih i
slobodnih povrsina” planirane za zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSQ).

Zelene povrsSine ograniénog kori§éenja
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Ova kategorija zelenila javlja se u okviru parcela opredeljenih za me$ovite namene.
U skladu sa tim i organizaciju slobodnog prostora potrebno je prilagoditi pLeteinoj
nameni konkretne pacele.
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povréina moze se smatrati jedhom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj sto se veliki deo
aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. U torm smislu
neophodono je dobrom organizacijon prostora uéiniti ga prijatnim mestom, kako za
igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim
drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raduna o izboru vrsta, osun¢anosti,
polozaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti
pesackih staza i platoa i izboru zastora.
Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa r
delatnostima, mes$ovite namene razliCitog tipa, tako i uredenje prostora
podrazumeva koriséenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i nagin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gde je stanovanje zastuplieno u najvecem prpcentu,
prilikom izgradnje zelenih povr$ina formirati grupacije cetinara i liSéara, [koristiti
soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste
sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se o¢dlikuje
jednostavnim oblicima i &istim koloritnim reSenjima, ne treba primenijivati
bilinih vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija me$ovite namene (poslovanje, apaytmani)
potrebno je organizovati na takav nacin da istiée ostale namene u okviru sta benog
bloka.

Preporucuje se upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da opl
prostor, a koje su istovremeno prilagodene na date usiove sredine i stvaraju prijatan
ambijent za borvak stanovnika.
Ova kategorija zelenila treba da artikulise i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema poloZaju i okolnim namenama moguce je napraviti zelenu traku u
formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od ligéara | Cetinara, dok su i
cvetni aranZmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.
Sto se tice floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kap i sve
vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeéi pri tom raguna o
nameni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji. ‘

—

1. WSLO\{I | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE o
' Problemi zastite graditeljskog nasleda i zivotne sredine su sagledani i re§gvani u
| samom procesu rada, kako kroz anlizu rezultata istrazivanja obavljenih tokom fadova




na dokumentacionoj osnovi, tako i na samom planu, kao i kroz definisanje prostorno |
funkcionalne organizacije sadrzaja utvrdenih planom.
Kako u zahvatu plana nema objekata kulturnog nasleda, niti potrebe za pdsebnim
uslovima zastie gradevinskog fonda, postojeci objekti se planom zadrzavaju uz
definisane uslove za rekonstrukciju ili dogradnju. Postojeéa parcegcija je

maksimalno ispostovana, a kvalitetne zelene povrsine i povriine koje se kgriste za
poljoprivrednu proizvodnju planom su podrzane uz uslove za njihovo dalje k
i organizaciju.

Adekvatnom kontrolom nove gradnje kao i zavretka zapodetih objekata, a U skladu
sa smernicama plana moguce je €itav ambijent oblikovno ublaziti i pribliZiti oshovnom
prostornom karakteru kulturnog pejzaza. U tom cilju neophodno je za sve intervencije
na postojecim objektima u skladu sa zakonskom regulativom, izraditi kvglitetnu i
kompletnu tehni¢ku dokumentaciju.

riscenje

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologijy zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SI.list CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slucaju pronalaZenja nalaza od arheploskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu| zastitu, |
shodno Clanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Obavezno je da se propisane odredbe zakona unesu u sve faze projektne i tehnicke
dokumentacije.

Kod ,Slu¢ajnog otkri¢a” potrebno je sprovesti sledeéi postupak:
Obaveze pronalazada:

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova
i aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, jzvodaé
radova (u daljem tekstu: slucajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da obezbedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unitenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu|uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
3) satuva otkrivene predmete na mestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;
4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i polozajem nalaza 4 vreme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog ¢lana, pronalazaé moze nalaze, radi|njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog é&lana.
Obaveze Uprave i investitora:

(1) Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz
prethodnog ¢lana stav 1 tacka 2 ovog zakona:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheolo$kim nalazima:
2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na priviemeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opétini|na &ijoj
su teritoriji pronadeni ili matiénoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju | preduzetim merama sacini detaljan zapisnik;
5) nakon izvr§enog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i|radova |
koji se izvode, donese reSenje kojim ¢e odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi priviemeno obustave i
sprovede odgovarajuce arheolo$ko istraZivanije.




(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tagka 5 ovog ¢lana, mo;
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog ¢lana Uprava mozZe doneti reSenje o uspos
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovo
nalaziSte se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na riesenje iz stava 1 taéka 5 ovog €lana ne odlaze izvr$enje rjese
(6) U slucaju iz stava 1 tatka 5 ovog ¢lana trodkove arheologkih istrai
arheoloskog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih rad
drukcije ugovoreno.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVAUDITE"

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kre
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju p
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20
I u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja obijg
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni
Gore", br. 48/13 i 44/15),

TOM

cu ili se
rostora |
i 04/23)
kata za
ist Crne

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka n

pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi viSih i nizih prostora, obezbjedenjem
dovoljne §irine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povr§ina. Rdmpa za

savladavanije visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljaénjem prosto
imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku dd
dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Pri projektovanju i gradenju saobracajnin povrSina potrebno je pridrzavati se

standarda i propisa koji reguli§u ovu oblast.

mjestu

moze
76cm,

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

Pomoéne objekte postavijati u skladu sa opstinskom odlukom o Pomoénim
‘objektima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluz
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

peni list
, 48/15,

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Idejnim rjeSenjem moze se odrediti faznost (tehnicko-tehnoloska i funkdionalna

cielina) gradenja objekta, u skladu sa ¢1.76 Zakona o planiranju prostora i i
objekata.

zgradnji

17.

| 374

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergéfsky_jphf(a:«strukturu

11

i

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée préporuke

EPCG:




—

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (II

dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog opterece
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br. 06. ,Plan elektroenergetske infrastrukture”
uslovima nadleZnog organa.

nja
EPCG

prema

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu |
' Prema grafikom prilogu br. 05. ,Plan hidrotehnigke ifrastrukture” i prema uslovima

nadleznog organa.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 02. ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” | prema
uslovima nadleznog organa.
Pristup predmetnom prostoru ostvaruje se sa magistrale pa prema tome- Psnovu
sistema putne mreze u Op$tini Ulcinj €ini:
1. Magistralni put (M.2.4) koji se proteze od severozapadne granice Opétine, sa
opstinom Bar i dalje preko Ulcinja ka severoistoku preko Vladimira do Sukobina na
granici sa Republikom Albanijom. Ova saobracajnica ima definisanu trasi i p precni
profil koji se sastoji od kolovoza Sirine oko 7m sa prosirenjima na raskrsnicama za
posebnu saobracajnu traku od 3m. lzgradenost trotoara (neujednacene rine) je
delimiéna, pa su na pojedinim kraéim deonicama u profilu prisutne bankine
promenljive Sirine. Magistralni pravac u obuhvatu Plana ima karakter gradske
magistrale i kao najvaznija veza prostora sa S$irim okruZzenjem izvedena je sa
asfaltnim zastorom u dobrom stanju i dobrim tehni¢ko-eksploatacionim
karakteristikama i to: dozvoljenim horizontalnim elementima (pravac), sa minimalnim
usponima, sa putnom opremom koja ima relativno dobar stepen odrzavanja, ali i
prikljucima pristupnih puteva koji ugroZavaju bezbednost uéesnika. Pristup
parcelama u kontaktu je direktan sa kolovoza magistralnog pravca.
Akt Sekretarijata za komunalne i stambene djelatnosti - Opstina Ulcinj, broj 06-
335/24-560/2 od 13.05.2024. godine.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Prema grafickom prilogu br. 07. ,Plan telekomunikacione infrastrukture” i
uslovima nadleznog organa.
Telekomunikaciona mreza

prema

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture

postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list CG”, broj 40/13)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vriti radio koridora u kojima nije dop
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 33/14)

usteno

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnjui kofi$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata (“Sluzbeni list CG", broj 41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinj

h vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 59/15)




- Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastiukture i |
' povezane opreme (“"Sluzbeni list CG”", broj 52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.melrequlativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pastansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~ HIDROGEOLOSKIH, ~GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHEI(':KIH,

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

__- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla,

10,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele C UP334
' Povrsina urbanisticke parcele 906 m2
 Oznaka urbanisticke parcele UP335
| PovrSina urbanisticke parcele 1026 m2

Spratnost P+5

Indeks izgradenosti . ~ 2,00
_Indeks zauzetosti 0,50

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parking prostori
Osim na parcelama porodicnog i viseporodiénog stanovanja, parkiranje i garaZiranje
vozila odvija se i na neuredenim javnim povrSinama, najvi§e u koridoru magi tralnog
puta. Apartmanski sadrzaji u okviru svojih parcela imaju povr$ine predvidene za
parkiraje vozila gostiju i posetilaca. U nedostatku broja mesta za parkiranje putnickih
vozila u gradskom podrucju Ulcinja, parkiranje se odvija duz postojeéih ulica i na
- mestima gde to nije predvideno, $to znacajno otezava saobraéajni protoka, fako da
Cesto dolazi do zagus$enja saobracaja. U okviru predmetnog prostora udéen je




| nedostatak parking mesta u zoni komercijalnih objekata i usluga, pa se parkiranje |
odvija duz kontaktnih saobracajnica.

Parkiranje na nivou plana re$eno je u skladu sa namenom prostora, i yazecim
standardima i normativima tako $to je na javnim povrsinama, gde god su gostojale
prostorne mogucnosti, predloZeno javno parkiranje standardnih dimenzija 2.5x5.0m.

Shodno Pravilniku o blizoj sadrzini i formi planskog dokumenta, kategorijama
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima ( ,SI. list CG", br. 24/10 i 33/14)

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje (na 1000 m2) ------ 15 pm (lokalni uslovi min12 a max 18 pmy);
- proizvodnja (na 1000 m2) ---—- 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 m2) -------- 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ------- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 m2) ~------- 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 M2) ---=---- -- 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) ---——- 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
‘svojstva podrucja |
Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dgbijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ delimicno izgradeni prostor, novi objekti obliKovno i
materijalizacijom treba da podrze | unaprede postojeci ambijent. Takode oblikovanje
i materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima

za ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi.

Na postojecem objektu koji se u potpunosti zadrzava moguée su intervencije U smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postojeéim objektima moze se vrsiti uz prathodnu
proveru statiCke stabilnosti. Prilikom nadgradnje mora se uspostaviti objlikovno
jedinstvo Citavog objekta. Nadgradeni deo i postoje¢i objekat moraju predstavijati
oblikovnu celinu kao i celinu u smislu materijalizacije. Na donjim etazama izvtsiti sve
intervencije koje su neophodne u postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerskiimoraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima k je seu
objektu obavljaju.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom. 9
Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odgbranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni¢kom dokumen cijom
pri cemu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

U ogradivaniju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrgsnje, te

implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razyoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite |spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije
- Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar|itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racjonalnog
koriSéenja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koriS¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost koriS¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja engrgije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodny zasenu
u ljetnjim mesecima.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi| hladnih
spoljnih konstrukcija, o$tecenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregregjavanja
prostoria leti. Posledice su o$te¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje
i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do
povecanja cene kori§éenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenjg Zivotne
sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosecno 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca pbjekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba igkoristiti
sve mogucénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potros$nja toplotne
energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunézja. Kao

5% nize

sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za |
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nii__e_l




je to moguce

od maksimalnihﬂdozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir

- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se ko
predgrejavanije tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricni

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju ejaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

gde god |

fistiti za |

h vozila.

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

U spise predmeta
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Direkciji za inspekcijski nadzor

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Abramovic J/
Natasa Buknic

_ MINISTAR
\

- Misljenja tehnickih organa:

e Akt Agencije za zastitu Zivotne

25.04.2024. godine;
stambene djelatnosti - Opstina

13.05.2024. godine.
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Crna Gora ) ) 19. 08 - 202
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

o _4ud /
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06 & T)z/ ?44 2 i
Broj: 03-D-1498/ . Podgorica, 08.05.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora | informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA!: 03-D-1498/1 od 25.04.2024.godine

PREOMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova
Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-2448/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje objekta mjesovite namjene na urbanistickim parcelama UP334 i UP335, u

zahvatu Detaljnog urbanistickog plana za lokalitet ,Kodre 1°, (,Sluzbeni list Crne Gore — opSstinski prppisi’,
br. 22{16) opétina Ulcinj, obavjestavamo vas sledece:

Uredlom o projektima za koje se vr$i prociena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. R0/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgoyacke,
posloyne | prodajne centre ukupne korisne povréine preka 1000 m” (hoteli, vjerski objekti, objgkti za
obrazpvanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozonsne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)”,
redni proj 12.Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog
organg za poslove zastite zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokagiji.

Smatftamo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjasSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.
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AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRINE GORE

IV Proleferske 19

B10C0 Podgorica, Qrne Gard

tel. ~382 20 4465 500

email. epamontenegro@gmail.com
wwiw ega.org.me
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CRNA GORA Adresa: Bul. "B.K.Skenderbeg” b.b
MALI | ZI 85360 Ulcinj, Crna Gora
OPSTINA ULCINJ tel: +382 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT

Sekretanjat za komunalne i satmbene djelatnosti
Sekretariati pér veprimtari komunale dhe banesore
Br./ Nr. 06 — 335/24-560/2 Ulcinj, 13.05.2024g./v.

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, rjeSavajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drZavne imovine , za izdavanje saobracajnih
uslova za investitora doo SOLARIS &CO iz Ulcinja, Shodno clanu 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2017.god.
4/18,63/18,11/2019, 82/2020, 86/22 i 4/23 ), donosi:

RJESENJE-AKTVENDIM

lzdaju se saobracajni uslovi podnosiocu zahtjeva, Ministarstvu prostornog
planiranja ,urbanizma i drzavne imovine za investitora doo SOLARIS &CO iz Ulcinja za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju OBJEKTA MJESOVITE NAMJENE NA
urbanisti¢kim parcelama UP 334 i UP335 u zahvatu DUP-a KODRE1(sl list CG br.22/16 )
na kat, Parceli br. 5752, idjela kat .parc. br.5751 KO ULCINJ.

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rieSenja u Nacrtu urbanisticko-
tehnickih uslova i date karte saobracaja potvrduje se da su ispunjeni uslovi za
priklucenje predvidenog objekta na planiranu saobracéajnicu

Obrazlozenje —Arsyetim

Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine obratio se ovom
organu sa zahtjevom broj 06-335/24-560/1 od 26.04.2024 godine , za izdavanje
saobraéajnih uslova investitoru doo SOLARIS &CO iz Ulcinja za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju OBJEKTA MJESOVITE NAMJENE NA urbanistiékim
parcelama UP 334 i UP335 u zahvatu DUP-a KODRE1(sl list CG br.22/16 ) na kat.
Parceli br. 5752, idjela kat .parc. br.5751 KO ULCINJ.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanistickih uslova br.08-333/24-2448/4

Situaciono riesenje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na nacin da se jasno vide da
su predvidene saobraéajnice u skladu sa usvojenim planom — DUP KODRE 1

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rijeSeno je u skracenom
postupku kao u dispozitivu riesenja, shodno &lanu 74 stav 5 Zakona.

PRAVNA PQUKA: Protiv avog rjedenja moze se izjavlti Zalba Sluzbi Glavnog administratora opStine Ulcinj, u roku od 15 dana od dana
priiema redenja. Zalba se predaje neposredno lli poStom preko Sckretarijat za komunaine | stambene djelatnosti i ohavezno se laksira
sa taksom u iznosu od 4,00 €, shedno tanfrom broju 2. Odluke o lokalnim administrativnim taksama ("Si, list RCG- op&tinski propisi« br.
37/23). Taksa se uplacuje na ziro radun Opétine Ulcinj broj 540-82567770-12.

Obradio, DSEK %
Mustafa Gorana, % ostalni savjetnik | Leart Taipiﬁi |. pravnik
Dostavljeno: V. CLL(/

1xMinistarstva proﬂorf: planiranja urbanizma i drzavne imovine-IV proleterske brigade br. 19

1x U spise,
1x arhivi
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VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Pedruéna jedinica URW nica Minlstarsrys srostomeq planiranjs
urbanizing I dr3avna : ’
bj; 917-1-110/2024 F* — <= x=e L AeaVIe Imovine
£inj,15.05.2024 godine '

F8 Do o T

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE CRNE GORE

PODGORICA
Ul. IV Proleterske brigade br. 19

N/r Ministra Janka Odovica

Veza vas broj: 06-333/24-2448/3 od 19.04 2024 godine

Predmet: Dostava kopije plana i lista nepokretnosti

Postovani,

Povodom Vaseg zshtjeva broj gornji.u prilogu Vam dostavljamo listove nepokretnosti broj 5902
2 KO ULCINJ | kopiju plana za kat parc.br." 5751/2,5752/2.5751/1 1 5752/3.

S postovanjem,

Saamostalina savjetnica Il

Smilja Sunjevari¢, dipl pr.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE Y
CRNA GORA
PODR{CNA JEDINICA
ULCINJ
Broy; 1O5-919-2654/2024
Datum DX 052024
KO UECTINI
Na osnepv clany 173 Zakonu o drzavnom premjert 1+ Katastr nepokretnosti ("SE list RCG” br, 20407, "S1 hist CG” b, J3/100,
Q3201 OMVEL, 043415, 0377 1 1THR)Y. postupajuci po zahtgesn Q17111022024 OD 07 05 2024 GOD, ULCINI, 24
potrebe [ 1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5902 - IZVOD

Podaki o parcelama
Broj llmlllmj zl;;:'l]c \P‘::‘:' Datum upisu ulica li,‘z::;:‘n‘:‘hmj N?;tz:”k‘::::;';f }:&n‘d Povesing m= Priljod
5751 1 ELS 10 1T0OSH INCIOIGT et pivts ir an
1 KUPOVINA
i | 2 25 TOTOSE vornek T Kiwe = ERL)
14 RUPONINA
10t 2399

Podagi o viasniku ili nosiocu

NMatichi beaj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | njesto Osnov pravi Obun prava

398 208 \R ZADRIMA . KOLIA  DRANI ST Wil
JONOVEMBAR BR 1 Ul

Ne po

Naplata
(6417

Datum

htoje tereti i ogranicenja.

takse oslobodena na osnovu Clana 820 stav 4L Zakona o plamranju prostora 1 rzgradnge obgekata ("SE list RCC
M4/ 18}

— - Nacelmk
-

q‘-— A LAY )

':ibriéi Dievdet, tlipl.pr.n‘}lik

| vroeme: 08 65 2024 07 5558 i

. br.




UPRAY

| S40GHONOHOS

A

A ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ
Brog: 108-919-2633/2024
Datum (1 05 2024
KO ULCINI
Na osnceu Clana 173 Zakona o dezavoom premyjern i katastru nepokretnosti (*SE st RCG" br. 2907, "SL list CG" br. 7R/10.
O3], PO/, 043/1S, 037217 1 1T/18), postupajuéi po zahtjevu 917111072024 0D 07 0§ 2024 GOD, ULCINJ, 23
potrebe [1zdige se
R Ly
LIST NEPOKRETNOSTI 7642 - 1ZVOD
Podagi o parcelama
2 3roj Plan 1l Nacin koriséenjn Bon, P 2 3
Broj llndhro] ,L::f,e Skica | PAtum upisal e Y‘L‘::‘n:.bmj Osnov sticanja Klasy | Povesina m Priljod
3751 | 5 15202 Toros: Trml ey insha patceds o) LK
14 DICHEA
132 | 25 ISAM2021 [TOTOS) Coradievingka parceln 842 VELY
141 KUPOVINA
§is2 | 3 25 15042024 [TOTON Voenja: }i-Kipe [ 130
141 [LPOVINS
1766 | 54

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matidm bray - 1D broj Naziy nostoca prava - adresa | mjesto Osnov pravi Obim pdava
o2 78w DOGSOLARIS & oy, N VO 11
VECING ULCINT Uleuny

Ne postoje lereti i ograniCenja.

Naplaty takse ostobodena na osnovu lana 820 stav 4, Zakona o plamranpu prostora 1 izgradng objekata ("SL Tist. RCG,

064717

Datum| | verjeme: 08 052024 07 54 40

1 044/1R)

'@; .uclmk,

(Jpnu Dzevdet, dipl pn\mk




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRFTININE
PFODRUCNA TEDINICA 1] CINT

Brow U1 v

Daraed o on N10e

il
| 4D
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4
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KOPIJA PLANA

Razmyera [ 1000

Katastarska opstuna | LCINY

Brog st nepokretnosti:
Brop piana: 25
Parceles ST 1 37801 S780 3575 1
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LEGENDA
POVRSINE Z4 STANOQ', ANJE

| Niogpe | Povrsine za stanovanje male gusting

| &
L% | Poursine za stanovanje srednfe gustine

DD POVRSINE Z4 MESGVITE NAMENE
POLJOPRI, REDME PO RSINE
el Drugoe polfjoprivradne 2smijiste

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

(“l Objekti alektroenergetska infrastrukiurs

‘m, Objakh telekomunikaciona (nfrastrukturs

Zona zasule daiskovoda

POURSINE 24 PEJZAZNG UREDENJE
I:;"“j Povrsine [avne namengs
SUMEKE POVRSINE

52 Zasttne sume

"’, POYVRSINSKE VODE (regulisani potok |
POVRSINE SA0BRACAJINE INFRASTRUKTURE
D | Drumsk| saobracaj

PLAN NAMENE POVRSINA

R —

R 1:1000 list br. 1
Inentino ' 3 =

“ Cpsting Udeiny
Obradwac U

SKUPSTINA OPSTINE ULCINS

QoL DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA ZA LOKAUTET "KODRE 1”1 ULCINJU
BR 02-127/16:10 OD 27 04 2016

Izrada planske N
domneuﬁ’mq. &U:E:?Paomxr AD-CACAK

ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad

Odgovarm planer ZORICA SRETENQVIC. dipl ing ath
Predsjednik LORO NREK!

Shupitne Opdtine Ulcwy QRO NREKIS

Sekiretan)at 23 adri razvoy ALEKSANDAR DABOVIC

1 mfrastruktun




LEGENDA
DRUMSKI SAOBRACA,

Ulice u naselju (kolovoz trotoan | parkinz)
Kolsko-pesacke povriine

Gradevinska linija Gl |

L Requlaciona inyga

ELEMENTI SAOBRACAJINICA

Osovina sacbracajmice
langenta osovine saobracajnice
Lznaka mesta prikijucka

Ar

i (Oznaka preseka tangenata
A A Oznaka preseka saobracajnica
Ulica te 1 Naziv saobracajnice

Javni parking | garaza

Lineamo zelendo (drvored)

PLAN SAOBRACAJA.

NIVELACIJE | REGULACIJE

R 1:.1000 listbr.2
Inymshitar & Opdtna Ulc

Chradvad ’tq

SKUPSTINA OPSTINE ULCHN o

LKA O D
%Aungc URBANISTICKOG PLANA ZA LOKALITET "KOORE 17 U ULCINJU
BR 02-127/15-10 OD 27 04 2016

1zrad : .
s ng URBANPROJEKT AD-CACAK

. Direkior

ANDREJA ANDRIC. dip) ng grad

Odgovomi planer ZORICA SRETENOVIC dipl ng arn
m;:étm Utany LIRONRERC
Sehtrel 23 0driv rvo
e mﬁw ] ALEKSANDAR DABOVIC




lEGENDA

N © < s
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU ™
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA -
R 1:.1000 list br.3
Jona zashte dalekovoda “y
Invesaol & ".'pinna Uity
DRUMSKI SAOBRAGAY ' '
~
S —— Uhce u naselu (kolovoz rotoan « parkinzi) Qoradv |* ‘
SKUPSTINA OPSTINE ULCINY
- Kolsko-pesacke povréine QOLUKA O UONOTSEE"”U

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA 24 LOKALITET "KODRE 1* U ULCINJY
BR 02-127/16-10 OD 27 04 2016

| Javi PrKIng t garnda
127203 planske AD-CACAK
URBANPROJEXT™ AD-C.

X . Direktor
s PARCELACIJA ANDOREJA ANORIC, dipl ing grad
0 [

Granico urbanistil ke parcels

N = Gradevinska lingn GL 1 ORONON FORKCA SRETENOVIC, dipt ing s
L Regulacsonas linga Pradspednik LORO NREKIC
Skupsune Opstine Utcny

UP 680 Oznaka urbamstidke parcele Sebtretanat 25 odedhx razvay e A CABATE
UPZ24 Clznika urhanistidke parcele zefemnh povisma | Infrastuktung




LEGENDA

postojeci vodovod

vodovod koji se ukida

planirani vodovod

FEKALNA KANALIZACIJA

postojeca fekalna kanalizacija

planirana fekalna kanalizacija
smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
planirana atmosfarska kanalizacija

- smear advodenja

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 hist br|5
Insestaoe g Lpdtina Ulciny

Obradival !0‘

SKUPSTINA OPSTINE ULCING
ODLUKA O DONOSENJU

UKA O DO
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA ZA LOKAUTET *KODRE 1° U uLcNJu

BR 02.127/16-10 OD 27 04 2016

lzrada plansk .
Mumpurﬂauj: “URBANPROJEKT" AD. CACAK
Direktor
ANDREJA ANDRIC, dipl ing grad
Qdgovoer planar ZORICA SRETENOVIC. dipl ing afh
d K
Pro mbpima Ul LORC NREKIC
Sakiretanjat za odedivi razvoy ALEKSANDAR DABOVI,

+infrastruktury




Postojeca trafostanica

Postojeci elektrovod 110kY

-
L

Planirana trafostanica
Planirani elektrovod 10kY

Planirani elektrovod 35KV
Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE

R 1.1000 list br 6
Inpesstilor 3 Opddna Ulciny

brade g '-l

S

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA ZA LOKALITET "KODRE 1" U ULGINJU
BR 02-127/16.10 0D 27 (M 2016

I2raca plansis
dokumentacs 'g:f;r:mo&xr AD-LAGAK

ANDREJA ANORIC, dip! ing grad

Odgovom planer ZORICA SRETENOVIC, dipl mg wh

ik RO NREKIC
SaupSone Opitine Llcmy SIS IR

Sckwm?al 2 odriivi mavey ALEKSANDAR DASOVIC
1 intrastnuktury




LEGENDA:

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.7
i G Opibaa Ulen

e .'_.x

SKUPSTINA OPSTINE ULCIN
ODLUKA 0 DONOSENJU

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA ZA LOKALITET "KODRE 1° U ULCINJU

BR 02:127/16-10 Q0 27 04 2016

Lzrada planske
dokumentacie

Odaoverni planer
Planirano TK okno Predsjednik
Skupitne Opdtine Ulcin

Planirani TK podzemni vod Sehrtnat 2a edew razvo)

"URBANPROJEKT® AD-CACAK

Direktor
ANDREUJA ANDRIC, dipl mg grad

ZORICA SRETENOVIC, dipl g arh

LORO NREKIC

ALEKSANDAR DABOVICZ———2x|




Futeruls Lttt Dlokaty  New own Obradivaé
MEETIVE CATNE R0 ERTRE 72 Sop! a0 a1 aktt %) SKUPé‘nNAOPS ULCNJ
UKA O DO
“wtid A ke ALJNOG URBN’UST

SpaRKE B RAINE

RIS NE AdriKe RE A CNE NARE N

m Sehnrio a2 watiw upwee

PLAN ZELENIH I SLOBODNIH POVRSINA

R 1:1000

list br.8

L L TR T L T T |

FRTIOLSAINE AR i 1 ek IFANICENE taanE Nt

R Opstna Ulcan)

S T T L Aty

W Savone satmip

OERLREDNE D0 TNE

12raca planske
dokumentacije:

ﬁmj Eruge puteimvrodine 2mvijdie

"] FURSINSEE ok OIS PUMS

Odgovorn planer

Il RNINE a0 B A agne INFRASTRUK T HE

.”, Dotirans sactearm PIW o
Sk e Opstine Ulcing:

Lo 2t didumetdy A

Sektretanjat 23 odr3vi razvo)

]~l Wer pakang | garady Hinfrastruktury

BR 02-12716-10 OD 27 04 3016

ZA LOKALITET "KODRE 1" U ULCINJU

"URBANPROJEKT™ AD-GAGAK
Direktor
ANDREJA ANORIC, dipl ing grad

ZORICA SRETENOVIC, dipl ing am

LORO NREKIC

ALEKSANDAR DABOVIC




