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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 4.taé.1.al.1. i 2,, ¢lana 88
stav 2, a y vezi ¢lana 237 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore| br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) | &1.18. Zakona o upravnom
postupku (f'SluZbeni list Crne Gore" br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) rieSavajuci po zahtjevu
"FIDIJA -| INVEST® D.O.O.Podgorica, za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektongkog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima,
uradenog strane privrednog drustva ING - INVEST, D.O.0.Danilovgrad, elektronski
ovjeren dana, 13.12.2023. godine u 11:51:38 + 01'00', BRGP nadzemnih - korisnih etaZa
14.582,76 |m2, na dijelu urbanistitke parcele br. UP 24, Zona 3, Blok 3a na katastarskim
parcelama| br. 230/1, 236/1, 237/1, 237/2, 237/3 sve K.O.Podgorica Il u zahvatu Izmjena |
dopuna D4taljnog urbanisti¢kog plana , Zagori¢ 3 i 4 — Zona 2 { Sluzbeni list Crne Gore ,
opétinski propisi, br. 19/09), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost " FIDIJA - INVEST " D.O.O. Podgorica, na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zg izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, uradenog od strane
privrednog| drustva ,ING - INVEST, D.O.O.Danilovgrad, elektronski ovjeren dana.
13.12.2023. godine u 11:51:38 + 01'00', BRGP nadzemnih - korisnih etaza 14.582,76 m2,
na dijelu ufbanistiCke parcele br. UP 24, Zona 3, Blok 3a na katastarskim parcelama, br.
230/1, 238/1, 237/1, 237/2, 237/3 sve K.O.Podgorica Il u zahvatu Izmjena | dopuna
Detaljnog yrbanisti¢kog plana , Zagori¢ 3 i 4 — Zona 2 ( ,Sluzbeni list Crne Gore , opstinski
propisi, bf.19/09), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,50
(Planom propisan 0,50), indeks izgradenosti 2,67 (Planom propisan @ 2,75), spratnosti
objekta - PPo+P+4+Ps (Planom propisano : 5,5 etaza - P+4+Ps), ostvarenim odnosom
prema gradevinskej liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljuckom lokaciji | objektu.

ObrazloZenje

Aktom,br.0B-332/23-10215/1 od 13.12.2023.godine, * FIDIJA- INVEST " D.0.0O. Podgorica,
obratilo se{ ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture| zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, uradenog od strane
privrednog| drustva ,ING - INVEST, D.O.O.Danilovgrad, elektronski ovjeren dana,
13.12.2023. godine u 11:51:38 + 01'00", BRGP nadzemnih - korisnih etaZza 14.582,76 m2,
na dijelu utbanistitke parcele br. UP 24, Zona 3, Blok 3a na katastarskim parcelama, br.
230/1, 236/1, 2371, 237/2, 237/3 sve K.O.Podgorica Il u zahvatu Izmjena i dopuna




Detaljnog grbanisti¢kog plana , Zagori¢ 314 —Zona 2 ( ,Sluzbeni list Crne Gore , opstinski
propisi, bf. 19/09), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materijalizéicije objekata i osnovnih urbanistitkin parametara: indeks zauzetost 0,50
(Planom gropisan 0,50), indeks izgradenosti 2,67 (Planom propisan : 2,75), spratnost
objekta - [2Po+P+4+Ps (Planom propisano : 5,5 etaza - P+4+Ps), ostvarenim odnosom
prema graffevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljutkom lokaciji i objektu.

Uz zahtjeV, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernica ju oblasti arhitekture, sledece dokaze: |zjavu privrednog drustva koje je izradilo
tehnicku dokumentaciju * ING - INVEST, D.0.0.Danilovgrad, elektronski ovjeren dana,
13.12.202B. godine u 11:51:38 + 01'00", BRGP nadzemnih - korisnih etaza 14.582.76 m2,
na dijelu yrbanisticke parcele br. UP 24, Zona 3, Blok 3a na katastarskim parcelama, br
230/1, 238/1, 237/1, 237/2, 235/2 sve K.O.Podgorica || sa tabelarnim prikazom ostvarenih
urbanistickih parametara; Izjavu izdatu od strane licencirane geodetske organizacije
"Geomax |" D.0.0. Podgorica u kojem je utvrdena identifikacija dijela urbanistitke parcele
UP 24 nd kojoj se planira izgradnja predmetnog objekta i gdje je konstatovano da se
projektovani objekat nalazi na lokaciji koju &ini dio urbanisticke parcele UP 24 u zahvatu
Detaljnog|urbanisti¢kog plana * Zagorit 3 i 4, Zona 2 * Glavni grad Podgorica, kojeg Cine
katastarsie parcele, br. 230/1 236/1 237/1, 237/2, 237/3 sve K.O.Podgorica |l po ovjerenom
elaboratu|djelimiéne parcelacije Detaljnog urbanistickog plana br. 14518/23). Katastarska
parcela by. 230/1 K.O.Podgorica Il je u svojini Blagojevi¢ Joka U obimu prava 1/2 i
Blagojevi¢ Ratka u obimu prava 1/2. Katastarska parcela br. 236/1 K.O.Podgorica |l jeu
svojini Blagojevi¢ Joka u obimu prava 25/460, Bajceta Nevenke u obimu prava 411/460 i
Blagojevi¢ Ratka u obimu prava 24/460 Katastarska parcela br. 237/1 K.O.Podgorica Il jeu
svojini Fetahovi¢ Cazima u obimu prava 1/1. Katastarska parcela, br. 237/3 K.O Podgorica
Il je u svpjini Blagojevi¢ Joka u obimu prava 1/2 | Blagojevi¢ Ratka u obimu prava 1/2.
ni prikljuéak podzemne etaze u juZnom dijelu parcele je omogucen preko
saobracajnice planirane po Detaljnom urbanistickom planu- Ulica Nova — kat. parcele, br
230/1 i 247/1 K.O. Podgorica Il, koja se dalje nastavija do postojece saobracajnice Stara 3
- kat. pafcela br. 220/1 a koja se prikjjutuje na glavnu saobraéajnicu Nikola Tesla; List
nepokretfosti 1485- prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podruénd jedinica, br. 101-919-32994/2023 od 03.08.2023. godine u kojem je utvrdena
susvojinal fizitkih lica: Blagojevi¢ Joka i Blagojevi¢ Ratka na kat. parceli 230/1 K 0.
Podgorica |l sa unijetom zabiljezoom Ugovora o zajednickoj izgradnji stambeno-poslovnog
objekta sp notarskom oznakom UZZ 302/2023 od 24.02.2023. godine; List nepokretnosti
2477- prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica, br.
2999/2023 od 03.08.2023. godine u kojem je utvrdeno koricenje Bajceta
na kat. parceli 237/1 K.O. Podgorica Il sa unijetom zabiljezbom Ugovora o
| izgradnji stambeno-poslovnog objekta sa notarskom oznakom UZZ 295/2023
023. godine; List nepokretnosti 2478- prepis, izdat od strane Uprave za katastar
imovinu — Podruéna jedinica, br. 101-919-32997/2023 od 03.08.2023, godine u
tvrdeno sukoridéenje sledecin fizitkin lica: Blagojevic Joka, Blagojevi¢ Ratka i
Nevenke na kat. parceli, br. 236 K.O. Podgorica Il sa unijetom zabiljezbom
Ugovora p zajednickoj izgradnji stambeno-posiovnog objekta sa notarskom oznakom uzz
302/2023 od 24.02.2023, godine; List nepokretnost 4105- prepis, izdat od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica, br. 101-919-33001/2023 od 03.08.2023.
godine u|kojem je utvrdena svojima Fetahovi¢ Cazima na kat. parcelama 224/3, 228/2 |
237/2 sve K O.Podgorica Il; Elaborat geodetskih radova - Djelimi¢na parcelacija po
Detaljnorh urbanistitkom planu za kat. parcele, br. 230/1, 235, 238/1, 237/3, 237/2, 236,
i 438/6 sve K O.Podgorica Il, uraden od strane * Geomax * D 0.0.Podgorica, br
17.11.2023. godine, ovjeren od strtane Uprave za katastar | drzavnu imovinu,

i drzavn
kojem je
BBajceta



Elaborat geodetskih radova — Djelimiéna parcelacija po Detaljnom urbanistickom planu za

kat. parcelu br. 230/1 K.O.Podgorica I, uraden od strane * Geomax " D.0.0.Podgorica, br.

068/23 od| 04.10.2023. godine, ovjeren od strtane Uprave za katastar | drzavnu imovinu i
edenje u zasticenoj digitainoj formi

Ministarstyo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne Imovine, Direktorat za sprovodenje

drzavnih $mjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev. tehnicku

dokumentaciju i raspoloZive spise predmeta, odlutilo je kao u dispozitivu rjesenja. a ovo
jin razloga:

Naime, &anom 87 stav 4. tat.1.al.1 1| 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnjl
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 8220 ,86/22 i 4/23),
utvréena ku ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjegenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu ysaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tatka 3 i ptav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zduzetosti, spratnost cdnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglpsnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim| smjernicama razvoja arhitekture, 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat. |4) daje saglasnost na urbanisticki projekat: 5) daje saglasnost na Program
priviemefin objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije: 6) utvrduje smjernice za
uskladivdnje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Glanom &8 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povréine 3000 m?
i vise. Hotel, odnosno turistiko naselje sa Eetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

¢lanom |237.Zakona o planiranja prostora i izgradnji objekata, propisano |e da do
donoSenjaplana generaine regulacije Crne Gore, moZe se graditi na dijelu urbanistitke
parcele, gko nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslol da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuéi dio urbanisticki dio urbanisticke parcele.

Postupaluci po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno migljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u grafieki i tekstualni dio idejnog riesenja arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
kolektivijog stanovanja sa djelatnostima, uradenog od strane privrednog drustva JNG -
INVEST| D.0.0.Danilovgrad, elektronski ovjeren dana, 13.12,2023. godine u 11:51:38 +
01'00', BRGP nadzemnih - korisnih etaza 14.582,76 m2, na dijelu urbanistitke parcele br.
UP 24, Zona 3, Blok 3a na katastarskim parcelama, br. 23011, 236/1, 237/1, 237/2, 237/3
sve K. O|Podgorica Il u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Zagorié 3
i 4 - Zoma 2 ( .SluZbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br.19/09), Glavni grad Podgorica,
da je istp izradeno u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,50 (Planom propisan 0,50), indeks
izgrademosti 2,67 (Planom propisan : 2,75), spratnosti objekta - 2Po+P+4+Ps (Planom
propisano : 55 etaza - P+4+Ps), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji 1
obezbijédenim saobracajnim prikljuckom lokaciji i objektu.

Naime, uvidom u planski dokument - Detaljni urbanisticki plan ZAGORIC 314 -zcna 2,
(.Sluzbeni list Crme Gore , opétinski propisi, br. 19/08), utvrdene su smjernice za
arhitektpnsko oblikovanje | materijalizaciju objekata i osnovni urbanistiéki parametri, i to:



Urbanist|cko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata Kolektivnog stanovanja sa

djelatnostima: . ‘ A
Planirani pbjekti kolektivnog stanovanja su tipa blokovske _|zgradn1_e. Paycele u okviru
blokova gu orjentacione BRGP 2000m? a ukoliko postoji interes investitora za .Vec’f“
povrinama moguce je udvajanje, 1. ukrupnjavanje parcela, pri cemu bi se realizacija

objekata mogla obavljati fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu gradjevinsku

Urbanisti¢ki parametri: namjena, indeks zauzetosti zemljista, indeks izgradenosti zemljista.

namjena fje kolektivno stanovanje sa djelatnostima, indeks zauzetopsti 1z = 0,50, indeks

izgradengsti li= 2,75,

Naveden| urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte kolektivnog

stanovanja sa djelatnostima.

Dozvoljehe povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u aneksu Plana

Analitickif podaci, i predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.

Objekat fnoze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili s& moze realizovati fazno do maksimalnin

parametgra. Spratnost objekata je maks P+4+Ps | predstavija obavezu za objekte

organizojane u nizu - zv lamele. Gradjevinska linija predstavija liniju na kojoj se mora

graditi opjekat. U jednom objektu moze biti organizovano vise stambenih jedinica.

Objekti feba da sadrze suterenske i podzeme etae, prije svega u vidu podrumskin li
i prostora. Povrsine suterenskih i podrumskin prostorija nisu usle u bilanse

organizdvati kac nezavisna poslovna jedinica.
« Zauzetpst od 50% koja je predvidjena za nivo prizemlja podrazumjeva da prizemne etaze
koje su pamjenjene komercijalnim djelatnostima mogu imati veci gabarit u odnosu na ostale

Pravila 2a izgradnju objekata:

lama namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima moZe se graditi jedan
ili visekgmpleks objekata, Objekte graditi kao slobodnostojece ili kac objekie u nizu.
Objekat| moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno, po objektima
ili celingma, do maksimalnin parametara. Za pojedine urbanisticke parcele definisana je
obavezyjuca gradjevinska linjja ka saobracajnici, na koju se mora postaviti uliéna fasada
objekta] Planom su definisane neobavezujuce gradjevinske linije u okviru kojin treba
postavi§i gabarit puducih objekata. Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na
etazama iznad prizemne, i to na min visini od 4.0m od kote terene ispod. Maksimaina
velicinal erkera je 0.8-1.0m | moZe se predvideti na maks. 50% fasade. Kota prizemija
objektajmoZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

su u prizemiju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa
ima (trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja mozZe biti max 0.2m od kote
terena ispred. Nagib krovnih ravni iznosi max 28°, Poslednja etaza objekata moze se graditi
kao mansarda, potkrovije ili povucen sprat. Mansarda i potkrovije svojom povrsinom ne
smeju jzlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Nije dozvoljena izgradnja mansardnin
krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima. Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri
izgradr]ii klasicnog krova je 1.5m, odnosno 2.2m od kote poda potkrovija do tacke preloma
kosine jmansardnog krova. Ukoliko se pri izgradnji potkrovija dobije odgovarajuca visina, U
potkroynom prostoru moze se organizovati galerija koja je u funkciji posljednje etaZe.
Galerija se ne moZe organizovati kao nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica)
Povuceni sprat umjesto potkrovija predstavija povrsinu zavréne etaze koja zauzima 2/3 do
3/4 spratne etaZe.

Oblikoyanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom IZrazu, uz
upotrepu odgovarajucih materijala | tehnologija koji ce pruZiti maksimalan konfor
stanovianja. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizueino prepoznatljive elemente.
Slobodne povréine parcele treba poplocati, ozelenii i urediti kao pjacete dostupne svima i
namenjene javnom korigcenju.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu garaZza u
sklopu objekta.



Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjavu privrednog drustva koje je
izradilo tefnitku dokumentaciju * ING - INVEST, D.O.0.Danilovgrad, elektronski ovjeren
dana, 13.12.2023. godine u 11:51:38 + 01'00', BRGP nadzemnih - korisnih etaza 14.582,76
m2, na dijglu urbanistitke parcele br. UP 24, Zona 3, Blok 3a na katastarskim parcelama,
br. 230/1, 236/1, 237/1, 237/2, 237/3 sve K.O.Podgorica Il u kojo] je utvrdeno da je idejno
riesenje urgdeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanisticko-tehnickim
uslovima, jor. 08-332/23 — 1943/5 od 06.04.2023. godine i u skladu sa dopunama
tehnickih uslova br. 08-332/23-1843/7 od 04.05.2023. godine, izdatih od strane
ekologije, prostornog planiranja | urbanizma sa tabelarnim prikazom ostvarenin
urbanisti¢klh parametara.ldejnim rjeSenjem je obezbijeden saobracajni prikjjuak
podzemne| etaze u juznom dijelu parcele, preko saobracajnice planirane Detaljnim
urbanisti¢k|m planom, ulica Nova 2 - kat. parcela 230/1 i 227/1 K.O.Podgorica Il koja se
dalje nastallja do postojece saobracajnice Stara 3 — kat. parcela 220/1 K.O.Podgorica Il a
koja se p?fljuéuje na glavnu saobracajnicu Nikole Tesla u skladu sa izdatim urbanisticko-
tehnickim yslovima.

Takode je flata i lzjava od strane licencirane geodetske organizacije * Geomax “ D.C.0.
Podgorica b kojem je utvrdena identifikacija dijela urbanisticke parcele UP 24 na kojoj se
planira izgtadnja predmetnog objekta | gdje je konstatovano da se projektovani objekat
nalazi na lokaciji koju €ini dio urbanisti¢ke parcele UP 24 u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “ Zagoric 3 i 4, Zona 2 " Glavni grad Podgorica, kojeg Cine katastarske parcele, br.
23011 236/11 237/1, 237/2, 237/3 sve K.O.Podgorica Il po ovjerenom elaboratu djelimiéne
parcelacije| Detaljnog urbanistickog plana br. 14518/23). Katastarska parcela br. 230/1
K.O.Podgorica Il je u svojini Blagojevi¢ Joka u obimu prava 1/2 i Blagojevi¢ Ratka u obimu
prava 1/2. Katastarska parcela br. 236/1 K.O.Podgorica Il je u svojini Blagojevié Joka u
obimu pravia 25/460, BajCeta Nevenke u obimu prava 411/460 i Blagojevi¢ Ratka u obimu
prava 24/460.Katastarska parcela br. 237/1 K.O.Podgorica Il je u svojini Fetahovi¢ Cazima
u obimu prava 1/1. Katastarska parcela, br. 237/3 K.O.Podgorica Il je u svojini Blagojevié
Joka u obimu prava 1/2 i Blagojevi¢ Ratka u obimu prava 1/2. Sacbracéajni prikljutak
podzemne etaZe u juznom dijelu parcele je omogucen preko saobracajnice planirane po
Detaljnom yrbanistitkom planu- Ulica Nova - kat. parcele, br. 230/1 i 227/1 K.O. Pedgorica
2. koja se dalje nastavlja do postojece sacbracajnice Stara 3 — kat. parcela br. 220/1 a koja
se prikljucuje na glavnu saobracajnicu Nikola Tesla.

Uvidom u Uistove nepokretnosti 1485- prepis, br. 5855 — prepis, izdall od strane Uprave
~ Podruéna jedinica Podgorica, utvrdena je susvojina fizi¢kih lica: Blagojevié
Joka i Blagojevi¢ Ratka na kat. parcelama br. 230/1 i 237/3 sve K.O.Podgorica Il sa
unijetom zabiljezbom Ugovora o zajednikoj izgradnji stambeno-poslovnog objekta sa
notarskom |oznakom UZZ 605/2023 od 06.04.2023. godine i 302/2023 od 24.02.2023.
godine, zaklju¢enim izmedu Joka Blagojevi¢, Ratka Blagojevic i * FIDIJA - INVEST "
D.0.0.Podgorica gdje je data saglasnost da se navedeni objekat ima izgraditi u svemu
prema urbanistitko-tehnickim uslovima | odobrenoj projektnoj dokumentaciji, dozvoli za
gradnji ili ogobrenju zagradenje i prijavom za gradenje koju ¢e nadleZni organi izdati na ime
suinvestitore. Uvidom u List nepokretnosti 2477- prepis, izdat od strane Uprave za
nekretnine + Podruéna jedinica Podgorica, utvrdeno je pravo koriséenja Bajéeta Nevenke
na kat, pargeli 237/1 K.O. Podgorica Il sa unijetom zabiljezbom Ugovora o zajednickoj
izgradnji mbeno-poslovnog objekta sa notarskom oznakom UZZ 295/2023 od
23.02.2023| godine, zakljucen izmedu Nevenke Bajceta | ° Fidija - Invest "
D.0.0.Podgorica gdje je data saglasnost da se navedeni objekat ima izgraditi u svemu
prema urbanisticko-tehnickim uslovima i odobrenoj projektnoj dokumentaciji, dozvoli za
gradnji ili odobrenju zagradenje i prijavom za gradenje koju e nadleZni organi izdati na ime




suinvestitofa. Uvidom u List nepokretnosti 2478- prepis, izdat od strane Uprave za katastar
i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Podgorica utvrdeno je sukoridéenje sledeéih fizickin
lica: Blagojevi¢ Joka, Blagojevi¢ Ratka i Bajteta Nevenke na kat. parceli, br. 236 K.O.
Podgorica || sa unijetom zabiljezbom Ugovora o zajednickoj izgradnji stambeno-posiovnog
objekta sa| notarskom oznakom UZZ 302/2023 od 24.02.2023. godine. Uvidom u List
nepokretngsti 4105- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Podgorica,| utvrdena svojima Fetahovi¢ Cazima na kat, parceli br. 237/2 sve K.O.Podgorica
I, sa unijetpm zabiljeZbom Ugovora o zajedni¢koj izgradnji stambeno-poslovnog objekta sa
notarskom|oznakom UZZ 446/2023 od 16.03.2023. godine, zakljuen izmedu Fetahovi¢
Cazima i|" Fidija - Invest * D.0.0.Podgorica gdje je data saglasnost da sva buduca
dokumenlicija vezana za izgradnju oveg objekta iz ovog Ugovora, a narogito ukljuéujuci
dozvolu z3 gradnju, odnosno odobrenje za gradenje i prijava gradenja glasi na ime
suinvestitofa Il * Fidija - Invest" D.0.0.Podgorica.

Saglasno izloZzenom, stekli su se uslovi za legitimaciju investitora, shodno ¢lanu 91.st.1 13
kona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da

gradenje np zemiljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku ¢ utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasac da su se stekli uslovi, s
pozivom na &l. 87.st.4. tat.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti “ FIDIJA - INVEST * D.O.O. Podgorica, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima,
uradenog ¢d strane privrednog drustva ING - INVEST, D.O.O.Danilovgrad, elektronski
ovjeren dama, 13.12.2023. godine u 11:51:38 + 01'00', BRGP nadzemnih - korisnih etaza
14.582,76 m2, na dijelu urbanistitke parcele br, UP 24, Zona 3, Blok 3a na katastarskim
parcelama,|br. 230/1, 236/1, 237/1, 237/2, 237/3 sve K.O.Podgorica Il u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Zagori¢ 3 i 4 - Zona 2 ( ,Sluzbeni list Crne Gore ,
opStinski pfopisi, br.19/08), Glavni grad Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
izacije objekata i osnovnih urbanistitkin parametara: indeks zauzetosti 0,50
pisan 0,50), indeks izgradenosti 2,67 (Planom propisan : 2,75), spratnosti
Po+P+4+Ps (Planom propisano . 55 etaza - P+4+Ps), ostvarenim odnosom

Obradila;

Naceglnica Direkcije
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