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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

[ I

Broj: 06-333/24-7017/5 &2, Crna Gora
roj: 06- LS .
1. A : 2w+ Ministarstvo prostornog
Podgorica, 04.10.2024. godine ‘rt’t’; %  planiranja, urbanizma i
b drZzavne imovine
= I
[ Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovy
2 Clana 74 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
: Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
| Uljarevié Dragoljuba iz Beograda, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' | za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta na UP 17.2, blok 17, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana Bedici” (,9I. list Crne Gore - opstinski propisi‘, br. 01/09), u Budvi.
L [
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ULJAREVIC DRAGOLJUB
6. | POSTOJECE STANJE 1
Plan

Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postoje¢e stanje* i prema katastarskoj
evidenciji na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeéi objekti.

Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistiékim uslovima
propisanim planskim dokumentom.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 124 - prepis, Podruéna jedinica Budva,
evidentirano je sliedece:
-na katastarskoj parceli 1131 KO Begiéi:

» Porodi¢na stambena zgrada br.1, povrSine 43 m2;

* Vocénjak 1.klase, povrsine 158 m2:
-na katastarskoj parceli 1133/1 KO Begiéi:

» Porodi¢na stambena zgrada br.1, povrSine 75 m2;

» Vocnjak 1.klase, povrsine 363 m2;
Navedeni objekat ima zabiljezbu:prekoraéenje dozvole za 141m2.




| Prema listu nepokretnosti 1383 — prepis, Podruéna jedinica Budvh
evidentirano je sliedece:

-na katastarskoj parceli 1133/2 KO Bedidi:
* Stambena zgrada br.1, povrsine 102 m2;
* Dvoriste, povr§ine 16 m2:

Navedeni objekat ima zabiliezbu:nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 13 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentiranp
je sliedece:
-Na katastarskoj parceli 1132 KO Beéigi:
* Porodi¢na stambena zgrada br.1, povr§ine 10 m2:
» Vocnjak 1.klase, povrsine 166 m2;

Prema listu nepokretnosti 1339 — prepis, Podruéna jedinica Budva
evidentirano je sljedece:
-na katastarskoj parceli 1130/2 KO Begici:
* Porodi¢na stambena zgrada br.1, povrSine 11 m2;
» Dvoriste, povrsine 9 m2:
Navedeni objekat ima zabiliezbu:nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 1265 — prepis, Podruéna jedinica Budva
evidentirano je sljiedece:
-na katastarskoj parceli 1130/1 KO Begiéi:
» Porodi¢na stambena zgrada br.1. povrsine 63 m2;
* Duvoriste, povrsine 43 m2:
Navedeni objekat ima zabiljeZbu:nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 1264 — prepis, Podruéna jedinica Budva,
evidentirano je sliedece:
-na katastarskoj parceli 1129 KO Begiéi:
» Porodi¢na stambena zgrada br.1, povrsine 53 m2;
» Duvoriste, povrsine 32 m2:
Navedeni objekat ima zabiljezbu:nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 43 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano
je sljedece:
-na katastarskoj parceli 1128 KO Begiéi:
» Porodiéna stambena zgrada br.1, povrsSine 49 m2;
* Duvoriste, povrsine 36 m2:

Da bi se na predmetnoj lokaciji realizovala izradnja novog planiranog objekta,
potrebno je ukloniti postojece bespravne objekte. Za rusenje postojedih
objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleZznom inspekcijskom organu, u
skladu sa élanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22.
04/23).




| PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora”, predmetn
urbanisticka parcela je pretezne namjene povrsine za turizam, a dopunske
turisti€ki i smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, hosteli).
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Kvart 4 - BLOK 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,22, 23, 24, 25, 26, 27
28, 29, 30,31, 32,33A, 33B, 33C, 33D
Kvart obuhvata prostor u krajnjem jugoistoénom delu Betic¢a (Rafailovici), u
pojasu izmedu Jadranske magistrale i mora.
Kvart se proteZe ispod magistralnog puta od Beti¢kog potoka na zapadu do
krajnje istoéne granice plana, obuhvativsi tako i podrucje Rafailoviéa,
Planirana pretezna namena prostora:

Povrsine za turisti¢ko naselje i hotele, povrsine za stanovanje srednje gustine
povrsine za poslovne delatnosti (trgovina i usluzno Zanatstvo, ugostiteljstvo
hotelijerstvo, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo.
Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovnil
kongresni, porodiéni), turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli
pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim
komercijalnim sadrZajima, smestajni kapaciteti sa ugostiteljskim i kulturno -
zabavnim sadrzajima, viseporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
objekti drustvenog standarda, uredene zelene povrsine
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrZaje kao prateée
funkcije:
- poslovno trgovacki i usluzni sadrzaji; poslovni prostori za izdavanje
(poslovnice, banke, agencije, predstavnidtva, biroi), lokali (prodavnice
mesovite i specijalizovane robe, butici, saloni, servisi), kongresne sale,
poslovni apartmani:

- smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim
sadrzajima: velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski tereni,
bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica

- turisti¢ko-ugostiteljski sadrzaiji: restorani, kafei. internet kafei
- dedja i socijalna zastita i edukacija — u okviru hotelskih kompleksa: vrtié-
igraonica, zdravstvena stanica.
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Pravila parcelacije

UP 17.2, blok 17 sastoji se od katastarskih parcela broj 1133/1 i 1130/2 KQ
Becici i djelova kat.parcela br. 1133/2, 1132, 1131, 1130/1, 1128 i 1129 KO
Becici, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Begié¢i" u Budvi.

g

Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije”.
Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu

azurnog katastarskog stanjai plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje
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7.3, TGradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama _l

OPSTI USLOVI GRAPENJA ‘
Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivage se na osnovu zadatih urbanisticki
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcels
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno posStovanje gradevinske
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijen
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operi$uéi sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine n

parceli. Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i velitine bruto povréinI
stana odrediti broj stanova na pojedinaénim urbanistickim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP
— namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .
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Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanija ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroéito se mora
postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moze se povecavati planom
definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja),
a prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” i
«Nivelaciono resenje” '
Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom
linjom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske
linije odredene su u grafiékim prilozima i definigu osnove i predstavlja liniju do
koje se moze graditi. U ostalim sluCajevima, boéna gradevinska linija je
utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.
Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost povlaéenja prizemlja ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja
prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se
nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.
Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske
linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i
saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u
skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz
ovog plana.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za

garaze, koji moze da obuhvati celu urbanisticku parcelu, Sto omogu¢ava da |
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' podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnﬂﬂ
sluCajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se
planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojecée i planiran
hotele i apart hotele kao povrsine za pretezno turisticku namjenu razligiti
turistiCkih sadrzaja. Urbanisti¢ki normativi i standardi za izgradnju turisticki
kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima
kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razlicitih oblika od slobodnostojedil
slobodnostojeci objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenit
ili zatvorenih gradskih blokova.
Oblik i veli¢ina gabarita turistickin objekata u grafickim prilozima je data kaq
simbol i moze se

Prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrs$ina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije
fiksna, moZe biti i manja,
- maksimalna bruto razvijena povréina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi.
Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata
drugo, dati su u tabeli i grafickom prilogu Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima
i urbanistickim parcelama.

w
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Urbanisticka parcela

* povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600 m2,
* Sirina urbanisti¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja
jedna fasada objekta.

* Minimalno odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na Gijoj
granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.
* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu
ili podrumu smijestiti garaze.

j * Kota prizemlja je:




- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazam :
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;

- nNa terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvi
3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djel
objekta.

lzgradnja na parceli
* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova, UTU z
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrs§in
suterenskih | podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu. Podrumi
suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu |i
poslovanje.

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na naéin dat u UTU za uredenj
povrsina pod zelenilom | slobodnih povrsina.

* Krovovi mogu biti ravni | preporuéuje se njihovo pretvaranje u krovne basts
za okupljanje turista.
* Takode je poZelino da se krovovi garaznih prostora ozelene | nament
turistima za dodatne zabavno rekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

W
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (SI. list CG, br. 044/18 i 43/19).
*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG", bn,
060/18).
*Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
| ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv

nivo seizmickogq rizika
Obezbjedenje prihvatliivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva
osnovna zahtjeva:
* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,
* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od
troskova projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogl3
sprijeciti ostecenja ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih
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zZivota, prilagodavanjem izgradnje novih | rekonstrukcije postojeéih objekat
nivou ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanisti¢kih
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicks
povredijivosti objekata. Urbanisti¢kim riesenjem definisani su indek
zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata
udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povrsina, éime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri raséis¢avanju rusevina.
Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vi&e nivoa pod zemljom, §to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.
Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika
obavezno:
1. izvrditi detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno é&lanovima 6. do 12 Zakona o geolokim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27194, 42/94, 26/07) kojima se
detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne
vode i drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna
slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.3. za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji,
nadzidivanjem ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i nacinu kontrole glavnih
projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) proraéunom stabilnosti i sigurnosti
objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuc¢i nadin, dokazati
stabilnost i sigurnost objekta ukljuéujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat
nece ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,
4. vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i
nacinu osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list
RCG", br. 54/01),
5. aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od strane struénih i ovia&éenih lica i nadleznih
organa, uz striktno postovanje vazeéih zakona, pravilnika, normativa,
tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,
6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganiju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione
konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,
10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
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[ 11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,
12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,
14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekt
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta
zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to
kracim dionicama (4 do 5 m),
15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2.0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode |
il mogucih vodozasi¢enja,
16. kada je pofrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga |u
kampadama na Sirini od 1,5m,
17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja, a veze unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom
mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slijeganija,
18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekt
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),
19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju
ili u nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
20. kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda (sa krovnih povrsina, sa
trotoara oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na
javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja |li
u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

D

W

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objek
mora biti izgraden prema vaZeé¢im propisima za gradenje u seizmigki
podrucjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda '
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni

predmetne lokacije.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodnp
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogod
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite o
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivir
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

e TR © Gy ('Y

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG!,
| br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
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| propisima o uredenju prostora | izgradnji objekata izraduje tehnick

dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjen
Za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja n:
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na rads
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji i
rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu s

aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju nI
radu.

— & WU C[

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista
Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se
merama zabrane, ograni¢enja | zastite od nenamenskog koriscenja
zagadivanja i denaseljacije:
* lzgradnja je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;
» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa:
» Zaobjekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u
fazi pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je
procena uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu
zemljiSta od zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i
kvaliteta zemljista.
Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrednosti
Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Bedica.
U cilju oCuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog
nasleda planirani su blokovi koji jasno definiu funkcionalne zone u prostoru
sa jasnom prepoznatljivoséu.
Planom su predvidene mere prevencije i spreavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine
I ukupnu pejzaznu vrednost.
Zastita od buke
Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnitke mere zastite sprovodiée se, pre svega u zoni magistralnog
puta:
* Planirano je formiranje pejzaZzno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta:
» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci
saobracaj);
* Preporuka je donosenije Plana posebnog rezima saobracaja u zonama
sa mogucim ili oCekivanim povec¢anjem intenziteta buke:
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| godine.

* Obavezna je rekonstrukcija i izgratﬁ saobracajnica sa |
odgovarajuéim zatorom za ocekivano saobracajno opterecenje; ‘

* Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte |
potencijalne izvore buke saglasno odredbama Zakona o] proceni|
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br. 80/05).

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izbory koncepta evakuacije otpada
saglasno Zakonu o upravijanju otpadom (,SI. list RCG", br. 80/05 od
28.12.2005.):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja
otpadom (u saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

* Za potrebe prostora u zahvaty Plana obavezno je uspostavljan
ekoloski prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada:

* Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalng-
usluZznu namenu, moraju imati posebne prostorije za privremen
odlaganje selektovanog komunalnog otpada. Veligina prostorij
utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze
okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora sa elektricni

Za pristup specijalizovanog vozila):

» Postojeci objekti, u Postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili
drugog oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju z
priviemeno odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada:

* Sa mikrolokacija, komunalni otpad ce se prikupljati postavljanjem korpj
Za smece. Razmesta istih vriice se prema Planu razmestaja, gde su
bitne lokacije znacajnog okupljanja, Setalista, kupalista, odmoriéta
parking prostora:

Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje
se Planom za upravljanje otpadom.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3321/2 od 26.08.2024.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih pratecih zelenih
povrsina, kao $to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.
Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom
odrZavanja zelenih povrsina.
Krovne povrsine podzemnih garaza urediti kao pesacke povrSine sa
znacajnim ucescem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski
delovi (suteren ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cmii |
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trajno ozelene, takve povrsine se ne racunaju kao zemljiste pod objektom p
izracunavanju procenta izgradenosti. U okviru plana predvide se krovn
ozelenjavanije tri gradske garaze, posebno one koja je u bloku br.28.
- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucnosti  unapredenj
postojecih i formiranje novih prateé¢ih zelenih povrSina. Visenamensk
koriScenje planirati u zonama grada koje su deficitarne sa zelenir
povrSinama kao i uz objekte kulture i §kola.
- Procenat uceséa otvorenih i zelenih povrSina prilagoditi raspoloZivon
prostoru i vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planira
posebno uz skole i decije ustanove, objekte uprave i kulture, oko verski
objekata, zdravstvenih centara. Uz pomo¢ zelenila regavati vizuelne konflikt
sa susednim namenama kao i zastitu od prasine i buke.
- U novim pes$ackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenit
bastica, Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Resenje prilagodi
Sirini ulice, mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

O D o
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1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
Clanu 87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/1(
. 49/11144/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno e
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Al — 50

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

| sa invaliditetom (,Sl. list CG* broj 48/13 i 44/15).

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranjy
prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni

list Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16,

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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 Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne preldzi |

maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti
mogu biti i manje.

7
—
—_—

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

—

174 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci|o
potrebnom specifi¢nom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli

br.2:
TABELA br. 2
objekt ugostiteljstva 80-150 NJ/m- neto povriine
objekt poslovanja 80-120 NJim* neto powrsine ‘
Skole 1 dedje ustanove 50-80 NJ/m~ neto povriine l
ostale namene 30-120 NJ/m* neto povriine

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece
preporuke EPCG:

* Tehni¢ka preporuka za prikljuke potrosaéa na niskonaponsku mrezu
TP-2 (1l dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna  transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br.6 — Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

17.2 | Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 13 Vodovod
i kanalizacija.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Budva, broj 01-5710/2 od 10.09.2024
__| godine.

17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 12 Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

17.4 Ostali irifas?rukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastructure
| povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje
pojedinih  vrsta  elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( S| list CG", br.59/15)
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- Pravilnik o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastruktur
I povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/1 4)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:

sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/requlatival/;
- sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanijt
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp prekd
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije |i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

-

)"

N

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG". br. 28/1 1)
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 17.2, blok 17
PovrSina urbanisticke parcele 1183.9 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.60

Maksimalni indeks izgradenosti 3.56

Maksimalna povr§ina pod objektima 710.34 m?

Bruto razvijena gradevinska povrsina 4218.84 m?

objekata (max BRGP)

Preporucene spratnosti bloka 17:

- P+5

Maksimalna spratnost objekata -maksimalna preporucena
' spratnost — P+5

2
Slobodne (neizgradene) povrsine 473.56 m

Minimalan broj parking mjesta 6
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba resavati u okviru parcela. Zone za smestaj vozila date
grafickom prilogu, ove zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila n
povrsinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi z
buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jednpo
parking mesto po delatnostima iznose:

D c

KAPACITET! PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina ' S0m2 prodajnog prostora
administrativna-posiovni objekti  80m2 neto etaine povrine
ugostitelski objekti 2 postavijena stola sa & stolice
hotell 2 apartmana

- , — . 6 soba =
JAVNE SLUZBE
NAMENA o 1 PARKING MESTD
Uprava | administracha - B0mZ nefo etaZne povriing
dacije ustanove i Skole 125m2 bruto povriine
Bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane, stadionl sportski tereni 15 gledalaca
STANOVANJE
NAMENA " 1 PARKING MESTO
stambeni objekti | 80mZ neto etaine povriine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
_ambijentalna svojstva podruéja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA
Identitet i kontekstualnost
Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi
se moglo uticati na ujednagavanje globalne slike naselja. Ovde se pri tom ne
misli na puko kopiranje proslosti, veé na racionalno i takticko prepoznavanje
osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i
meduodnosa. Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrzati
elemente sadasnjosti i buducnosti. Postovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne &inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog
ambijenta, svakako je neobiéno vaZno u procesu stvaranja naseljskog
prostora. Novi objekti moraju doprineti jacanju karaktera lokalnih ambijenata
u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti njihovom uéeséu u
slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i
likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog |

15




| - ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za

karaktera. Oblikovanie planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstorh |
u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principim;
razvoja naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polaziéta koja se u proces
izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i -

L S

stambene objekte)

- postovanije i zastita postojedi likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
namene i pozicije
- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradent
- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih |
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnim
radova na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonski
vrednosti

- korisc¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju
- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole
naseljskom okruzenju

- kori§¢enje kvalitetnih i trajnih materijala
- koris¢enje prirodnih lokalnih materijala

A=

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom
stvorenom okruzenju, lokalnom klimatu, nadin organizacije prostora
materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje
planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakaka
njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definidu odredene
zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimaln03

komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbo
materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi s
morao izabrati jedan od karakteristi¢nih elemenata oblikovanja objekata u
ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodn
krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja
na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati
kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova primena
na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni karakter. U cilju oduvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljina je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i
ostale materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za primorske uslove.
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USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoséu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta
kome nastaje, a jos i viSe odslikava kulturolodki kod prepleta tradicionainost
| savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup
sa ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaé&nim dometom
Jzgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatjivosti Budve
kako na lokalnom nivou, jo$ i vise na globalnom, svetskom nivou.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja e nastati na ovom podruéju,
trazi kako atraktivnu i prepoznatijivu formu, jo$ i vise poruku svetu i okruzenju
o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremno$cu da se svojom izvornom
gostoljubivo$¢u iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz
slojevit pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou
Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Beciéi (pojedinaéno i celovito) po kojoj ¢e uci u
.memoriju” globalnog sveta.
Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi raéuna da
svojom velic¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat
koji dodatno istie mikro ambijent kom pripada.
U odnosu na podrucje Budve i Begica, postoje uslovno redeno tri podrucja po
duzini o kojima treba voditi racuna
- Prva zona je zona uz morsko podruéje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera
- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima &to vise
jacih linearnih poteza i vertikalnih repera
- Treca zona je zona iznad magistrale (ve¢inom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje
.zatalasanih" i pokrenutih arhitektonskih struktura
Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici
grada potrebno je istaci formama i veli¢inama tri pozicije

- BoCne- ivicne delove kao vid obeleZavanja zaokruzene celine
- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno uspostavijanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i
otvorenih prostora, jo§ i viSe zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu
ambijenta otvorenih i uliénih prostora.
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Uli¢ni ambijenti traze po$tovanje horizontalne regulacije (sto je planom
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina
objekata, ali tako Sto ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije
objekata, ..... itd, cilj je formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da i
se radi o skupu istovetnih kuéa ili skupu razli¢itih kuéa.
Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da
omoguci sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i
pojedinim objektima, i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.
lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene
regulacije, a potpuno razlicite arhitektonike. Neophodno je sprovesti
savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje Jedinstva u
razli¢itosti i razlicitosti u jedinstvu®,
To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrise® u svoje okruzZenje i sa
ostalim objektima ¢ini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na velitinu,
funkciju i poziciju potrebno je

drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom
kontekstu vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini* objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:
- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da ,zastiti i ususka“
- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu
na okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrce)

- Vertikala — kula po svom polozZaju treba da se pojavi na mestu koje istice
arhitektonski sklop ¢&itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom
¢itavog objekta

- Visina kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa"
- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom
na kom ¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta” preko
koga objekat naleze na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno
prvi sprat . Treba da iskaze svojom strukturom ,stabilnost’, da moze da
prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadrzi i ,prozraéne
strukture, Sto stvara uslov da bude ,prohodan i pristupacan”.
- Drugi arhitektonski ,korpus" je sredinji korpus u koji se smestaju glavni
sadrzaji. Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost,
povezanost unutrasnjeg prostora i ,otvorenost” ka spoljnjem prostoru. Ritam
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|~ Treéi korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom’, sto je ovde jedan od
najznaéajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog
ansambla. To se cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u
ovakvom ambijentu to je mnogo znacajnije, jer svojom zavrSnom formom
objekat uspostavija neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.
Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje
prednjih delova objekta u celinu i okruzenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razlicite arhitekture
- Uspostavijanje skladnog .ritma"“ nizanja razliCitih elemenata ili razlicitog ritma
slicnih elemenata
- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na
celinu i na ostale delove
- U cilju uspostavljanja ,reda” putem uspostavljanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata
- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosnc
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

N

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi princip
ekologke, a posredno i ekonomske odrzivosti, stavijene u funkciju osnovno
opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ng
samo prepoznati, veé i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirar
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalno
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. |
cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimatd
sugeriSe se primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji s
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuj
kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu odgovarajucih gradevinski
materijala, koriséenje elemenata zastite od sunca, kori¢enje princip
| aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

S UJ . W SJ U
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| DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
21, - U spise predmeta
- ala //?
2 "T’Z}?uo//
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femic  *
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié ji%{m;f I
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
zgarevic vaiéevié
IC
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24,

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-3321/2 od 26.08.2024.

godine;
-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.

Budva, broj 01-5710/2 od 10.09.2024.
godine,

20




Crna Gora ;
b= AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
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(6 354y 2002/2
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST!
Broy 03-D-3321/1 Podgorica, 25 08 2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Podgofica
Ulica IV Proieterske brigade, bl 19

VEZA: 03-D-3321/1 od 23 08 2024. godine
PREDMET: Odgover na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebl precene utiaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-7017/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnu tunistickog naselja na katastarskim parcelama br. 1131 | 1133/1 KO Bedié,
opstina Budva u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickin uslova Uljarevié Dragoljubu iz Budve, obavjeStavamo
vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni Iist Crne Gore", br 20407,
Sluzbeni ist Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje |e obavezna procjéna
uncaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja

Uvidom u spisak projekata utvrdeno Je da je u Listi 2 navedene Uredbe predvidenc da se za ,Vikend nasdlja,
turisticka naselia | hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihowvi prateé: sadrzaji 14.Turizam |
rehreacya sprovodi postupak procjene uticaja na Zivolnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zadtite

Zwotne sreding
Obzirom da se U konkretnom slucaju radi o izgradnji turisti¢ckeg naselja, to je neophodno da shodne
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (, Sluzbeni list RCG*", broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu zivotne sredine.
- dr Milan Gazgic
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA
Broj: 104-919-21899/2024
Duotum; 02.09.2024
KO: BECICI
Ni osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (S, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br, 75/10,
032/11, 040/11, 043715, 03717 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJIA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, ., za potrebe (06-333/24-7017/3 izdaje sc
Podaci o parcelama
Broi Plan Potes ili Nacin koriSéenja Bon.
Broj Podbroj I,gruillc Skica | Patum upisa| 0 E0 broj Osnov sticanja Klasa | Povesing m2|  prihod
1131 9 09/0272017  JRAFAILOVIC] Voenmk 1. Fase 158 6,65
9 NASLIEDE
1131 ! ] 022017 IRAFAILOVICL PocediCna Stimbena zgrada g )00
e NASLIEDE
1133 1 9 090212017 KuCucC! vocnak 1. Rlas I3 I5.T8
9 NASLIEDE
1133 | 1 Yy 022017 ICuCuCt Poradicna stambeni zgrada 75 100
9 NASLIERE
639 2193
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni braj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava — Obim pravp
IHUNGRI30029 ULJAREVIC DRAGOLJUR Sukoncene 3
UL JURICE RIBARA BR6 JULINO BRDO
2704961 22548 KNEZEVIC LILIANA Sukonidenje L4
TOPOLICA 1l YGRSKERPVICA BR.I284 BAR
0504934220038 ULJAREVIC KOSTA MLADEN Sukoriscenje 12
PIONIRSKA B BBECICI BECIC! Bedici
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin KoriSéenj D 4 3 Pravi
Broj Podbroj .,B:""éc Osnov sﬂcunjga Godina bl""‘,“""""' Sprat Viasnik ili nosilac prava
2 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mijesto
1 IParodicna stamben ad SuaviEna | /4
» l N‘(‘Gﬁﬂbé' e AR ” :'1 ULIAREVIC DRAGOLIUR 19109622 06124
420 y
ULIURICE RIBARA BR & JULING
Susvonnag 173
KNEZEVIC LILIANA 2700496 1 225808
TOPOLICA Il YOR SKERPVICA BR
Susvopina 142
ULJAREVIC KOSTA MLADEN (1504934220038
PIONIRSKA B0 BECICE BECICT Hetse
5 . Sunvosn |74
e : N‘,i';-‘b&‘,,’}f‘“‘“‘ y U AREVIC DRAGOLIUB 19109622 201)29)
Pednn soba 35 A T
VLJURICE RIBARA BRSO TULINO
Susvouna | /4
KNE},F.VK‘ IIHLIANA 274961225148
TOPOLICA II YGR SKERPVICA AR
Susvojuss Jy2
ULJAREVIC KOSTA MLADEN 0503934220 .zxﬁ
PIONIRSKA 1.0 BECICT BECICT fedic
14

Datum i vrijeme:

02.09.2024 11.55:29
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativiim taksama ("Shiist €6, WP:/}Q/PQ). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakons o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 2007,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043715, 037417 i 17/18).

¢ Nadelnicu

- '- . T/’ﬁ/’&v\‘ w”—/

SONJA TOMASEVIC

- .. " 4
Datum 1 vrijeme:  02.09.2024 11.55:30




36000000323

AR A g
24

FI18J 10002024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broyj: 104-919-21000/2024
Datum:; 02.09.2024

KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07. "SL. list CG" br.|73/ 10,

032111, 040/11, 043/15, 03717 i 1718), Postupajuci po  zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, . 74 potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1383 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan 2 Potes ili Nadin Koriséenja Bon. 2 2 :
Beaj;: Padbro}- erane Skica |Datum upisal . ot d broj Osnov sticanja klasa [ Povesina m2f  prigog
133 2 9 0072019 IMRCELA Dvoritte 16} 0.00
38 POKLON
1133 2 I Y9 3052018 IMRCELA Sambenc Zgrade 102 ()
3% GRADENIE
118 0.00
Podaci o vIasniku 1} nosiocu
Matiéni braj - 1D bro] Naziv nosioca prava - adress 1 mjesio — Prava im prijva
230394122018 RAFAILOVIC FILIP LIUBO Sukariidenye 12
PIONIRSKA 2 RAFAILOVICT Bedici Bezici
2208948237013 RAFAILOVIC MIRJ.‘\N.’:\ Sukunstcn)c |2
PIONIRSKA BR 2 BECICI Beigi
Podaci o objektima | posebnim djelovima
j 4 Nacin koriséenja PD o 4 Prava
Broj Podbroj zg:g:iu Osnov sticanja Godina 39";,‘"":‘1"’ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnaost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto
i3 2 Stambene zerade Survopna 1720 Z
o : r:R,\DENlér i :P: RAFAILOVIC FILIP LIURO 2503941 23b0) 1 8]
1 02
PIONIRSKA 2 RAFAILOVIC! Recsr,
Suavopna kA2
RAFAILOVIC MIRJIANA 220894823 13
PIONIRSKA BR.2 BECICl Beadi
2 K ara & st | Sasvigina 1 /2
s 2 I [Ganta ! 5‘; RAFAILOVIC FILIP L1UBD 2503041233014
8
PIONIRSKA 2 RAFAILOVIC Boticy
Siwvopna 1/3
RAFAILOVIC MIRIANA 2208948237013
PIONIRSKA BR 2 BECIC! Boti:
1 2 . i t Susvojina { |72
e l RS e : ﬁ: RAFAILOVIC FILIp LIUBO 2503041 232018
PIONIRSKA 2 RAFAILOVIC! Botici
Swsvopna 1 /2
RAFAILOVIC MIRIANA 220894823701 4
PIONIRSKA BR 2 BECIC Becwss
2 Zapednick e Susvojina 1/2
) T ) - Pl | RAFARLOVIC FILIP LiUBO 250394123201 8
14
PIONIRSKA 2 RAFAILOVICT Betid

Datum 1 vrijeme: 02092024 1156:01




Podaci o teretima i ograniCenjima ' N
Bre Bodboa)]l 2L | v | Redu Nadin koriséenja ijm upiea Opis prava
31052018
133 2 1 i Stambenc zgrade 92“6?}:{';1‘“,&“ lllll?‘[“;l;lg{"/’shl‘lP()TREB.N.»\ DOZVLA
816
Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SDlist CG, br. I8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokremosti ("SI list RCG" br. 29007,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, (40/11, 043715, 037/17 i 17/18).
,——v\‘\
NENRL . AN + Nacelnica:
8 %%, B 7
Ny ;a:r% = 00 o fi—2 b7
3 25T 77
= W . 50/
o3 '.‘;;‘f‘ ONJA TOMASEVIC
X,
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e e

Datum i veijeme:  62.09.2024. 11:56:02




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

H04-919-21901/2024

Datum: 02.09.2024

KO: BECICI

Nu osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom
032711, 040/11, 043715, 037717 i 17/18).
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE.

Broy.

CRNA GORA

premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG"
postupajuci po  zahtievu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIR
« za potrebe  izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 13 - PREPIS

36000000322

AR S A

1050192160728

br. 29/07, "SI. list CG" br.|73/10.

ANJA

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Nadin koriséenja Bon, s 2 5
Broj Podbrof ,erae | Sxiew | Dotum upise ulica i kuéai broj Osnov sticanja Klasa | Povesing m=) - prifjod
1132 9 RAFAILOVICT Vocajuk T, kfase 1605 799
9 NASLJEDE
1132 ] 4 RAFAILOVICI POrodiont stambenn Zgredn 10 .00
9 NASLIEDE
176 6.99
Podaci o vlasniku ili nosioca
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adross | mjesto Prava un priva
1511918237028 VUKASINOVIC MILOS MILICA Konicenpe ]
STARI KOTORSKI PUT Budvs Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Broi Natin koriséenja PD - ¢ Prava
Broj Podbroj % ':ie Osnoy sticanja Godina 5Pm‘“°"g Sprat Viasnik ili nosiluc prava
Era Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
2 Poredi 3 b Svopna 171
H : N‘:{g['"fg;)gﬂlmbvﬂﬂ H 0 I}; VE’KA.\‘!NO\"IC MILOS MILICA [511918237028
({ 1
STARI KOTORSKE PUT Budva Budva
Podaci o teretima i ograni¢enjima
P il Broj Redni : . Datum upisa -
fral: Podbeo) sgrade | PP broj Natin koriséenja Vrijeme u':)lsn Opis prava
LSIL122000
/ 1 - Dozivorno plogouzivans )
32 ! Vaénjak 1. klase u kc:;;g("uvlfkgg‘i.nnae' )/;Juku rjeN br 98- 104 =679 2000
04/10201 3
Hipoteka
1132 3 Vodnjak 1, klase U §ZNOSY oD 1029 89 E U KORIST OPSTINE BUHVA
I TRA JE DO IZMIRENJA PORESKOG DUGA,
151172000
5 o . . A7 | Zivang .
1132 ] 2 Porodicna stuimbenn zgrada ‘r,)(iz,':,‘::"ﬁ‘fg,‘z\:é‘" i eka tje§ br 954 | Gd-u-679/3000

Datum i vrijeme

- 02.09.2024. 11:56:27




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

CRNA GORA

36000000322

124819 2 (0234

Broj: 104-919-21902/2024
Datum: 02.09.2024
KO: BECICI
Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI Tist CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15. 03717 i 17/18), postupajuci po zahtievu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, |, 7 potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1265 - PREPIS
Podaci o parcelama
3 Broj Plan Natin koriséenja Bon. .
Bral Podbro} tgru{le Skica | Datum upisa [ o f?(‘:i‘n‘}‘bmj Osnov sticanja klasa | Povrsina 2] prinod
13 9 2901202021 [RAFAILOVICI variste 43 .00
28 POKLON
1130 [ | Y 29122021 RAFAILOVICI Porodicna stambena Zgrada 63 0
28 POKLON
106 (.00
Podacl o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - [D bro) Naziv nosioca pravi - adresa 1 mjesto Prava — ObIm prava
OZORYY 254099 SCEXIC MILIAN Svajing 11
0 RAFAILOVICI BB RAFAILOVICI 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin kori$éenju PD ” . Prava
Broj Podbroj B':& Osnoy suca;‘j‘:j: Godina Spratnost! Sprat Viasnik il nosilac prava
#erade Sobnost izgradnje Povrdina Adresa, Mjesto
' ) W Frasks Sun /1
LS CI [ ;,:;a‘:};: siambena: gt s (,‘: SC!J;\:‘IC MILIAN OJ08991 254p99
RAFAILOVICT BB RAFAILOVICL O 0
. : 3 Svojing 11
v it l 313"&':"}','&’"““’ l : Ev(')!?l‘u(' MILJIAN (30899 1254409
T, sobe | raranovic an RAPAILOVICE 0 0
Podaci o teretima i o ranicenjima
Nod: Pedpioy | el | eo | Beem Natin Koriséenja Vo ples Opis prava
17/ 1071996
1130 | I 2 Porodi®na stambena zgrada Noma dozvol

Dawm i vrijeme:

02.09.2024 11:56:57




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-21903/2024
Datum: 02.09 2024

KO BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07. "SI. list CG"
17/18),
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE,

032/11, 040/11, 043/15, 03717 i

CRNA GORA

36000000322

A A
1401227 00pR02S

br. 7310,
postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRA!
v 72 potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 43 - PREPIS

NJA

Podaci o parcelama
¢ { Bro Plan § Potes ili Natin KoriSéenja Bon, 2
Broj Podbrof ulohe | skjou |Datom upisa| p, Potes broj Osnoy sticanja Klasa | PoveSina m=  Priho
1128 g RAFAILOVICI Dvogiste kT 500
2 NASLIEDE
1128 1 9 RAFAILOYICI odico stumbena zgradn ) 1K
28 NASIIEDE
85 .00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticnl broj - 1D broj Nuziv nosioca prava - adresa I mjesto ~ Prava OBl pravh
0308901254999 SCEKIC Nil!-IAN Sugvojma 12
0 RAPAILOVICI BB RAFAILOVICH O
10TRN0T 10534 KALABURBEVIC SPIRO STEVAN Susvojina 112
NEHRUOVA BR.150 BEOGRAD

Podaci o objektima i posebnim djelovima

; Natin korigéenja PD T 3 Prava
Broj Podbroj ,;'f::{,e Osnov sticanja Godina -“Pf"l,‘ggggmtml vlusnué ili m;;'lac pravi
Sobnost izgradnje : Adresa, Mjesto
J Porodid tambenn zerada N Su\\'n]m;: 173
e I N‘.’;Sl.ﬁ;.?’)l‘-‘,‘m ad o 4:; SCEKIC MILJAN 0308991 25409
RAFAILOVICE BB RAFAILOYVIC) 0 ¢
Susvojuss L3 L
KALADURDEVIC SPIRO STEVAN [RDIYTOT10554
NEHRUOVA BR.[SG BEOGRAD
2 IStambenl prostor 1 Susvogo) 42 -
.- ' VASUIZD‘:-I > : l: SCERIC MILIAN 0308991 254b99)
e RAFAILOVICH BE . RAFAILOVICL 0 0
Susvoyina 42
KALADURDEVIC SPIRC STEVAN 1805970710554
NEHRUOVA BR.1%0 BEOGRAD
e, 1
1128 1 Postovii prostor 2 P hu:v‘\)?u{. = | ,". 5
INASLIEDE 0 SCEKIC MILIAN 30899 1 2549991
e RAFAILOVICH 0H RAFALLOVICE D "
Susvopnn |42 |
KALADURDEVIC SPIRO STEVAN 1801970710554
NEHRUOVA BR 150 BEOGRAD

Datum i vrijeme:  02.09.2024 11:57-22




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj. 104-919-21906/2024
Datum; 02.09.2024.

KO: BECICI

Na osnovu élana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG"

O32/11, 040/11, 043/15,

URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVIN

CRNA GORA

O037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
E. . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 933 - IZVOD

36000000322

]
LR T
1E4-910- 212082024

br. 29/07, "SI. list CG" br, 13710,

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Nacin Koriséenja Bon. o 2
Broj Podbroj zgrn}'ie Skica | Datum upisaf .o i kuéni broj Osnoy sticanji Klaga | Povrsina m Pribpd
1229 ) KLIMOVO BRDO Dvoriie 05 X4
16/14 NASIJEDE
1229 1 Y 051092023 [KLIMOVO BRDO Stumbene zgrde 455 0K
16/14 NASLIERE
763 .00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa mjesto | Osnov prava Obim priva
201947237017 SOLIAGA VIERA (onscenje T
0 ULVITODOLSKA 24 BUDVA BUDVA 0

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. Nacin koridéenja PD S Prava
Broj Podbroj .B: Ojde Osnov sticanja Godina SP“},‘:&'{'&"“‘ Viasnik ili nosilac prava
ra Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
1220 | Btambene zgrude 1Ps /
KIRADENIE 0 458
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni o ¢ Datum upisa :
zgrade D broj Nacin Koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
) Zabaljezha epostedise 1zvednosts ROLINKOZ 2apia
V102012 LGOVOR 0 ZATEDN T/GRADI R ED DALIBGRA
1229 2 Dvoriste QINEZE\’IC PO UZZI101842 OD 254072012 GOD INY
SOLJAGA LAZO 1 SU[NV.RAU(),NJI(_' SLOBODAN,
(0 TUKHVATULIN NAIL | KORDIC MILO
0272013 Zabiljezba ncgmcdnc LZVESNORY notweskor znpisn
G 3 e PREDUGOVORA ZA ZAKLIUGOVORA O PRODAJN
122 y Dvaoriste NOTARSKI ZAPIS 1777 118412 OD 31-08-2012 (i NOT
00 DALIBOR KN
190372013 Zabilezba nepostedne tzvesnosti lmmnko¥ 2apisa
1229 R Dvoriste U KL{RIST OLDYREV ANDEYA PO 1122 1512112 ( D
00 16-11-2012 G. NOT. DALIBOR K.
194032013 Zabiljezha nepostedae izvidnosti aotarskoy Zapasa
1229 5 Dvoridee L} KORIST .\';(R\".-\l,ll'i\’l(' MIODRAGA PO 727413
o) QD (102- 2015 G. NOT. DALIBOR K/

Dawm i vrijeme: gp 092024 11:58:43




Podaci o teretima i ogranitenjima = RSy
—
Broj Podbroj| Broj Redni y - Datum upisa . 1
rgrade PD broj Nacin koridéenja Vrijeme up‘piw Opis prava
: Zabilxezba neposredie izveinosti notarskog 4 15
2810272014 PREDUGOV ZA ZAKLTCCLNIE OOV RODAN 1177
1229 I 17 Stambene zursde BR.104K /[ 30D 05.12 3013 PRODAVAC RADONSQ
- SLOBODAN TUKHV ATULIN NAILA | KORDIC MiLA
00 I KUPCA LESHA ERZENA
. Zahilie?ba neposredne izvelnost motarskoy zapisih
, 30/06/2014 IGOVORA O KUPOPRODATI STANA BR 21 POVE
1229 I L8 Stambene zgrade SINE 39.58 M2 NA [I SPRATU L/ZZ 245(14 OD
15043004 GOD. NOTA R KNEZEVIC DALIBOR 1
0:00 BUDVE
Zabiljezha nepostedig Lzvisnost netrskoy 20piss
2 | | SRR (e hrosont SR Mot
229 9 Stumbene 2o UZZ 1302201 2712 201 LIZMED DAV
e . JHALO CARD,DOO PG I STEVANOVIC VIADIMERA
10:52 KAO KUPCA

Naplata tukse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Slana 174 Zakons o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG® br. 20/ 7.
"Sk st €G" be. 73710, 03211, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

= . ) &
~~ _ HNaéelnica:

o/
AN }” v(.‘_,_,/
> 2GR e—~
o & { B _ /) /
3 ‘i%-'l’OMASEWU
- o
)

5'“‘ 4

.
24
~ ‘ .
—

Datum i vrijeme:  02,09.2024. 11:5844 34




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broy: 104-919-21907/2024
Datum; 02092024
KO: BECICT

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07.
O32/11, 040/11, 043115, 03717 i 17/18), postupajuci
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

CRNA GORA

.73 potrebe i1zdaje se

36000000322

LT T

LIST NEPOKRETNOSTI 1339 - PREPIS

"SI. list CG" br.
po zahtievu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA

F3/10,

Podaci o parcelama

. < Broj Plan ; Potes ili Nadéin KoriSéenja Bon. . 2 <
Broj Podbro sgrade | Skica | PAtum wpisal Lo koeni broj Osnoy sticanja klasa | Povriing m Prihbd
1130 2 9 11052017 [RAFAILOVICE Dvoriite 9 000
28 VISE OSNOVA
1130 2 | 4 110572017 RAFAILOVICI orodicnn stambenn Zgrada I 0
23 VISE OSNOVA
20 40
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni brof - [D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ~ Prava Obin prava
1801970710553 KALADURDEVIC SPIRO STEVAN Svojina 1
NEHRUOVA BR:150 BEOGRAD
Podaci o objektima i posebnim djelovima
| Broj Nafin koriséenja PD ¢ > Prava
Broj Podbroj | ‘0l Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
IPorodic Benn zorad Svopna 171
S g b gt e . l': KALADURDEVIC $PIRO STEVAN 18019707)0554
NEHRUOVA BR 150 BEOGRAD
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj l‘;;g{, e | PD '}fr"',;?‘ Natin kor&éenju “r}‘;j‘;'“‘:‘e':ﬂ}f; Opis prava
LLAOS2017
1130 2 1 | Porodicna stambeni zgrada Nema, dozvoly
10:33
T /2
Datum i vrijeme: 02092024, 11:59:10 '




Ralavtaraia optine HE( ¢ :

CRNA GORA
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VOROVo 2, D.0.0.“VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

= Trg Sunca br. 1, Budva
Centrala; +382 33 403 304 ( ‘370 prastornag r'aniras
W Sektor PR i OI: +382 33 403 484 e T
’ 50.09.20zy

www, vodovodbudva. me

Broj: 01- Aol 06 - 333/24- rof

Datum:__ 0. ¢ Lok g 18

Na osnovu zahtjeva broj 08-333/24-7017/4 od 21.08.2024.godine (nas broj 01-5710/1 o
:26.08..2024..godine). koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
tmovine, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Uljarevié¢ Dragoljub, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA | FEKALNE
KANALIZACLJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1131, 1133/1, Katastarska opstina: Beci¢i, Urbanisti¢ka parcela: 17.2,
blok 17, DUP Be¢i¢i, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekata,

=

Predvidaju se uslovi prikljucenja u skladu sa priloZenom skioem koja je sastavni dio ovily
tehnic¢kih uslova i sljede¢im smjernicama:

- Postojeci objekat je prikljucen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

- Predvidjeti ukidanje postojecih prikljutaka (odredena su nova mjesta priklju¢enja z4
planirani objekat) uz izmjestanje vodomjerne Sahte i eventualno povecéanje profilg
priklju¢ne vodovodne cijevi i/ili vodomjera,

- Planirana mjesta prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu su odredena
na saobracajnici pored predmetne urbanisticke parcele.

- Spolinu ivicu vodomjemog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1.00 m unutar
granice urbanistiCke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku
parcelu).

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.03.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018, god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu
drusdtva

https://vodovodt_)gdva.me/vodovodbudva/indcx.php.’preduzece!prcduzece_—%/akli/693-pravilnik-o-
uslovima-za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-iavno 1-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunama

vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-0 sti-tehnicki-
uslovi

https://vodovodbudva.me/

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-333/24-7017/4

Obrada Sluzba za planiranje i Sektor za planiranj__ew VD lzvrani direktor,
projektovanje. irazvoj, = /

. ' ! ‘/”/' A / v |
2 tuder U s,

Momir Tomovié Mladen Lak¢evié

VOB 15-03
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__ Postojeci vodovod PeHD 90mm

ROO

Mjesto prikljucka na vodovod

Postojedi prikljucak se ukida
Postojeca vodomjerna Sahta se 1zmjesta na maksimum
Im od ivice UP u pravcu mjesta prikljucka

Vodomjer br 07150089 "

Postojeca fekalna kanalizacija

Mijesto prikljucka na fekalnu kanatizaciju

Datum:09.09 2024,
Obradio: & Kavema ¢
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17.6

6572983 4820

17.7

729845

4682298 7800
270

17.8

6572988.3014

46823155734

17.9

6572992.7055

4682323.1565

17.10

572994 5306

4682326.2990

17.11

6572996.8363

4682327 2825

17.12

6573001.7988

4682332 6605

17.13

6573003.7421

4682333.4893

17.14

6573031.2089

4682343.2729

17.15

573057.0021

4682346.1524

17.16

6573055.0331

4682339.8440

17.17

6573050.3700

4682326 6000

17.18

573048.1512

17.19

5730475769 |4

4682317.7300
46823118950

17.20

65730509143

4682306.8502

17.21

6573044.9585

4682298.1471

17.22

16573044 0995

4682294 8642

17.23

6573041.1892

4682279.9799

17.24

©573039.8719

17.25

6573038.9435

46822733000

17.26

6573030.8719

4682277.8061

17.27

6573013.5277

4682268.5386

17.28

17.29

6573004.6385
65730116600 |

4682263.8516
46822778700

17.30

55729878600

17,31

©95/25893.2600

4682279,9900
46827801000

17.32

6573004.2800

17.33

0

4682283.7800
4682287.0400

17.34

10.
6573019.0800

17.35

17.36

6573043 8200

4682293 3400
ABBI298.0200
46825959800

17.37

6573008.2600

46822955300

1738

6573009.4600

1730

6572996.9800

4682296.0100

17.40

©5/3003.8500

174

1742

4682298 8300
4682303.0900
4682303.1200

6573023.7500 4682314 5700

17.43

6572989 5200

46823262600

17.44

6573004.8000

17.45

4682327.7700

6573004.3800 |4682331.3600

17.46

6573033.1400

4682327 6800

1747

6573031.4700

4682333.4200

1748

6573027.3300

4682333.5300

17.49

6573029.1300

4682336.0100

17.50

6573048.8300

4682328.8900

17.67

6572992 6600

146822988700

17.68
17.69
17.70
1771
772 |
1773
1774

e

6572993 51
6573005.7400
6573005.7100
6573012.4800

6573012.3500

e o e

6573012.7800

4682314.0100
146823145000
4682324 3600
14682323 6600
46823333800
4682335.3700

6573019.6930 | 4662340, 0418

e =
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GRANCA PLANA

GHRANICA PPPRN ZA WORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULATIONA Lk

GRAHICA POOELOKOVA

GRANCA URBANETISKE PARCELE
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