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POPOVIC DRASKO | SYSOEV JUJEVIE DMITRY

BAR
Ul. Barskih logorasa 38

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
S pozivom na &an 111 stav 1, 2§ 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/25-14996/1 od 27.11.2025.godine, Direktoratu glav drzavnog
arhilekte ovog Ministarstva, obratili su se POPOVIC DRASKO | SYSOEV JUJEVIC DMITRY,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zradenog od strane
.Vertex approved” d.o.o. Bar, za izgradnju stambenog objekta na dijelu UP 566, Zona A, Podzona
A3, blok 6, kat. parc.3275/27 | 3275/59, KO Peturice, u zahvatu DUP - a "Veliki pijesak”, Opstine

Bar.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25
i 92/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narotio da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m? i vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa éetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizona, trga, skvera, $etalista,
gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 oveg zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacie; osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lini) i drugim urbanistidkim parametrima (parkiranje i garairanje vozila, stepen
ozeienjenosti i namjena objekta).

Ctanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Slubeni list Crne Gore’ broj 19/25 | 92/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke | grafitke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | nagin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima kojl se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnidke
dokumentacije éini, zmedu ostalog i idejno rjedenje, 8to u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2,
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistitko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke.

Sagledavajuci opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat upucuje na
sliedece nedostatke idejnog rjesenja:

* Na naslovnoj strani idjenog nesenja, u projektom zadatku, tehnitkom opisu | na svim
grafitkim prilozima kongovati podatke o lokacyl na natin da budu uskladeni sa nalazima
elaborata parcelacije a posebno u vezi tatnog naziva kalastarskih parcela od kojih se sastoji
urbanistiCka parcela odnosno predmetna lokacija.

* Na svim grafitkim prilozima situacije i prilozima koji tretiraju parter objekta ucrtati regulacione
linje u skladu sa grafi¢kom dokumentacijom Plana. lzmedu gradevinske i regulacione linije
mogu se graditi samo povrSinska parkirali$ta i formirati zeleni pojasevi, a u pojasu izmedu
regulacione linije i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje iili prioritetno trotoari. Korigovati
idejno riesenje na nacin da se povrsinski parkinzi u parteru objekta nadu iza regulacionih
linja.



Podzemne garaZe se mogu organzovat | ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata
(osim u pojasu prema saobracajnici izvan gradevinskih linja), 8 u skladu sa tehnigkim 1
geolodkim usiovima terena bez ogranitenja ete2a pod zemlijom. Kongovati idejno rjeSenje
na nad&in da se podzemna etaza/etaze nadu iza gradevinskih linija prema saobratajnicama,
definisanih grafitkom dokumentaciom Plana.

Shodno praviiniku o uslovimaza izradu tehnike dokumentacije za stambenu zgradu ("SI, st
CG’. br. 012/24), saobratajni prikfjutak na urbanistickoj parceli se projektuje ravno na kot
prikijutenja u duini od minimum 5m. Korigovati idjeno rjesenje na natin da saobracajni
prikfjuéak na urbanistickoj parceli bude u duZini minimum 5m.

Shodno pomenutom pravilniku, glavni ulaz u objekat mora imati vjetrobran.

U podzemnoj garaZi shodno pravilniku o bldem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povréina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstevnim grafickim
simbolima ("Sl. list CG”, br. 33/14), minimaina 8inna komunikacije za pristup do parking
mjesta pod uglom 90" je 5.50m.

Shodno Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu gara2a za putnicke automobile od
poZara | eksplozia (“Sl. l:st CG", br. 09/12), ukoliko se ulazna, odnosno izlazna vozna traka
koristi kao evakuacioni Zzlaz, mora da se izgradi pjedactka staza iroka najmanje 0,80 m.
Pjesalka staza se gradi u obliku trotoara i u nivou kolovoza sa zastitnom ogradom (metaini
stubiéi preénika 0,10 m, visine najmanje 0,30 m, na rastojanju od 1,10 m).

U okviru tehniékog opisa, 0sim dostavijene tabele sa nelo povrsinama prostori;a, dostavitl |
tabelu ukupne povrsine i tipologije svakog stana pojedinatno. Napomena. idejno rjesenje
mora biti uskiadeno sa pravinikom o usiovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("SI. fist CG”". br. 12/124), a posebno u dijelu minimaine povrdine stana i

prostorija u stanu u zavisnosti od tipologije.

Shodno tekstuainom dijelu Plana, suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikainog
gabarita nalazi iznad kote konatno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontaini
gabariti definisani gradevinskom linijom. Takode, na parceli se mogu graditi i ostali sadr2ajl
koji su pratedi (prilazi, parkinzi, bazeni, djetia i sportska igralita, otvorene terase i druge
poplotane povrsine, krovovi ukopanin i poluukopanih gara2a koji nijesu visi od 1.0 m od kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objexta i koriste se za neku od navedenin

namjena) | koji ne ulaze u obratun indeksa.
Kota prizemlja za stambene objexte je max. 1 0 m iznad kote konacno uredenog | nivelsanog
terena oko objekta, a za posiovne objekte max. 0.20 m znad kote konaéno uredenog |

nivelisanog terena cko objekta

Prostor oko objekata treba da bude posebno parnemo arhitektonski rijesen. Radi otuvanja
ambijenta, na dielu terena u nagibu, velike denivelacie terena rjesavati izgradnjom podzida

ne vidih od cca 1,5 m.

Shodno navedenom, a u smisiu &ana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno & da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog dinjenitnog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, @ ovo U roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti edenje bez
vaseg izjanjavanja - &an 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.

VD Geuewmﬁ_xgomce DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
{ O! ':N- Av.* ";




