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Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-7995/6
Podgon‘c?. 07.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 1 6 |
&lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), kao i &lana 18, &lana 115 &lana 116
Zakona o?upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17).
rieSavajuci po zahtjevu podnosioca Saglam Otkaya iz Budve, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,STUDIO MVL' DOO
Podgprica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 13.10.2023. godine u
10:30:09 '+ 02'00', za izgradnju poslovno-skladisnog objekta sa stanovanjem u funkciji
turizma, na lokaciji koju &ine katparcele br. 89 | 90 KO Kovaéi, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opétine Kotor (*Sluzbeni list Crne Gore™-op&tinski propisi broj 95/20)
Opétina Kotor, donosi

RJESENJE

bija se zahtjev Saglam Otkaya iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanc od strane ,STUDIO MVL® DOO Podgprica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 13.10.2023. godine u 10:30:09 + 02'00",
za izgradnju poslovno-skladi§nog objekta sa stanovanjem u funkciji turizma, na lokaciji
koju Cine fkat.parcele br. 89 i 90 KO Kovadi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore"-opétinski propisi broj 95/20), Opstina Kotor

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-7995/1 od 16.10.2023 godine, Direktoratu za sprovedenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Saglam Otkay iz
Budve, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,STUDIO MVL® DOO Podgprica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 13.10.2023. godine u 10:30:09 + 02'00', za izgradnju poslovno-
skladignog| objekta sa stanovanjem u funkciji turizma, na lokaciji koju ¢ine kat parcele br.
891 90 KO Kovadi, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor (“Sluzbeni list
Crne Gore!-op$tinski propisi broj 85/20), Opstina Kotor.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, razmotrio e
predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecin razloga:




Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u
pogledu &saglaéenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 | stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno fjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; |4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivahje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? { vise, hotel odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave,

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke |dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, usiovi i naéin gradenja objekta a stavom 2
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom | posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, .f.to u skladu sa citiranim élanom 73 stav 2. Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti
idejnog qe‘éenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnicko

Sagledavaju¢i opstu | tehnicku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat
upucuje na sljedece nedostatke idejnog rie$enja:

Uvidom u predmetno idejno riesenje konstatovno je da isto nije ovjereno validnim
elektronsk"im potpisom projektanta.

|

Uvidom u sacbracajno-tehni¢ke uslove Uprave za saobracaj br. 04-10786/2 od
22.11.20211.godine navedi se da projektno riesenje mora biti u potpunosti uskladeno sa
dostavijenim izvodom revidovanog glavnog projekta rekonstrukcije magistrainog puta M-2
dionica Tivat-Jaz, S tim u vezi, potrebno je dostaviti na uvid prekoloplienu situaciju
planiranod objekta sa revidovanim projektom rekonstrukcije magistralnog puta M-1 Tivat-
Jaz

Uvidpm u grafitke priloge idejnog rjeSenja konstatuje se da se na lokaciji planirana
izgradnja otvorenog bazena (pomocni objekat) koji se jednim svojim dijelom projektuje do
ivice susjedne katastarske parcele. Odlukom o postavijanju odnosno gradenju i ukianjanju
pomocnih bbjekata na leritoriji opstine Kotor (“Sluzbeni list Crme Gore - opstinski propisi”,
br. 065/22|0d 30.12.2022) pomoéni objekti se mogu graditi uz granicu urbanistitke parcele
odnosno Ipkacije za gradnju, po prethodno pribavijenoj saglasnosti vlasnika susjedne
urbanisticke odnosno katastarske parcele. Potrebno je pirkazati povr§inu planiranog
bazena ‘

Nadalje, uvidom u predmetno idejno rieSenje konstatuje se da se objekat izdignut
na plato do 2,0 m radi smanjena iskopa zbog opasnosti od podzemnih voda. Ovim se oko
objekta formiraju potporni zidovi, u nekim djelovima postavijeni na granicu sa susjendom
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katastarskom parcelom. U skladu sa prethodno navedenim, podzide i potporni zidpvi
pripadaju vrsti pomoénih objekata br 1 te je za iste potrebno pribaviti saglasnost vlasnika
susjednif] katastarskih parcela.

lanom je preporuéena upotreba prircdnog kamena u svijetlijim monokromatskim

tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povréine cjelokupne povrsine fasade objekata S
i, neophodno je prikazati koliki je procenat povrsina fasada obradenih kamenom

za sve fasade objekta.

idom u grafiéke priloge idejnog riedenja konstovano je da se na nadzemnim
etazama objekta (Osnova 1 i 2 sprata) predvida ozelenjavanje dijelova obekta. Potrebno
je iskotirati debljinu substrakta za ove povrsine i prikazati njinov detalj. Zeleni krov na etazi
prvog sprata objekta je potrebno planirati kao neprohodan.

m navedenog upuéujemo na sljedece tehnitke nedostatke idejnog rjieSenja:

Dostaviti Geodetsku podlogu sa potpisom i peatom licencirane geodetske firme,
ne starijjod 6 mjeseci.

Sve grafitke priloge, ukljuéujuci 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u
skladu Pravilnikom o naCinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Cme Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2018

godine).

UZa situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobraajnice, trotoari, staze i sl), kotama
udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom
po DUP-+.

Karakteristiéni presjecifizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
deﬁnisan‘m granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine
saobraédnica. parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objekata.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva broj 09-332/23-7995/2

od 28,022024. godine

Alétom br.09-332/23-7985/4 od 05.04.2024. godine, punomocnik podnosioca
zahtjeva se obratio ovom Direktoratu molbom za dodatni rok za dostavljanje traZzene
dopune radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti.

Shodno &lanu 115 st.1 Zakona o upravnom postupku, kojim je utvrdeno da ako se
upravni tupak zbog sloZzenosti upravne stvari ne moze zavrsiti u propisanom roku, rok
se moze produziti za vrijeme koje je potrebno za donosenje rigsenja, pri cemu to vrijeme
ne moze da bude duze od polovine roka iz ¢lana 114.0ovog zakona, te je ovaj Direktorat
aktom br|09-332/23-7995/5 od 09.04.2024. godine produzio rok za dono$enje odiuke u
predmelr*oj stvari, koji je istekao, shodno tlanu 115 st.2 Zakona o upravnom postupku,
dana 25.04.2024. godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, j;avnopravm organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti



Kako se podnosilac zahtjeva shodno &lanu 112 Zakona o upravnom postupku
("Sluzben| list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, a vodeci ratuna da u nalozenom roku po obavjestenju ovog
ministarstva br. 09-332/23-7995/5 od 09.04.2024. godine, nije dostavio traZzene dokaze u
smislu dopune, to je odiuéeno kac u dispozitivu ovog riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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