Cma Gora Adresa.lV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanzma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200
Tel: +382 20 446 339

Broj: 04 - 332/25-16122/6 23.03.2026. godine

MARIJA JAKIC

PODGORICA
ul4. jula 111

Dostavljaju se urbanistitko-tehnilki uslovi broj 04 — 332/25-16122/6 od 23.03.2026.godine,
za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta na
urbanisti¢koj parceli UP 13, Blok A, u zahvatu Izmjena i dopuna Delaljnog urbanistitkog
plana ,Novi Grad 1i 2* (,Sluzbeni list Crne Gore - op$tinski propisi®, br. 35/12), u Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

' Crna Gora
Broj: 04-332/25-16122/6 ‘& L8 | Ministarstvo prostornog
Podgorica, 23.03.2026.godine ¥ 4 :
planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana
143, stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi
sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23), a u vezi sa ¢lanom 5 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) i podnijetog zahtjeva Jakié
Marije iz Podgorice , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonsltrukciju sa nadogradnjom objekta na urbanisti¢koj parceli UP 13, Blok A, u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana .Novi Grad 1 2" (.SluZbeni
[ list Crne Gore — opStinski propisi®, br. 35/12), u Podgorici.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jaki¢ Marija iz Podgorice

| POSTOJECE STANJE

PLAN

Prema grafickim prilozima br. 07 i 08: ,Analiza postojeceg stanja-namjena povrsina”
i JAnaliza postojeteg stanja-bonitet objekata®™ predmetni postojeci objekat je
namjene - stanovanje veée gustine sa djelatnostima, spratnosti Po+P+5, u
dobrom stanju.

Prema tabeli Prostorni i urbanisti¢ki pokazatelji, postojece stanje: na urbanistiCkoj
parceli UP13, Blpok A, nalazi se objekat koleklivhog stanovanja sa djelatnostima,
P(osnove) 1.324,74 m2, BRGP: 7.948,44 m2, BGP stanovanja 6.623,7 m2,
spratnosti: Po+P+5 (podrum, prizemlje i pet spratova).

Podaci Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Podgorica:
List nepokretnosti 1066 - prepis KO Podgorica |, na katastarskoj parceli
br.1248 se nalazi
-  postojedi objekat 1 — DruStvena stambena zgrada, povrSine u osnovi 1.325
m2, spratnosti Po+P+5;
- ZemljiSte uz stamb.- poslovnu zgradu, povrsine 119 m2.




PLANIRANO STANJE

7.1.

7.2. |

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu 098 ,Plan najene povrsina“, UP 13, u Bloku A je namjene
stanovanje vece gustine sa djelatnostima.

Na UP 13 u Bioku A nalazi se kolektivni stambeni objekat sa djelatnostima. Objekat
se zadrzava u postojeim horizontalnim gabaritima sa moguénos¢u nadgradnje
jedne etaze.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP13, u Bloku A sastoji se od dijela katastarske parcele br.
1248 KO Podgorica |, u Podgorici.

Osnovu za izradu plana parcelacije éine podaci iz saobracajnog rjiedenja. Za svaki
objekat ili grupu objekala koji ¢ine cjelinu po namjeni ili korisniku data je granica
urbanisticke parcele.

Geodelski elementi za objeljezavanje novoprojektovanih parcela su ugradeni u
graficki prilog br. 10 Parcelacija i UTU u analognom obliku ali, buduéi da je Plan
izraden digitalnom tehnikom, mogu se oéitavati i direktno sa digitalnog crteza

Clanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Visinska regulacija

Visinska regulacija je predodredena visinom postojecih objekata. Visinska regulacija
svih objekata izrazena je maksimalnim brojem etaZa iznad kota terena.

Maksimalna visina objekta predstavlja zbir, DUP-om odredenih, visina nadzemnih
etaza, uvecana za visinu krovnog prostora i znaéi distancu od najniZze kote okolnog
konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena,
iskazanim u metrima.

Najveca visina etaze

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- do 3,5m za garaze i tehniCke prostorije,

- do 4,5m za etaZe prizemlja i poslovne namjene,

- do 3,5m za etaze stambene namjene.

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
svjetla visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m,

Ukupna visina objekta se ratuna od kote prilazne saobraéajnice.




Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povriina namjenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobra¢aja od povrsina
namjenjenih za izgradnju - blokova sa urbanisti¢kim parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana
je na grafickom prilogu .Nivelacija i regulacija”.

Na postojeéem objektu na UP13, Blok A, planirana je nadgradnja objekata

- lzvodenje nove etaZe na celoj povrsini postojeeg ravnog Krova .
Kroz predloZeno rje$enje formiranja novih etaza na nivou ravnih krovova uspostavlja
se nova dimenzija prostora i ravnoteza u povoljnijoj proporciji odnosa u smislu
gustine izgradenosti, §to je primjereno savremenom vrednovanju centralne gradske
zone.
Ovaj program predstavlja istoviemeno snaZan programski parametar pa ga stoga
treba paZljivo sprovesti kroz adekvatno planiranje strukture i kvaliteta stana.
Predlaze se izgradnja stanova vece kvadrature za kvalitetan nivo stanovanja.
lzgradnja malih stanova socijalne strukture negativno bi se odrazila na raspoloZive
resurse slobodnih prostora, dimenzionisanje saobracéajnih povrsina, infrastrukture u
smislu poveéanja kvantuma potrodnje i moguée potrebe rekonstrukcije primarne
mreZe i drugo.
Izgradnjom veéih stanova kvalitetnih sadrZaja direktno bi se uticalo na povecanje
kvaliteta nivoa socijalne strukture $to je od znacaja za zgusnute centralne gradske
sredine.
Pomenute povoljnosti u opredjeljivanju gradnje na nivoima ravnih krovova postojecih
objekata su viSestruke:
- Zona sa visokom rentnom stopom otvara sigurnu trZiSnu prolaznost za ovakvu
gradnju.
- Postoje¢a primarna infrastrukturna mreza prihvata novu strukturu gradnje i time
smanjuje nivo ulaganja u komunalno opremanje.
- Faktori pripreme zem|ji5ta i gradiliSnih uslova je iskljucen.
- Kvalitet stanovanja na vi§im etaZzama u centralnim zonama sa nivoa oblikovanja
prostora i primjenjivosti arhitektonike na novim etazama treba prvenstveno vodili
rauna da se uveéanjem volumena i visine objekata i izborom matenjala i
arhitektonskih elemenata i boje, ne narudi nasljedena fizionomija grada
karakteristi¢na za arhitekturu ravnih krovova ujednaéenih visina do P+4 maksimalno
do P+6, Sto primjereno odraZava vrijedno nasljede urbanistitkog i arhitektonskog
modela kosmopolitskeg znacaja i mediteranskog ambijenta.

-lzvodenje nove etaze na postoje¢em ravnom krovu.

- Ovaj model intervencije na postojeéim objektima se odnosi na lokacije UP 4, UP
8,UP 15, UP 14, UP 13, UP 12, UP 17, UP 18, UP 16, UP 20, UP 29, UP 53, UP 52,
UP 66, UP 67, UP 68, UP 75, UP 88.




- Intervencije se moraju sprovodili cjelovito za objekat. Projekina dokumentacija se
radi za pun gabarit objekta.

- Obavezna je ratunska i laboratorijska provera statitke stabilnosti objek!a.

- Prostori dobijeni nadzidivanjem se mogu koristiti iskljugivo u funkciji stanovanja.
Formirati zasebne stambene jedinice.

- U novoizgradenim prostorima formirati stanove visokog standarda, preporucene
velicine od min. 100m2, gdje nije mogucée dozvoljavaju se manji stanovi.

- Prilikom projektovanja stanova nije dozvoljeno lociranje mokrih prostorija iznad
postojecih stambenih,

- Verikalno povezivanje nadgradnje i postojeceg objekta izvesli iskljuivo
produZenjem postojecih stepenista.

- Svim vitalnim instalacionim &voriStima u zoni intervencije obavezno obezbjediti
neometan prilaz.

- Intervencije predvidene ovim modelom se u potpunosti uklapaju u postojecu sliku
naselja.

- Dogradnja krovne etaZe se zavrSava ravnom plotom preko koje se izvodi kos krov
blagog nagiba (cca 10 stepeni)

- Zavrsni element po visini objekta, venac - atika, vizuelno sakriva plitki, kosi krov.

- Arhitekturu nadgradene etaZe uskladiti sa arhitekturom postojeceg objekta

- Potencijalni investitori se obavezuju da na bazi dalih smjernica urade idejna
rieSenja naéina intervencije na nadogradnji objekta za cio objekat, u smislu izgleda i
malterijalizacije, a glavni projekat za prostor koji se nadograduje.

Specifiéna grana aktivnosli u ovoj zoni — nadgradnja etaza na ravnim krovovima jo$
vise obavezuje u navedena postovanja svih parametara dobre organizacije gradnje,
efikasnosti gradnje, unificiranosti primjenjenih gradevinskih elemenata, dobru
pripremu koja podiva na kvalitetnim investiciono-tehnickim elaboratima i pratecim
trzisnim uslovima i jasan izbor tipa strana koji podrazumijeva kvalitet Zivijenja i iskace
iz okvira osrednjosti socijalne arhitekture.

Prilikom projektovanija tehnit¢ke dokumentacije poStovati:

* Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini i ovjen tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25).

*Pravilnik o naginu obrauna povrSine i zapremine zgrade (*Sl. List CG", br. 060/18);
* Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
(.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivnoséu, Prema SeizmoloSkoj karti gradsko podrucje je
obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa
za povratni period od 100 godina, sa vjerovatno¢om pojave 63%.




SeizmiCki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristitna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m i model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m.
Dobijeni paramelri su sljedeci:

& koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,080

+ koeficijent dinami€nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

+ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

& intenzitet u (MCS) 9° MCS

Stepen seizmickog inteziteta

Sa mikroseizmitkog stanovista leritorija Podgorice nalazi se u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmi¢kom aktivno§¢u. Poslednji jadi zemljolres 1979. godine, kao i
ranije zabiljeZeni, pokazuju da se ba3 na ovom prostoru grada mogu javili potresi od
8- 9 stepeni MCS. To ukazuje na polrebu izdvajanja dodatnih investicija u procesu
izgradnje stambenih i drugih objekata kako bi se svele na minimum opasnosti i Stete
od eventualnih razaranja.

Prema seizmicko) karti gradsko podrulje je obuhvaéeno 90 MCS skale kao
maksimalnog inteziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina sa
verovatnotom pojave 63%.

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Nivo podzemne vode je nizak i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

KLIMATSKI USLOVI

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karakleriSe slabije modifikovan mantimni ulicaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka
i suva. lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se
oéekivati obzirom na relalivhu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste
komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godidnja temperatura od 15,50C. Prosjeéno
najhladniji mjesec je januar sa So C, a najtopliji jul sa 26,70 C.

Maritimni uticaj ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,10 C, sa blaZzim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura vazduha
iznosi 21,80 C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od aprila do
oktobra. Srednji vr.emenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142 dana.
Viaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max. od 77,2% u novembru i
min od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vliaznost
vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblaénost i padavine

Srednja godi3nja suma osunéanja iznosi 2.456 ¢asova, Najsuncaniji mjesec je jul sa
344,1, a najkrace osunéanje ima decembar sa 93,0 asova. U vegetacionom periodu
osuncéanje traje 1.658 ¢asova.




Godisnji tok oblanosti ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti neba. |
Najveca oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8. Prosjeéna vrijednost
oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1.692 mm godénje, sa maksimumom od 248,4 mm,
u decembru i minimumom od 420 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa
nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od
srednje godsnje kolifine.

Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosjeéna godidnja ¢estina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle lraje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine prosjeéno 53,7 dana, sa
maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa zabiljezenim
maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

Uéestalost vjetrova i tiina izraZena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova
iz svih pravaca i tiSina uzel kao 1000 %..

Najvecu uCestalost javljanja ima sjeverni vietar sa 227 %e, a najmanju istofni sa 6 %e.
Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najrjede u proljece.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvec¢om ucestalodéu u decembru, a najmanjom u
julu.

Najveéu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistoéni vjetar (6,2 m/sec), koji najvecu
vrijednost biljezi tokom zime (prosje€no 8,9 m/sec). Maksimalna brzina vjetra od 34,8
m/sec. (125,3 km/€as i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljezena je kod sjevernog vjetra.
Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti
sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosjecno 22,1
dan,

Zastita od zemljotresa

Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiéke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja racunali za 1 stepen
vise od seizmitkog kompleksa.

Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Zastita od pozara

Prevenlivha mjera zaSlite od pozZara je postavijanje objekata na Sto vecem
medusobnom rastojanju kako bi se spredilo prenodenje poZara.Takode, obavezno je
planirali i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mreZom koja ¢e omogucéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
pozara.Planirani objekal mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom
requlisanom na nivou kompleksa. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
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u skladu sa Zakonom o zaliti i spasavanju (»SluZbeni list CGe«, br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11, 54/16, 146/21, 003/23) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima

(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/195).

9.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na plamranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana
sprovoditi €itav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloSkih mjera
zaStite kako bi se predupredila evenlualna zagadenja.

Zaslita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva poStovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastilu Zivotne sredine u |
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list :
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16 i |

18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na Zivotnu sredinu. !

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-327/2 od |
19.02.2026.godine.

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Zone uz stambene objekte

Narodito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na
tim povrSinama predvidjeti dekorativne reprezentativne vrste. Ova kategorija ima
pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je potrebno da
zadovolji potrebe ljudi koji €e Zivjeti u novim objektima,

Potrebno je napravili adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova tako i
zbog oblika krosnje drveéa. Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i ¢etinarskih vrsta
drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godidnjim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paZnju treba
posveliti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrZzavanju.

)

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaenja, prema ¢&lanu
87 i &lanu 88. Zakona o zasliti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove
i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |




Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objektaobjekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 19/25) i Pravilnikom o bliZim uslovima i nainu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoscu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnitki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZe¢im propisima
o kretanju invalidnih lica.

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA |
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 | RezIMU
A
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeCe preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljuke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavata strujnog
opterecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu 14b. _Plan elektroenergelike - planirano stanje”.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Prema grafickom prilogu br. 13. ,Vodovod i kanalizacija®.

- Tehnic€ki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-
041/26 -880/2 od 23.02.2026. godine, izdati od DOO ,Vodovod i kanalizacija"
Podgorica.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobradajnu infrastrukturu

' Graficki prilog br. 12 ,Plan saobracaja * . Poslojedi. ]

- Akt br. UPI 11-341/26-115 od 18.02.2026.godine, izdat od Seckretarijata za
saobracaj Glavnog grada Podgorica.

AR

Ostali infrastrukturni uslovi .

Telekomunikaciona mreza ‘
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovali:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( *Sllist CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i konscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriéenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/13).
Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

sajl na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastruklure http://geoportal.ekip.me/ preko Kkoga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe olvaranje korisnickog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (*Sl.list CG", br. 68/23) izraditi.

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i




- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakleristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20, | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
" | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 13, Blok A
Povrsina urbanisticke parcele 1.324.74 m2
Povrsina pod objektom 1.32474 m?
Ivndeks zauzetosti 1
Bruto gradevinska povr$ina (postojeca) 7.948,44 m2
Maksimalna BRGP ukupno 7.948,44 m2 + 1.324,74 m?
_(postojeca+nadogradnja)
Indeks izgradenosti 7
BRGP stanovanja 7.948,44 m2
BRGP poslovanja 1.324,74 m2
Maksimalna spratnost objekla Po+P+6
' Br. stambenih jedinica 88+18
(postojeca+nadogradnja)
Br. zaposlenih (postojece) 60

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parametri GUP-a odreduju da se za ovu zonu obezbijedi po 1,1 parking mjesto za
svaki stan i po jedno parking mjesto na 30 do 50 m2 djelatnosti. Za invalidna lica
potrebno je obezbijediti 5% od ukupnog broja parking mjesta.

U konceptu se predvida da se mjesta za stacioniranje vozila obezbijede na
parkiralistima duZ ulica, na posebnim parkinzima unutar blokova i u dvoritima
objekata, u garazama u objeklima i u javnim garazama.

Potreban broj parkinga planiran je na nivou bloka s tim $to je proracun raden za
svaku parcelu posebno. Ostvaren broj mjesta za parkiranje obuhvata otvorena
parkirali§ta unutar i po obodu bloka i parkiranje u garazama u okviru bloka.,

Ovim izmjenama i dopunama DUP-a nije bilo moguée znatnije uticati na zadovoljenje
potreba postojecih objekata, ali je prihvaéen princip da svaki novi objekat koji se
gradi,dograduje ili nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
vozila na parceli na kojoj se objekat gradi ili u nekoj od javnih garaza ili parkinga u
okviru DUP-a Novi Grad u kojem slu€aju je investitor obavezan da uéestvuje u
izgradnji nedostajucih parking mjesta. Za nove lokacije za koje je bilo prostorne

moguénosti u grafi¢kom prilogu je oznafena “vezanost relizacije objekta i garaze ili

10




parking prostora”. Taan broj potrebnih i nedostaju¢ih parking mjesta za svaki
objekat bice odreden nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje
ve¢ navedeog normativa. U odnosu na prethodnu verziju DUP-a predloZene su nove
pozicije parkiralista:

- Zona A podzemna garaZa na lokaciji UP1 - tatan broj potrebnih garaznih mjesta
dobice se nakon izrade urbanistiko — arhitektonskog konkurskog rjeSenja, u skladu
sa uslovima datim u ovom planu. __ |
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u cdnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa postoje¢im prostornim oblicima,
namjenom i sadrzajem objekata.

Insistirate se na vizuelnom jedinstvu cjelovilog prostornog riedenja, kod koga ce
objekti zadrZzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez
narusavanja prisutnog ve¢ formiranog ambijenta.

Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora da sledi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici | da se
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materjala koji garantuju
adekvatnu zaslilu enlerijera objekata. Istaci posebne karakleristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obeljeZja. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim uslovima.

Insistirati na pravilnim geometrijski jasno identificiranim masama, svijetlih tonova,
“potoplienih u svjetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamicnost i poliharmonija
prostorne plastike.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalnu potrosnju energije

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti.

- smanjenje gubitaka energije pomocu termicku izolaciju objekta

- efikasno koriséenje energje

- efikasna proizvodnja energije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovatli Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Milica Curié /),;}/,r_f“'
OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH S O
USLOVA: Nata3a Duknié ,j"}m'
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DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplali naknade za izdavnje

ulu-a;

- Kopija plana od 16.02.2026.godine;

- Akt Agencije za zaStitu Zivolne sredine,
Podgorica broj 03-D-3272 od
19.02.2026.godine;

- TehniCki uslovi pnkljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-041/26 -
88012 od 23.02.2026. godine, izdati od DOO
Vodovod i kanalizacija® Podgorica;

- Akt br. UPI 11-341/26-115 od
18.02.2026.godine, izdat od Sekretarijata za
saobracaj Glavnog grada Podgorica.
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L | GANIGRIDPODGORCA. s s
SEKRETARWATIZASAQBRACAJ: vo prostomogaigaianiag

. urbanizma | dr avne imovine

Pramieox - . -
L\;‘ ‘isd \(4&:1—(1&'— 2;?.

Broj: UPI 11-341/26-115 0l el

Vejpedsasl
Podgorica, 18.02,2026,godine
&9‘ QB’ 4 / 422 Y
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URHANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

IV Proleterske brigade br.19

Zahtjevom va3 br.04-332/25-16122/1 od 02.02,2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem
D11-341/26-115, dana 10.02.2026. godine, obralili sle se vezano 2a izdavanje saobraéajno -
tehnigkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na UP 13 (ko
parcela bro] 1248 KO Podgorica 1), Blok A u zahvatu DUP -a "Novi Grad 1 i 2%, lzmjene |
dopune u Podgorici,

Uvidom u dostavijeni nacrt urbanistitko - tehnickih uslova, mo2e se konstotovati da je predmet
UTU -a rekonstrukcija u smislu nadgradnje - izvodenje nove elaZe na povriini ravnog krova.

Shodno smjemicama DUP-a  "Novi Grad 1 | 2°, Izmjene | dopune | dostavienog nacra
urbanistiko - tehnitkih uslova u kojem je navedeno da se radi o postojecem prikfjuCenju na
saobratajnu infrastrukturu, midljenja smo da se ne moge izdati posebni saobracajno-tehnicki
uslovi ovog organa jer povrsina urb. parcele i konlakina lokacija ne pruZaju moguénost za
drugadije saobracajno rjeSenje u odnosu na postojecu situacju,

S podtovanjem,
Rukovodilac Odjeljen)a za saobraéaj | puteve

mr Fahrot Maljevié, dipl.in2.sacb. 023
Doslavijeno: e LR

- podnosiocuzahtjeva
-ala
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Broj: 03-D-327/2

b 2015 L1¢ 2

Podgorica, 19.02.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarsivo

VEZA: 03-D-327/1 od 06.02.2028, godine

Podgorica

Ul IV Proleterske brignde br.19

PREDMET: Odgovor na zahljev u cilju izdavanja urbanistitko-tehnickih usiova

Podtovani,

Povodom Vaseg zahijeva, broj 04-332/25-1612
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukcij

KO Podgorica |, u P
Mariji, @ Podgorice,

Uredbom o projextima za koje se vrsi p
Gore®, br. 20007, .Slubeni list Cine

projekata za koje je
zahtijevali procjena

Medulim, u dostavijeno) dokument

kejem je navedeno

precizno pojasniti st

Smatramo da je necphodno d
na ovoj lokaciji, zatra2l izjadnjenjo o potrebi procj

2/2, kojim sle traZii midjenje o potrebi
u objekta na katastarskoj parceli br. 1248

odgorici, a u cilju Zzdavanja urbanistiéko-tehniékih uslova investitoru Jakic

obavjestavamo Vas sljedece:

obavezna prociena ulca
uticaja.

rocjena uticaja na Zvolnu sredinu (.SluZzbeni list Crme
Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/1B), utvrden je spisak
icaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se mole

ociji postofi nesaglasnost zmedu tekstunlnog dijela, u

da so nadogradnja odnosi iskljudivo na stanovanje, | cbrouna bruto
gradevinske povrsine, gdje je povrsina od 1.324,74 m? iskazana koo poslovanje. Polrebno je
rukturu nadogradnje | nomjeny predmetne povrdine, kako bi se osigurala

praviina primjena Uredbe.

Agencije za zastitu Zivotne sredinoe.
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a investitor, nakon $to budu jasno definisani planirani sadr2aji
ene ulicaja na Zivotnu sredinu od

S poStovanjem,

Za dircktora

Po oviadcenju
 Marko Medenica
Natelnik

AGINCUA ZA ZASTITU
HVOTNE SRIDINL
CRNE GORE

IV Probetersha 19

#1000 Podgorca, Cme Gora
tel: « 342 20 &6 500

emal epumontenegroBgmal com

WWA TP Ofg e

3 V——
/ P

J»



21000 PODGORICA, Ulica zctskih viadara bb, 2ir0 méuni;

PIB: 02015641, PDV: 20731-00109-1 NLH: 5302244

Telefon: Kabinet (+382 20 44
)

t&?ﬁ%i%ﬁdﬂ%?&%uﬁﬁh‘t"ﬂr}a. pl.m'c'cu kh.m}\ n: ﬁ({i(})i’i:w
“iRizma | drzavne imovine Iligmr".k'n‘:\r;t: o i
A ANKAD D U0 SR=-1 0

s AHDZ , 2oT eyl $i0-8284.20, CKB: 510-1026-60

T B o i s i vad ol

Iroj:  UPI-02-041/26-880/2
CRNA GORA .0-6[ r_g}-z. £ |-'/64’ZZ _éﬂly,u:im.'; o} 'm .’.:‘2”
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

E-mail: kahinet@vikpg.ane, i
Website: www,vikpgame

167268, 3000-264/2025

DOO ‘Vodovod | kanalizacija® Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o
izgradn|i objekata (SluZbeni list CG broj 19/2025), ¢&lana 21 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opStinski propisi br.
045/25), &ana 10 Odluke o prikupljanju, prediséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (SluZbeni list CG - opStinski propisi br. 027/15) i Clana 5 QOdluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine,
broj 04-332/25-16122/5 od 02.02.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/26-880/1 od 09.02.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za rekonstrukciju stambene zgrade u smislu nadgradnje jedne
ctaze na UP13, u zahvatu UP-a “Novi Grad 1 i 2" (katastarska parccla 1248 KO
Podgorica 1) u Podgorici, investitora Jakié Marijo (prema nacrtu urbanistitko-tehnickih
uslova, izdatom od strane Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine),
propisujemo sljedece tehnitke uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju.

Na predmetnoj lokaciji je izgradena kolektivna stambena zgrada spralnosti Po+P+5.
Urbanistiéko-tehni¢kim uslovima je predvidena rekonstrukcija objekta do spratnosti Po+P+6.
Namjena rekonstruisanog dijela objekta je stanovanje.

a) Vodovod:

Postoje¢i objekat je prikljulen na vodovodnu mrezu i nas je registrovani potreSac -
Sifre glavnih vodomjera: 2110180, 2110170 i 2110180. PotroSnja vode preko zajednickih
(glavnih) vodomjera se obratunava po broju &lanova domacinstva ili preko internih
vodomjera.

Za prikljuéenje na vodovednu mreZu zadr2ati postojedi prikljutak, a rekonstruisani dio
objekta prikljutiti na postojece vodovodne vertikale,

Prilikom predmetne rekonstrukcije moZe se jzvriti | rekonstrukcija vodovodnih
instalacija i ugradnja internih vodomjera. Preko internog vodomjera je potrebno sprovesti sve
vodovodne instalacije u stanu. Vodomjere je poZeljno predvidjeti u ormaricu u zajedniZkim
prostorijama objekta, staino dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje. Obavezno je
obezbijediti natin odvodenja vede iz sklonista za vodomjere, koja se neminovno javija na

ovakvim mjestima.



Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko ofitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu | opremi
“Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crme Gore sa oznakom ME.

Nakon ugradnje internih vodomjera, potrebno je podnijeti zahtjev sa gradevinskom
dozvolom, da se isti registruju kod ovog Drustva.

b) Fekalna kanalizacija:

Za prikljuenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju zadrZati postojeci prikljucak.
Prikljuenje predmetnog dijela objekta izvrSiti na nekoj od postojecih vertikala fekalne
kanalizacije.

¢) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatili interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulitne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodal radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljulka, koje
izvodi *Vodovod | kanalizacija® d.o.o0. Podgorica.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod i kanalizacija"d.o.0. Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Podgorica,
23.02.2026. godine
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