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JKALINA MONT"“ DOO ULCINJ

ULCINJ
Gornji Stoj br.212D

Dostavija se riesenje broj i datum gornji.

Saglasna:

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisic
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Direktora! glavnog drzavnog arhitekte
Broj: 05-332/25-8707/2
Podgorica. 11.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu dlana 8. 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Cme Gore” broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuti po zahtjevu
podnosioca “KALINA MONT" DOO iz Ulcinja, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
priviemenog objekta — ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji oznalenoj kao objekat
212D, kat parcele br. 1142/1, 1142/2, 1220 KO Gomiji Stoj, Opétina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "KALINA MONT" DOO iz Ulcinja, daje se saglasnost na idejno
rjeSenje priviemeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji oznateno) kao
objekat 212D, kat. parcele br. 1142/1, 114272, 1220 KO Gornji Stoj, Opétina Ulcin),
projektovano od strane ‘AD.A OFFICE" doo Ulcinj, shodno lzmjenama i dopunama
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028. godine .

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-8707/1 od 08.07.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se “KALINA MONT" DOO iz Ulcinj, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje priviemenog objekta - ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji oznatenoj kao objekat 212D, kat. parcele br. 1142/1, 1142/2, 1220 KO
Gomiji Stoj, Opétina Ulcinj, projektovano od strane “A.D.A. OFFICE" doo Ulcinj,

Glanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog dr2avnog arhitekte a naroéito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetin il pet zvjezdica |
turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovan;a
i materjalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj linij)) | drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno resenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢iana 72 stav 5 ovog zakona.



Uz idejno nesenje podnosilac zahtjeva je dostavio: Urbanistitko tehnitke uslove
br.0207-2708/4-Up izdate dana 19.05.2025. godine izdate od strane Javnog preduzeéa
Za upravljanje morskim dobrom Crne Gore

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sliedecih raziloga

objekata u zoni morskog dobra za opStinu Ulciny za penod 2024-2028. godine, od februara
2025. godine. Na lokaciji je predviden objekat Po=138m? sa natkrivenom terasom
Pnt=96m2. U uslovima je dat opis priviemenog objekta:

Drveni montazno-demontazni objekat, sa kosim é&etvorovodnim krovom.
Terasa formirana na drvenoj podlozi natkrivena drvenom konstrukcijom. Objekat i
terasa svojim izgledom ne narusavaju ambijentalne vrednosti prostora.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaZe i sljiedeéi uslovi:

- Terasa se organizuje na postojeto; gotovo) podlozi, a u slutaju da postojeca
podicga nije odgovarajuta, moze se postaviti montazno-demontazna podioga
(deking ili sI.), Podna platforma ne moze biti visine vecée od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjescanim djelovima plaza, u granicama zasti¢enih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama pnrodnog i kulturno-istorijskog podrulja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnim vezama i
postavljaniem, omoguéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju
povrSinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i
éventuaino ograde Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povr$inama dozvoljeno Je samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vnjednostima prostora i ako e
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje boé&nih vertikalni strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje



najlonima i ceradama. Moguénost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na
kojima postoje tehnicki preduslovi — odnosno na kojima je predvideno natkrivanje, a
ne na terasama kojima je Programom definisano natkrivanje suncobranima |
tendama.

. Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljutivo staklenim kliznim
sistemima. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja omogucava potpuno otvaranje
terase u ljetnjem periodu, a zbog veéih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasitna
vrata sa krilnim otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom pernodu.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija,
po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv

- Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektinénom energijom vrsi se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektnéne | termotehniCke
instalacije.

Uvidom u ldejno rieSenje, utvrduje se da su na predmetnoj lokacij projektovani
priviemeni objekat povrsine 138m? (ostvareno 89,6m?), sa natknvenom terasom povrsine
96m?, u svemu u skladu sa propisanim smjernicama i pravilima iz urbanistickih-tehnickih
uslova.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
priviemeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji oznatenoj kao objekat
212D, kat. parcele br. 1142/1, 114272, 1220 KO Gornyji Stoj, Opstina Ulcinj. projektovani
od strane “A.D.A. OFFICE" doo Ulcinj, u skladu sa urbanistitko tehniCkim uslovima,
izdatih na osnovu smjernica iz lzmjena | dopuna Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za period od 2024-2028. godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisi¢




