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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Broj: 1055-778/7

Podgorica, 03.05.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a i 62b Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11,35/13133/14),a
na zahtjev Barske nadbiskupije (Barski ordinarijat) opstina Bar, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju vjerskog objekta na urbanisti¢koj
parceli UP3 - zona B, koja se sastoji iz dijela kat.parcele 30/55K0 Ulcinjsko Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Ulcinjsko polje”, Opstina Ulcin;.

[ LOKACIJA H

Urbanisticka parcela UP3 - zona B se sastoji iz dijela kat.parcele 30/55 KO Ulcinjsko Polje,
Ulcinj.
Zona B, obuhvata prostor nekada3njih - sada zapuStenih agruma.

| POSTOJECE STANJE |

Namjena
Prema grafickom prilogu br.4 - , Analiza postojeceg stanja“, predmetna lokacija je po namjeni:
drugo poljoprivredno zemljite - agrumi.

| PLANIRANO STANJE |

Prema grafickom prilogu br.5 -, Plan namjena povrsina“, predmetna lokacija je po namjeni:
povrsina za vjerske objekte.

U sklopu DUP-a Ulcinjsko Polje predviden je prostor za izgradnju objekata za obrazovanje
(srednje 8kole), objekata djetije zagtite i vjerskih objekata sa ta¢éno utvrdenim lokacijama, a
Sto se ostalih javnih objekata ti¢e njihova izgradnja moguéa je u cijeloj zoni “A” i dijelom u zoni
“B” . Sto se vjerskih objekata ti¢e njihova izgradnja moZe se vriiti prema programu korisnika
uz poStovanje osnovnih parametara koji vaZe u zoni u kojoi se grade.

| REGULACIJA I NIVELACIJA SA OSNOVAMA ZA PREPARCELACIJU ]

REGULACIJA I NIVELACIJA

Osnovni regulacioni elementi koji su utvrdeni u skladu sa predloZenom saobraéajnom
matricom i uslovima na terenu dati su u grafi¢kim prilozima saobracaja, regulacije i nivelacije
kao i u tekstualnom i grafi¢kom prilogu Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova .

Njima su obuhvaéene gradevinske linije, koordinate osnovne parcelacije, regulacija ulica sa
koordinatama i niveletama osovina, visinske kote i sl...

Gabariti objekata definisani su datim tipovima gradnje i propisanim koeficijentima za svaku
zonu i podzonu a njihova dispozicija ¢e se definisati uz postovanje gradjevinske linije prema
ulici i osnovnih UTU uslova za konkretnu lokaciju.

Vertikalna regulacija objekata data je u prilogu UTU-a, graficki i tekstualno, sa kotama
prizemlja uslovno datim u odnosu na niveletu ulice.



PARCELACIJA

Planom je definisan predlog parcelacije u skladu sa postoje¢im vlasnistvom, planovima
korisnika prostora-vlasnika parcela i urbanisti¢kim pravilima.

Prostor plana podjeljen je na zone, podzone i u okviru njih na urbanistitke parcele koje su
numerisane u svakoj podzoni.

Plan parcelacije dat je uslovno u skladu sa predloZenom saobracajnom matricom, a
dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vi§e urbanisti¢kih u skladu sa
programima eventualnih investitora, ali uz poStovanje zadatih parametara i propisanih
koeficijenata.

Koordinate formirane parcelacije date su u grafi¢kom prilogu Regulacija, nivelacija i UTU, na
kojem su prikazane granice novoformiranih urbanisti¢kih parcela. Granicu parcele ka ulici
formira uli¢na regulacija - ivica trotoara ili uli¢ni ivi¢njak ukoliko sa te strane nije predviden
trotoar.

POSTAVLJANJE OBJEKATA NA PARCELI

Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa priloZenom saobra¢ajnom matricom i
tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povrsina) a uz postovanje osnovnih parametara
i koeficijenata datih za svaku zonu i podzonu.

ORJENTACIJA OBJEKATA

Pri postavljanju objekata na teren teZiti postizanju kvalitetne insolacije, koriste¢i maksimalno
postoje¢u morfologiju terena, uz uslov da se veéini objekata obezbedi kolski prilaz, odnosno
kolski prilaz parceli, i da se medusobnim rastojanjem ne ugroze uslovi za kvalitetnu insolaciju
objekta na susjednoj parceli.

Postojeci padovi terena i neopterecenost lokacije izgradenim objektima pruZaju dobre uslove
za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostoje¢im objektima i objektima u prekinutim
nizovima uz uklapanje u datu saobracajnu matricu.

| URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA |

INDEKSI IZGRADENOSTI PREMA NAMJENI
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UKUPNI PLANSKI POKAZATELI PO ZONAMA - broj stanowvnika, turista, namjena povriina i indeksi izgradenosti | zauzetosti
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* Indeksi izgradenosti odnose se na urbanisticku parcelu.

Max. dozvoljeni koeficijent za parcelu je max. koeficijent izgradenosti, dok se
spratnost reguliSe u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od
max.dozvoljene.

OPSTA PRAVILA REGULACIJE ZA KOLEKTIVNE, STAMBENO POSLOVNE I POSL. OBJEKTE
(ZONEA,BIC)

— gradevinska linija ka ulici definisana ovim elaboratom, koja se samo uz bulevar poklapa
sa regulacionom linijom.

— vertikalna regulacija - definisana je tabelarno maximalna spratnost po zonama

— medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viSeg objekta
(mereno do strehe), ukoliko bo¢ni zidovi sadrZe otvore za dnevno osvetljenje

— za parcele uze od 15.0 m formirati objekte u nizu ili dvojne objekte tj. u zoni
slobodnostojecih objekata

— minimalno udaljenje objekta od mede (bocnih i zadnjih strana parcele) je 3.0m, u svim
slucajevima kada boc¢ni zidovi sadrie otvore za dnevno osvetljenje, odnosno 1.5m
ukoliko su na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom (za pomoc¢ne
prostorije i stepenista)

— visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena.

— S§to se vertikalne regulacije tife, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze ¢ija kota
mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max 0.80m iznad
kote nivelete.

— ovo se ne odnosi samo na zonu “B1” uz bulevar ka Velikoj plaZi, gde kota prizemlja moze
biti i na 0.05m iznad kote trotoara

— uslucajevima kada je u prizemnoj etazi objekta sadrZaj nestambene namjene (poslovanje
i servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u odnosu na trotoar
savladava se unutar objekta

— prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanistickoj parceli osim za objekte ili dio
objekata u zoni B, “zoni centralnih djelatnosti”, gde je parkiranje planirano u uli¢nom
pojasu ili u podzemnim ili nadzemnim etaZama objekata ili posebnim objektima garaza.

| USLOVI ZA URBANISTICKO - ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE PROSTORA |

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postoje¢im prostornim oblicima, namjenom i
sadrZajem objekata.

Posebnu paZnju posvetiti zonama uz glavne saobraéajnice - bulevare, koje ¢e odrediti
dominantni vizuelni identitet prostora, a posebno zona uz postoje¢i bulevar u kojoj treba
formirati naglaSen uli¢ni front fasada i zona “velikog kruznog toka” koja ¢e prakti¢no
predstavljati ulaznu “kapiju” za novo gradsko naselje Ulcinj Polje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ce objekti
zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog
urbanog ambijenta.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa
postojec¢om fizionomijom sredine.



Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrs$ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa
parternim cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera narofito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz
primjenu rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Specifi¢nost predmetnog prostora treba da ¢ini niz vrijednih ambijenata, pri ¢emu su
oblikovno-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinstveni
ambijent zone.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledec¢ih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao $to su:
- klupe za sjedenje,
- Cesmeifontane,
- kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi ulicnog osvjetljenja, - korpe za
otpatke,
- nadstre$nice za autobuske stanice, - kiosci,
- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim
prostorima oko javnih objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa obikovanjem i namjenom
partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-
tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije ve¢ da teZi
nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

MATERIJALIZACIJA OBJEKATA

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuéi tradiciju
gradenja a primjenjujudi u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd.

U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom samih objekata, a takode i obradu
objekata u pojedinom gradevinskom bloku-parceli.

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi racuna o ekolo$kim principima gradnje uz
odabir materijala koji imaju dobra termoizolaciona svojstva radi ustede energije za grijanje i
vjetrenje objekata.

Krovovi mogu biti dvovodni ili viSevodni sa pokriva¢em primjerenim podneblju i lokaciji.



KONSTRUKCIJA OBJEKATA

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmitko-geoloskim karakteristikama lokacije
koja inale pripada u podruéje povecane seizmi¢ke ugroZenosti (max 9° MKS) i uz maksimalno
poStovanje vaZecih zakonskih propisa.

Pri projektovanju teziti formiranju saZetih i simetri¢nih osnova uz ravnomjeran raspored
krutosti i masa po visini objekta. Ne preporutuje se primjena ¢istih skeletnih
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, ve¢
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca ili
masivnog sistema gradnje. Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce ili
polumontaZne sa dodatom armaturom u ploéi.

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodacke projekte) izraditi geomehanicke
elaborate za objekte pojedinacno ili grupno, koji ¢e definisati inZinjersko-geoloske,
hidroloske i seizmicke karakteristike terena u skladu sa propisima.

Saobracajne povrSine (kolske i pjeSacke staze i platoe) kao i ostale povrsine projektovati uz
maksimalno po$tovanje date saobracajne matrice sa konstrukcijom koja moZe da primi lako i
srednje teSko opterecenje.

Nivelete saobracajnica unutar naselja dignute su iznad postojeéeg terena minimum 50cm.,
kako bi se dobili odgovaraju¢i padovi na mreZi odvodnjavanja atmosferskih voda.
Urbanisti¢ko tehnickim uslovima se zahtijeva da kote prizemlja objekata budu najmanje 15cm
iznad kote najbliZih saobracajnica.

| SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE OKOLINE |

U skladu sa principima odrZivog razvoja kroz planiranje i smjernice za sprovodenje plana
treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i to:

- ZaStita i unaprjedenje prirodne sredine,

- ZaStita i unaprjedenje ¢ovjekove okoline,

- Zastita od trustnih udara,

- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,
- Mjere zastite od elementarnih nepogoda.

Opsti cilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na vi$i nivo, kako u pogledu kvaliteta voda,
vazduha i zemljiSta, tako i ocuvanja prirodnih vrijednosti i prepoznatljivog identiteta
prostora, a sistem i praksa zaStite Zivotne sredine treba da se zasnivaju na principu prevencije
(sprecavanja) zagadivanja.

Akt o davanju ekoloSke saglasnosti na osnovu izvr$ene procjene uticaja na Zivotnu sredinu
sadrZi propisane mjere zaStite Zivotne sredine.

Za sve objekte predvidjene ovim DUP-om, shodno Zakonu, a koji mogu da dovedu do
zagadjivanja Zivotne sredine, odnosno predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna
je izrada elaborata procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu.



LKRITERI]UMI ZA PRIMJENU ENERGETSKE EFIKASNOSTI ]

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest racionalne potros$nje energije treba
primjenjivati kroz projektovanje i gradnju objekata sljedeée bitne elemente:

e Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca i energija vode) kroz kvalitetnu
insolaciju objekata, konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu odgovarajucih
materijala itd.

e Aktivno koriscenje energije u korelaciji sa pasivnim na¢inom racionalizacije energije
kroz primjenu principa obnovljivosti energije, itd.

e U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu objekata voditi ra¢una o principima
uStede anergije kroz primjenu savremenih tehnologija gradnje i odgovarajuéih
materijala.

I USLOVI ZA PRISTUP I KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI j

Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na na¢in kojim se licima smanjene pokretljivosti
obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.

Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima, planiranim
ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkirali$tima i u dvori$tima javnih objekata,
bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na nacin kako je to Zakonom i Posebnim
propisima definisano. To podrazumijeva u prvom redu izradu odgovaraju¢ih rampi na
mjestima denivelacije u prostoru, obaranje ivi¢njaka na pe$a¢kim prelazima, projektovanje
povrsina za kretanje pjeSaka bez arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postoje¢ih barijera
na gore navedenim povrSinama za kretanje pjesaka.

Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vr$iti na nacin kojim se
licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretanje zajedni¢kim
prostorijama.

Stambeni i stambeno poslovni objekti sa 10 i vi§e stanova moraju se projektovati i izgraditi na
nacin da se obezbjedi jednostavno prilagodavanje objekta odnosno najmanje 1 stambene
jedinice na svakih 10 stanova za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti.

| PEJZAZNA ARHITEKTURA 1 ZASTITA PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI ]

Zelene i slobodne povrsine sakralnih i vjerskih objekata

Planom se predvidja izgradnja dva vijerska objekta razli¢itih konfesija.

Prostor namjenjen izgradnji DZamije nalazi se u zoni maslinjaka-zona C. Uredenje ove
povrsine prilagoditi postoje¢em biljnom fondu, uz max. ofuvanje maslina i vjetrozastitnog
pojasa. Predvidjeti prostor za okupljanje vjernika, a u skladu sa vjerskim nacelima.

Povrsina za izgradnju Katolicke crkve nalazi se u zoni B. Karakteristika ove zone je zapu$ten
agrumar i kvalitetni vjetrozastitni pojasevi, jednoredni i dvoredni. Postoje¢e zelenilo max.
uklopiti. Prostor oko vijerskih objekata prilagoditi namjeni, uz prisustvo autohtonog zelenila i
adekvatne kompozicije uz isticanje vjerskog objekta.



Predlaze se da minimalna povrsina pod zelenilom bude 50%, 25% parterno izgradjeno
(platoi, staze, trotoar, parkinzi i td.). Potrebno je formiranje bioloskog zida oko vjerskih
objekata, kako bi se stvorio intimniji ambijent i prostor izolovao od okruZenja.

PREDLOG BILJNIH VRSTA

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/ Autohtona vegetacija

Salicetum albae-fraqilis, Salicetum albae mediterraneum, Viticetum agni-casti, Tamaricetum
dalmaticae, Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre,
Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus,
Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, itd.

b/ Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis
siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa,
Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis,
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp.
Hydrangea hortensis i td.

| PRIRODNI USLOVI OKRUZENJA |

KARAKTERISTIKE PRIRODNIH USLOVA

Klimatske karakteristike su izuzetno povoljne .

Temperatura vazduha :SMT* 15,6° C. Broj mraznih dana oko 8, broj dana sa snijegom iznosi
oko 2 dana

Osuncanje iznosi 2256 h godi$nje ili 6.4 sati dnevno.

Ekspozicija terena je veoma povoljna ¢ak 84,18 % u opstini a na terenu GUP-a 84,16 %, ima
povoljnu juznu ekspoziciju (tu su tretirani i ravnicarski tereni).

Padavine: na teritoriji Ulcinja padne oko 1383 mm vodenog taloga.

Relativna vlaznost je 69%

Vazdusni pritisak /srednja vrijednost/ 755,3 mm HG

Vjetar :jaki vjetrovi ne prelaze u prosjeku jedan dan ljeti,a broj dana sa jakim vjetrom je
najveci u januaru, februaru, novembru, decembru i martu.

HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Sadasnji zahvat plana ¢ine uglavnom poljoprivredne povr$ine. Poljoprivredne povr§ine su
okruzene drenaZnim kanalima, a cio prostor zahvata ¢ini: “aluvijalna ravnica (Ulcinjsko polje)



promjenljivih vecinom vodopropusnih karakteristika sa mocvarnim terenima nastalim
visokim nivoom podzemnih (zaslanjenih) voda i izlivanjem rijeke Bratice. Podzemne vode u
Ulcinjskom polju su na 0.80m". - [zmjene i dopune GUP-a Ulcinj-jul 2008.god.

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

SeizmoloSke karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmicnosti ovog prostora , IX°
MKS .

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada u ,uslovno
povoljne terene”.

Obaveza je narucioca ili investitora da, prije pristupanja izradi kona¢nog Idejnog rjeSenja i
Glavnog projekta za izgradnju objekata, uradi i elaborira potrebna inZenjersko - geoloska
istrazivanja.

| INFRASTRUKTURA |

VODOVOD

Obrada projekata uli¢nih - blokovskih cjevovoda kao i samih priklju¢aka buduéih objekata,
treba da se radi na osnovu preciznih uslova priklju¢enja koje buduéi investitori treba da
obezbjeduju od JP “Vodovod i kanalizacija” Ulcinj, §to treba propisati i urbanisti¢kotehnic¢kim
uslovima od strane nadleznog opstinskog ili republi¢kog organa.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

MreZu i blokovske kanale kao i priklju¢ke buduéih objekata treba projektovati na osnovu
uslova priklju¢enja pribavlljenih od strane JP “ Vodovod i kanalizacija” Ulcinj, obaveze koju
treba precizirati i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima od strane nadleZnog op$tinskog ili
republickog organa.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Atmosferske vode sa krovnih povrSina razlivace se po zelenim povr§inama i upijati u
podzemlje, kao i koli¢ina padavina koje ¢e padati na zelene povrsine.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Obaveza investitora svih planiranih objekata u zoni DUP jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz
DUP i Tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni telekomunikacioni operater ili lokalni organ
uprave, od planiranih telekomunikacionih okana, projektima za pojedinacne objekte u zoni
obuhvata, defini8u plan i nacin prikljucenja svakog pojedina¢nog objekta.

Tk kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Ku¢nu tk instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulazu u objekte na
propisanoj visini ili u RACK ormarima, u odgovarajuc¢im tehni¢kim prostorijama u objektima.
Na isti nacin treba izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala. Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa UTP
ili Iy(St)Y, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlatiti kroz PVC cijevi, sa
ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru
treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 tk
instalacije.



U objektima javne namjene, kao Sto su: 3kole, vrti¢i, hoteli, restorani i sl, predvidjeti
postavljanje javnih telefonskih i internet govornica.

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom
elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti.

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje I
gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i korisé¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sllist CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

ELEKTROENERGETSKA 1kV MREZA

Prikljucenje objekata na kablovsku mreZu izvesti preko tipskih kablovskih priklju¢nih ormara
(KPO) postavljenih na fasadi objekata. Trasa elektroenergetske 1 kV mreZe je odredena
konfiguracijom terena kao i rasporedom objekata. PoZeljno je da, u osnovi prati regulacionu
liniju kolovozne i pjeSacke komunikacije. Ovo zbog buduéeg lak3eg razvoja i odrzavanja. Osim
toga, 1kV mreZa mora biti uskladena i sa ostalim objektima tehnic¢ke infrastrukture
(instalacije vodovoda i kanalizacije, i sl.).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
e Tehnictka preporuka za priklju¢ke potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolo8kih istrazivanja.

2. TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obra¢una povrsine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

3. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i
bliZoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15i 75/15).

4. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i



kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* br.48/13 i
44/15).

5. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG*,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 1 52/16) i Zakonom za zaStitu prirode (,Sluzbeni
list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu.

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zadtiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

7. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne prostorije i objekte gdje se
tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,

rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .

8. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo3kog
nadzora nad radovima iskopavanja.

9. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vaZze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

10. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
rekonstruisan prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluzZbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnic¢ke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleZnih organa i pravnih lica.

Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim
planskim dokumentom.



Clanom 16 Pravilnika o na¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije i
misljenja dobijena od strane slede¢ih nadleZnih institucija:

o Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-1223/2 od 20.04.2017.godine u
kojem je izdato misljenje da u predmetnoj stvari izgradnje vjerskog objekta na UP 3-
Zona B, koja se sastoji od dijela kat. parcele br. 30/55 K.0.Ulcinjsko polje u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana , Ulcinjsko polje , Opstina Ulcinj, obaveza nosioca
projekta da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore , br. 80/05, 40710, 73710, 40/11, 27/13 i 52716), sprovede postupak procjene
uticaja na zivotnu sredinu.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki
uslovi, od strane slede¢ih nadleznih organa:

e Aktom, br. 1055-778/3 od 13.04.2017.godine, postupajuéi u smislu ¢lana 62a stav 5
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 51/08,
34/11, 35/13 i 33/14), ovo ministarstvo je od nadleZnog organa- Ministarstvo
unutrasnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije - Podgorica, traZilo dostavljanje
misljenja u dijelu obezbjedenja mjera zastite od poZara na ime izgradnje predmetnog
vjerskog objekta, ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-778/3 od
13.04.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca od
18.04.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje lieenci i utu
Milica Abramovié g Z[;%i

Samostalni savjetnik I

Natasa Paviéevié/[[”

A2 ©_ MINISTAR — 9
Pavl_e Radulovié
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE,
Broj: 02-D-1223/

Podgorica,20.04.2017_godine

WE 1055 -128

,/ ™
(o

,:}(‘.l_ {;-}/,_ 2“‘4}

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA 1 TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
UL 1V Proleterske brigade br. 19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj - 105}/778/2 od 18.04.2017.godine, kojim ste trazil i
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju vjerskog objekta, na UP3-
Zona B, koja se sastoji od dijela kat. parcele br. 30/55 K.O. Ulcinjsko polje u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,,Ulcinjsko Polje®, Opstina Ulcinj, u cilju izdavanja urbanisticko —
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije investitoru Barska Nadbiskupija (Barsk i
ordinarijat), obavjeitavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG?, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na ivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena

uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,trgovacke, poslovne, prodajne centre i vjerske objekte ¢ija je ukupna korisna povrsina
preko 1000m** - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tatka (b), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da Je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom slugaju radi izgradnji objekta ukupne korisne povrsine veée od
1000m?, to je neophodno da se urbanistitko — tehnidkim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveZe da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (5»SluZbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Obradio:

Waiéevié, spec.za$.Ziv.sred.

L
Pomo¢nik direktora

Ilija Radovié, dipl.inz.tehnol.

Dostavljeno:
lovu,

AGENCIIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE « Environmental Protection Agenc)

[V Proleterske 19 < 81000 Podgorica * Crna Gora « Tek: +382 20 446 500 « Fax: +382 20 618 250
epamontenegro@gmail.com * www.epa.org.me
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CRNA GORA

-_
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za Izdavanje licenci i

Urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj.1055-778/10
Podgorica, 28.08.2017.godine

Ul.Popoviéi bb
BAR

Zona B, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br. 30/55 K.O.Ulcinjsko Polje, u
Zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana » Jlcinjsko polje Opstina Ulcinj, a Koji je

dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova, br. 1055-
778/7 od 03.05.2017.godine.

OBRADILI:

Samostalni savjetnicj |
NataSa Pavicevié //Z/f/
Olja Femié F&zee” v
Ljubica BoZovic ?}

IV Proleterske brigade broj 19. 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324: Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



UHNA GORA
VIINISTARSTVO UNUTRASNI POSTOVA
Direktorat zan vanredne sifuacije
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PODGORICA

Shodno Vasem dopisu orops 1055-778/3 od 13.04.2017. godine. u prilogu akta
Vam dostavijamo Misljenje na nacrt urbanisticko — tehmickih uslova za (zgradngu
vierskog objekta na urbanisucko) parceli U 3. Zona 3, koja se sastoji od dijela
katastarske parcele broj:30/55 KO Ulcinjsko Polje u zahvatu Detaljnog urbanisticko g
plana "Ulcinjsko Polje”, Opstina Ulcinj., po zahtjevu BARSKE NADBISKUPUE (Barsk
ordinarijat), Broj: 30-UP 1-228/17-1611/2. od 03.08.2017.godinc.
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MINISTARSTVO OBRAIVOG RAZVOIA 1 TURIZMA
- Phrektoral za pradevinarsivo -

PODGORICA

Postupajuci po vaem rahticvu broj: 1055-778/2 od 13.04.20 17, godine, kojim ste od OVOL Orpan
zatrazili dostave MiSljenje na nacrt urbanisticko — tehmickih ustova za izgradnju vierskog objekta na
urbanistickoj parceli UP 3, Zona B, Koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj:30/55 KO Ulcinjsko
Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko Polje”, Opstina Ulcinj., po zahtjevu BARSK]:
NADBISKUPHE (Barski ordmarijat), radi izdavanja konacnihy urbanistickeo - tchnickih uslova od strane
Vaseg ministarstva., nakon pregleda polozenog materijala, a4 na osnovu Elana 62a Zakona o urcdeniu
prostora 1 izgradnji objekata (»Sluzbent list Crine Gored br SHOK, 34711, 35/13 1 33/14), ¢lana 89 Zakona
O zaStitl 1 spaSavanju (»Sluzbeni list Cme Gorew br. 13/07. 05/08, $6/09. 32/11 i Y/16), clana 13a Zakona
0 zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list Crie Goree, by 2610402011 1 48/2015). 1 ¢lana 196
Zakona o opStem upravnom postupku ¢ «Nluzbeni list Crne Gorew, br, 60/03), daje sltedede:

MOITS LI E NI F

Prihvata se NACRT URBANISTICKO) FEHINICKIH USLOVA 7a izradu tehnicke dokumentactje za
izgradnju vjerskog objekta na urbanistitkoy parceli UP 3, Zona B. Koja se sastoji od dijela katastarske
parcele broj:30/55 KO Ulcinjsko Poljc u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Uleinysko Polje", Opiting

Ulcinj., po zahtjevu BARSKE NADBISKUPIJ L (Barski ordinarijat),
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