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»KIPS GRADNJA“ DOO

PODGORICA

Ankarski bulevar, br.20, ulaz C, sprat |

Predmet: Izjadnjenje na rezultate ispitnog postupka

S pozivom na &lan 111 stav 1. 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj; 09-332/23-5560/1 od 10.07.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom Drzavnom arhitekti.
obratio se ,Kips gradnja‘ Doo Podgorica, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,A-Tim Studio® DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 10.07.2023. godine u 13:23:03 + 02'00/,
Zza izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima, na lokaciji UP91, UP92 i
dijelu UP93, zona A, koje &ine kat.parcele br.5471/41, 5469/39, 2078/17, 2078/18,
5471/39, 5469/38, 5471/38, 2078/19, 2078/16, 2078/15. 2090/1510, 5471/37, 5469/37 i
2078/20 sve KO Podgorica I, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana “Konik-sanacioni
plan” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.31/19), Glavni Grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovias¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjegenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tagka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu



usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u optu i tehniCku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat upucuje
na sliede¢e nedostatke idejnog rieSenja:

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Konik-sanacioni

plan”, graficki prilog Saobraéaj predlog, konstatuje se da je ka predmetnoj lokaciji
predviden jedan saobracajni pristup sa ulice u zaledu. Idejnim rjedenjem su projektovana
dva saobracajna pristupa, jedan prema gore navedenoj smjernici kojim se pristupa garazi
objekta, dok je drugi planiran sa sjeverne strane parcele preko planom predvidenog
trotoara.
Uvidom u tehniéki opis idejnog riesenja navodi se da je saobracajni prikljucak sa sjeverne
strane parcele planiran kao priviemeni prikljuéak kojim se pristupa do 24 praking mjesta
na parceli, nakon Cega se nastavlja na rampu koja vodi do nivoa -1 i -2. Idejnim riesenjem
nije definisano na koji nagin se pristupa ovim parking mjestima i rampi za podzemne etaze
nakon ukidanja ovog privremenog saobracéajnog prilju¢ka, odnosno nije precizirano gdje se
nalazi stalni prikljuéak za iste. Potrebno je saobracajni pristup prilagoditi smjernicama iz
plana te ukinuti projektovani pristup sa sjeverne strane parcele i sva parking mjesta
planirati iskljucivo u podzemnim etazama na parceli. Slobodne povrsine na parceli
ozeleniti i predivdjeti mjesta za odmor i socijalizaciju stanara planiranog objekta.

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta ("Sl. List CG", broj 24/10, 33/14,) nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini
ili djelimiéno iznad zemlje, i to: suteren, prizemlje, sprat ili potkrovije. Planskim
dokumentom za predmetnu lokaciju je predvidena spratnost P+6, odnosno 7 nadzemnih
etaza. Uvidom u grafitke priloge idejnog rieSenja (lzgledi objekta, 3D prikazi objekta...)
konstatuje se da etaza -1 nije u potpunosti ukopana te ona u tom smislu ne moze
predstavijati podrumsku etaZu ve¢ se moze okarakterisati kao suterenska etaza, ¢ime se
dobija objekat od 8 nadzemnih etaza. S tim u vezi, prekoracena je planom propisana
spratnost za datu lokaciju.

Shodno smjernicama iz planskog dokumenta Planirani programski pokazatelji -
zona A (str. 18), konstatuje se da se za predmetne UP91, UP92, UP93 dobija kumulativni
indeks zauzezosti od 0.4. Clanom 110 Pravilnika, propisano je da indeks zauzetosti vazi
kao maksimalna vrijednost za sve nadzemne etaze i ne moze se uzeti kao vrijednost samo
na nivou prizemlja. U zauzetost parcele moraju se ratunati sve nadzemne etaZe, a to su
suteren, prizemlje, sprat i potkrovije. Uzimajuéu u obzir da povrsina predmetne lokacije
iznosi 4.193,00 m?, te primijenjuéu indeks zauzetosti od 0.4, dobija sa maksimalna
povrdina etaze od 1.677,20 m2. Kako projektovani objekat ima povrsinu etaze od 1.697,00
m? konstatuje se da je prekoraéena zauzetost u okviru predmetne lokacije.

Planskim dokumentom, obzirom na namjenu kolektivno stanovanje i parametre u
kontaktnim zonama, ovaj plan treba da obezbijedi potrebne elemente za stambenu
gradnju srednje gustine cca 125 st/ha, indeks zauzetosti 0,40. Clanom 43 Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, povréine stanovanja srednje
gustine imaju bruto povrsinu od 120 - 250 stanovnika/ha. Uvidom u predmetno idejno
rieSenje konstatuje se da je u objektu projektovano 156 stambenih jedinca (12 garsonjera,

120 jednosobnih stanova i 12 dovosobnih stanova) &ime je objekat projektovan za cca 288
stanovnika.



Uzimajuci veci/povoljniji parametar za stanovanje srednje gustine (250 stanovnika/ha) za
predmetnu lokaciju, dobija se broj stanovnika od cca 105. |z prilozenog Cinjeni¢nog stanja
konstatuje se da gustina stanovanja nije uskladena sa namjenom za predmetnu
lokaciju u okviru planskog dokumenta. Korigovanjem gustine stanovanja u odnosu na
smjernice iz planskog dokumenta promijeni¢e se struktura stambenih jedinica u objektu i
time dobiti komforniji prostor za Zivot ljudi u istim.

Kako je planskim dokumentom propisano da povrsina isturenih djelova fasade ne
moze biti ve¢a od 50% ukupne povrsine fasade, potrebno je u idejnom riesenju prikazati
kolika je povrsina erekera, balkona i sl. na svim fasadama objekta. Obratiti paznju na
oblikovanje objekta, odnos puno-prazno, proporciju otvora na objektu i td. Promjenu
materijalizacije na objektu rijesiti po principu promjene fasadne ravni. Rashladne
jedinice/klima uredaje na fasadi postaviti tako da ne zauzimaju korisnu povrsinu balkona,
te ih sakriti odogovaraju¢im fasadnim elementima tipa brisolejima.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog éinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi traZzena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni

organ ¢e donijeti rjeSenje bez vadeg izjasnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Vladan Stevovié¢, M.Arch.
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