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U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
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-SluZbi Glavnog gradskog arhitekte Glavni grad Podgorica;
-ala.



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA
| URBANIZMA

Broj: UP Il 01-34/21

Podgorica, 10.06.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, rieSavaju¢i po Zalbi
ALEKSANDRA GOSOVICA, iz Podgorice, izjavlienoj na rjeSenje Sluzbe glavnog
gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorice, broj; UPI 30-332/21-51 od
16.04.2021.godine, na osnovu é&lana 88. st. 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i &l. 18, &.
46. stav 1, a u vezi ¢lana 126.stav.1.tatka 6. Zakona o upravnom postupku (“ Sluzbeni
list Crne Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17), donosi,

RJESENJE

1.Ponistava se rieSenje SluZbe glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorice,
broj: UPI 30-332/21-51 od 16.04.2021.godine.

2. Daje se saglasnost ALEKSANDRU GOSOVICU, iz Podgorice na izmijenjeno Idejno
rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, uraden od strane , Cont-Ing ,,
D.0.0.iz Podgorice na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP1, Zona |, podzona I3, na
katastarskoj parceli, br. 886 K.O.Kolasin u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,
Kolasin —Centar , — Izmjene i dopune u Kolasinu (, Sluzbeni list Crne Gore , — opstinski
propisi, br. 11/09 i 33/13), izraden u skladu sa smjernicama planskog dokumenta — u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, sa urbanistiékim
parametrima: indeks izgradenosti 1,38 ( Planom propisani 1,38), indeks zauzetosti 0,27
( Planom propisani 0,27), spratnost objekta: G+S+P+2+Pk ( M) — kombinovani krov
( Planom predloZena spratnost : G+S+P+2+Pk ( M) — Kombinovani krov i ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Ozalbenim rjeSenjem, broj: UPI 30-332/21-51 od 16.04.2021.godine, izdat od strane
Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte — Glavni grad Podgorica, odbijen je zahtjev
Aleksandra Go$ovi¢, iz Podgorice za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambenog
objekta , na dijelu urbanistitke parcele br. UP1, Zona |, podzona 13, na katastarskoj
parceli, br. 886 K.O.Kolasin u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Kolasin —Centar ,,
— Izmjene i dopune u Kolasinu ( , Sluzbeni list Crne Gore , — opstinski propisi, br. 11/09
33/13), Opstina Kolasin.



U obrazloZenju oZalbenog rie$enja, konstatovano je, izmedu ostalog, da : “ Uvidom u
DUP “ Centar — Izmjene i dopune “ utvrdeno je da je urbanisti¢ka parcela, br. UP1, Zona
I3, povrSine 441,89 m2, namjene , individualno stanovanje ,. Maksimalno dozvoljena
spratnost na parceli je S+P+2+Pk, povrsine prizemlja objekta je 122,44 m2, a maksimalna
bruto gradevinska povr$ina je 612,20 m2. Uvidom u projektnu dokumentaciju,
ustanovljeno je da je izvrSeno geodetsko snimanje lokacije i dostavljeno je tumacenje
obradiva¢a planskog dokumenta, na osnovu ¢ega povrSina urbanisticke parcele iznosi
458,53 m2. Dalje je konstatovano je da se koordinate urbanistickih parcela date u
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i tumacenje planera ne poklapaju. Uvidom u projektnu
dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta na dijelu urbanistiéke
parcele ( u skladu sa &lanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata),
povrsine 453,7 m2. S obzirom na to da je planski dokument definisao dozvoljene povrsine
objekata na lokacijama bez navodenje indeksa zauzetosti i izgradenosti, nije jasno na
koji nagin su utvrdene dozvoljene maksimalne povrsine objekta , kao i na osnovu éega
su definisane gradevinske linije, imajuéi u vidu da su u predmetnom planskom dokumentu
ucrtani jedino predloZeni gabariti objekta.

Idejnim rjeSenjem se u oblikovnom smislu predlaZe objekat volumetrijski prenaglasen u
odnosu na planom definisani koncept oblikovanja prostora. Smjenicama za oblikovanje
prostora i materijalizaciju u okviru planskog dokumenta navodi se da su za sve objekte
predvideni kombinovani krovovi, a nagib krovnih ravni je oko 25-60 stepeni, dok je u
idejnom rjeSenju isprojektovan jednovodni kosi krov sa badzama u potkrovlju nagiba 25
stepeni. Samim tim nisu ispostovane smjernice za oblikovanje krovnih ravni, a predlozeno
rieSenje krova dodatno utiée na prenaglasenost i agresivnost objekta u odnosu na
postojece okruzenje ,.

Na navedeno rieSenje Zalitelj je izjavio Zalbu ovom ministarstvu, zbog pogresnog i
nepotpuno utvrdenog &injeniénog stanja, buduéi da su u urbanistiko-tehnickim uslovima,
br. 05-5048/4 jasno utvrdeni urbanisticki parametri: povrSina parcele, dozvoljena povr$ina
prizemlja kao i razvijena bruto-gradevinska povrsina objekta. Dakle, kako se navodi,
zadata povrsina prizemlja je 122,44 m2 a povr$ina urbanistitke parcele iznosi 441,89 m2,
a koli¢nik dozvoliene povrsine prizemlja i povrSine urbanistitke parcele daje indeks
zauzetosti, dok koli¢nik bruto razvijene gradevinske povr§ine i povrSine parcele daje
indeks izgradenosti.Gradevinska linija definisana je minimalnim udaljenjem objekata 2m
od granice parcele dok predlozeni gabariti objekta shodno planskoj dokumentaciji nijesu
obavezuju¢i.Napominje, da je planskim dokumentom kao i urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima jasno precizirana moguénost projektovanja kombinovanih krovova, nagiba 26-
60 stepeni, $to je i datim projektom predvideno i uradeno. Na projektovanom objektu
usvojene su minimalne visine kao i nagib krova pri €emu, kako isti¢e, ni u kom sluéaju
objekat ni volumetrija ne mogu biti prenaglagene u odnosu na Planom definisane lokalne
objekte.Kako je planskim dokumentom — Detaljni urbanisti¢ki plan , Centar Kolagin®



Opétina Koladin data moguénost projektovanja podzemne etazZe ( garaze), to napominje,
da projektovani objekat posjeduje potpuno ukopanu garaZu izuzev mjesta gdje je
predviden ulaz u istu, s obzirom da je teren u nagibu sa visinskom razlikom od cca 6,00
m, gdje ne postoji moguénost ukopavanja iste a isto ne dozvoljava oblik i velig¢ina parcele.
Planom je dato stanovanje kao namjena u suterenskoj etazi, éime su ostavljeni minimalni

otvori kako bi se po njegovim rije¢ima, stekli osnovni uslovi kori§¢enja prostora shodno
namjeni.

Sa navedenih razloga i predlaze, da se ozalbeno rieSenje ponisti i vrati prvostepenom
organu na ponovni postupak i odlu¢ivanje.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, razmotrilo je oZalbeno rieSenje, Zalbu i spise predmeta, pa je odluéilo kao u
dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana
87.stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vie. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Stavom 4. ¢lana 88. Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta mozZe imati struénu
sluzbu a stavom 5. istog ¢&lana Zakona, propiano je da po Zalbi na rjeSenje glavnog
gradskog arhitekte odluéuje Ministarstvo.

Ozalbeno rjesenje nije sacinjeno u skladu sa &lanom 22. Stav 7. Zakona o upravnom
postupku, kojim je jasno propisano da obrazloZenje rieSenja treba da bude razumljivo i
da sadrZi kratko izlaganje zahtjeva stranke, ¢injenicno stanje na osnovu kojeg je rie$enje
donijeto, propise na osnovu kojih je rie§enje donijeto, razloge Koji, s obzirom na utvrdeno
Cinjenicno stanje upucuju na odluku u dispozitivu rieSenja, razloge zbog kojih nije uvazen
neki od zahtjeva ili predloga stranke, odnosno nije uzeto u obzir izjasnjenja stranke o



rezultatima ispitnog postupka, a kod odlugivanja po slobodnoj ocjeni glavne razloge za
donijetu odluku.

Uvidom u idejno rjesenje - izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom urbanisti¢kih
parametara, utvrdeno je da je idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
stambenog objekta, investitora Aleksandra Gosovica, projektovanog od strane ,CONT -
ING" d.o.0. iz Podgorice, na dijelu urbanistitke parcele broj UP1, zone I, podzone 13, na
katastarskoj parceli broj 886 K.O. Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“KOLASIN - CENTAR” — Izmjene i dopune, u Kolasinu (“Sluzbenilist Crne Gore - opstinski
propisi” broj 11/09), izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta - u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, indeksa izgradenosti 1,38 (planom
propisan 1,38), indeksa zauzetosti 0,27 (planom propisan 0,27), spratnosti objekta
G+S+P+2+Pk - kombinpovani krov (planom predloZena spratnost G+S+P+2+Pk (M) -
kombinovani krov) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti&ki plan “Kolasin — Centar ” - Izmjene i dopune
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 11/09 | 33/13),0pstina Kolasin,
propisane su slede¢e smjernice za izgradnju objekata individualnog stanovanja:

Arhitektonske volumene objekata treba pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve objekte su predvideni
kombinovani krovovi. Nagib krovnih ravni je od 25-60°. Krovni pokriva& je crijep,
Ceramida, eternit, tegola kanadeze, lim, &indra ili neki drugi kvalitetan materijal.
Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri
¢emu posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora. Preporuéuje se za prozorske otvore
odnos Sirina/visina 1/1,5. Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao spratnost
objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane
gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Gdje postoje
tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za kori§éenje potkrovnih
prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta.

Regulacija i nivelacija objekata i povrina su nametnute, u najveéem dijelu zahvata,
postojeim, naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postoje¢ih objekata
predvidenih za intervencije vezana je za sam objekat. Novoplanirani objekti su vezani za
osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za preno3enje na
teren, ili za postojece objekte. Planom su date orijentacione visinske kote saobraéajnica
kroz visine u tiemenima saobracajnica. Ove visinske kote treba provjeriti kroz geodetsko
snimanje svake ulice i lokacije, jer su planom date na osnovu raspolozivih podataka iz
geodetske podloga, tako da ih je neophodno provijeriti kod svakog konkretnog objekta.

Kod individualnih stambenih objekata horizontalni gabariti su predlozeni na grafi¢kim
prilozima. Dati gabariti su planski, a kroz projektovanije objekata ¢e se detaljnije sagledati
mogucnosti objekta i lokacije i eventualno izmijeniti ove planske gabarite. Maksimalne
visine ovih objekata su ovim planom zadrzane na maksimalnoj spratnosti Po+P+1+M a



uz Cetinjski bulevar do Po+Pv+2+M. Visinska regulacija je predodredjena znagajem ovog
prostora, postoje¢im stanjem i uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i
saobracajnica. Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladjene sa opstom
slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénoséu gradnije.

Takode, u grafigkim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou
prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije za svaki objekat pojedinacno, gdje su moguce odredene korekcije uz
postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta. Planom se
ostavlja mogucnost da se iznad prizemnih prostora formira nadstregnica ili erkeri u $irini

od 1.5-2.5 metara radi zastite od atmosverskih padavina i osuncanja pje$acki povrsina,
ulaza i prizemnih prostora.

Uvidom u List nepokretnosti 1044 — prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine-
Podruéna jedinica Kolasin, utvrdeno je da na katastarskoj parceli, broj: 886 K.O.Kolasin,
GosSovi¢ Aleksandar ima pravo svojine u obimu 1/1 preko koje je obezbijedeno pravo
prilaza objektu, &ime je utvrdena legitimcija investitora, odnosno stranke u smislu ¢lana
91.st. 1.i2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, u kojem je jasno propisano
da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom, a koju, izmedu ostalog ¢ini i dokaz o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno
drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o kocesiji, odluka o
utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu
na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZenog, kako je &lanom 126. stav 6. Zakona o upravnom postupku, utvrdeno da
ako drugostepeni organ nade da u prvostepenom postupku, &injenice nijesu u potpunosti
potvrdene ili da su pogresno utvrdene, odnosno da podnosiocu Zalbe nije data moguénost
da se izjasni o rezultatima ispitnog postupka, moZe sam dopuniti postupak i otkloniti
nedostatke. Ako drugostepeni organ nade da se na osnovu utvrdenih Cinjenica upravna
stvar mora rijesiti drukgije nego sto je rijeSeno prvostepenim rieSenjem, drugostepenim
rieSenjem &e ponistiti prvostepeno rieSenje i sam rijesiti upravnu stvar, to je s pozivom na
Clan 87.stav 4. tagka 1. ovog Zakona a u vezi citiranog &lana 126.stav 6 Zakona o
upravnom postupku, rije$eno kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.




