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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 05-1460/5-2020

Podgorica, 22.07.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87. stav 1,4.i6. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, &lana 88. st. 2. i &lana 98.stav 5.ovog Zakona
(,SluZbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18. Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajudéi
po zahtjevu DELEVIC DORDIJA i ALEKSANDRA. iz Berana, za izmjenu rje$enja br.05-
1460/2 od 09.09.2020.godine u kojem je imenovanim data saglasnost na idejno riesenje
za izgradnju poslovnog objekta sa komercijalnim sadrzajima —Faza 1, projektovanog od
strane , Fabriacah , D.0.0.iz Podgorice, na dijelu urbanistitke parcele UP br. 22 koju €ini
dio katastarske parcele br. 2476/25 K.O. Berane, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
» Izgradnja , 1zmjene i dopune ( , Sluzbeni list Crne Gore , — opstinski propisi, br. 14/10),
Opétina Berane, donosi

RJESENJE

Mijenja se rjeéerge, br.05-1460/2 od 09.09.2020.godine izdatog od strane ovog
ministarstva i DELEVIC DORBIJU i ALEKSANDRU, iz Berana, daje se saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta sa komercijalnim
sadrzajima -Faza 1, projektovanog od strane , Fabricah , D.0.0.iz Podgorice, na dijelu
urbanistitke parcele UP br. 22 , koju &ini dio katastarske parcele br. 2476/25 K.O. Berane,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, Izgradnja , Izmjene i dopune ( , Sluzbeni list Crne
Gore , — opstinski propisi, br. 14/10), Opstina Berane u smislu arhitektonskog oblikovanja
i materijalizacije objekata sa ostvarenim urbanistiékim parametrima: indeks zauzetosti 0,29
(planom propisan 0,70), indeks izgradenosti 0,93 (planom propisan 2,10), spratnost objekta:
P+2 (planom propisane P+2) i ostvarenim odnosom prema glavnoj gradevinskoj liniji.

obrazlozenje

Aktom broj 05-1460/3-2020 od 14.06.2020. godine, sa dopunom istog, br. 05-1460/4-
2020 od 22.07.2021.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte — Glavnom drzavnom
arhitekti, Delevi¢ Pordije i Delevié Aleksandar, iz Berana i revident tehnicke dokumentacije
“CRTA*D.0.0.Podgorica podnijeli su zahtjev, shodno &lanu 98.stav 5. Zakona za izmjenu
saglasnosti na idejno rjeSenje objekta na dijelu urbanistitke parcele UP br. 22 koju &ini dio
katastarske parcele br. 2476/25 K.O. Berane, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,
Izgradnja , Izmjene i dopune ( , Sluzbeni list Crne Gore , — opstinski propisi, br. 14/10),
Opétina Berane, a koja je data rje$enjem ovog ministrarstva, br. 05-1460/2 od
09.09.2020.godine.Ovo iz razloga, $to revizijom predmetne dokumentacije je utvrdeno da
Glavni projekat nije uskladen sa Idejnim rje$enjem, bududi da Idejnim rjeSenjem nijesu mogli
biti sagledani svi potrebni elementi konstrukcije predmetnog objekta.

Postupajuci po predmetnom zahtievu imenovanih, Glavni drzavni arhitekta je
razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje za izgradnju poslovnog objekta sa komercijalnim
sadrZajima — faza 1, projektovanog od strane ,FABRICAH® d.0.0. iz Podgorice, na dijelu



katastarske parcele broj 2476/25 KO Berane, na dijelu urbanistitke parcele broj 22, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,IZGRADNJA® - izmjene i dopune, Opstina Berane
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” br. 14/10), i odlugio kao u dispozitivu rje3enja,
a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaéenja Glavnog drzavnog arhitekte
a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz
Clana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3)
izraduje projektni zadatak za urbanisti&ki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti&ki
projekat, 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana
154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 .stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljeno izmijenjeno idejno riedenje, izjavu odgovornog projektanta sa
tabelarnim prikazom osnovnih urbanisti¢kih parametara i tehnigkim opisom, izradeno od
strane ,FABRICAH" d.o.0. iz Podgorice, utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta - Detaljnog urbanistickog plana ,|IZGRADNJA® — izmjene
i dopune, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, indeksa zauzetosti
0,29 (planom propisan 0,70), indeks izgradenosti 0,93 (planom propisan 2,10), spratnost
P+2 (planom propisane P+2) i odnosa prema glavnoj gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan ,IZGRADNJA" — Izmjene i dopune,
propisani su Uslovi za oblikovanje prostora i materijalizaciju i osnovne urbanisticke
parametre, a izmedu ostalog to su:

RjeSavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala sa kvalitetnom ugradnjom. Za sve objekte su
obavezni kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa.
Krovni pokrivaé je crep, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. Obrada
prozorskih otvora i vrata drvetom ili al. bravarija odnosno PVC, u beloj boji ili u boji koja je
u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.

Kod poslovno - komercijalnih sadrzaja Maksimalni indeks zauzetosti je 0.7.
Maksimalna spratnost do Po(Su)+P+2, visina spratne etaze je u funkciji namene objekta a
u skladu sa normativima za tu vrstu objekata. U grafikim prilozima definisana je zona
gradnje u okviru koje je moguce postaviti objekat. Gabarit ¢e tehnigkom dokumentacijom
biti definisan u skladu sa namenom i funkcionalnom organizacijom objekta. Moguce je na
parceli graditi i drugi objekat kao kompleks s tim &to se maksimalni parametri odnose na

sve objekte u kompleksu. Novoplanirani objekti oblikovno i arhitektonski treba da podrze
funkciju.



Shodno ¢lanu 98 st.1. 2, 4 i 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem
je propisano da se nakon podnesene prijave gradenja revidovani glavni projekat moze
mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisti¢ko-tehni&kim uslovima i da
se glavni projekat moZe mijenjati u smislu stava 1. ovog ¢lana i radi pobolj$anja
funkcionalnosti objekta, bolje organizacije prostora, te da je obaveza investitora da u
slucaju iz stava 1.ovog &lana, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu gradenja
sa revidovanim izmijenjenim glavnim projektom i da pribavi novu saglasnost glavnog
drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na novo idejno rjeSenje ukoliko se izmjena
iz stava 1. ovog &lana zakona odnosi na izmjenu elemenata idejnog rieSenja, ovo
ministarstvo nalazi da su se u predmetnoj stvari stekli uslovi za primjenu citianog &lana
98.stav 5. Zakona,

Kod izloZenog pravnog i ginjeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Delevi¢ Dordiju i Delevi¢ Aleksandru, iz
Berana, na idejno riesenje za izgradnju poslovnog objekta sa komercijalnim sadrzajima —
faza 1, projektovanog od strane ,FABRICAH" d.0.0. iz Podgorice, na dijelu katastarske
parcele broj 2476/25 KO Berane, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj 22, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,IZGRADNJA" — izmjene i dopune, Opstina Berane ("Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi" br. 14/10), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata i ostvarenim urbanisti¢kim parametrima, shodno &lanu 87.stav 4. tatka 1. Zakona
a u vezi ¢lana 98.stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tusba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI AR
Mirko ZiZi¢, dipl.in
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