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se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08 332!23 4173/8 od 10.07.2023. godine, za
¢ke dokumentacije za izgradnju objekta’ namijene stanovanje male gustine — SMG,
¢koj parceli 74, podcjelina 5, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
i Donji Radovi¢i zapad* (,Sluzbeni list Crne Gore®, br 92/20), Opétina Tivat.
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Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehni¢kih uslova
Broj: 08-332/23-4173/8
Podgorica, 10.07.2023. godine

% | Ministarstvo ekologije,
| prostornog planiranja I,

urbanizma

- +

Ministarstvo ‘ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na ‘asnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64117,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijttog zahtieva AD ,LUSTICA
DEVELOPMENT, Tivat, izdaje: : -

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnigke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene stanovanje male gustine - SMG na urbanistickoj
parceli 74, podcjelina 5, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljinog urbanistitkog plana

.Golf i Donji Radoviéi zapad" (,SluZbenti list Ctne Gore®, br 9_2_/20_),. Ops';ti'n'a'Tiva't.

-~

AD ,LUSTICA DEVELGPMENT
Tivat g L

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJEGE STANJE

Shodno grafickom.prilbgu br. 7 — Anah’zé posiojeceg stanja, na predmetnoj lokaciji
nema postojecih objekata. ; : -

Prema listu nepokretnosti 732 — izvod, Po-jru'c":na jedinica Tivat,.na katastarskoj
parceli 1043/1 KO Radovici, Opétina Tivat, e identirano je:

- $Sume 3. klase, povrsine 1045849 m2, | ° -
Prema listu®nepokretnosti 831 — prepis; Podrugna jedinica Tivat, na katastarskoj

parceli 1044/1 KO Radoviéi, Opstina Tivat, evidentirano jé: |
- pasnjak 4. klase, povr§ine 143684 m?2. '

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 9 — Plan namjera povrsina,-urbanisticka parc‘e‘la; up
74 -nalazi se u okviru povrsina za stanovanje jnale gustine - SMG. s




Podcjelina 5 .

Na: prostoru zahvata Plana predvidena je [zgradnja stambenih objekatas male
gustine, stanova i sezonskih stanova, tipologije vile, kuée u nizu i apartmani. Na ovim
povrSinama mogu se graditi i trgOvine, ugostiteljski objekti, poslovni prostori
komercijalne namjene, bazeni i manja sportska igralista.

Procedure izrade: tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela 74, planska podcjelina 5, nalazi se u zahvatu [zmjena i dopuna
DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i zapad® i sastofi'se od dijela katastarske parcele 1043/1

i dijela katastarske parcele 1044/1 KO Radoviéi, u Opétini Tivat. .

Odredene su granlce urbanistickin parcela, Cije su prelomne tacke geodetskl
definisane u grafitkom prilogu Plan parcelacije.

UrbanistiCke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSagki pristup sa javne
saobracajne povrsine.

Planom se daje moguénost za integralno prikazivanje i koriSéenje parametara za
grupu parcela. Kapaciteti objekata odredivaée se za .novu povr$inu ‘saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama. Ukoliko
su pomenute parcele susjedne nije potrebno postovati definisane gradevinsku liniju
izmedu istih.

C:Ea_n_o_m. 13- Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dekumentacije {,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka

dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulac_iona linija; odnos prema s_USje:dnim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsmu od povrsma namjenjemh za
druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemije definisana graficki i
numericki, koja predstavija granicu do koje j& mogude grad:t[ objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrdini i na urbanistickim parcelama sa novim
objektima je definisana tatakama sa koordinatama, i prikazana u graﬂckom prilogu

Plan regulacije | mve!acge

Erkeri, terase, halkoni i drug! istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti grac‘:’evmsku
liniju.

Objekti parternog uredenja (ierase, stepenlsta bazenl staze, potporni z:dovnostah
djelovi uredenja parcele) .mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je définisana
gradewnsklm I|n|jama ali ne smijjuizlaziti izvan finije urbanistitke parcele’

Visinska regulaclja definisana je maksmalmm brojem nadzemmh etaZa, odnosno
maksimalno dozvoljgnom wsmom objekta nassvim urbanistickim parcelama

Etaze mogu bltl podzemne i nadzemne. ‘
Podzemna-etaZa je podrum a nadzemne etaZe “su suteren pr:zemlje sprat i
potkrovije.




Podrum je podzemna etaZa 6iji vertikalni gabarit ne moze nadvism relevantnu kotu
terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarlt definisan gradevinskorn linfiom ispod zemljei
ne moze biti vedi od urbanistitke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom t’erena smatra se kota
konadno uredenog i nlvel:sanog terena oko objekta.

Objekat moze imati jednu iii vise podrumskih etaza. i

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi izhad kote
konagno nivelisanog terena -oko objekta i .Giji su horizontalni gabarltr definisani
gradevinskom. linijom.

Suteren moze biti na ravnem ili denivelisanom terenu.

Kod suterena,na ravhom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1m konaéna nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim sto se kota
poda sutefena na jednoj strani objekta pokiapa sa kotom terena |I| odstupa od Kote
terena makS|malno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od- okolnog uredenog.
terena, {j, prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta. : -
Sprat je svaka etaZza izmedu prizemlja i potkrovlja! Krova.

Potkrovlje |h zavrsna etaza se na[am |znad posled njeg sprata Najmza svuetla wsma
i spratova pok[apaju

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskfjugivo ISpOd kosog ili Iucnog krova a'iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcua i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora
tavana u svrhy stanovanja, taj prostor ulazi u obragun BGP sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za lmplementacuu defi ntsane spratnosti :

U tabeli sa urbanistitkim pokazateljima za svaku urbanistitku parcelu je odreden
maksimalni. broj nadzemnlh .efaZa. Etaze mogu bl’[l suteren prizemlje, sprat i
potkrovlje: ‘

Dozvoljava se | manjr broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazatelpma navedena spratnost 1 etaza ona
moZe, U zavisnosti od konfiguracije terena, biti S ili P;

- Ukoliko j je u tabeli sa urbanistickim pokazateljlma navedena spratnost 2 etaze ona
moZe, u zavisndsti od’ konﬁguracue terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

- Ukoi!ko je u tabeli sa urbanistickim pokazatefjima navedena spratnost 3 etaze, ona
moZe, U zavisnosti od konfiguracue terena, biti S+P+Pk 8+P+1 ili P+1+Pk:

Maksimalno dozvoljena visina: objekta mjeri se od najniZe kote okoelnog konatno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena i|[ vijenca
ravnog krova. .

Nwelacua se bazira na postojetoj ntve!acul terena.

Najveca visma_ etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjitr kota
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meduetaZznih konstrukcija iznosi: .
- Za garaze i tehni¢ke prostorije.do 3.5m ’ ERS
- za stambene etaZe do 4.0m ;
- za poslovne etaze do 4.5m :

- jzuzetno za OStguranje prolaza za pristup |nterventn1h i dostavnih vozua visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.
Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih prethodnlm stavom, ukollko to
iziskuje specualna namjena objekta ili- pnmjena posebnih propisa, s tim sto visina
objekta ne moZe biti veta od najvece dozvoliene visine propisane u metrima i
definisane planom i urbanistisko - tehnickim uslovima.

Opsti uslovi za izgradnju Y

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim velig¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

- U okviry makmmalne bfuto gradevinske povrSine. planlramh objekata uradunati
ukupnu povrsiny otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, -koji je planiran u svim
etaZzama objekta (podrum — suteren — prizemije - sprat), :

- Ostavlja se mqgucnost p!anlranja__podrum_ske gtaZe;

- Objekti mogu'imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

- Povrsina podruma ne moze prelaziti 0% povriine urbanistiCke parcele;

- Povrsina garaza i tehni¢kih prostorija se ne uracunava u ukupan BGP na
urbanisti¢kim parcelama

- Do prlvodenja prostora namjeni treba omogucm nesmetano postojete konscenje
prostora ako je namjena istog kompatlblina sa planiranim namjenama, ali ne i
prosirivanje posto;eceg koriSCenja koje je u suprotnosti sa planiranim namjenama..

- U poglavlju PejZEIZI'IO uredenje su definisani minimalni proceénti ozelenjenosti
urbanistickih parcela po pDJEdlnlm namjenama. Za urbanistiCke parcele na kojima je
planlrana podzemna garaza, minimalni procenat ozelenjenostl prirodnim zelenilom
iznosi 20%, dok ostali die potrebne zelene povrsine treba nadomijestiti u okviru
uredenja urbamstlcke parcele ili planiranjem intenzivnih zelenih krovova.

- Izgradnji objekata mora. da prethodi detalino-geomehanitko ispitivanje terena, a
tehnidku. dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoiosklh i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata © geomehanitkim
|sp|t|vanjma fla; .

- lzbor fundlranja ohjekata pnlagod|t1 zahtjewma sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata,

- Prilikom izgradnje: objekata U CI|]U obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba

- Da bi se. omogumla izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovimPlanom, potrebno je izwrSiti rasciscavanje | nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih. kanala i komunalno opremanje zemljista;

- Kote saobracajnlca koje su date u Planu regulacije i n[veiacue nljesu uslovne Kroz
izradu tehnicke dokumentacije saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja Ukoliko je neophodno vece odstupanje, potrebno je.predstaviti
tehnicko rieSenje koje ¢e predstawtl prvenstveno sigurnosne mjere i parametre;

- Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slugaju da je potrebno izgraditi potporni

zid vete visine! preporuduje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
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udaljenoséu zidova od 1,0m, a teren svake terase ozelemtl Izuzetno kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguée je projektovati i veéu visinu potpornlh zidova;

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se' mogu
planirati integralno za vi§e urbanistickih parcela.

Pravila za SMG -povrsine stanovanja male gustine
- Na urbanistiékim parcelama je moguce graditijedan. ili vise objekata.
- Objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na urbanistickoj parceli ili ku¢e
u nizu; .

 Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistitke parcele su dati-na nivou podqelme 5
i prikazani u-tabeli - pregledu kapaciteta na urbanisti¢kim parcelama;
- Zauzetosti izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima ;skazamm
u tabelarnom: prikazu za. predmetnu urbanisti¢ku parcelu; ,
- Prosjecan broj stanovnika u, stambenoj jedinici iznosi 3;
- Prosjetna veli¢ina stambene jedinice iznosi 100mz2;
- Predvidena maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne ctaze.
- Kota prizemija ne moze biti niza od kote kona&no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najviSe 1.0 m iznad nuite kote;
- U skladu sa opstim uslowma za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja
podruma;
- Objekti mogu imeti jedny ili vise podrumskih etaza;
- Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%. potrebnih parking mjesta moZe se ‘
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normattwma ) a'ostalo
u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu ili na parceli;

- PovrSina garaza i, tehnickih prostorija se ne uradunava u. ‘ukupan BGP na
urbanlstlcklm parc:e[ama
- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazZni prostor i parklng povrsme se mogu
planirati intégraino za viSe urbanisti¢kih parcela;
- Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu anallzu postOjeceg
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogudéoj mjeri o¢uvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet. '
- Dozvoljava se integralno pr’ikazwanje i koriS¢enje parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata odredivaée se za nevu povrsinu saglasno dozvolienim
planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama Ukoliko su pomenute
parcele susjedne nije potrebno postovati definisane gradevmsku liniju izmedu istih.
- Objekti se mogu postaviti do linije urbanisficke parcele ili na manJOJ_dl_stanCI nego
sto je prestavljeno na grafickim prilozima, ukoliko za to postoji saglasnost susjeda.
- Ukoliko to uslovi nagiba terena ha lokaciji zahtijevaju, pri-obradunu urbanistiékih
parametara, dozvolieno je poveéanije povrsine pod objektom za 25% povrsine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri ¢emu
se ukupna zadata bruto gradevinska povrsina na UP ne mijenja.
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovatl

«Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za grac':’enje objekta
{:Sluzbeni list Crme Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremlne zgrade (,Stuzbeni list Cine Gore
br; 60/18) .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DREGIH NESRECA

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu ‘objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zatiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09. 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljmm tednostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10 i 48M5).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (:Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u -skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju. za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radnei pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na 'ra_du u. skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadieZnog mmlstarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.-

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim ob]ektima je obezbijeden
saobracajni pnstup Za vatrogasna vozilia, sa propisanomt udaljenodéu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobragajnica prllagodene su prlstupu i manevrisanju.
vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pOJedlmh objekata, kao i
uslovi za evakuaciju u slucaju-poZara.

U okviru riesenja hidrotehnickog sistema. obezbuedena je voda za gasenje pozara.
U cilju obezbjedjenja mijera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za turisticke objekte, potrebno je predwdjeti uredjaje za autornatsku
dojavu poZara, uredaje za gasenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za ove
objekte je obaveznd izraditi projekte iii elaborate zastite od pozara-(i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija),
planove Zastite i spasavanja prema IZfad]ean procjent ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca mlsljenja i saglasnosti u skladu sa
vazecom regulattvom -
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U cilju obezbjedenja zastite od pozara prlmjemtl mjere prop:sane shedec:m zakomma

i propisima:

- Zakon o zatiti i spasavanju (,,Sluzbem list CC“ br.13/07, 05/08 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normatwima za h|drantsku mrezu-za gadenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91) -

- Pravilnik o tehniékim normativima za. pristupne puteve, okretnice | uredens platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata. poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik e-tehnickim normativima za zastttu skladidta od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br:24/87) i

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakan}u

zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni fist SFRJY, br.207/71, 23/71) & '

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorwom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStenju i:pretakanju

teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu ¢
Shedno ¢lany 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbem list RCG“ br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumeéntacije predwdjetl propisane mjere zastlte
na radu u:skladu sa tehnolokim projektnim. zadatkom
Mjere zastite od etementarmh i drugih nepogoda ",

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupltl u skladu sa Zakonom s zastm i
spasavanju (,Sluzbeni list CG*,“br. 13/07; 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbenl list RCG*, broj 6/93)..

Pored mijera zastite koje su postignute samim urbanistickim rie$enjem ovim usfovima
se nalaZu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog -eventualnih nepovoljnostl'
inzenjersko geolodkih i seizmidkih uslova tla, sva rie$enja. za bududu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama mzenjersko-
geoloskih istrazivanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena. *

Neophodno-je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZi%anja u pogledu hidrélogkih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.:

Zbog visokog. stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmicke stabllnostl
izgadnje zasnivati na pesebno izradjenim podacima mikrosgizmicke rejonlzacue a
objekte od Opsteg mteresa srasunatl sa vedim stepenom opéte selzmtcnostl'
kompleksa.

Komunalana 1nfrastruktura je plamrana tako.da VDdOVI budu dostupm i poslue rusenja_
objekata, o éemu treba vodm raduna pn rekonstrukcuama i postavljanju novih u
kasnijem periodu.

Pri piamranju saobracajne mreze i objekta Koiji zahtijevaju vece intevencije u tiu

(dubina veca od 2m) potrebno e preclwdjetl odgovarajués sanacione radove




UrbanistiCko rjesenje dlspozmuom objekata, saobracajmca i uredenjem. slobodnih
povrsina obezbjeduje mogucénost irtevencije svih komunalnih vozila, o cemu treba
posebno voditi raéunaypri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera Zzastite, objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani | gradeni-u sk[adu sa vazedim tehnickim normativima i standardima za
odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elemeénti-u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da. budu u
skladu sa vazedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, take da
je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZnog organa u
opétini, na tehniélgu-dokumentaciju i izvedeni objekat.

Klimatski uslovi -
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje: mjesecne maksimaine vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar)
iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, §to je
pOS|jEdICB stabilnih  vrijednosti maksimalifih dnevnih temperatura Nesto su
izrazenije oscitacije u zimskem periodu. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura
(29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko
5°C, dok u ljeinjim mjesecima ta vrijednest iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biliezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom Ijetnjeg
perioda. Najvedi doprinos ukupnoj godisnjoj koligini padavina imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oke 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uodava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 [/m? mada najvece dnevne koli¢ine. mogu
dostici vrijednosti preke 40 im? U ljetnjem perlodu dnevni prOSJek padavina iznosi
svega oko 1 I/m?.

Dominantni su vjetrovi iz pravca s;evercnstoka r‘jugozapada dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specifichosti. Tako sy za stanicu. Tivat najudestaliji
vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-;ugozapad (7. 9%) |stok—1ug0|stok i jug
(po 6. 4%) a ucesée tisine je 31%. .

Relativna viaZnost vazduha pokazuje stabllan gOdISI‘IjI hod. Maksimum_ srednjih
mJesecnlh vrijednosti javlja se fokorn prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust); a
minimum_tokom lietnjeg perioda, te u nekim slucajevima i tokom zime (januar —
februar). Vriijednosti srednje dnevne relativne vlaZnosti pokazuju oscilacije koje su
smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%- 20%) a znatno izraZenije tokom
zime (oko 20%-30%). Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat
iznosi 70.8% (min. 62% u julu, ‘max. 75:6% u oktobru).

Oblagnost je u ljethjem periodu‘'manja u odnost na prosjegnu godignju za oko .40 %.
Srednja god|snja oblagnost za stanicu Tivat |m05| 3.84 (min. 1.8 u july, a max. 5.0
u februaru i martu).

Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunca |zrazi‘-3no u satima, a godinji prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od-kojih je 931 sat (40%) u tokomn lieta (jun;-jul,
avgust). Zimi je osuncanje Znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godiSnje.vrijednosti. Tokom gitave godine ima proslecno oko 7 sati
osunéanja dnevno S dne\mlm oscilacijama, od -_tS 5 Gasova.. _




USLOV!I | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru
planskog podrudja svedu u okvire granica pr:hvatl}lvostl a sa ciljem sprecavanja
ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi. .- N

Kvalitet Zivotne sredine u opstini Tivat je dobar, a sprovod’en;e mjera zastite uticace
na njegovo oduvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine
$to ¢e se odraziti i na obezbden;e sveukupnog kvaliteta Zivota na podruqu Plana i
‘Sire zone.

Zastita zemljista
U'zoni zahvata DUP-a je e\ndentlrano nekoltko kategorlja zemljista: prirodne zelene
povrsine | gradevinsko zemljiste.
O&uvanje i zastita zemljista Qﬂ se sprovodlt[ p;tmjenom SljedEClh mjera:
- uspostavl;anjem strogih granica zona za !zgcadnju objekata;
- kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta)
- kontrilisanom primjenom hemijskih sredstavau {zgradnjl t odrzavanju golf terena
Zastita vazduha ‘
Oguvanje kvaliteta vazduha ostvarice se prlmjenom sliededih mjera:
- kori¢enjem obnovljwlh fzvora energije za zagruavanje objekata;
- postavljanjem zaétitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajmcarna

- izradom Procjenefuticaja na Zivotnu sredinu vih objekata koji st za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena-uticaja na Zivotnu sredinu.
Od znaéaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadenja kéje ée se sprovestl kroz
uspostavljanje monitoring sisterna, kojim bi se_ na adekvatan nacm pratlle promjene
osnovnih parametara kvallteta Vazduha

Zastita voda . '
Prioritetne akfivnosti sa aspekia zastrte voda u- opétini se odnose na izgradnju
postrojenja za preéiséavanje otpadnih voda.
Ispravnost kvallteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedecih mjera:

- izgradnjom kanalizaciohe mreZe i haselju, i njemm odvodjenjem i prikljutenjem u
gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnit veda iz turistikih i komunalmh objekata koje moraju zadovoljltl
standarde recipijenata i nivo kvaliteta,;
- 'kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.
Zastita od buke
S obzirom na turisticki karakter naselja vrednost nivoa buke moze biti povecana
samo od sacbracaja koji ¢e se odvijati mrezom lokalnih [ internih saobracajnica.
Zastita od buke u zZivoinojsredini ce se sprovodili podlzanjem pojaseva zelenila na
ugroZzenim lokacijama, kao | primjenom vrijednosti i mjgra koje su proplsane
Odlukom o utvrdivanju akustickih zona na teritorul opstlne Tivat.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslové.i ‘mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja. na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na

‘osnovu uradené progjene uticaja. na Zivotnu sredinu.




Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektot za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2294/2 od 12.06.2023. godine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafitkom prilogu br. 16 — Plan pejzaZnog uredenja, na urbanisti¢koj
parceli UP 74 je planirano zelenilo individualnih stambemh objekata -2Z0.

Zelenilo individualni stambenih objekata (ZO)

Slobadne povrsine parcela u okviru SMG i oko Golf vila, Golf Ku¢a u nizu i Golif
apartmana organizovati na principu “stanovanjp u zelenilu" uvazavajuci prirodno i
kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, .padina oblikovanja | stapanja sa
okruZzenjem, a uz istovremenu primjenu modermh pejzazno—arhltektonsklh riesenja.
Pored dekorativne funkcije, uredene zelene povrine freba da omoguce formiranje
"zelenih prodora” u'izgradenom tkivu i povezwame dielova zelenog sistema.

Uslovi za uredenje: -

- min..40% povrdine urbanistitke parcele treba d.a je pod zelenilom

- primjenjivati tradicionalni nadin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa
puzavicama, stepenista, podzide, kamene ograde, ukrasne biljke)

- visokim zelenilom parcelu izolovati od susjednib parcela i sadrzaja

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama .

- primjenom puzavica ozeleniti podzide, fasade i terase objekata

- zelenilo treba da bude reprezentativno; koristiti autohtone biline vrste i vrste
medlteranskog podneblja

- oguvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasastam povrsinama

- podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionalnim- nacinom obrade

- zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe; terase) poplo¢ati kamenim plo¢ama ili
tehnicki prilagodenim savremenim materijalima

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Gvrstog materijala (kamen)
u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao Sto su puzavice i Zbunaste vrste
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu -

- ostale smjernice u-skladu sa Opstim uslovima. -,

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rieenja

- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)

- Na urbanistickim parcelama gdje postoji moguc¢nost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se

‘mora obezbijediti dovolina dubina: supstrata (1m i viSe) za sadnju visokog drveca i to

u nivou kote terena

- U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacua i valorizacija postojeéeg zelenila (kako autohtonog, tako egzota i
tradicionalno kultivisanog) u cilfju maksimainog oduvanja i uklapanja postojeceg

'wta[nog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesénja
- Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano utehniékoj dokumentacul u okviru

uredenja terena
- Predvidjeti zastitu postoueceg vitalnog'i funkcuonalnog zetenlla tokom gradevinskih
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radova postavijan]em zastltmh ograda - :
- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalltetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)
- U sluéajevima gdije kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée. presadltl dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu vrijednom zelenilu .
- Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje Iagerovatt i koristiti ga za
nasipanje povr§ina predvidenih za ozelenjavanje
- Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje: slobodmh povrslna u sloju od 30-
50 cm
- Koristiti reprezentativne visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote otporne
na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima
- 1zbjegavati invazivne biline vrste
- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1 m visine od 12-14 cm
- Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
- Oduvati prirodnu Konfiguraciju terena sa terasiranim povrSinama
- Podzide raditi od kamena u skiadu sa tradicionalnim nacinom obrade
- Predvidjeti urbano opremanije, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu
zastitu svih zelenih povrsina _
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Opsti prijediog sadnog materijala )
Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus halepensm Pinus pinea, Pinus maritima.
Listopadno drvede: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus
jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua,
Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citfus. aurantium, Eriobotrya japonica,
Ligustrum japonicum; Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbufus unedo, Erica arborea, Erica
mediteranea, Cistus salviifolius, Callistemon citrinus, . Feijoa sellowiana, Laurus
hobilis, Myrtus. communis, Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocussus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops exce!sa Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus ofﬁcmahs Santollna viridis, Santolma chamaecypanssus Allium
sphaerocephalon. .
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih'.i zem_ljnm_radova bilo koje vrste na
podrudju Zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znagenja, prema Clanu
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87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 48/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadarija obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Prema tlanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo-kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheologkog znacaja,
izvoda¢ radova (pronalazac), duZan je da:

~ Prekine radove i obezbijedi nalazidte; odnosno. nalaze od eventualnog ostecenja,
unitenja i od neovlagcenog pristupa drugih lica; ' _

- Odmiah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za za$titu kultumnih dobara, organu ‘uprave nadleznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru,

- Saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaéenih lica subjekata iz tatke 2; .

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa m}estom i polozajem nalaza U viijeme
otkrivanja i o okolnostima. ._

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE P'O_KRETLJNO_S"TI.ZI_LI'C_A SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se
Koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o' biizim uslovima i nacinu pnlagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa mva[idltetom (.Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno Jje svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumuevaju javni sadrzaj, kao i do_stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendlkeplréna lica, obezbijediti pristup koiji
mogu koristiti lica s egraniéenom moguénoséy kretanja.

U tusvrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim
nagibom_ 8%,; ili, ukoliko to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza radttl takode u skiadu s vazedim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA PO’STAVLJANJEI GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/ A

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU. U'flCATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Uticaj ngradnje objekata na operacue vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat

S obzirom da se zahvat ID DUP-a nalazi u zoni povrsma od znadaja za operacije
vazduhoplova tka/sa Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja gistog prostora
potrebnog za .sigurno i redovno odvijanje vazdu$nog saobracaja, tehniéku
dokumentaciju za- izgradnju svih objekata planiranih u zoni zahvata je
potrebno dostdviti na apalizu i saglasnost Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo. : S :
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Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore brol 02/1-348/23-1074/2
od 14.06.2023. godme

USLOVI ZA OBJEKTE KOJ] MOGU . UTICATI NA PROM’JENE U VODNOM

'S ReZMU
Prilikom izrade tehnitke. dokumentecue postovati Zakon-o vedama (,Sluzbeni list
Repub]zke Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gor ' br. 73110, 32111, 47711,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). ’
Akt Sekretarijata za privredu - Opstina Tivat, br. 10-322/23-upl-564/1 od
13.06.2023. godine. - ‘ :

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA )
U okviru realizacije planiranih kapaciteta moguga je fazna realtzacga e\nh kapaciteta
u skladu sa dinamickim-planom realizacije dostavljenim od strane Investitora.
lzgradnja kapaciteta u okviru- urbanistickih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevima Investitora,a sve u skladu sa obezbedenjem uslova prikljuéenja
na mreZu saobracajne i ostale tehniéke infrastrukiure. .
lzgradnja razlicitin. sadrzaja i kapaciteta U zoni Plana reallzovace se u skladu i na
osnovu Ugovora o zakupu i izgradnji zone Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore |
Opétina Tivat potpisali sa kompanuem Lustlca Development AD, a kojim je
obuhvacéenai zona predmetnog Plana. :

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebnao je postovati sljedece preporuke
EPCG:
o Tehnicka preporuka za prikljucke potroeaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjern[h mjesta
o Uputstvo i tehnicki uslovi za lzbor i ugradnju ograhlcavaca strujnog
opterecenja . ..

e TehniCka preporuka TP-1b - Dlstnbutlvna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV X

Shodno grafickom prilogu br. 13 - Plan elektroenergetske. infrastrukture, preko
urbanisticke parcele UP 74 prolazi postojeéi elektroved 10kV.

U sluéaju potrebe iz'mjeét'anja postojecih el. 'ene_rg_e_t.Skih objekata, pridrzavati
se odredbi €lana 220 Zakona o energetici, a prema uslovima nadleZznog organa.

Procjena potrebe za elekiriénom sna’gbm

Stanovanje male gustine (SMG)

Stanovanje male gustine prema povrsini stanova je podijeljeno u 2 grupe:
Stambeni dio SMG1:

Prosjeéna povriina smijestajne jedinice-120m2;
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Usvojena prosjeéna vrijednost spemflc:nog optereéenja za stambeni dio stanovanja
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajlma na principu
toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikashih materuala u izgradnji, te
koridéenjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 126 ‘Wim2, pri
g¢emu je radunato sa procijenjenom bruto povr§inom, pa uzimajuci u obzir da je
prosjetna povréina jedne stambene jedinice 120 m2, dobijamo da e jednovremeno
opterecenije prosjetne stambene Jedlnlce Pvrs =15, 12 kW
PvSMG = k x n x Pvrs-(W) '
Uzimajuéi u ebzir faktor beskonaé&nosti (potraznje) fw 0,19 (po preporuci iz
literature — duagraml 112):
k = fot+(1-f=)xn-0,5=0,19 + (1 ~0,19) x 313-0,5 = 0235
gdje je n — broj stambenih jedinica (313),
nalazimo da je ukupno jednovremeno optere¢enje od svih mdzwdualnlh stambenih
jedinica na nivou zahvata Plana:

" &
PvSMG1 = kx nx Pvrs = 0,235 x 313 x 15,12 kW =1 112,15 kW -
Ovi objekti su definisani kao porodicni stambeni objekti, a izradunato- vréno
optereéenje je 1 112 MW, : - :

Stambeni dio SMGQ

Prosjetna povr§ina sm}esta;ne jedinice 530m2;

Usvojena prosjetna vrijednost: specifitnog optereéenja za stamben[ dio-stanovanja
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u |zgradnjt te
koriséenjem sunteve energije za dogrijavanje tople vode) izhosi: 80 Wim2, pri cemu
je racunato sa procijenjenom bruto povr§inom, pa uzimajuci u obzir da je prosjecna
povrsina jedne stambene jedinice 530 m2, dobijamo da je jednovremeno
optereéenje prosjeéne stambene jedinice Pyrs =42,4 kW:

PvSMG =k x n x Pvrs (W)

Uzimajudi u obzir faktor beskonagnosti (potraznje) f = 0, 19 (po preporuci iz
literafure — dijagrami 11 2):

k = fo+(1—feo)x n-0,5 = 019+(1—019)x1205 0,423

gdje je n — broj stambenih jedinica (12),” '

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od swh individualnih stambenih
jedinica na nivou zahvata Plana: -

*
PvSMG2 =k xnx F’vrs 0,423 x 12 x42 40 kW 21522 kW |

Ovi objekti su definisani kao poroditni stambeni -objekti, a tzracunato vrsno
opterecenje 0,215 MW. :

Ukupno SMG: v

PvSMG = PVSMG‘E + PVSMG2 = 1,112 + 0 215 =1,327 NIW

-

Osvietijenie otvorenlh prostora i saobracajnica’ .

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistitke cjeling, treba ga tako izgraditi da
se zadovolje i urbanisticki i saobracajno - tehnigki zahtjevi, jstovremeno tezedi da
instalacija osvjetlienja postane integraini element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvjetlienje saobradéajnica i ostalih povréina osigurava. minimaine zahtjeve
koji ée obezbijediti kretanje uz $to vedu sigurnost i komfor svih ucesnika u noc¢nom
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saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima'i svoju dekorativhu funkeiju.
Zato-se pri rjeSavanju ulicnog osvjetlienja mora voditi raduna o sva Cetinl osnovna
mjerila kvaliteta osvjetlienja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i op$§ta ravnomjernost sjajnosti,

--ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bliestanja) i

- vizuelno vodenje saocbracaja.

Prema graﬂckom prilogu br. 13 — Plan elektroenergetske mfrastrukture I prema

uslovima nadleznog organa.

Akt ovog mlnlstarstva LUSTICA BAY ELECTRICITY C‘OMPANY-TNat broj 08—
332/23-4173/7 bd 01.06.2023. godine, na kdji niie odgo\foreno u zakonskom roku.

17.2° | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prllogu br. 14 Plan hfdrotehmcke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt D.0.0.,.Vodovod i kanalizacija“ Tivat, br. 893/1 od 14.06.2023. g'o.din:e.
17.3 Uslovi priklju¢enja na saobhraéajnu infrastrukturu '

Planirane saobraéajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i
dati su njihovi popredni presjeci. Date su i karakteristiGne kote ali su, imajuéi u vidu
strmi teren, one orjentacione, a konagne de bltl defi msane projektnom

dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacue moguca su i manja pomjeranja trasa

saobraéajnica U odnosu na plansko resenje. Potreba za pomjeranjem mozZe'se javiti

kada se iskolGe popreéni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podioge (ili
zbog puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata
treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja trasa saabraéajnica.

U skladu sa detaljnom razradom projekine dokumentafﬁje za pofrebe izgradnje puta
u 8irini vetoj od Sirine koridora definisanog planom, moZe se koristiti dio urbanistitke
parcele ili katastarske parcele za potrebe puta (pofporni zid; us;ek nasip, rigole,
berne, postavijanje signalizacije, i niSa za smjestaj sudova za odlagan}e otpada... ).

Sve sacbracajnice su opremijene odgovarajucom raswetom a na rasksnicama treba

predvidjeti prelaze za hendikepirana: llca saglasno vazecem Pravilniku.

Kote: sacbradajnica koje su date u Plany regulacife i nivelacije nijesu uslovne. Kroz
izradu tehnike dokumentacije saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvqdnjavanja.

Ukoliko je neophodno veée odstupanje, potrebno Je predsta\ntl tehnicko rjeserije
koje Ge predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere i parametre.”

Grafi¢ki prilog br.12 - Plan saobracajne mfrastrukture i prema uslowma nad]eznog

organa.
Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj - Opstina Tivat, broj 10-341/341/23-199/1 od 22.06.2023. godine.
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17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom upravijanja komunlanim otpadom, kao i druglm vrgtama otpada, treba se

rukovoditi principima Strategije upravijanja ofpadom Crhe Gore do 2030. godine,

Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crhoj Gori za period 2015.-2020. godina i

Zakonom o upravljanju otpadem (,Sluzbeni list CG*, 64/111.39/16).

Shodno Zakenu o upravljanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivate se na
principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriscenje  resursa,
smanjenje koli€ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi

ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja.

U okviru planskog rieSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa
kolskih saobraéajnica, uz koje &e se, 'shodno smijernicama Lokalnog plana
upravljanja komunalnim i neopasnim. gradevinskim otpadom opstine Tivat, .odrediti
mjesta za odlaganje otpada.

Ostavija se moguénost izgradnje postro;enja za tretman otpada u okviru servisne
zone rizorta Lustica Bay, 8to ¢e se definisati u okviru dalje projektantske razrade
infrastrukturnih sistema sireg podrudja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnologki postupak, koriste

sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djetatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli¢ina ili sprecava nastanak kemunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na sgiektlvan nadgin.
Sudovi za otpad mogu biti smjesSteni u okviru urbanistiCke parcele ili na zelenoj

povrsini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi, adekvatno ograden()j kamenom, zwom

ogradom, ili sl.

S obzirom da je ovim planom predioZena iizgradnja'-‘obj.ekata, odnosno da ¢e se

prilikom pomenutih aktivnosti genérisati kolicine gradevinskog otpada, planom

upravijanja gradevinskim otpadom koji ce sadiniti Investitor, definisace se obrada
oviog gradevinskog otpada, a U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (;SluZbeni
list CG“,.64/11 i 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa grad’ewnskim otpadom, nadinu
i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nalinu odlaganja cement
azhesinog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj 50/12).

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza ‘

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. 'infras’trukt.poétov_ati:'
-Zakon o elektronskim komunikacijama® (“Sl list CG”; br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridara u koyma nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list C&", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prlkljucenje izgradnju i Koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komumkacuone infrastructure |
bovezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o ustovima za planiranje, izgradnju odrzavanjmkor[scenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih ‘mreza, elekfronske komumkacmne infrastructure i

povezane opreme (Sl list CG?, br.59/1 5}

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunlkamone 1nfrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

i6.




Agencija za telekomurikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kajim.se obavija izrada
tehnitke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kame Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju -elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura. ekip.mefekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEVOLOQKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOILOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA [ DRUGIH ISPITIVANJA

Opsti uslovi za izgradnju

= Izgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskfjusivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolo$kih i hidrogeoloskih podataka kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= |zbor fundiranja objekata pn[agodltl zahtjewma srgumosti ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

« Prilikom izgradnje ob;ekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvr§iti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= Da bi se omogudéila: |zgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti rasgiscavanje i nwelacuu terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemlijista; _

predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere i parametre ;

« Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U sluéaju da j Je potrebno izgraditi potpornl

Zidvete visine, preporucuje se da se isti izvede u ferasama, s horizontalnom

udaljenoscumdova od 1,0m, a teren svake ferase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju,moguce je projektovati‘i veéu visinu potpornih zidova.;

» Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povriine se mogu
planlratl integralno za viSe urbanistickih parcela ; '

= Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtuevaju pri obradunu urbanistickin

parametara, dozvoljeno je povecanje povrsine pod objektomn za 25%. povrSine
definisane utabeli planiranih kapaciteta, uz-obaveznu kaskadnu izgradnju, pri éemu
se ukupna zadata bruto gradevinska povriina na UP ne m:jenja

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na saviemen nagin bez mijeSanja sistema
no$enjapo spratovima, sa jednostavnim osnovama - i jasnom seizmickom
koncepcijom:

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomlcnostl i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

InZenjersko-geodetske karakterlstike S
Podrucje poluostrva Lustica izgraduju vezane — okamenjene stijene — kreénjaci,
dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i kvarckeratofita. To ovaj
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teren c&ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnlm za gradnju.
Na osnovu Karte seizmicke reglonallzacue (1982), Crnogorsko primotje. se nalazi u
granicama 1X' osnovnog stepena selzmlcnostl (MCS $kale).

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propislma za gradenje u seizmigkim
podrugjima. Za potrebe’proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidtometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG™ br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolosklh |strazwan]a tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geologkih istraZivanija. -

POTREBA IZRADE URBANiSTICKO_G PROJEKTA

19.
{
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 74, podcjelina 5
Povréina urbanistiCke parcele (m2) 19406 m?
Indeks zauzetosti o 0,15
Indeks izgradenosti 0,45
Bruto gradevinska povrsina objekta 8733.m?.
(BRGP m2) *

Povrsina pod objektom max (m2) 2911 m?
Maksimalna spratnost objekta 3 etaZe
Broj- SMG smj.jedinica 83

Broj leZz. SMG 224

SMG BGP (m2) - 8733 m?

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za sve urbanisticke parcele potrebe za parkiranjem treba rieSavati u okviru parcele,
saglasno normativima iz Pravilnika o sadrzaju i formi planskog dokumenta. Kod
pojedinih parcela u istoghoj zoni dio potreba za parkiranjem moze se rijesiti | sa
pripadajuéim parking mjestima na javnim saobraéajnicama, ispred parcele.

‘Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povriine se mogu
planirati integralno za vi$e urbanistickih parcela.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sliedecih normatwa

« stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2.i minimum 1 PM / stanu

« turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2

» ugostiteljstvo: 1 PM na 10 stolica

- trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP

» poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP

* sport: 25PM/1 00 posjetilaca

Planom dato - riesSenje saobracaja unuigr urbamstlcklh parcela nije obavezu;uce i
predstavlja samo moguce rjesenje

-




Zastor svih ulica je od asfalt betona, a plaiiranih parking rhjesta od raster elemenata
beton - trava, behaton elemenata lil od asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su.od
kamena, betona ili od prefabrikovanih t;ptonskth elemenata.

Planom se predvida kori§éenje zelenih i Kao i ostalih slobodnih povrsina za planiranje
pjesackih, biciklistickih ili trim staza, sa pratec¢im sadrzajima kao $to su nadktivena
odmorista i vidikovci. Biciklistitke staze bi trebalo predvidjeti i na odredenim
potezima uz planirane saobFacaJmce gdje terenski uslow omogucavaju, u nivou
trotoara, vodedi raduna da se ispostuju standardi. |

Unutar granice zahvata povréina kolovoza, parkmg mjesta zelenila i pjesackih staza
Uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2ili 7. 1% zone zahvata

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambuentalna
svojstva podrucja -

Arhitektonsko oblikovanje objekta '

Arhitektonsko obllkovanje objekata mora se prllagodttl posto;ecem ambijentu;
Objekti s& moraju oblikovati u skiadu sa lokalnim oblicima, bojama i materuallma
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZ|jIV6 prOJektovatl sa ciljiem dopijanja
homogene slike naselja i-grada.

Enterijeri poslovnih prostora- moraju biti u odgovara]ucem odnosu sa objektom u
kome se nalazé. Izlozi treba da 'su u skladu sa suSJedmm izlozima i arhitekiurom
konkretnog objekta. _

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korishika, narocito kod novéplanirane gradnje,
vodedi raduna o susjednim objektima i-opstoj slici naselja i grada,

‘Krovovi mogu biti kosi; preporuceni nagib krovnih ravni Je 22°, a mogucée je raditi i
ravan krov, PO mogucnosti sa ozelenjenim’ krovnim ravmma | krovmm baStama.

Uredenje parcele :

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsme oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplememtl autohtonim rastinjem,
‘uvazavajuci pnrodno naslijede: Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju transpareritne ili zelene’ ograde Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima postici kombinacijom prlrodnog i uredenog zelemla radi
formiranja zastiéenih ambuenata

Teren oko objekata, terase i druge povrsine freba izvesti na nadin da'se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otlcanJe -vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno sasledmh gradevina. .. ,

.

Uslovi za unapredenje ene'rget'ske efikasnosti

-Smjernice za-racionalnu potrosnju er'ergue

Racionalana pOtl’OSﬂjEl energije, i primjena mijera energetske gfikasnosti se
najveéim duelom moze ostvantl u oblastl lzgradnje 1 odrzavanja gradeyinskih
objekata. o '
Nove zgrade i zgrade predwdjene za rekonstrukcuu u sk]adu sa vrstom i namjenom
se moraju projektovati, graditi ili renovirati na nacin kopm se obezbjeduje da tokom
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja po mogucnostl treba;
-k : 19




-

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavhom fasadom
prema jugu;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata; .

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sunéeva svjetlost zimi;

- kod rekonstrukcije pestojeéih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom
toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih
potro§aca s jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa Iokacue solarnu energuu energiju wetra
geo-termalnu energiju. .

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja. -

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za gruanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem koléktora za pripremu tople"vode

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektricne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketriéne energije u samim objektlma su:

- uvodenje savremene rasvjefe — Stedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobuanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao
rashladne masine u ljetnjim mjesecima; . = .

- kori$éenje savremenih kotlova na biemasu i drvo za grijanje zimi;

- kori$¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- kori§éenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanjile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka; .

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredencnj mjen mogu konstlta prl izgradnji objekata
na podrucju zahvata DUP-a.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektncnom energ uom (na nivou urbanlstscke
parcele) bude obezbijedeno iz 0bn0V|jIVIh izvora.

Prilikom izrade tehnictke dokumentacue postovatl Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbem list CG” br.47/13)..

DOSTAVLJENO: K . . >
- Podnosiocu zahtjeva ) i s
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala : o,
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié = (= Lo e
TEHNICKIH USLOVA: Natada Puknié¢ 7 Tyt £ ffdufuﬂx"
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OVLASCGENO SLUZBENO LICE:

Brénka Petrovic

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

r
T

ForeRToie

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2294/2 od
12.06.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu - Opstina
Tivat, br. 10-322/23-upl-564/1 ‘od
13.06.2023. godine

- Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija“ Tivat,

br.893/1 od 14.06.2023. godine
- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo

Crne Gore, broj: 02/1-348/23-1074/2:0d

14.06.2023. godine _
- Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje
za stambeno-komunalne poslove i

saobracaj - Opstina Tivat, broj 10-

341/341/23-199/1 od 22.06.2023. god. .
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koordinate prelomnih tacaka UP

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234

6554746.55 4693903.32
6554776.40 4693922.34
6554780.42 4693943.89
6554757.53 4693974.97
6554650.37 4693915.40
6554643.08 4693912.09
6554511.01 4693888.15
6554434.43 4693893.33
6554431.70 4693854.53
6554445.29 4693838.53
6554448.66 4693838.22
6554534.30 4693834.83
6554577.88 4693837.93
6554619.10 4693846.21
6554640.24 4693852.91

Kt 4




LEGENDA:

BOBO® CRANCIATEHUATA FlLaNS

SRANICA T BRCJ KATASTARSKE PARCELE
— — —  GRANICA MORSKOG DOBRA
3 POSTONECT ORIEKT!
GRENICA URBANSTICRE PARCELE

L)
UEE ER{L UPBANISTICHT PARCELE -
w TASHE CRADEYHSKE Lis - GL®

. GRADEVINSKA LNGA . GL1 3 IZMIENE I DOPUNE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"

REGULACIONA LiNUA - RL

OINEKA SPRATHCSTI OBJSHATA S
ERO) KADIEUNS ETAZA

Jet
I:] GOLT TLREN PLAN

ZELENE POVRSINE SPECIALNE NAMIENE - ZASTITNG ZELENLO

L
i l POYESINE 24 PEZAMNO UREDENID JAYNE NAVIENE

——  ROLAKA BATERACAINI A

TROTOAR 5
ZALTITNA ZONR FEZERVOARS COSIE! Iy i‘.
. LN
S
FETM ZASTITE KULTURNH DOSARA
Ll BOTENCUALNG KULTUEND DOERD GRAGINA - KOYASEVA GOMELA o .
h EGTENCUALNG KULTURND DUBRG BATERLIS BSDIZEVIC - STARA 5 "
CRARICA SAFER TONE POT KULTURNOG DUBRA i
s o
TRASE RIVSKIH PUTEVA : T T o 30
I MINISTARS VO GDRIIVOG RAZVOTA | THRIZMA mq::;m G.J
IZMJENE | DOPUNE DUP-a: = - oot
| NP Ksenija Vukmanovid, dipling arh.
FLANERA SGDCIELINA —— g = T T et
. — — et
BROU P*ANSHE PODC IR IME l 1:2000 PLAN REGULACIIE T NIVELACLIE 11

o, 0



koordinate prelomnih tacaka Gradevinske linije - GLI

255 6554744.99 4693905.89
256 6554774.79 4693924.87
257 6554778.00 4693942.11
258 6554757.65 4693969.75
259 6554752.93 4693966.55
260 6554719.59 4693946.32.
261 6554690.41 4693930.22}
262 6554635.50 4693904.187
263 6554563.09 4693885.30
264 6554494.88 4693884.98
265 6554445.05 4693888.35

266 6554437.13 4693888.88
267 6554434.69 4693854.31
268 6554445.56 4693841.52
269 6554448.92 4693841.21
270 6554534.26 4693837.83
271 6554577.52 4693840.90
272 6554618.25 4693849.09
273 6554639.26 4693855.74
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Crha Gora
AGENCHA ZA ZAST[TU ZIVOTNE SREDINE

e
' 05 nan 217
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI A 51”5 %Eb ;.ﬂi AR, b

Broj: 03-D-2294/ . " Podgorica, 12.06.2023 godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Podqorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-22941 od 06.06.2023.godine
PREDMET: Odg'ovor na zahtjev u cifju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova:

Poviodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-41731, kojim se trazi- mislienje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za izgradnju objekta namjene stancvanje male gustine — SMG, bruto gradevinske povrsine objekta
8733 m? na katastarskoj parceli broj 1043/1 i 104411 KO Radoviéi, na urbanistitkoj parceli 74, podgjelina 5,
u zahvatu izmjena  dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovidi Zapad' ( .Shizbeni list Crne
Gare*, br'92/20}, Opstina Tivat; obavjestavamo vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vréi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (;Sluzbeni list Crne Gore®, br. 20/07,
.Sluzbenilist Crne Gore", br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je.spisak projekata za koje je obavezna prociena.
uticaja na Zivotnu sredinu j pro;ekata 2a koje se moze zahtuevatl progjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za JTrgovacke,
poslovne i prodajne centre: ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje nauku, zdravstvo, kulturmsocua}nu zastitu, pozoriéne, bicskopske, izloZberie dvoraneldrugl)
kao i za ,Vikend naselja turistidka. naselja i hotelski komplekm van urbanih sreding, kao i njiliovi prated
sadrzaji, redni broj 14. Turizam i rekreacija, tatka(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod nadleznog organa za-poslove zatité Zivotne srédine.

Lividom u dostavijenu doku m_en't_ac’ijuhi_je mogude precizno utvrditi namijenu predmet"nog objekta.
Nakon utvrdivanja namjene obje'kta nosilac projekta j je duZan da se, shodno Zakonu o procjeni uticaja

na Zivotnu sredinu (,;SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18), obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredine
zahtjevom za izja$njenje o potrebi postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu

r M[[an Gazdié
: B DIREKT OR

P AGENCIIA ZA ZASTITU

? g; ZIWOTNE SREDINE
" ! CRNE GORE
&l .- W Proleterske 19
@ @@ . 81000 Podgorica, Crrie Gora.
PR tel: +382 20 446 500
Jo) B @@ “email; epamontenegro@gmail com

eEEAR e spa.org me
SREDUNE
GRNE GORE




A;iresa Trg Magnolija br.1

b Tivat, Crna Gora

tel: +382 {()32 661 309,
waw. opstitativatine
il privreda@opstinalivarime

~ CRNA GORA
| OPSTINA TIVAT

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/23-upl-564/1 t e, 13.06.2025 o
l'tvat, 13.06. -gadine:

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje
urbanistitko — tehnidkih. uslova W Proleterske brigade broj 19, 81 000 Podgorica.

Predmet: Zahtjev za vodne US!ove, broj 10-322/23-upl- 564 od 06.06.2023. godine, veza
vas$ broj 08- 332!23- 4173/4 od 01.06.2023.godine.

OBAVJESTENJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje vodnih uslova, broj 10-322/23-upi- 564 od
06.06.2023.godine, za |zdavanje urbanisticko tehnickih usova za izradu tehnigke
dokumentacije za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli brOJ 1043/1 1 104471
Radovici, UP 74, podcjelina 5 u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickeg plana
,Golf* i ,Donji Radovici zapad“ (;SLlist.CG, broj 92/20), obavjestavamo Vas da se -objekat
nalazi na podrugju gdie je |zgradena kanalizaciona mreZa naselja.

U skladu sa &lanom 114 stav 2 alingja 2 i lanom 115 stav 2- Zakona o vodarha
{,Sluzbeni list Crne Gore*, bro; 27/07 1 32/11) propisano je za nove i rekonstruisane
stambene ili manje poslovne:i druge objekie (koji se grade u skladu sa odgovarajuéom
prostorno  planskom dokumentacuom) a koji se prikjuéuje na Kkanalizacioni sistem,
.utvrdlvanje vodnih uslova nue potrebno, a sanmim. tim | lzdavanje vodnih uslova nije:
potrebno. .

;

Ovilagéeno sluzbeno lice
Samostalna savjetnica |
Radmlla Kilibarda, d__;_pl.mg.po_l_;.

Dostavljen‘o:
1. Naslovu :
2.a/a
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FIRITRILE

" Dalmallnske 3A . 85320 Tivat, tel +382 32 671 788 }
Fax: +382 328671 790 e-mail; vik-tivat@t-com.me " www.vodavadtivat.com e

BB 0229540? PDV 91/31- 00282-0 ZiRO RACUNI: Hipotekarna. banka: 520-62730-65
Prva Banka 535-10055-81 Sociate Generale 550-12332-44 N{B:530-5112-03 ckb-510-4063-73

MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I INFORMACIONE SIS TEME

Na osnevu NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-332/23-
4173/3 0d 01.06.2023 god. {dopis br.893 0d 06.06.2023 god.-prijem) za gradenje novog,
objekta na katastarskej parceli broj 1043/1 i 1044/1 KO.Radoviéi ,ana zahtjev
~LUSTICA DEVELOPMENT* A.D.Tivat izdaju se;

TEHNICKI USLOVI

t. Spoj na vodovednu .mreiu ostvariti prcko postojede mreZe .Luslica
Developmmient®,

2. Mjerenje utrodka vode vr8iti preko vodomjera na rezérvoaru , Luitica™ .2dje se
vréi kontrola utroska vode za kompletan kompleks n»Lustica Development™.

3. Polrebno je postaviti centraini vodomyjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslavai prostor postaviti poseban vodomjc.r
ili u §ahti van objekta ili u zajednigkim pmstoruama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju Stuzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

4. Postavili poseban vodomjer za hidrantsku mrezu ukolike je predvidena..

Tivat,14.06.2023 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslova
-Arhivi
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA.| URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkeija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Gospoda Branka Petrovic, ovlaiceno lice

Predmet: Posebni urbanistitko-tehnitki uslovi za izgradnju objekta na kat. parcelama br.
1043/11 1044/ u okviru DUP-a ,Golf i Donji Radovici zapad”, Tivat
Veza: Va dopis broj 08-332/23-4173/8 od 01.06.2023. godine

Poitovana gospodo.Petrovic,

U vezi sa Vadim dopisom broj 08-332/23-4173/8 od 01,06.2023. godine {zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/23-1074/1 od 06.06.2023. godine), po pitanju
izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova za poirebe izgradnje novog objekta na urbanistickoj parceli
UP74, podcjelina 5, uzahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanjsti¢kog plana ,Golf i Donji Radovici
zapad®, Opstina Tivat, informifemo Vas da se lokacija navedene parcele predvidene za gradnju
ohjekta nalazi u zoni zadtitnih povrgina potrebnih za sigurno izvodenje operacija-na-Aerodromu
Tivat.

Imajuéi uvidu da je poloZaj navedne parcele orijentisan sa juzne strane aboda brda LuStica prema’
otvorenom moru, a uzimajuéi u obzir Einjenicu da je planskim dokumentom (DUP ,Galf i Donji
Radoviéi zapad"), ve¢ odredena maksimalna spratnost-za predmetno podrucie (3 etaie), smatramo
da objekat na predmetnoj lokaciji nece imati negativnog uticaja na sigurnost izvodenja operacija
vazduhoplova.

S tim u vezi, informisemo Vas da za objekat na lokaciji urbanistitke parcele UP74, podcjelina 5, u
zshvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana., Golf i Donji Radovici zapad“, Opétina Tivat,
nije potrebno navoditi posebne uslove iz domena vazdu$nog saobraéaja. '

S postovanjem,
Direktor
Zoram

Dastavijeno:

- Naslovu;
- a/a.
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OLUE/EHSE 3A CTAMBEHO-KOMYHAJIHE
MOCNOBE ¥ CAOBPARAI

Bpoj: 10-341/341/23-199/2
Datym: 22.06.2023. ropyHe

MUHUCTAPCTBO EKOJIOTNIE, fIPOCT OPHOI NIAHUPALA
¥ YPEAHH3MA

fupenmopam 3a nnasupaise U ypeherwe npocmopa
Auperyuja  3a usdasame ypEaHucmuqko-mexHuqkux
ycnosa “IV Mponemepcre Gpuzade” 6p. 19, 81000
NModzopuyd '

Besa: Baw gonuc 6p. 08-332/23-4173/6 og 01.06.2023, ropnHe

Mowmosan,

Y npunory awta Bam JocTasibam caobpahajHo-TexHu4ke YCAOBE 3a KW3PaAY TeXHWUKe
,D,OK\/ME‘HT‘&LI,M}E 33 M3papy TeXHUYKE AOKYMEHTauuje 3a uarpapghy objexta HamjeHe
cTanoBatbe mane ryctvie — CMI Ha ypBaHucTn4Koj napueny 74, noguienuHa S y-3axsaty
hyn-a ,fond u Jorwn PapoBuhu 3anag” {(“CaymbBern et LI — onwmiHeky nponuen” 6p..
92/20), OnwsTuia Tusar

€’ nowmoegrsem,

~ Momohrux Cexpemapa,

?M_d_ﬁ_qqud_,ﬂﬁﬁag, crrey. Eyu metay. y nomepcmey

'_,;E\l_\gcrasumz
JHathoBy
2. ApxusK
3. Bochje
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OJUE/BEILE 3A CTAMBEHO-KOMYHANHE
AOC/IOBE U CAOBPARAL

Bpoj: 10-341/341/23-199/1
Jartym: 22.06.2023. roguHe

Ha. ocHosy unaHa 17 3akoHa o nyresuma. (“CywBenn mact LM 6p: 082720}, unava 9 Oanyke o
OAWTHHCKNAM 1 HEKBTEropHUcasnm nwééuma {(“Cnymbenu mcT L — onuiTuecky nponuck” 6p. 024/12,
015/15 1 028/16} nysuaa y AyT ,Fond v Ao Papoewhin zanag” {“CrymbBenn macr L — ONWTUHCKA

nponuecn” Bp: 92/20), Orwtvea Thear, Cexpetapwjar 3a np1epeay napaje:

CAOBPARAJHO-TEXHWYKE YCNOBE

33 u3papy TEXHUYKE AORYMeHTaUue 3a uarpagry ofjekra HamjéHe CTEHOBIILE MaNe TyCTUHE — CMT

Ha ypBaHACTUiKO] napuesn 74, nopujenuua 5y 3axeaty noyh-a ,fong 1 Jown PapoBuiin 3anap”®
(“CaymBenn anct LM —OnIuTuHCKK nponmen” Bp. 92/20), OnuTuna Tuear

= Y npojekTy rpaduuKn npukasati MECTO 1 HauMH NpUKIbYYKa ypBasucTuxe napuene Ha
canBpahajunuty npeAgnteHy NAaHCKUM AOKYMEHTOM

= KoAcKkM NoKibydak ypSaHucTUUKE Rapuene ca capgbpahajHyLe HKer paHia

»  HKOACKW NpUr/bYYaK yAa/bUTH MEKCHManHO ¥ OFHOCY Ha PackpcHuLy, noswvymje Njewayxing
npenasa, CTajaAniITa jaBHOr NPEBO3a U APYMX oBjeKaTa KoM MOry YTULIaTK Ha BeadjesHoCT
caoBpahaja ' _

»  VK/bY4EHe KOACKOT NpWAasd Ha jaBHy caobpahajuvuy pujewutd ojavyaHum oBopeHum.
MBUY AL MME

» [fleta/be napruHra (KOcK, NOJYMHW, ynpaehy) ¥ AeTasb 0BOPEHOT MBHUYHbAKA NPUKA3ATK Y
rpaduukom npuaory

= OpyKynHor 6poja napkunr mjecta 5% obesBjeantv 3a OCU

n  CaobpahajHO TeXHW4RY BONYMEHTAUM)Y NPUK/BYYKa W napk1Hra. ypajuTy carnacko
CTanaapAvma, HOPMaTUBIMA, BPENOPYRaMa U MonucuMa KGjW Bame y oBOj-06nacTH

*  XOPU3OHTaAHY W BEPTUKANHY caobpahajHy curHann2alvjy NpuKasaTi'y 3ABUCHOCTH oA BpicTe
ApVKBYHKa 1t HamjeHe objekTa y crnagy ca nocrojehom péerynaumjom cacbpahaja Ha jaBHOj
caobpahajHuM Ha KOJY Ce BPLUV APUKR/BYY2K '

»  CactaBHu Au0 npojexTHe pokymenTauuje Tpeba .ga Gyge npojekar caoBpahajue
cUrHanuiagmje u onpeme uapaheH y cxnagy €a unasom 65 v 66 3akQoHa O RYTEBMMA
(,CaysEeru auct LT, 6p. 082/20 1 140/22) '

& }ﬂOMoﬁHux Cexpemapd,
Vil
sCT Menay. y nomopemay

Hocmasumu:

;17 MuHUCMapcmeo exono2uje, PpOCMOpHO2 NAGHUPGRa-u ypﬁaﬂusma, Aupekmopam 3ag
IAGHUPaHE APOCMOpPa U UHGOPMaLUOHE cucmeme, 1V iponemepcre Bpuzade Gpoj 19,

81000 Modzopula
2. Apxusu
3.. Adocuje



