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Dostavljaju se urbanisticko-tehniCki uslovi broj 1063-1118/2 od 16.03.2018. godine

za izradu tehniCke dokumentacije, za postavljanje privremenog objekta, na lokaciji
BR10.143 na dijelu katastarske parcele br. 18/2 KO Donji Stoj u zahvatu Izmjena i
dopuna Plana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra u Opstini
Ulcinj za period 2016-2018.godine.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA GRADPEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje Urbanisticko

tehnickih uslova
Broj:1063 - 1118/2
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja | turizma, na osnovu Clana 222. Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), ¢lana 116.Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata(,,Sl. list CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), i

podnijetog zahtjeva ,Karisma Hotels Adriatic Montenegro® d.o.o. iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta, na lokaciji BR10.143 , na dijelu katastarske parcele
br.18/2 KO Donji Stoj u zahvatu Izmjena i dopuna Plana objekata privremenog

karaktera u zoni morskog dobra u Opstini Ulcinj za period 2016-2018.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA- Karisma Hotels Adriatic Montenegro® d.o.o.

iz Podgorice
1 | POSTOJECE STANJE
2, PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija BR10.143 namjena je sportsko-rekreativne aktivnosti —Aqua park , rekreativne

aktivnosti na vodi-aqua park na vodi
Akva park/igre na vodi u sklopu lokacije za sportsko rekreativne aktivnosti ¢ini skup
konstruktivnih elemenata i druge opreme koji se postavljaju u akva prostoru kupalista.
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To je prostorno definisana cjelina Cije zauzece povrsine zavisi od vrste | broja naprava
za zabavu. Sve naprave moraju biti izradene od savremenih i kvalitetnih materijala s
potrebnim atestima, te izgledom i oblikom uskladene sa ambijentom u koji se postavljaju.
Osim angazovanog dijela akvatorijuma lokacije za sportsko rekreativne aktivnosti
dozvoljeno je na kopnenom dijelu postaviti i montazni objekat povrsine do 4m2, a za
potrebe prodaje karata i smjestanja dijela opreme. Taj objekat se ne ucrtava posebno u
Planu. Korisnik lokacije mora imati sklopljen ugovor o koris¢enju hemijskih WC-a s
ovlaséenom firmom, kao i ugovor sa ovlaséenom firmom u vezi odvoza | zbrinjavanja

komunalnog otpada.

2.2. Pravila parcelacije
2.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
3. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 |

54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/195).

Proracune raditi na 9 stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim |
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilniko naCinu obracuna povrsine |
zapremine objekta (“Sl.list CG" br.47/13),

-Objekte projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri |
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list Crne Gore, broj 23/2014 od 30.5.2014.

god.).

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom izgradnje i funkcionisanja objekta, potrebno je voditi raCuna da se uticaj na
zivotnu sredinu svede na najmanju moguc¢u mijeru. TehniCkom dokumentacijom
predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o

procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11,
27/13 i1 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16).




5. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
s | USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
- | ZASTICENE OKOLINE

7. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste Invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13) i u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata licima smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13).

8. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

g | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

~ | SAOBRACAJA

10 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

11 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

e T[ehniCka preporuka za prikljuCke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

12.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
12.3. | Uslovi prikljuc¢enja na saobracajnu infrastrukturu
12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
13 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
1= | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

e

Oznaka lokacije 10.143

Povrsina urbanistiCke parcele -

Maksimalni indeks zauzetosti =

Maksimalni indeks izgradenosti -

Pov. na moru=837m2; ponton max.duzine

- - : 50m; punkt za prodaju i naplatu tiketa za
(Br;uat,? ggg)e FUS S Sy sportske aktivnosti P=max.20m2




Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Gumeni elementi na naduvavanje koji
spajanjem stvaraju prostor za rekreaciju na
vodi. Sidreni su betonskim stopama
montazno demontaznog tipa. Aqua park je
potrebno osigurati bovama. Ponton duzine
50m, sastavljen o d modularnih plasticnih
modula dimenzija 50x50x40cm na kraju

pontona nalazi se plato sastavljen od istih
modula dimenzija 20x24m

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

16

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- a/a

17

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

| Ljubica Bozovié 45 a
18 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Nikié
M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica
: VZ /2
J
20 | PRILOZI

~ Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
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plutajuci ponton povrsine 20-
30m? koji ¢e biti predviden za
vezivanje plovila na motorni
pogon (skuteri, gliseri, gume
za vucenje, fly board,

| parasailing i sl.) a plato moze
biti spojen pontonom sa
kupalistem ili ce se prevoz do
platoa vrsiti gumenim
¢amcem. Ovaj ponton ¢e se

| odobriti iskljucivo nakon
dobijanja saglasnosti od strane
| lucke kapetanije.

10.131

| 16,139

| PoIi:_;TEJn za skutere

10.138 | montazni obiekat

| 7

- Akvatorij ispred

—

K.p. 18/1 K.O. skutera
Donji Stoj

Ispred plaze 10R1

Poligon za voznju

Povrsina
akvatorijuma 200 x
300 m

Za stavljanje u funkciju |
poligona za skutere, potrebno
| je dobiti saglasnost Lucke
kapetanije Bar

monzazni objekat —
toatetl, sviacionice
i tusevi

10,140 | montazni objekat sa

1081 1 B
K.p. 132/3 K.O. prodavnica,
Donii Sto izdavanje pedkira,
sviacionica |
' tsahﬁ:i o
dio k.p. 132/4 i | Toaieti,

16/6 K.O. Donj;

Objekat P=162 m2

sviacionice i tusevi

Objekat P=100 m2

crijepom preko drvene
konstrukciie

ngfikat zidan opekom na |

befonskim temeliima, pokriven

objekat zidan opekom na
betonskim temeliima, pokriven
crijepom preko drvene

I Konstrukcije

terasom ~ POGL
BAR

Sto]
| k.p. 132/4 K.0. ugostiteliska
Donjt Sto; dielatnost

10.141

Es

montazni obiekat -
bina i binski prostor

terasom — kids club

[ 10.143

| k.p. 132/3K.0. | Bina i binsk

Donii Stoj prostor

10,142 | montazni objekat sa | k.p. 132/3 K.O. | ugostiteliska

Donii Stoj dielatnost

Objekat P=102 m2
Terasa P =167 m2

objekat zidan opekom na 7
betonskim temeljima, pokriven
crijepom prexko drvene

| konstrukcije, terasa pokrivena
| pergolom

Objekat P=107 m2
Otvorent dio bine
P=156m2

5g}ﬂﬁ:ﬂka-rekreatéﬁe |
aktivnosti
AQUA PARK

10,144

el

akva prostor rekreativne

ispred aktivnosti na vodi
Kat.par.18/2 K.C. -~ agua park na
Donii Stoj | vodi

ispred kupalista

100

Obiekat P=391 m?
Terasa P =385 m2

[ _I_meiefﬂ_ . |
Povrsing na mory Gumeni elementi na

837 m2z

Ponton max. duzine
50 m

Punkt za prodaju |
napiaty tiketa za
sportske aktiviost
P=max 20 m-

objekat zidan opekom na l
betonskim temeljiima, Celicna
Krovna konstrukciia natkrivena
profilisanim limom.

objekat zidan opekom na |
betonskim temeljima, pokriven
| crijepom preko drvene

konstrukcije, terasa pokrivena

naduvavanie koil se spaianiem
stvaraju prostor za rekreaciju |
na voal, Sidreni su betonskim
‘ stopama montazno
demontaznog tipa. Aqua park
& potrebno osigurati bovama,

Ponton duzine 50m, sastavijen
| od moduiarnih plastiCnih
modula dimenzija 50%50%40cm
na kraiu pontona nalazi se

| plato sastaviien od istih

| moduia dimenzija 20x24m

Splash bazen

K.p. 132/3 K.G.
Donii Stoj

| Dieciji bazen

P= 150 m2?
dubina 0.3m

| vodonepropusnosti marke Vo,

Armirano-hetonska i

konstrukcija, Bazen je
predviden kao livena,
homogena skolika od betona |
marke MB30,

adekvatno izolovan, uraden
prema svim standardima | |
tehnickim normativirna 23
ovakvis virstu obiekata. Ploca
bazena e debliine 30¢m,a
zidovi su debliine 20cm,




