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AA JE BJEYHA LIPHA TOPA

Broj: 08- 337/26-996/86 Podgorica, 30. septembar 2026.godine

Predmet: Odgovor na zahtjev za tumaéenje br. 08-337/26-996/80 od 18.09.2026. godine

Postovani,

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom kojim trazite misljienje u vezi sa mogucnoséu
dodatnog uplacivanja sredstava od strane etaznih viasnika na zajednicki raéun stambene zgrade, radi
obezbjedivanja sredstava za izvodenje radova na remontu lifta.

U zahtjevu navodite da je za potrebe stambene zgrade neophodno izvrsiti remont postojeceg lifta,
koji je starije proizvodnje, za koji se rezervni djelovi vise ne proizvode, uslied éega dolazi do ugestalih
kvarova, te da je za njegov remont potrebno obezbijediti sredstva u iznosu od 1 5.376,00 eura. Nadalje
navodite da se na zajedni¢kom radunu stambene zgrade trenutno nalazi oko 4.000,00 eura, da ste se
obratili Opstini Tivat zahtjevom za pruzanje pomoci, odnosno donaciju sredstava za realizaciju
predmetnih radova.

S tim u vezi, postavljate pitanje da li pet etaznih viasnika moze izvrsiti dodatnu uplatu u iznosu od
po 1.000,00 eura, odnosno ukupno 5.000,00 eura, na zajednicki ra¢un stambene zgrade, kako bi se
na taj nacin obezbijedio dio nedostajucih sredstava za remont lifta.

Razmatrajugi dostavljeni zahtjev, ukazujemo Vam na sliedece:

Zakonom o svojinsko-pravnim odnosima ("SI. list CG", br. 19/09 i 29/25), propisano je da
stambenom zgradom upravljaju etazni viasnici (¢lan 180), da etazni vlasnici donose odluke na skupstini
etaznih vlasnika (&lan 181), da su sve odluke koje su donesene u skladu sa zakonom (¢lan 186),
obavezne za sve etazne vlasnike i upravnika (&lan 187), a da su neke od odluka koje se odnose na
odrZavanje stambene zgrade slijedece:

— odluka o naginu organizovanja radova na odrZavanju stambene zgrade;

— utvrdivanje visine i nagina obezbjedivanja sredstava za odrzavanje stambene zgrade;

- odluka o pobolj$anju uslova stanovanja u zgradi;

— odluka o vrijednosti boda za akontaciju trokova odrzavanja;

— odluka o radovima koji su potrebni za vanredno odrzavanje, ustanovljavajuci u slucaju
potrebe posebni fond.

Nadalje, ¢lanom 4 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada ("Sl. list CG", br. 41/16, 84/1 8, 111/22,

140/22 i 84/24) propisano je da odrZavanje stambene zgrade obuhvata izvodenje radova na

zajednickim djelovima zgrade kojima se obezbjeduje ispravnost i Sigurnost zajednickih djelova zgrade,

radovi odrzavanja stambene zgrade radovi redovnog odrzavanja, nuzni radovi i hitni radovi, koji su
detaljnije razradeni &l. 10, 11i12.

Iz navedenih odredbi proizilazi da redovni servisi i kontrola bezbjednosti liftova u upotrebi
predstavljaju radove redovnog odrZavanja, dok se radovi na zamijeni lifta i drugi radovi na liftu, u
zavisnosti od njihove prirode i obima, razvrstavaju u kategoriju nuznih radova.

Takode, ¢lanom 5a Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je da skupstina etaznih
vlasnika odluéuje o postavljanju, odnosno ugradnji stvari na zajedni¢kim djelovima zgrade i zemljistu
koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade i visini naknade koju placaju vlasnici tih stvari, kao i o visini



naknade za investiciono odrZavanje zajednickih djelova zgrade i zemljista koje sluzi za redovnu
upotrebu zgrade (¢lan 5a).

Shodno ¢lanu 16 istog zakona, propisano je da troskove redovnog odrzavanja, nuznih i hitnih
radova na stambenoj zgradi i urbanisti¢koj parceli snose etazni viasnici srazmjerno ucée$céu neto
povrsine svojih posebnih djelova stambene zgrade u povrsini svih posebnih djelova, prema stvarnim
troSkovima, a kao akontaciju za navedene troskove duzni su da uplacuju mjesecni iznos naknade za
odrZavanje na zajedni¢ki radun zgrade. Visina mjese¢ne naknade — akontacije, koju je obavezan da
placa svaki etazni vlasnik, zavisi od neto povrsine njegovog posebnog dijela, dok vrijednost boda za
obracun mjese¢ne naknade, utvrduje skupstina etaznih viasnika odlukum. Vrijednost boda ne moze biti
manja od zakonom propisanog minimuma (0,2 €/m?), ali moze biti veca, ako tako odlugi skupstina
etaznih vlasnika. Na osnovu navedenog proizilazi da skupstina etaznih vlasnika, pored utvrdivanja
visine redovne mjeseéne naknade za odrZavanje, moze donijeti odluku o dodatnom obezbjedivanju
sredstava potrebnih za izvodenje konkretnih radova na odrzavanju zajednickih djelova zgrade,
uklju€ujuci i radove na remontu lifta.

U konkretnom slu¢aju, skupétina etaznih vlasnika moze donijeti odluku kojom ¢e omoguditi da pet
etaznih vlasnika dobrovoljno izvri dodatnu uplatu od po 1.000,00 eura, odnosno ukupno 5.000,00
eura, na zajednicki radun stambene zgrade, radi obezbjedivanja dijela nedostajucih sredstava za
remont lifta. Takva odluka treba da sadrzi jasnu namjenu sredstava, odnosno da se sredstva mogu
koristiti iskljucivo za finansiranje radova na remontu lifta, kao i nadin njihovog evidentiranja i koricenja.
Sredstvima na zajedni¢kom racunu stambene zgrade raspolaze se u skladu sa zakonom i odlukama
skupstine etaznih vlasnika. Pri tome, Cinjenica da pojedini etazni viasnik izvr§i dodatnu uplatu veéu od
svoje redovne obaveze za odrZavanje ne uti¢e na njegova prava u upravljanju stambenom zgradom
niti mu, sama po sebi, daje veci broj glasova ili druga posebna prava u odnosu na ostale etazne
vlasnike.

Ukoliko etazni viasnici koji izvr$e dodatnu uplatu Zele da po osnovu te uplate imaju odredeno
pravo prema stambenoj zgradi, odnosno pravo na povracaj uplaéenih sredstava, uracunavanje u
buduce obaveze za odrZavanije ili drugo pravo, takvo pravo mora biti jasno utvrdeno odlukom skupstine

skladu sa zakonom.
Shodno navedenom, etazni viasnici mogu, pored redovnog mjeseénog izdvajanja sredstava za
odrZzavanje stambene zgrade, obezbijediti i dodatna sredstva za potrebe konkretnog rada na

S uvazavanjem,
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