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Boka Mall trzni centar
Jugodrvo, Radanoviéi

Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 06-333/25-1042/5 od 02.04.2025, godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata na urbanistitkoj parceli UP 87.1, blok
87A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Begiéi’ (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi" br. 01/09), opétina Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/25-1042/5
Podgorica, 02.04.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) i padnijetog zahtjeva ASISA MONTENEGRO DOO KOTOR izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekata na urbanistickoj parceli UP 87.1, blok 87A, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Bedi¢i* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi” br. 01/09), opstina Budva.

'ASISA MONTENEGRO DOO

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KOTOR

POSTOJECE STANJE

Prema katastarskoj evidenciji, list nepokretnosti 1284 — prepis, na
katastarskoj parceli broj 560/23 KO Beci¢i, evidentirana su dva objekta:
« Objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, jednospratna zgrada sa
podrumom, povrsine u osnovi 157 m2;
« Objekat broj 2, porodiéna stambena zgrada, jednospratna zgrada,
povrsine u osnovi 79 m2.
Objekti 112 imaju upisan teret: nema gradevinsku dozvolu.

Za ruSenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora“, predmetna
urbanisticka parcela je pretezne namjene povrSine za stanovanje manje
gustine — SM, a dopunske — apartmansko stanovanje.

KVART 7-BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C,

85, 86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A, 88B, 88C, 88D, 88E, 88F,




88G, 89A, 89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91,92, 93, 94, 95A, 95B, 96,
97, 98, 99, 100A, 100B, 101, 102

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora ¢ine: povrsine za turisti¢ko
naselje i hotele, povrine za stanovanje vede gustine, povrsine za
stanovanje manje gustine, povrsine lokalne studije o lokacijama (stanovanje
malih gustina, turizam i kompementarni sadrzaji), komunalni objekti i
povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se : turisticki smestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim | komercijalnim sadrzajima, vi§eporodiéno
stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa
smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim
sadrzajima (vlasnicima katastarskih parcela, ée u cilju kompezacije za
koris¢enje zemljista za objekat javne garaze, biti omoguéena gradnja
komercialno — smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze), uredene zelene
povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrZaje kao pratece
funkcije:

* U zonama jednoporodiénog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima
usluge i trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend
stanovanje, letnjikovci;

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje

Tl

Pravila parcelacije

| Urbanisticka parcela UP 87.1, blok 87A sastoji se od djelova kat.parcela br.

560/17, 560/24, 560/45, 560/48, 560/38, 560/23, 560/25 i od kat.parcele br.
560/46 i 560/41 KO Begiéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Begiéi,
opstina Budva.

Veli€ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafiCkom prilogu br.
7.0 — Nacrt parcelacije”.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Koordinate tacaka UP 87.1, blok 87A

87.1
87.2
873

6572134.6852
6572131.3487
6572126.4759

87.4 |6572102.1993

87.5
87.6
87.7
87.8

| 6572059.3633
| 6572027.4704

6572080,1975

6572010.0081

4682760.7989

| 4682757.2498
| 46827573494

4682767 5962
4682772.9420
4682775.6236
4682777.8118

| 4682773.7215

6572092.6556 4682803.3213 |
87112 65721025131 46827938327 |
87.113] 6572108.1863 4682790.2619
"B7.114| ©572136.3273 4682779.7590 |
87. 115 8572138487 4682777 8371 |
87.118| 65721387883 46827749673

| 87.125[ 6572015:4900  4682814:2300 |

87.111




Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke |
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

‘a prikazana je u okviru Grafickog priloga —  Regulaciono reSenje” i

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operi$uci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i veli¢ine bruto povrsine
stana odrediti broj stanova na pojedina&nim urbanisti¢kim parcelama.
PovrSine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP
— namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parametar koji se moze
prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali
se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (naroéito se mora
postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moze se povecavati planom
definisana bruto razvijena

gradevinska povrsina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja),

.Nivelaciono resenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom
linijjom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske
linije odredene su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavlja liniju do
koje se moze graditi. U ostalim slucajevima, boéna gradevinska linija je
utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povlacenja prizemija ili
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definise odstupanja
prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se
nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze
gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povr§inama (zelenilo i
saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog
okolnog terena ili trotoara.




Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u
skladu sa planiranim gradevinskim linjama, odnosno uslovima izgradnje iz
ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za
garaze, koji moze da obuhvati cijelu urbanisti¢ku parcelu, $to omogucéava da
podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linfje. Samo u izuzetnim
slu¢ajevima moze se podzemno graditi ispod javnih povr§ina, samo ako se
planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje
gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim
stanovanjem podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri Cemu se i
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti porodicnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti:
slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i
dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veliCina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i mozZe
se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporu¢ena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr$ina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati
su u tabeli — tacka 20.

Urbanisticka parcela

* za slobodnostojece objekte - povr§ina urbanisticke parcele iznosi
minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2,

» za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povr§ina urbanisticke
parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2.

* S§irina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12
m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,
maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m,
a moze biti i manja

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m, ili dvostruku
visinu objekata racunato od vijenca do najnize tatke konaéno
nivelisanog i uredenog terena

* nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sliéno

* nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

* jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan

Horizontalna i vertikalna regulacija




* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekta

* Minimalno odstojanje objekta od boé&nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m: izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje
(min. 1,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2.5 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m;
izuzetno, ovo rastojanje moze biti | manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan

» Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta edm.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je
moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na
¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa slu¢ajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su u$le sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza
moZe biti koriS¢ena i kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog
reSavanja u vidu viSespratnog nivoa, Resenje krova je produkt arhitektonske
oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente
primorskog ambijenta.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod
sloZzenih krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vilenca do sliemena
krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od
kote poda potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

» Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise
3,50 m iznad kote kona¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela
objekta.

lzgradnja na parceli
» Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehniékih uslova obavezno je
provjeriti geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu
uslova. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog
rizika,




» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.
Povr§ine suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u
ukupnu BRGP

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje
ne ugrozavaju okolinu.

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji
iznosi 18-23%.

» Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki
UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a
detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

* Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju
suhozida i podzida,

Rjesavanje mirujuéeg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na

otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu
ili turistickom apartmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajudi
od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* zidaneidruge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako
da ograda, stubovi ograde | kapije budu unutar parcele koja se
ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od ko
te trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema
unutrasnjosti parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obra&una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18);

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv
nivo seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva
osnovna zahtjeva:




* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, sto manje
povrijedenih i da bude Sto manje materijalnih i drugih steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od
troskova projektovanja, izgradnje i finansijskin ulaganja kojima su se mogla
sprijeciti ostecenja ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih
Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata
nivou ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickin,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rjeSenjem definisani su indeks
zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata |
udaljenosti od susjednih

objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢i§éavaniju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vi$e nivoa pod zemljom, §to je
uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja seizmi¢kog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmiékog rizika
obavezno:

1. izvrsiti detaljna geoloska istraZivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno ¢lanovima 6 do 12 Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11)
kojima se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo
podzemne vode i drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta i
diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno ¢lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta
dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuci naéin, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i
nacinu osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list
RCG", br. 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradniji, od strane struénih i ovlagéenih lica i nadleznih
organa, uz strikino postovanje vazZeéih zakona, pravilnika, normativa,
tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se
na znatnom dijelu prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavija
sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za
saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
(temeljne ploce ili trake) i koji premos§cuju sve nejednakosti u slijeganju,




9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione
konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostatiékih pritisaka sa padine | da
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke
pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla,

12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze,

13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno
adekvatnim mjerama osigurati budugi iskop, padinu, postojece objekte,
susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa
pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to
krac¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dublje od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode
ili mogucih vodozasi¢enja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na $irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone
temeljenja, a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom
mrezom izvesti kao fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne
pojave neravnomjernog slijeganija,

18.vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehniékih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju
ili u nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoliena primjena propusnih
septickih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povr§ina, sa
trotoara oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na
javnu saobracajnu povréinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili
u podtio, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu
0 zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11
i 48/15).

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
‘mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruCjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.




Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Shodno ¢Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*,
br.34/14 1 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne | pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se

mjerama zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamjenskog koriséenja,

zagadivanja i denaseljacije:

* lzgradnja je dozvoliena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

» Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljiSta od
erozionih procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Zaobjekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugroZavanja zemljita (u fazi

. pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu
sredinu (,SI. list RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista od
zagadivanja, mjera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije,

uslova i mreze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

» Obavezan je izbor ekoloki najprihvatljivijih energenata;

e Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze
monitoringa;

» Preporuka je uvodenje posebnih saobraéajnih rezima u blokovima i
zonama sa osjetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama sa
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izraZenim saobracajnim opterecenjem, u ciliu smanjenja, sprecavanja |
minimiziranja zagadivanja specifiénim polutantima atmosfere na Zivotnu
sredinu | zdravlje korisnika prostora:

* Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je
postupak procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG”, br. 80/05). (,SI. list RCG”. br. 80/05)

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodiée se
primenom mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i moguéih
rizika od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistickog
plana Beci¢a, pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinaénih
objekata);

-Otklanjanja postojeéih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na
Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05).

' Obavezne mjere zastite voda:

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedina&nih objekata) obavezne
su mere zabrane i spre¢avanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda
na lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno
je deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalistu | ostalim
prostorima morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potencijalno zaulienih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povr§ina gde postoji rizik takve pojave, preko
taloznika - separatora masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je
tretman otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda
(preporuka je biolo$ki tretman);

-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje,
prenamene, ili bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade
uredaj za tretman otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent (,Sl. list RCG", br. 10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih
vrijednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrednosti podrucja Becica.
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U cilju ocuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog
nasleda planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru
sa jasnom prepoznatljivoséu.
Planom su predvidene mjere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine
I ukupnu pejzaZznu vrednost.

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehnicke mere zadtite sprovodice se, prijle svega u zoni

magistralnog puta:

* Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog
zastitnog zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;

* Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi
saobracaj);

» Preporuka je dono$enje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa
mogucim ili oéekivanim poveéanjem intenziteta buke;

* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobraéajnica sa odgovarajuéim
zastorom za oCekivano saobracajno opterecenije;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijaine
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sl. list RCG", br. 80/05).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zasétitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG",
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-730/2 od 21.03.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prate¢ih zelenih
povrsina, kao $to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor,
intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikaino zelenilo i dr.
Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom | visokim standardom
odrZavanja zelenih povrsina.

Krovne povr§ine podzemnih garaza urediti kao pjeSacke povréine sa
znacajnim uceséem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski
delovi (suteren ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i
trajno ozelene, takve povrsine se ne racunaju kao zemljiste pod objektom pri

\izraCunavanju procenta izgradenosti. U okviru plana predvide se krovno

ozelenjavanje tri gradske garaZe, posebno one koja je u bloku br.28.
- Planiranim intervencijama predvidjeti sve mogucnosti unapredenja
postojecih i formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Vi§enamjensko
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koriScenje planirati u zonama grada koje su deficitarne sa zelenim

povr§inama kao i uz objekte kulture i $kola.

- Procenat uce$éa otvorenih i zelenih povrSina prilagoditi raspoloZivom
prostoru i vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati
posebno uz skole i deéije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih
objekata, zdravstvenih centara. Uz pomoé zelenila rieSavati vizuelne konflikte
sa susjednim namjenama kao i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih
bastica, Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. RjeSenje prilagoditi
sirini ulice, mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjienke.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog naslieda i prepoznavanje njegovog znacaja
za Zzivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznadajnijih
mogucnosti njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i

tretman kulturnog nasleda i mogucénost njihove primene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad
je u pitanju zasticena kulturna bastina su:

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim
izgledom, gabaritom, oblikom, ili na drugi nagin umanje vrijednosti, znacaj ili
autenticnost zasticenog objekta ili njegove okoline:

Odredivanje namjena koje naruavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored
manastira ili crkava, saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).
Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja
treba da bude o¢uvana na ovom podruéju u cilju o¢uvanija identiteta lokaliteta
I sticanja konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo
naic¢i na arheolo$ke nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheologke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema
¢lanu 87 i élanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl list RCG*, br. 49/10
, 49/11144/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA|
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr$inama u nivou,
bez upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta saviadavati izgradnjom
rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Cija najmanja dozvoljena
neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucuje nasmetano

_kretanje invalidskim kolicima.

13.

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

'Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori$¢enja

stambenog objekta (garaza, ostava, pratece usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

47

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br, 14.0 — Elektroenergetska mreZa i prema uslovima
nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(I dopunjenc izdanje)

tTehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja
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l | *Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTST|

EPCG 10/0.4 Kv

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13 —
+Vodovod i kanalizacija“.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Opstine Budva, broj 01-1305/2 od
13.03.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

| nadleZnog organa.

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobradéajnici min. Sirine
3.0m.
Prema grafickom prilogu broj 12 — ,Plan saobraéaja“ i prema uslovima

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije  elektronske  komunikac,
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$éenje
pojedinih  vrsta  elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

'RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI
URBANISTICKE PARAMETRE

USLOVI SADRZE |

Oznaka urbanisticke parcele UP87.1, blok 87A

PovrSina urbanisti¢ke parcele (m?) 4076.87 m?
Indeks zauzetosti 0.60

Indeks izgradenosti 3.50
Povrsina pod objektima (m?) 2,446.12 m?
Bruto razvijena gradevinska povrsina 14,269.05 m?

objekata (max BRGP m?)

Preporucene spratnosti bloka 87A:
- P+4, P+5

- maksimalna
spratnost -kula P+12
Prema grafickom prilogu 8.0
Nivelaciono resenje, na UP87.1 su
planirani objekti spratnosti P+4 |

preporuc¢ena
| Spratnost objekata

kula P+12
' Slobodne (neizgradene) povrsine (m?) | 1,630.75 m?
Korisna povrsina 10,273.72 m?
Broj stanovnika na korisnoj povrsini 326.89
| Minimalan broj parking mjesta 161

'Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rieSavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u
grafickom prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na
povrsinskim parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za
buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno

| parking mesto po djelatnostima iznose:
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOST!

| NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina — 50mZ prodajnog prostora
administrativno-postovni objekti | 80m2 neto etaine povriine
ugostiteljski objekti 2 postavijena stola sa 4 stolice
hoteli |2 apartmana
| 6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 11 PARKING MESTO “*J'
uprava | aominisTracys | YOmZ nero eraine povrsin
declje ustanove | $kole 125m2 bruto povriing
bioskopl, dvorane 20 stolica
| bolinice 6 bolesnickih postalja
| sportske dvorane, stadioni sportaki fereni 15 gledalaca
STANOVANJE
NAMENA | 1PaRkmG MESTO
| stambeni ojekti 80m2 nefo etaine povriing

‘Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na
otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu
ili turistiCkom apartmanu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
‘ambijentalna svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jac¢anju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi
se moglo uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne
misli na puko kopiranje proslosti, veé na racionalno i takticko prepoznavanje
osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i
meduodnosa. Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora sadrzati
elemente sadasnjosti i buduénosti. Postovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne d¢inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog
ambijenta, svakako je neobitno vazno u procesu stvaranja naseljskog
prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jaéanju karaktera lokalnih ambijenata
u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti njihovom udeséu u
slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i
likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog
karaktera. Oblikovanije planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom
u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima
razvoja naselja u praveu visokog turizma. Neka od polazi$ta koja se u procesu
izgradnje neizostavno moraju primjeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za
stambene objekte)
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_'—-poétovanje i zastita postojeéi likovnih | urbanih vrijednosti mikroambijenata

- Prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od
namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- 0dnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukolike se O objektima izrazitih arhitektonskih
vrednosti

- koris¢enje svedenih Jjednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u
naseljskom okruZenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§éenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i
stvorenom okruZenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora,
materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje
planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako
njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definidu odredene
zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog
komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor
materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se
morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u
ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni

' krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastuplieniji element oblikovanja na

primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati
kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova primena

‘na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom. ako ne |

obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati tradicionalni karakter. U cilju oCuvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih

gradevinskih materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za

oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista,
izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuije se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao $to su termoizolacione
fasade, INOX limovi, vestagki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i
ostale materijale &ija primena nije karakteristiéna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitos¢éu odraz je prirodno-morfologkog ambijenta u
kome nastaje, a jos i vi$e odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti
i savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa

pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup
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sa ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom
Jzgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve ,
kako na lokalnom nivou, jo$ i vise na globalnom, svjetskom nivou.
Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju,
trazi kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i vise poruku svijetu i okruzenju
o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi SVoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremno$cu da se svojom izvornom
gostoljubivo$cu iskaze i kroz naéine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz
slojevit pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou
Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike
grada Budve i naselja Becti¢i (pojedinaéno i celovito) po kojoj ¢e uéi u
.memoriju” globalnog svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raduna da
svojom veliCinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat
Koji dodatno isti¢e mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrucje Budve i Beci¢a, postoje uslovno reéeno tri podrucja po
duzini o kojima treba voditi raéuna

- Prva zona je zona uz morsko podruéje gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima $to vise
jacih linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vec¢inom se odnosi na Beci¢e) zahteva
potpuno  prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje
,zatalasanih® i pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduZng pravca u silueti i slici
grada potrebno je istaci formama i veli¢inama tri pozicije

- Bocne - ivicne djelove kao vid obiliezavanja zaokruzene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavijanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i
otvorenih prostora, jo§ i vise zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu
ambijenta otvorenih i uliénih prostora,

Uliéni ambijenti traZe postovanje horizontalne regulacije ($to je planom i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razli¢itih visina
objekata, ali tako $to ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije
objekata, ..... itd, cilj je formiranje jedinstvenog ulicnog fronta, bez obzira da |i
se radi o skupu istovetnih kuca ili skupu razligitih kuéa.
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Otvoren_i prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da
onjog.u{:l sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru |
pojedinim objektima, i da istakne ~geometriju” uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene
regulacije, a potpuno razligite arhitektonike. Neophodno je sprovesti
savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u
razliCitosti i razli¢itosti u jedinstvu®.

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se Jntegrise" u svoje okruzenje i sa
ostalim objektima ¢ini skladnu cjelinu,

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliinu,
funkciju i poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti
arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu vazno je naglasiti sliedece
vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini“ objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima
zadatak da  zastiti i uSuska“

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu
na okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrice)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje
istice arhitektonski sklop éitavog objekta i da bude po formi u skladu sa
oblikom citavog objekta

- Visina ,kule” treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom
objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka
uspostavljanju sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa"

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tiom
na kom ce se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta” preko
koga objekat naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno
prvi sprat . Treba da iskaze svojom strukturom .stabilnost’, da moze da
prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadr3i i .prozraéne”
strukture, Sto stvara uslov da bude ,prohodan i pristupacan”,

- Drugi arhitektonski korpus" je sredisnji korpus u koji se smestaju glavni
sadrzaji. Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost,
povezanost unutrasnjeg prostora i ,otvorenost" ka spoljnjem prostoru. Ritam
arhitektonskih otvora, sliénih ili razligitih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije
oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Treci korpus je arhitektonika  kontakta sa nebom®, &to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog |
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ansambla. To se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u
ovakvom ambijentu to je mnogo znaéajnije, jer svojom zavrénom formom
objekat uspostavija neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje
prednjih delova objekta u celinu i okruzenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razligite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma" nizanja razli¢itih elemenata ili razlicitog ritma

sliénih elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na
cielinu i na ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,reda" putem uspostavljanja modularne koordinacije
izmedu oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja® pojedinih djelova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe
ekoloske, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog
opredelienja u pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne
samo prepoznati, ve¢ i usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani
arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U
cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata,
sugeriSe se primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju
kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu odgovarajucih gradevinskih
materijala, koriS¢enje elemenata zastite od sunca, koris¢enje principa
aktivnog zahvata sunceve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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DOSTAVLJENO;
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
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OBRADBIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ /&2 C

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Pukni¢ Zupusl
w
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UP 87.1 BL
560/25 KO

e

87A sastoji se od djelova kat. parcela 560/17, 560/24, 560/45, 560/48, 560/38, 560/23 |
Cici | kat.parcela 560/46 | 560/41 KO Betiéi.

1‘




UPRAVA ZA NTKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-5832/2025
Datum: 11.03.2025

KO: BECICI ‘

|
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG* by, 73/,
po zahtjeva MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
« Za potrebe (6-332/25-1042/5 izdaje se

032/11, 040/11, 0#3/15. 037/17 1 17/18),
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE,

CRNA GORA

postupajud

LIST NEPOKRETNOSTI 1414 - PREPIS

36000000322

RN AT B

1045

Podaci o parcelama
N Plan vadin korisé Bon,
Broj Podbroj zl;:::‘!”_‘ Skicy | Patum upisa| .o w‘tﬁn{:lhmj l\(g:‘“x:w 2:]?::1}? kl:::n Povedina m?|  pritnd
561 17 4 05/04/2021  [KAMENA NJIVA CGradjevinskn parceln 2979 0.0
4417 KUPOVINA
2979 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D bro

Naziv nosioca prava - adresa | mjesto

~ Prava OBTm prava

0000003327990 |
0

« WASISA MONTENEGRO, DOO
TRG SUNCA URSBUDVA BUDVA Biiva 0

Korifdenje (21

Podaci o teretima i ogranicenjima

Redni

B
ol broj

|
Podl Bro,
adbroj zgra?c rp

Natin koriS¢enjn

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

560 17 |

Grudjevinska parceln

31012018

13:35

yl’g STYARNE SLU?.BEN()S'I_'I-PRAVA KOLSKOGPIE
ACKOG 1 SVAKOG DRUGOFG PROLAZA PO
()SN?VU UGOVORA O USTANOVIJANIU STVARNE
SLUZBENOSTI PROLAZA UZZ 1175/2017.0D
29.122017.G U KORIST KAT.PARC.BR.SG0/I8.KAQ
POVLASNOG DOBRA UPISANO NA BROVKINA
ANTONINA,

560 17 2

Gradjevinska parcela

131072019

#:50

Vo 08T
PRAVO STVARNE SLUZBENOST] PROLAZA
POSLUZNO U DOBRO) SKLADU SA SKICOM
REMIERA URADENOM OD ,GEOXARH,, DOO
PODGORICA U KORIST VLASNIKA POVLASNOG
DOBRA KA'E:Pé\RCELE BRSO0ZE UPISANE 1) ILN-
1321 KO BECICI NA , BELMONT DEVELOPMENTS,,
DOO BUDVA KORISCENIE /1 NOT ZAMIS NOTRA
IRENE POLOVIC UZZ BR.452:2019.0D 31520190

60 17 -

Gradjevinska parcela

Q31102020

13:7

Vravo sluzbenosty

ZABILIEZBA STVARNE SLUZBENOST] -PRAVO
KOLSKOG PIESACKOH | SVAKOG DRUGOG
PROLAZA NA DUELU KAT.PARC S6i/17 -
POSLUZNOG DOBRA U KORIST KAT PARCELE HR
560/47 -KORISCENIE IVANOVIC PETRA KAGQ
VLASNIKA POVLASNOG DOBRA

UGOVORNA STRANA PRVOG REDA KAO VLASNIK
POSLUZNOG DOBRA DAJE SAGEASNOST DA LIGOY
STRANA DRUGORG REDA KAO VLASNIK
POVLASNOG DOBRA | INVESTITOR-NOSILAC
PRAVA GRAPENJA _UPISU SLUZBENOST PROLAZA
UZZ BR 689/2020 SACINJEN KOD NOTARA 06.10.2020
POLOVIC IRENE 1Z BUDVE,

Dawm i vrijeme:  11/03.2025, 14:06:26




|
UPRAVA ZA NEKRETNINE

|
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA '

Broj; 104-919-5833/2025
Datum:  1,03.2025
KO BECICT |

Na osnovu &lana l';'3 Zakona o dr
032/11, 040/11, 43/15, 037/17 |

CRNA GORA

17/18), postupajuéi po zahtjevy

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, | za potrebe izdaje se
|

LIST NEPOKRETNOSTI 1121 - PREPIS

U

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRAN]

36000000322

avnom premjera i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, "SI list CG" br,

734

~

A

Podaci o parcelama
Broj! Plun : 1es i Natin kori¥éenju Bon, 7 2
Broj Podbrof puratle | skien | Patum wpist| o F uéal o) Osnoy sticanja Klasa [ Povrdina m=l  prinod
s 2 | 4 KAMENA NJIVA Dvonite 35 o
12/12 KUPOVINA
S0 22 | d KAMENA NJIVA arodienn siambena zgiadn o0 YLD
{ 12/12 KUPOVINA
564) 29 ' 4 KAMENA NJIVA sune 1. KTose 91 nop
| 2112 NASLIEDE
i 602 {.0h
|
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni biroj - D bro, Naziv nostoca prava - adresa | mjesto Prava Obim privi
603GDO0COGTOR FREKEUTSAN VASILY Koriféenje 1 [
RUSKA FEDERACIIA -
| |
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Nadin Koridéen, PD y Prava
Broj Podbroj .'f“’f, \ Osnov stimnj:jaa Godina Sprn,lnm‘t{ Sprat Viasnik ili nositac prava
o ‘i Sobnost izgradnje Povrsina Adress, Mjesto
Porodi e Svojina 11 ‘
sl " ';Ol::(:')cé':u’gnmhm" S ‘:; FREKEUTSAN VASILY HIBEI00KIGT K
[
| RUSKA FEDERACIA
A N ¢ 5 121
60 2 i ?;;xtggwégum ! m: FREKEUTSAN VASILY HIIKOKIGT6K
| RUSKA FEOERACIHA
3 i Svopna 171
560 22 '] g 2 :; FREKEUTSAN VASILY HBONIOTON
18
RUSKA FEDERACUA
Podaci o teretima i ogranicenjima
|
Bro Redni 4 . Datum uplsa faraan
Broj  Podbroj s a‘(’lf D braj Nadin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava
| DK/OSI2015 iz
2 itni St U 1ZNOSU 0D 10.444 96 EURA DO [ZMIRENJA
et ' b | Rerostime stamtions sgrae s PORESKOG DUGA A U KORIST OPSTINE DUDVA.

Dawm i vrijeme:  11/03.2025, 14:07:00




UPRAVA ZA NEEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA '

Broj: 104-919-5834/2025
Datum:  11.03 .202.%.

KO: BECICI ‘

Na osnovu Elana 1‘1;3 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032711, 040/11, 04315, 037/17 i 17/18),
URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE,

l
| LIST NEPOKRETNOSTI 1321 - IZVOD

CRNA GORA

y Zza potrebe  izdaje se

"SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

unsom iy

Podaci o parcelama
- ' 3 ¢ N .

Braj Podbro, wg:::ﬁc S:‘ll::! Datum upisa | e ﬁ(‘&:‘nl:lhroj N(gs:\l:n!‘ g:’li:;:'jll!n l?l:::a Povesina m3  Prinod

564) 21 | 4 080972021 [KAMENA NIVA ZEmIJRTE 17 Zgrade 7504 iy
, 18721 KUPOVINA

560 21 i 4 08/09/2021  [KAMENA NJIVA Apurtmanski pbjekat 3 o 3
| 18/21 GRADENJE |
’ 57 0.00)

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni braj - 1D bro,

Nuziv nosioca prava - adresa | mjesto

Osnov prava Obim prava

HOIG0016196

ZAJEDNICKA NEDJELIVA SVOJINA ETAZNIN VLASNIKA

Zajectnicka nedjpljiva ctofnn svojin 0
0 | Budvn Budya 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriscéenj: D . i >
BrojPodbrej | Broj | ()snlm' l’-u’&kﬁ'ﬁ" Goding 55’"‘,‘“"“{{ Sprat Vlasnile illl ?«:ﬁlnc pravi
Hrude Sobnost frgrndn je Poyriina Adresa, Mjesto
i obj Zajeditta nedjeljiva elatna svopn G/0
e i SRABENIE | o P51 7 AJEDNICKA NEDIELIIVA SIGH000 16194
TR 0 317 [ SVOJINA ETAZNIH VLASNIKA p
Budva Budwa 0

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj  Padbroj Redni

PD hroj

|
Bro
meade

Nudin koridéenjn

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

St4) 21 3

Zemljiste wz zgrade

300972021

13:12

l.‘lbl]eibll NEPOSTCAIE TZVEANONT TOTATREOE Z0pinT
UGOVORA O KUPOPRODAII UZZ BR. 8952021 OD
21.07.202) G. NO'['{\RA VUKSI\NOY(C BRANKE 1Z
BUDVE, ZAKLJUCEN [ZMEDU -BELMONT i
DEVELOPMENT DOO BUDVA KAO PRODAVCA GI:
XIAQIUN 1T YAN HUAN  KAOQ KUPACA-PARTMANA
A22 POV.G2.86 M2.P4 SA PRIPADAI CIM  PARKING
MIESTOM U GARAZI ISTOG OBJEKTA

Datum i vrijeme: 11032025, 14:07:38




UPRAVA ZA NEKRETNINE

|

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA |
Broj; 104-919-5835/2025
Datum: 11.03.202%
KO, BECICI |

|
Na osnovu &lana 173 Zakona o dr
032/11, 040411, ();43/15, 037117 1
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVIN
|

CRNA GORA

36000000322

O

Zavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
[7/18), postupaju¢i po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
E, | za powrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1436 - PREPIS

Podaci o parcelama
A Broj Plan tes 1 Natin koriiéenja Bon. 2
e I o el L | Wt broj Osnov sticanja klasa | Povesina m=) - prinod
SK 2 y 4 201112022 [KAMENA NJIVA Drvarisie A% e
310, KUPOVINA
5600 24 l 4 210012022 IKAMENA NJIVA Hazen &1l oan
. KUPOVINA
S6) 24 ] 4 2000122022 [KAMENA NJIVA Stanibeiie zgmde T09) AL
| 10, KUPOVINA
] 649 (.0p
Podaci o vlasniku ili nosiocu i
NMaticni broj - 1D broj Nuziv nosioch prava - adresa 1 mjesto Prava ObTny prava
0004009961693 | STIKOV l LIEYIC Svojina 11
TE S STERANOV BR.130 STAN 132.R
womoess | | SRR DRSSO e oy ur 1o
|
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nacin korigéenja rn g Prava
Brof Podbrof 7'%:’{“‘ Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
ra "; Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mijesto
St 1 {Stambene zgrade IPP | Svopna 171
KOSTIKOV. NIKOLAI GOUEKIV961693
RUPOVIRIA 0 109 | VASILIEVIC 40
SANKT PETERBURG PROSPEKT
Ao M | [Nestambeni prastoe | Ip | Svolna 121
' KOSTIKOV. NIKOLAI HOM00Y96 1693
RHRSYAA & | VASILIEVIC “
SANKT PETERNURG PROSPEXT
Sotr 24 ‘ I'roetazni stan-triplex 2 p | Sveiina ) 171
KOSTIKOV. NIKOLAI KID400996 1693
| [KURdibiA 257 | VASILIEVIC s
| SANKT PETERDURG PROSPEXKT
Ne postoje tereti i ogranienja.
|
|
|
112

Datum 1 vrijeme: 1

1.03.2025. 14:08:08




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA
Broj: 104-919-5836/2025
Datum: 1103202

KO: BECICI

Na osnovue ¢lana ILB Zakona o diZavoom premjeru i katastru nepokretnosti (

032/11, 040/11, 043/15, 037117 i 17/18),
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

LIST NEPOKRETNOSTI 1351 - PREPIS

CRNA GORA

Ne woadt

N\ * '[\'r “-\' "v‘

36000000532

N

"SL. list RCG" br, 29/07, "SL. list CG" br. 73/10.

postupajuci po zahtjeyu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

s 24 potrebe  izdaje se

Podaci o parcelama

Broj Plan

Broj Podbrog Zerage Skica

Distum upisa

Pates ili
uliva | kuéni broj

Nacin KoriScenja
Osnov sticanja

Bon.
Iehasa

Povesing m? el

560 KL 04/06/2019

4
417

KAMENA NJIVA

Gradjevinskn parcern

PRAVNI PROPIS

492 0.00

492 (.00

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Maticnl broj - 1D broj

Naziy nosioca prava - adresa | mjesto

l’rava

Obim prava

0000003202500

- WBAL BAY EUROPE,DOO Budva
0 UL MEDITERANSKA BR.35.BUDVA BUDVA 0

Sukorifcenje 34

00000013475
rod 13081977 ¢

BROVKINA ANTONINA

UL PODGORICKA BRSSTAN 24 BUDYA 0od.13.08.1977.¢

Sukariidenje 114

Podaci o teretima i ogranicenjima

|

i Podbroj|  Broj Redni
roj  Podbroj zg:;?:ic PD broj

Nacin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Sed) RH] [

Grudjevinska parccia

300082018

12:52

anllgiba neposredne lzvgumh notarskng z::?nsn
UGOVORA O ZAJEDNICKOM ULAGANIL -
IZGRADNJI, UZZ BR. 1019/2018 OD 13082018, GO,
NOTARA VUKSANOVIC BRANKE 12 BUDVIE,
ZAKLIUCENOG IZMEDU BROVKINA ANTONINE
PRVE UGOVORNE STARNE [ DO.O. "BAL BAY
EU'{IRO,[;E' BUDVA KAOC DRUGE UGOVORNI:

Sedl A8 2

Gradjevinska parccla

231172022

8:21

ST
I.xlbdg?ﬁ TEPOSCUNE 1ZyTSOsT NOIERKOE Zapien

5

UGOVOR O KUPOPRODAIL UZZ BR. 782 e QD
1208.2022. GODINE NOTARA TOMANOVIC NIKOLE
IZ BUDVE, ZAKLIUCEN 1ZMEDU - BAL BAY
EUROPE- DHOO BUDVA KAG PRODAVCA 1 LENNOX
SOLUTIONS FZE DUBAL KAO KUPCA, KQJI ZA
PREDMET IMA KUPOPRODAIU VANKNIIZNOG
PRAVA SVOJINE NA APARTMANL PR3S. 4 . POV.
45 M2, SA PRIPADAIUCOM ZELENOM TERASOM
POV, 2 M2 | JEDNOM GARAZNOM MIESTLS PD1 3.
SPRATNOSTI -2P, POV_ 12 M2,

S 38 1

Gradjevinska parcela

250912023

14:26

Zab) c 0 lleposiedne SZViSnoslt nolarskoy, z.yns:l
UGOVOR O KUPOPRODAIL UZZ BR, % 1(: [o]5)
2803.2022. GODINE NOTARA TOMANOVIC NIKOLI!
IZ BUDVE, U KORIST KUPCA KOROVIN DMITRII
ZAKLIUCEN 1ZMEPU - BAL BAY EUROPE. DOO
BUDVA KAO PRODAVCA | KOROVIN DMITRI KAO
KUPCA APA TMANA PDI6, Pd ;. POV. 44 M2, SA
PRIPADAJUCOM ZELENOM TERASOM POV 1 M2

56i) Kh 4

Gradjovinska purcela

30/10/2023

14:29

/Abdc. (epasredie 1ZVISNOSt nolainkog Zopisn |
UGOVOR O KUPOPRODAIL UZZ BR. 107421 O
12.06.202). GODINE NOTARA TOMANOVIC NIKOLI
1Z BUDVE; U KORIST KUI%:.(A CHALLYGINA MAREA
ANATOLJEVNE  VANKNIIZNO PRAVO PRAVO
SVOIEN OZNKAO STAMBEN] PROSTORIL. ['[.25.1)-
POV.AOM2. | PD-37-P4-POCY 40M2.1 GARAZA PDE4-2p
POV I3M2IZGRADENO U OBIEKTU |I.

Datum i vrijeme:  11.03.2025, 14:08:29




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

arcele | Zgrad / 7o,
"';;o':f:{:;lk g:‘; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac
, 7A 230 U 1331 RO
560/38 104-2-919-6446/1-2023] 21.09.2023 13:27 KRYTSKA OLENA beck PDI3 P33 PD3S

Datum i vrijeme: 11032025, 14:08:30

3t




36000000322

T

D19.5837

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-5837/2025

Datum; 11032025
KO: BECICH

Na osnovu &lana l:73 Zakona o drzavnom premjeru i katastra nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG* br. 73/]0.
032/11, 040/11, 943/15. 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1346 - PREPIS

Podaci 0 parcelama

Bro Plan otes i Natin koriséen ju Bon. RS
ned - Fodhiro) 18rn§lc Skica | Datum upisa| o0 itl,t'ltlZI::.hmj Osnoy x(icnujijl klasa [ Povesina w2 pripgq
560 46 4 26092017 [KAMENA NJIVA Gradpevimka parcela 2 040
417 VISE OSNOVA l
2 .00
Podaci o vIasniku ili nosiocu
Matiéni broj < 1D brpj Nuziv nosioca prava - ndresa § mjesto Frava OBl pravar
1705972237016 | DESPOTOVIC BOZIDARA DRAGANA Korifcenje "
IVE LOLE RIBARA 25 BECICI BECICI Bedics

Podaci o teretima i ogranic¢enjima

1
| .
i Podbroej| Broj Redni at g Datum upisa - ’
Broj  Podbroj zgn#lc D broj Nadin korigéenja Vrijeme upiss Opls prava
O4/10/2024
A L A it - et PREDUGOVOR O PRODAJ UZZ BR. 5432024 OD
60 J6 I Gradjevinska parcela 0107 2024GOD. GODINE U KORIST KUDCA MORGZ
832 ZHAANA

Naplata takse je os&obodcna ha osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplaty
naknade oslobodena lie na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (S, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
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% SN ! Nacelnica:
) N .. "-:'. W ’
(e v > k\ w /\ |
r O e
I ,‘\ L / & -

0 g T .
> W Ty/#la.*cvié Sonja, dipling.geodezije
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Datum i vrijeme:  11.03.2025. 14:08:50




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: I04-9I9-5j§38f2025
Datum 11,03.2025

KO: BECICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjery i katastru nepokretnosti ("S, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/1 -
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva  MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA

CRNA GORA

URBANIZMA T DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe  izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 1284 - PREPIS

36000000322

BB

-~

Podaci 0 parcelama

B Plan = Poles Nadin korigéenja Bon, ;
Bro] Puduroj zn:x(j"c Skicu Datum upisa ulica i(;(l‘;znl!lbmj Oxnoy sticanja Ilasn Povedina m? Pribod
s60 23 4 200THNS [KAMENA NJIIVA Dvoreite 391 040
2810, PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
560 23 270072015 PorodiCaa stambenn zgrada 157 0o
f' PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
560 23 2 2710772015 Toroiena sambena zgeaai 79 KR
| PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
} 627 (.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Prava Obim prava

Maticul broj - 1D hroj

Naziv nosioch pravi - adresa | mjesto

Datum i vrijeme:

11

.03.2025. 14:09:12

1703972217016 \ DESPOTOVIC BOZIDARA DRAGANA Koritcenje i
IVE LOLE RIBARA 25 BECICI BECIC! Beticl
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naé¢in Koriféenja D 2 . Prava
Hroj Podbroj ln::{‘ ) Osnoy sticanja Godina Spraln?.?!{ Sprat Viasnik ili nosilae prava
B Sobnost lzgradnje vriina Adresa, Mjesto
Son 23 | |Porodiéna stambena zgradi 1Py | Svelina 7T
i NIE DESPOTOVIC BOZIDARA 1705972237016
RRADENIE 0 157 | DRAGANA
IVE LOLE RIBARA 25,0ECI01 BECIC)
S60 2% i tambeni peovior \ i | Svesan 1 /1
| G INJE DESPOTOVIC BOZIDARA 1705972237014
‘ URADENIE 111 | DRAGANA
IVE LOLE RIBARA 25,BECICI 8ECICH
s 24 | Btambeni prostor 2 p | Svapna 1 /1
3 INJE DESPOTOVIC BOZIDARA ITISY722370 14
‘ PRARENIE 152 | DRAGANA
IVE LOLE RIBARA 25,8EC1¢ pedic
A 23 | {Stambeni prostor 1 Py | Svosna - t/1
iIRADENIJE DESPOTOVIC BOZIDARA 1705972237016
RABENIG 130 | DRAGANA
IVE LOLE RIBARA 25 BECICH pECICH
a0 2% 2 [Porodifna stambeny zgda pr | Svorina 171
; ENIE DESPOTOVIE BOZIDARA 17059722274 (5
(GRADENIE Q 79 | DRAGANA
IVE LOLE RIBARA 25.08CIC1 BECICH
0 23 2 Btambeni prostor 1 p [ Svoisa 141
] DESPOTOVIC BOZIDARA 1705972237016
SRADENIE 50 | DRAGANA
IVE LOLE RIBARA 25,BECICT BECIC)
s N 2 IStambeni prostor 2 pr | Svazna . 141
i INJE DESPOTOVIC ROZIDARA 1754972237014
IRADENIE 68 | PRAGANA
IVE LOLE RIBARA 28 BECHE) BECIC)
112




36000000322
RO AN A
104-919-24702024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-5835/2025
Datum; 11.03.2025.

KO: BECICI ‘

Na osnovu Elana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1122 - IZVOD

Podaci o parcelama

Br Plan " i Natin koriséenjn Bon,
Braj Podbroj zgrﬁ{le Skica | Patum upisa| .o i(:(‘uc}x::'broj Oty s(icanﬁ!‘ Klasa | Povesina m2[  prinog
S6) 41 4 10042017 [KAMENA NJIVA Crdevinskn parcern 70 i
417 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
20 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticanl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adress | njesto | Osnov prava Obim prava
0701969232015 IVANOVIC BOZIDAR ZORAN oridcenje 11
IVO LOLA RIBAR  Degici
Podaci o teretima i ogranitenjima
Braj  Podbro BrLj Redni 5 R Datam upiss
i i lurrdt‘ PD broj Nagin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
B 7 e S G
5 ' ! Crdicvingka, parceln SEKRETARIATA 2A INVESTICDE BR, 08-0-81 OB
14:28 016.12,2010,
iPIS STVARNE SLUZBENGSTI-PRAVA KOLSKOG PIL:
/0172018 SACKOG | SVAKOG DRUGOFG PROLAZA U0 :
560 " 2 Grudicyi } osnyvu UGOVORA O USTANOVLIANIU STVARNE
: rudjevinska parcela SLUZBENOSTI PROLAZA UZZ 1175(2017,00
13:25 29.422017.G U KORIST KAT.PARC BR.SO0/38KAO
: POVLASNOG DOBRA UPISANO NA BROVKINA
ANTONINA.

Naplata takse je oslo‘»odcna na osnovu Elana 17 Zakona o administrativoim taksama ("Sktlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jc na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73710, 032/11, 04071 L, D43/15, 037/17 1 17/18).

:"‘L' i ‘ ,\'-'\ acelnica; |
A N )
X PG 115
. , ":“ '?}m.ﬁcvié Sonja, dipling.geodezije

/4

Datum i vrijeme:  19,03.2025, 14:09:56 picd




36000000322

T

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broy: 104-919:5840/2025
Datum: 11 .03.20},25

KO: BECICI |

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S\. list CG" br. 73410,

032/11, 040/11, 043415, 037/17 i@ 17/18), postupajuci po zahtijevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, | za potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1328 - PREPIS
Podaci o parcelama
Plan Naéin koridde Bon, N ) [
Broj- RPadbia) zlx::"g{le Skica | Patum upisal e ?(:(‘tﬁni:’broj Osnov gaﬂ:"ii?lu Kiasi [ Povesion w3 privod
S0 43 Pl 100472007 [KAMENA NJIVA Sume 2. klase 8 ar
4417 ODLUKA DRZAYNOG ORGANA
b 0411
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni braj « 11 liroj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Trava ~ ODbIm prava
29039*“’?3'9*“1 IVANOVIC BOZIDAR PETAR Koritcenje I
ILOLA RIBARA BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranifenjima
¢ Bro, Rednl . Datum upisa 5
Broj  Podbroj zg’uflc rp broj Naéin koriSéenjn Vrii:mcuuriaisa Opis prava
POSLUZNO DOBRO-UPIS STVARNE SLUZRENOSTI-
. A OLAZA, WNOV j
0 43 t Sume 2, Klase USTANOVLIANIU STVARNE SLUZBENOST]
1238 PROLAZA UZZ 1175201700 29.122011.G U KORIST
KAT PARC.BR.560/38 KAO POVLASNOG DOBRA
UPISANO NA DROVKINA ANTONINA

Naplata takse je {slobodcna na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplaty
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG™ br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nagelnica;

Datum i vrijeme:  11,03.2025. 14:10:17




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-384 1/2025
Datum 11.03.202!
KO: BECIC!

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br, 29/07, "SI, list CG* br, 73/
032/11, 040/11, G43/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRAN]

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, | za potrcbe izdajé sc

LIST NEPOKRETNOSTI 1327 - PREPIS

36000000322

AR BT

- =

Podaci o parcelama
B Plan Potes | Nadin Koriicenja Ban, © 2 B
Broj Podbro zg::':lle Skica | Patum wpisa | 0 |‘L§2..f'moj Osnoy sticanja Klasa [ Povrsina m I'ribod
S60 40 4 100472017 [KAMENA NIIVA Sume 2. klase 3 nog
417 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
S60 a4 { 4 10/04/2017 [KAMENA NJIVA Sume 2. ke N 0
417 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

|

I 0.0

Podaci o vIasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Nazly nosioca prava - adresa 1 mjesin

l’ rava

Ohlin prisvi

2X3980231981 IVANOVIC BOZIDAR PETAR

Sukariféenje
|LOLA RIBARA BUDVA BUDVA Budva

0703969232015 Sukoriddenje

| IVANOVIC BOZIDAR ZORAN

| IVO LOLA RIBAR  Begi¢i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oglobodena no osnovu &lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena e na osnovu lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29407,

"S1, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18).

P

« Nacelnica:

(AR

N PopnowZ

Datum i vrijeme: 11,03.2025, 14:10:48

ot ;}‘2 afevi¢ Sonja, dipling.geodezije




UPRAVA ZA NE

PODRUCNA JE;
BUDVA

104-919.5
Datum: 11.03.202
KO: BECICI
Na osnovu &lana 17
32711, 040711, 043
URBANIZMA | DR

Broj:

DINICA

842/2025
5.

3 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
/15, 037417 1 17/18),

(00322

36000
AR

940

KRETNINE

CRNA GORA

pokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “SI. list CG" br. 73/14,
postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA

ZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 262 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
B Man Natin koriiéenju Bon, t ;
iroj Podbroj zu:gile Skiea | Dutum upisa wlica !’?(llﬁnll"broj Ositor slimllj,ju Klusa | Povising m? Peitin
5641 45 4 HVM201T  [KAMENA NITVA L jevinsTar parcetn T m
A ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
14 0.0

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiénd broj - ID bro Naziv nosioc prava - adresa § m jesto Osnov pravi Obbm prava

2003980231081

IVANOVIC BOZIDAR PETAR 12

ILOLA RIBARA BUDVA BUDVA Budva

Sukoriicenje

0703969232015

IVANOVIC BOZIDAR ZORAN Sukoniicenje 172

IVO LOLA RIBAR  Bedici

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslo

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom
"SI list CG" br. 7371

Datum i vrijeme:

a na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLhist CG, br. 18/19). Naplata

l?odcn
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07.

0, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

(fl'1 vl o

11103.2025. 14:11:24




UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-91] 9-:6843/2025
Datum:  |1,03.2025,
KO BECICI

Na osnove ¢lana 73 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG™ br. 29/07, "SI list CG" br, 73/
032/11, 040/11, 043/15, G37/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANIA

URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe  izdajc sc

LIST NEPOKRETNOSTI 1301 - IZVOD

36900000322
A AR
104910504 3/202%

0,

Podaci o parcelama

. Bro lan . P i Natin koriséenja Bon, ‘ 2
Broj Podbrog g4 i’lc Skica | Patum wpisa) .o i‘l’:ﬁn‘rbroj Osnov sticanja Klasy | Povesing m Priliod
S6) 37 ] 060372024 [KAMENA NJIVA Sume 7Kl in iE
| A/10. KUPOVINA

10 U,

M

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutitai broj - ID broj Nuziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava Obim prava
i 1
00793841539 RPRESO X BN A rvaNOVIEt BB, BECICY BUDYA RUSKA vojmn '
75 9841539 FEDERACIA 75 9841530

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslébodcna na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena lje na osnovu &lana 174 Zakons 0 drzaynom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07.

"SI list CG* br. 73/10, 032/11, 040/1 I, 043/15, 037/17 i 17/18).

SANagelnica:

/ 7 "f". !..“ '\
l—'\..(t) . ‘3\ ':\;\ \ l’ (o

R Ve Toffafevié Sonja,

L\
1,

-

[

f
o '
L7
2 QN
R~

Datum i vrijeme:  11,03.2025, 14:11:52

dipl.ing.geodezije




UPRAVA ZA NEKRETNINE

6000000322
0
104-010-5044/2025

‘ CRNA GORA
|
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA |
Broj: 104-919-5844/2025
Datum: 11.03.2025,
KO BECICI
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/1().
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 | 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se
Podaci o parcelama
B Plan Potes ili Nacin koriséen ja Bon, TGRS VA
Broj Podbroj zg::‘;lc Skica | Patum upisaf o0 I‘L:‘:‘r:i’broj Osnoy sticanja Kiusy | VoveSing m? Prihod
628 1 5 1602221 |GLAVICA Sunia 7. xise T3 PR
321 KUPOVINA
8903 8 90
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID braj Naziv nosioca prava - ndresa i mjesto Osnov prava Obim priva
DDOON02650606 "ALLIANZ KAPITAL'DOO. \ivuj'mu 11
POP JOLA ZECA BUDVA BUDVA 3| Budva
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbro Brof » Redni - Datum upisa
i i wopde. | 0| el Nagin kori§cenja Vikleme tpiom Opis prava
Zabal b, <ko! tradivi s
; S G roreos
628 .2 s 4 043031 31 )
» ' ' o2, Kl HIPOTEKA U KORIST OPSTINE BUDVA (] IZNOSU
10:7 01> 40.893.15 E.
Hipotek
: R e e il
5 : ARLIUCKA SEKRETARIATA
%3 ! 7 waee 2. iy ZA PRIVREDU | FINANSDIE DANO1URSKD 00
7 07018
Loty 4
LN PR AT VHPOTERA U UKUPNOM 1ZNOSU
22K1172022 OD 36 823,66 FURA U KORIST OPSTINE BUDVA NA
628 | 3 Sume 2. klase OSNOVLI RIESENIA O OBEZBIEBENIU PORESKOG
POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIT JAVNIZ|
9:52 PRIHODA OPSTINE BUDVA BR. UP1 21-411/22-3867/|
0D 1305.2022. GODINE,
ZablieEba poresko, F‘otmﬁva%}
2600712022 HIPOTEKA U UKUPNOM [ZNOSU OD 31.378,76 E U
6 i " Boric:2: Miias KORIST OPSTINE BUDVA -RIESENIE O
ume 2. xlase BEZBJEDENIU PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE
132 LOKALNII JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA iR
o UPL 21,41 1/22.3868/1 OD 13.052022.G.
ZuhiljeZba poreskol Aradivitn o
o | (EERAL RO iory op poanan s v
624 I § Sume 2. kluse BEZBIEDENTU PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE
1319 LOKALNIF JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA LR
2 UPL 2141 1/22-386G(1 OD 13052022 G
HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU OD 3998572 K U
s SRR | SoRITORTNE AUDYA RBRNG S
: : - S UPRAVE LOKALNIH JAVNI PRIHODA OPSFING
G BUDVA BRUPI1-411/24.7999/] OD 1000 2024 G
SVOIINA -ALLIANZ KAPITAL-DOO BUDVA 111,

Datum i vrijeme:  11.02.2025. 14:12:22
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VORSYOnL, D00 “VODOVOD | KANALIZACIJA” BUDVA
, ‘} Scktor za planiranje i projektovanje

| Trg Suncabr. |, Budva X
I Centrala; +382 33 403 304 ()‘I::mulc oI B ot | L)

Sektor PR i O +382 33 403 484 ISR LG

www.vadovodbudva.me l :
|

[ ]
Broj: Q14 /40977 S i g / ‘ (/‘/
- Qb S5V 2 (0211
Datum: /% o' 2l t - I 2 : l /

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/25-1042/4 od 04.03.2025.godine (nas broj 01-1305/1 od
10.05.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca Asis Montenegro doo Kotor, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 560/17, Katastarska opstina: Beti¢i, Urbanisti¢ka parcela: 87.1. blok
87A, DUP Begi¢i, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekta,

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu prilozenom skicom koja je sastavni dio ovih
tehnickih u$lova i sliede¢im smjernicama:

- Na pre dmetnoj parceli postoji primarni vodovod koji je neopdhono zadrZati uz pojas sanitarne
zadtitg ili ga ukinuti uz izgradnju novog i prespajanje postojecih potrosata. Za navedneo je
potrehino izraditi projektnu dokumentaciju skladu sa Zakonom.

- Zainstalacije planiranim saobratajnicama izdade se zasebni tehnicki uslovi za projektovanje,
koji ibiti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje planirane pristupne
saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim proradunom.

- H idros{tatiéki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljucka iznosi 2,50 bara.

= Spoljnu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

Sastavni dip ovih tehnigkih uslova su Op#ti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i

Pravilnik Troj 01-3575/1 od 01.06.2018, god. 1 01-3169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu
drustva

https://vodovod budva.mc/vodovodbudva/indcx.php/prcd uzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-
uslovima-za-proj cktovanie-izgradniu-i-odrzavanic-iavnou;vodovoda-sa—izmienama-i-dommama

https://vodo vodbudva.n1e/vod0vodbudva/index.php/preduzece/prcduzcce-2/akti/265-onsli-tchnicki-
uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-332/25-1042/4

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvr$ni direktor,
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Legenda:

Postojeci vodovod
Vodovod za ukidanje (uz prespajanje svih posotjecih potroSaca)
Planirani vodovod
Mjesto prikljucka na vodovod
Postojéc’:a fekalna kanalizacija
00 Mjesto prikljucka na fekalnu kanalizaciju
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Datum: 12.03.20i!5.

e e




5

Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRERINE 1«

SIvo prastor o pliniran,
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Broj: 03-D-7301 /.
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Direktorat za gradevinarstvo

VEZA: 03-D-730/1 od 07.03:2025 godine

-

Podgorica, 2’:1 .03.2025 godine

Podgorica

UL IV Proleterske brigade br|19

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-332/25-1042/2, k
Za izgradnju objekta na katastarskoj
lzdavanja urbarfisticko-tehnickin uslova Asisa Monte

Zivotnu sredinu

ojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja
parceli broj 560/17 KO Begi¢i, opstina Budva, a u ¢ fju
negru, obavjestavamo vas sledece:

na

Uredbom o projéktima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

.Sluzbeni list Crpe Gore", br. 47113, 53/14 | 37/18), utvrden

uticaja na zivotriu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji

Smatranio da
predmetnoj Iokﬁ
zastitu zivotne

AUENCHA ZA
SASTIIUENVOTNE
GAFTING

CHME GO

nvestitora treba obavezati da, kada bude

ciji, zatrazi Izja§njenje o potrebi
redine,

je spisak projekata za koje je obavezna procjena

jasno definisao planirane sadrzaje na

procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

dr Milan GazdFé
DIREKTOR

AGENCIA ZA ZASTITY
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORT

IV Profeterske 149
81000 Podgorica, Crine Gor
tel! 4382 20 446 500

email: epamontencgrogdgmail.cor
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planirasia,
urbanizma i drzavne imovine
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| Crna Gora
Opstina Budva
! Sekretarijat za komunalno stambene poslove

Trg %unca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budya.me

Broj: 07-354/25-382/2
Budva, 25.03.2025.godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rje3avajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog p:?laniranja, urbanizma i drzavne imovine broj 07-354/25-382/1 od 11,03.2025.godine
(Vas broj 06-332/25-1042/3 od 04.03.2025.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju
novog objekla na lokaciji urbanisticke parcele UP 87.1 (Blok 87A) u zoni stanovanja srednjih
gustina u zahvatu DUP-a ,,Beci¢i,, (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 01/09), na osnovu
¢lana 11 Zakona o izgradnji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i
4/23) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list opstine
Budva®, broj|09/09), donosi:

|
SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU
|

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Beci¢i karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobracaja i 12.0 Plan saobracaja.

U sklopu tekstualnog dijela DUP-a Betiéi, Poglavlje 4.2.3 Regulaciono - nivelaciono redenje sa
parcelacijom i pokazateljima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, slede¢i Uslovi za
parcelaciju:

7. Svaka urbanistiCka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 3.0 m,
Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).
8. Ukolﬂ<o na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog
stanjaj i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
U tabelarnom pregledu izvoda iz tekstualnog djela DUP-a Beciéi, (SluZbeni list CG — op3tinski
propisi broj 01/09), navedeno je da urbanisticku parcelu 87.1 (Blok 87A) &ini dio kat.parcele 560/1,
Uvidom u Geoportal — Ineraktivnu web kartu Uprave za nekretnine Crne Gore, dana 25.marta
2025.godine,§ konstatovano je da je nakon izrade i usvajanja planskog dokumenta doslo do promjene
katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisti¢ku parcelu ¢ine kp, 560/17, 560/38 sve KO Begici.
Predmetne kat.parcele su u visniStvu / suvlasni$tvu viSe razli¢itih fizickih i pravnih lica. Tacni
podatci o katastarskim parcelama koje formiraju predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborata parcelacije.
Urbanistiékag parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta, u skladu s planskim dokumentom. (€lan 59 Zakon o uredenju prostora "Sluzbeni listu CG", br.
19/2025 ) §to u slu¢aju izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli UP 33.11 u bloku 33C u
zahvatu DUP-a ,,Becici, je ispunjeno.




Urbanisti¢ka parcela 87.1 (Blok 87A) Begi¢i shodno DUP-u Be&iéi ima predviden kolski pristup sa
saobradajnice $25-25 sa donje strane UP parcele, navedena saobradajnica nije izgradena. Predmetna
urbanisti¢ka parcela ima kolski prilaz i sa gornje strane sa saobracajnice S76-76 koja je izgradena
ali nije upisana kao javni put u U pravi za nekretnine, kao Javni put i u vlasnistvu je vide fizickih
lica. Obije ulice S25-25 i S-76-76 izlaze na izgradenu saobra¢ajnicu Velja Maslina. Ulice Velja
maslina je izgradena i djelimi¢no evidentirana kao kao javni put (na djelovima trase je
zabiljezba postupka ekspoprijacije postupka izuzimanje zemljilta po zahtjevu Opstine
Budva).

Dio trase saobraéajnice $76-76, Sirine cca 3m, &ini kp. 560/17 KO Be&iéi u vlasniltvu
podnosioca zahtjeva, pa je ispunjen uslov da svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup
javnoj saobradajnici min. Sirine 3.0 m. Odnosno obezbjeden je pristup sa ulice Velja maslina
do UP87.1.

Za projektovanje protivpoZarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (“S.list SFRJ broj 8/95).

Shodno ¢lanu 40 Odluke o o opstinskim i nekategorisanim putevima, vlasnik ili korisnik zemljista
uz opStinski i nekategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi
Steta.

RIESITI IMOVINSKO PRAVNE ODNOSE ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA 1 ISTI
PRIKAZATI NA IDEIJNOM RIJESENJU U POSTUPKU PRIBAVLJIANJA SAGLASNOSTI
GLANOG GRADSKOG/DRZAVNOG ARHITEKTE. Ukoliko se pristupni put koristi i kao
pozarni put voditi ra¢una o uslovima regulacije i nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunili
propisani uslovi za kretanje i okretanje poZarnih vozila,

Clanom 73 ZaKona o uredenju prostora ("Sluzbenom listu CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018.
11/2019 - isprayka, 82/2020, 86/2022 i 4/2023.) predvidena je mogucnost komunalnog opremanja
gradevinskog zemljidta odnosno izgradnja pristupnih puteva i ulica u naselju, javne rasvete,
objekata i uredaja za javno vodosnabdjevanje i upravljanje komunalnim otpadnim i atmosferskim
vodama, do prikljucka na parcelu ukljuCujuéi i prikljudak, od strane zainteresovanog korisnika
prostora. Medusobni odnosi zainteresovanog korisnika prostora i jedinice lokalne samouprave, u
slu¢aju iz stava 1 ovog &lana, ureduju se ugovorom sa nadleznim Sekretarijatom za investicije
Opstine Budva.

U slu¢aju fazne izgradnje na djelu urbanistitke parcele:

Clanom 41 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni listu CG", br. 19/2025 ) je predvideno da se do
donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utide na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostaju¢i dio
urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeenja urbanistitke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 41 Zakona o uredenju prostora

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele ima
obezbjeden kolski pristup na javnu saobracajnu povréinu,

U poglaviju 2.8/ OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI, propisana je obaveza svakog
korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske parcele stacionira
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vozila prema normativu iz tabele date u tekstualnom djelu plana, uz otvorene moguénosti da to
razrjesi u okviru podrumske garaze ili otvorenog parkiranja na parceli

NAMFNA | PARKING MESTO

trgovina | 50m2 prodajnog prostora
administrativno}poslovni 80m2 neto etazne povriine
objekti ugoslite}ljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice

hoteli 2 apartmana
6 soba
|
| NAMENA I PARKING MESTO
uprava i administracija 80m2 neto etaZne povriine
decije ustanove i Skole bioskopi, dvorane bolinice 125m2 bruto povriine
sportske dvorane,stadioni,sportski tereni 20 stolica
6 bolesnickih postelja
15 gledalaca
NAMENA 1 PARKING MESTO
stambeni objekt] 80m2 neto etaZne povrsine

Najveéi d()pusuéni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a
BeCici, strana 251 i strana 397),
|
GaraZza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zatitu garaZa za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno navedenom
pravilniku nije moguée projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking mjestu.
|

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sluzbeni list CG 24/2010 i 23/2014), istiCemo sledeée:

1. U sastay urbanistitke parcele ne moZe ulaziti dio javnog puta (¢lana 88)

2. Objekat moze imati samo Jednu suterensku etazu (&lan 102)

3. Podrumska etaza mora biti potpuno ukopana (élan 98)

4. Kod ga'ltaZa dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mjesto koje sa jedne

poduzne strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu progiruje se
za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog elementa (&lan 114)

3 Minimai‘na Sirina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (Clan 114)
Za projektovanje stambenih objekata
Posebno isliéemc} odredbe Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu (Sluzbeni list CG broj 66/23 , 113/23 | 12/24) “B. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE
ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE:

|
B.1. Pristupne povriine
B.1.2. Minimalna $irina pjesatkog pristupa, ulaza u stambenu zgradu, je 1,50m.
B.1.3. Saobracajni prikljutak na urbanisti¢koj parceli se projektuje ravno na koti prikljuéenja u
duzini od minimum 5,00m,
B.1.4. U slu¢aju iz stava B.1.3. u obradun od 5,00m se ra¢unaju i dimenzije javnih povrdina do
saobracajnice na koju se urbanisticka parcela prikljuéuje.
|

|
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B.2. Povrine za parkiranje

B.2.1. Povrsine za parkiranje projektuju se na pripadajucoj urbanistickoj parceli.
B.2.2. Minimalne dimenzije jednog parking mjesta su 5,00 x 2,50m.

B.14. GaraZe i podrumi
B.14.3. Minimalne dimenzije garaZnog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaznog boksa 3,10 x 5,00m,
B.14.4. Minimalna svijetla visina garaZe iznosi 2,20m.
B.14.5.Maksimalni nagib prilazne rampe za vozila je 12%, odnosno 15% ako je rampa pokrivena,
B.14.6. Minimalna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.”

|

Smernice za projektovanje saobracajnog prikljutka

1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljucak lrfeba biti postavljen na odgovarajucoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila
moguénost konflikta izmedu vozila koja se uklju¢uju u saobracaj i onih koja prolaze kroz
raskrsnicu. Preporu¢ena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine.

2, Horizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje prikljutka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguditi vozadima da
pravovremenp reaguju na promene u saobracaju. To ukljuéuje pravilno oblikovanje krivina i
nagiba, kao i osiguranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3| Saobracajna signalizacija
Postavljanje lodgovarajuéih saobracajnih znakova i signalizacije je kljuéno za obezbedivanje
sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozadi mogli
lako da ih primete i reaguju na njih.

4, Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da J\ema prepreka (npr. drveée, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozata prilikom
ulaska ili izlaska iz prikljutka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i
postavljati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili vrsiti druge radnje
koje ometaju preglednost opstinskog puta.

5. Propusnost saobra¢aja
Prikljuéak treba biti projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobracaja, uzimajuéi u
obzir ofekivani protok vozila. To moZe ukljucivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje
saobracaja kako bi se smanjile guzve.

6 Uzimanje u obzir razli¢itih tipova vozila
Prikljutci moraju biti projektovani s obzirom na razlicite tipove vozila koja ée ih koristiti,
ukljucujuéi a{ltomobile, bicikle, peake, teretna vozila, vatrogasna vozila... Ovo moZe zahtevati
prilagodavanje Sirine traka i prostora za manevrisanje.
Prilikom proj!ektovanja saobracajnog prikljutka, vazno je integrisati sve navedene aspekte kako bi
se postigla maksimalna bezbednost u odvijanju saobracaja. Pravilno planiranje i implementacija
ovih smernica doprinose smanjenju rizika od nesreéa i poboljSanju opsteg kvaliteta saobracaja u
urbanim srediflama.
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