Cina Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
nistarstvo prostornog planiranja, 81000 F;,‘;?gfggg-zcojieszﬁ

urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Difektorat za sprovedenje drzavnih smjemica s

u gbiasti arhitekture

Broj: 05-332/24-11760/2 Podgorica: 26.09.2024. godine
VHM DEVELOPMENT DOO
PODGORICA

UL Velise Mugoée br.3

Predmet: Poziv na dopunu dokumentacije shodno &. 60 st.1 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore", br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)

j 05-332/24-11760/1 od 25.09.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje

u oblasti arhitekture ovog ministarstva, obratio se VHM Devolpment doo
iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane ,Studio Arka* doo iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dan 06.09.2024.godine u 12:28:11 + 02°00°, za izgradnju Rezidencijalnog
j Garden Residence u Zagori¢u, Glavni grad Podgorica, na urbansti¢kim
3, 5¢c-145, 5c-1486, 5¢-147, 5¢-305 i 5¢-306, koje ¢ine katastarske parcele;
5/4, 665/34, 665/29 | 665/30, u zahvatu DUP-a ,Zagori& 3-4, zona 2*, KO
ni grad podgorica,

parcelama: 5¢-1
665/36, 665/3,

Clano 60 stav 1 Zakona © upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14,
20/15, 40/16 i 3%/17), propisano je da kad podnesak sadri neki formalni nedostatak zbog
kojeg se po njdmu nije moglo postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun,

to ucini.

Clanom 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su oviadéenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, |trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa
likovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog Zakona
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, bruto
razvijena gradevinska povrina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju ovaj direktorat je utvrdio sledece nedostatke:
U spisima predmeta nema dostavljenih dokaza o pravu svojine ili drugom pravu na gradenje

za kat. parcelu 685/36 KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica, niti je o istoj bilo moguée
dobiti podatke Lvidom u elektronsku evidenciju katastra nepokretnosti na dan



25.09.2024.godine. Shodno navedenom, potrebno je otkloniti ovaj nedostatak, te dostaviti
dokaz o pravu gvojine ili drugom pravu na gradenje za kat parcelu 665/36 KO Podgorica I,
Glavni grad Pofigorica, koje mora biti upisano u katastar nepokretnosti.

Za kat parcel
dokumentaciju
na gradenje, n

665/34 KO Podgorica II, Glavni grad Podgorica, uvidom u predmetnu
tvrdeno je da nema dostavijenih dokaza o pravu svojine ili drugom pravu
i je o istoj bilo moguée dobiti podatke uvidom u elektronsku evidenciju
katastra nepokretnosti na dan 25.09.2024 godine, te je potrebno postupi na isti naéin kako
Je navedeno u prethodnom paragrafu, tj. otkloniti ukazani nedostatak dostavljanjem dokaza
0 pravu svojine [li drugom pravu na gradenje koje mora biti upisano u katastar nepokretnosti,

Pod upisom de podrazumijeva uknjizba prava svojine kojom se stice kona&nost
zemljiSnoknjiznih prava,

Za kat. parcelu|665/3 KO Podgorica Il, Glavni grad Podgorica, uvidom u spise predmeta
utvrdeno je dq je dostavljen List nepokretnosti 4937-Prepis, od 04.09.2024 godine,
Podgorica, u kojem je upisano pravo svojine u obimu prava 1/1, na ime
i¢. Uvidom u podatke o aktivnim zahtjevima utvrdeno je da je u predmetnom
ti upisana zabiliezba Ugovora o kupoprodaiji za kat parcelu 665/3. Daljim
uvidom u spise predmeta utvrdeno je podnosilac zahtjeva dostavio notarski zapis Ugovora
0 prodaji nepokretnosti UZZ br.279/2024 od 10.07.2024.godine, zaklju¢enog izmedu
Boljevi¢ Sladand kao prodavca i VHM Devolopment doo iz Podgorice kao kupca, u kojem je
kao predmet p daje oznadena kat parcela 665/3, Kako upis u aktivne zahtjeve lista
nepokretnosti oZnaéava da je postupak u katastru nepokretnosti jo$ uvjek u toku, te da se
ne zna konacan ishod istog, to je ovaj organ stava da za predmetnu kat parcely nije
dokazana svojina, koja se stice upisom u katastar nepokretnosti u smislu uknjizbe.

Uvidom u List nepokretnosti 6 — Prepis, od 04.09.2024.godine, Podruéna jedinica Podgorica,
utvrdeno je da j& kat. parcela 665/4 KO Podgorica II, u susvojini Jerkovic Dragane i Stosi¢
Marine, u obimy od po % idealnog dijela nepokretnosti. Uvidom u podatke o aktivnim
zahtjevima Lista hepokretnosti 6 — Prepis, od 04.09.2024 godine, utvrdeno je da je upisana

izmedu Jerkovi¢ 'Stevana kao Punomoénika Prodavca, Jerkovi¢ Dragane kao Prodavea |,
Stosi¢ Marine ka¢ Prodavea Il i VHM Development doo iz Podgorice kao Kupca, u kojem su

kao predmet proflaje oznaéeni suvlasnicki djelovi Prodavaca u velicini od po ' idealnog
dijela na nepokretnosti oznacenoj kao kat. parcela 665/4.

Kod izloZehog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za za
nih smjernica u oblasti arhitekture, upuéuje da se nisu ispunili uslovi za
itora, kao stranke u postupku, shodno &lanu 91 st.1i 3 ta&.6 Zakona o
I izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat
na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju &ni izmedu
ostalog i dokaz ¢ pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu (list negokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili
ojine na objektu, odnosnodrugom pravu na gradenje, ako se radi o
ta,

legitimaciju inves
planiranju prosto




U sklady sa &lanom 60 stav 2 Zakona o upravnom postupku u smislu ovako
utvrdenog Cinjehiénog stanja, neophodno je da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja
utvrdenih nepraVilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja,

Ukoliko 4 ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Vas zahtjev
¢e biti odbijen rigsenjem.
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