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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-2104/9
Podgorica, 08.11.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), a na zahtjev Jovanovi¢ Bose iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta hotela na
urbanisti¢koj parceli UP 9, blok 5 koju ¢ine djelovi kat. parcela broj 1404/9,
1404/10, 1404/11, 1404/13 i 1404/17, KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Podkos$ljun” (sl. List Crne Gore- opstinski propisi broj
26/08), Opstina Budva.

LOKACIJA

Urbanisti¢ka parcela UP 9, blok 5 ima povr$inu 953m2 i ¢ine je djelovi kat.parcela
1404/9, 1404/10, 1404/11, 1404713 i 1404/17, KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Podkosljun”, Opstina Budva.

| POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 336- prepis, na kat. parceli broj 1151 KO Budva evidentirano
je sledece:

e Voc¢njak 1. klase, povrSine 190m2
U listu nepokretnosti 336- prepis, na kat. parceli broj 1152 KO Budva evidentirano
je sledece:

e Vocnjak 1. klase, povrSine 1m2

e Dvoriste, povrsine 500m2

e Poslovne zgrade u privredi, povr§ine u osnovi 570m2

U listu nepokretnosti 336- podaci o objektima i posebnim djelovima, na kat. parceli
broj 1152 evidentiran je 1 objekat, poslovne zgrade u privredi, spratnosti P4.

— poslovni prostor, 1P, povrSine 112m2

— poslovni prostor, 1P, povrSine 342m2

— poslovni prostor, P, povrine 127m2




— poslovni prostor, P, povrsine 343m2

— poslovni prostor, P1, povrSine 186m2
- poslovni prostor, P1, povrSine 256m2
— poslovni prostor, PN, povrSine 125m2
— poslovni prostor, PN, povrSine 159m2

Namjena

Prema grafickom prilogu br.04a ,PostojeCe stanje namjena povrsina®“, predmetna
lokacija je po namjeni: baste, potkunjice, njive i vo¢njaci.

‘ PLANIRANO STANJE

Namjena

Prema grafickom prilogu br.09a ,Planirano stanje namjena povrsina“, predmetna
lokacija je po namjeni: TH-povrSine za hotele i apart hotele.

| OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU PREPARCELACIJU I IZGRADNJU

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedina¢nu urbanisticku
parcelu I definisani su po namjenama.

PoloZaj urbanisticke parcele

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i
ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobra¢ajnom povr$inom, ali koja ima
trajno obezbijeden pristup na takvu povrSinu u Sirini od najmanje 3,0 m. PoloZaj
urbanisti¢ke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine |
urbanisti¢ke granicama parcele, prema susjednim urbanistickim parcelama, iste ili
druge namjene.

Velic¢ina i oblik urbanisticke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa uslovima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela
predstavljeni su u grafi¢kom prilogu - list 11. "Planirano stanje - nacrt parcelacije i
preparcelacije”.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i
maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna povr$ina pod objektima, maksimalna
ukupna BRGP svih objekata), preteZzna namjena povrs$ina i planiranih objekata i
drugo, dati su u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama.




U formiranju urbanisti¢ckih parcela mogué¢a su i dopuStena manja odstupanja
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje
javnih saobracajnica pojas eksproprijacije moZe biti Sirok i do 2,0 m od regulacije
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a kona¢no definisanje granice parcele
prema javnoj saobracdajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice. Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisti¢ke parcele sa
jasno definisanom namjenom i numeracijom. Na zahtjev korisnika ili vlasnika,
dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele spajanjem dvije ili viSe
urbanisti¢kih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu.
Preparcelacija se u tom sluc¢aju utvrduje izradom urbanisti¢kog projekta, a u skladu
sa uslovima iz ovog DUP-a. Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dijeljenje
urbanistcke parcele do utvrdenog minimuma

za formiranje novih urbanisti¢kih parcela, tj. moze se graditi na novoformiranim
urbanisti¢kim parcelama najmanje povrSine i Sirine parcele prema javnoj
saobracajnoj povrsini. Parcelacija se u tom slu¢aju utvrduje izradom urbanistickog
projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a. Uslovi za podjelu urbanisticke
parcele (minimalna povrSina i $irina urbanisticke parcele prema javnoj
saobracajnici) data su u UTU za svaku namjenu.

Urbanisticka parcela ne moZe se formirati na nacin kojim bi se susjednim
urbanisti¢kim parcelama na kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali
uslovi koriscéenja.

Pri podjeli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velitina
parcele, udaljenja od susjednih parcela I objekata, Sirina urbanisticke parcele prema
javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovim Planom. Podjela urbanisti¢ke parcele na
kojoj se nalazi postojeca zgrada moZe da se izvrsi uz zadovoljenje uslova navedenih
u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat
gradevinska linija se odreduje prema vaZe¢im minimalnim rastojanjima od granica
susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu. Svaka urbanisti¢ka parcela
mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m. Za urbanisticke parcele
namijenjene za izgradnju javnih zgrada zabranjena je preparcelacija. Za urbanisticke
parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija. Parcele
koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim
povriinama javnog kori$¢enja ne mogu se preparcelisati.

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 10.
"Planirano stanje -

regulacija i nivelacija" i list 11. "Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije”.
Ukoliko na postojeé¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje.

Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj
parceli dati su u grafickom prilogu - list 10. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija", u urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19: DUP




Podkosljun urbanisticki pokazatelji po blokovima | urbanistickim parcelama. Ovi
parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od
njih se moze odstupati na niZe vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povr$inu nadzemnih etaza objekata i u nju
nijesu uklju¢eni potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljuc¢ivo za garaZiranje vozila).

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafi¢kom prilogu - list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".
Gradevinska linija (granica gradenja) mozZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢na gradevinska linija odredena
je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slucajevima, i predstavlja
liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo¢na gradevinska
linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela
utvrdena u UTU za svaku pojedina¢nu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlacenja prizemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepeniSta, ulazi u
objekte i sl.

Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linija podzemne etaZe odreduje
granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaZze. Gradevinska
linija garaZe definisana je kroz UTU.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povr$inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Nije
dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se
izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na
sljedeci nadin:

 Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojec¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili
sli¢ne u novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa
visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati otvore.

 Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada
je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe.




Uslovi za parkiranje i garaZziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuCuju¢i dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM)
ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama zgrade, a prema normativu:

Namjena Pomreban broj PAM. odunosno GAM
STAN 1.1 PMistanu

APARTMANI 1.1 PAl/apartmany

HOTELI U GRADU 1 PM?2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 nr bruto povriine
UGOSTITELISKI SADRZATI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAT 1 PM/75 m” bruto povriine
OSTALI SADRZATI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. Podzemne garaZe mogu zauzimati vecu povrSinu od gabarita
objekta u nivou prizemlja. U tom slu¢aju podzemna gradevinska linija garaze (GLG)
se odreduje na sljedeci nadin:

 najmanje udaljenje GLG od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,
osim kod

jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa bo¢nim
granicama susjedne urbanisticke parcele,

 najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

¢ GLG prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanisticke
parcele, odnosno udaljenje moZe biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena
za garazu ne smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za
stambene, objekte, za

turisti¢ke objekte ne smije biti veci od 85 %,

e za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze
biti i 100 % od povrsine pripadajuce urbanisticke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega
protivpoZarni uslovi

predvideni odgovarajué¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi
u pogledu

bezbjednosti. Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke
povrsine sa znacajnim uce$éem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto - radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.




Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju uli¢ne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono
definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi
i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni
elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.
Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena
vréiti prema javnim sacbradajnim povr§inama ili putem atmosferske kanalizacije.
Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih
saobracajnih povr$ina data je u grafickom prilogu - list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija”.

{ USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisti¢ka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i planirane
hotele i apart hotele kao povrsine za pretezno turisticku namjenu. Urbanisticki
normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata” ("Sl. list
RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili
jednostrano uzidani (dvojni objekti). Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim
prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko
se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata,
- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na

parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.
Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo,
dati su u Tabeli 19: Urbanistic¢ki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela

e povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 600 m2,

« §irina urbanistic¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15,00 m,
» najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 200 m2

Horizontalna i vertikalna regulacija
Indeks zauzetosti - 0,41

Indeks izgradenosti-2,46

Maksimalna spratnost — G+P+4+Pk
Maksimalna BRGP - 2340m2




e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema

regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

e Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 3,00 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

» Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m

» Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

o Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljucivo

uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena
izgradnja.

« Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratnoscu koja je data u grafickom
prilogu -

list 10. Planirano stanje - regulacija i nivelacija. U suterenu ili podrumu predvidjeti
potreban

garazni prostor.

o Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna
visina

prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna
visina +

visina potkrovlja.

« Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

e Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda
potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

» Kota prizemlja je:

- na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i
uredenog

terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda
prizemlja moZe biti najvide 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m

iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Izgradnja na parceli

« Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne

propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i

podrumskih prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao
garaza,




podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan
prostor

(turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uracunavaju se u ukupnu BRGP a
ukupna

planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

e Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23o.

o Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za
uredenje

povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

e Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida
i podzida.

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i
nadogradnju, obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM)
ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama zgrade, a prema normativu na
osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote
trotoara) ili

transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

« zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi

ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

» ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunaju¢i od kote trotoara,
zbog

obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutraSnjosti
parcele.

[USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja Podkosljun, viSeg standarda. Uslovi
koja treba poStovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeé¢i arhitektonski stil se mora posStovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
prilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni




u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i
popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu prilikom
rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena
koloristi¢ka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na
originalnoj zgradi, izmi$ljanje nove fasade i sl.

2. UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada ucestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambijentima posvetilo viSe paZnje, potrebno je da
dvoriéne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.

3. Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao 3to su laZzna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno elementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih $ubara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mijere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
zgrada je prihvatljiva i preporu¢uje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigu$ene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela, be%, siva, oker..). Kod primjene materijala u zavrinoj obradi
fasada voditi raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha.
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje
vrsiti na tradicionalni nacin.

6. Uljepsavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrZaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni
prostoru u kome se nalaze).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UREDEN]JE POVRSINA POD ZELENILOM I
SLOBODNIH POVRSINA

Zelenilo na parcelama turisticke namjene

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina obavezno raditi na osnovu
projekta. Projektom predvidjeti takvo rjeSenje kojim se obezbjeduje
prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smjestaja u odnosu na ostale
turisticke objekte. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narocito




voditi rafuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
7ukva i brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim
mobilijarom i sl. Staze poplotavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili
$tampanim betonom. Narofitu paZnju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih
povréina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rjeSenjem.

SMJERNICE ZA UREDENJE POVRSINA POD ZELENILOM

PredloZeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz postovanje sljedecih smjernica:
« koristiti vrste otporne na uslove sredine,

e izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristikama same
lokacije.

e koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal
standardnih dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

« sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Liséarske vrste:

o akacija, 'mimoza’ (Acacia decurrens)

o liriodendron, tulipanovac (Liriodendron tulipifera)
o akacija (Acacia longifolia)

o krupnocvjetna magnolija (Magnolia grandiflora)
o crvenolisni, vatreni, kineski javor (Acer ginala)

o magnolija (Magnolia liliflora)

o kavkaski javor (Acer laetum, Acer cappadocicu )

o japanska magnolija (Magnolia kobus)

o divlji kesten (Aesculus hippocastanum)

o magnolija (Magnolia x soulangeana)

o albicija (Albizzia julibrissin)

o0 ocenasica (Melia azedarach)

o grc¢ka planika (Arbutus andrachne)

o0 mimoza (Mimosa pudica)

o planika, maginja, manjuga (Arbutus unedo)

o murva, bijeli dud (Morus alba)

o zZutika, §imsirika (Berberis thunbergii 'Atropurpurea’)
o murva, crni dud (Morus nigra)

o berberis (Berberis candidula 'Park jewel', 'Red jewel'}
o Zalosni dud (Morus nigra 'Pendula’)

o $im$ir (Buxus sempervirens)

o mirta (Myrtus communis)

o kamelija (Camellia japonica)

o oleander (Nerium oleander)




o pitomi kesten (Castanea sativa)

o maslina (Olea europaea)

o koscela, koprivic (Celtis australis)

o divlja maslina (Olea silvestris)

o Zuta koscela, Zuti koprivi¢ (Celtis tournefortii)
o zelenika (Phyllirea latifolia)

o rogac (Ceratonia siliqua)

o komorika (Phyllirea media)

o Judino drvo (Cercis siliquastrum)

o tr$lja, trislja, krmela, lantisk (Pistacia lentiscus)
o kamforovac (Cinnamomum camphora)

o pitosporum (Pittosporum tobira)

o limun (Citrus limon)

o badem (Prunus amygdalus)

o mandarina (Citrus nobilis)

o ukrasna $ljiva (Prunus pissardii)

o pomorandZa, narandZa (Citrus sinensis)

o crvenolisna $ljiva (Prunus cerasifera 'Atropurpurea’)
o puzavi kotoneaster (Cotoneaster dammeri)

o lovorvisnja (Prunus laurocerassus)

o dunjarica (Cotoneaster horisontalis)

o raseljka, magriva (Prunus mahaleb)

o dunjarica, musmulica (Cotoneaster integerrima)
o nar, mogranj (Punica granatum)

o dlakava dunjarica (Cotoneaster tomentosa)

o vatreni trn, pirakanta (Pyracantha coccinea)
o cikas, sago palma (Cycas revoluta)

o crveni hrast (Quercus borealis)

o dafina (Elaeagnus angustifolia)

o prnar, ostrikar (Quercus coccifera)

o eukaliptus (Eucalyptus globulus)

o hrast crnika, cesmina, ¢esvina (Quercus ilex)

o japanska kurika (Euonymus japonica)

o trsljika (Rhamnus alaterhus)

o vulfenova mljecika (Euphorbia Walfenii)

o sofora (Sophora japonica)

o njespula, japanska musmula (Eriobotrya japonica)
o mukinja (Sorbus aria)

o crveni eukaliptus (Eucalyptus rostrata)

o brekinja (Sorbus torminalis)

o gledicija, trnovac (Gleditsia triacanthos)

o Stitasta mukinja (Sorbus umbellata)

o smokva (Ficus carica)

o surucice (Spirea sp.)

o hibiskus, sirijska ruza (Hibiscus syriacus)

o biserak (Symphoricarpus albus)




o bozikovina, zelenika (llex aquifolium)

o tamaris (Tamarix sp.)

o drvo zlatne kise Koelreuteria paniculata

o brijestovi (Ulmus sp.)

o lovor, lorber (Laurus nobilis)

o lemprika, jabucica (Viburnum tinus)

o idijski jorgovan (Lagerstroemia indica)

o Zizula, zinzula (Ziziphus jujuba)

Cetinarske vrste:

o bidvilova araukarija (Araucaria bidwilli)

o primorska somina (Juniperus phoenicea)

o srebrni kedar (Cedrus atlantica 'Glauca')

o0 pukinja (Juniperus macrocarpa)

o ¢empres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
o crvena kleka, Smrika, smri¢ (Juniperus oxycedrus)
o empres (Cupressus sempervirens var.horisontalis)
o crni bor (Pinus nigra)

o arizonski cempres (Cupressus arizonica 'Glauca’)
o primorski bor (Pinus maritima)

o ginko (Ginkgo biloba)

o stubasta zapadna tuja (Thuja occidentalis ‘Columna’)
o kineska kleka (Juniperus chinensis)

o kuglasta tuja (Thuja occidentalis 'Globus’)

o stubasta kleka (Juniperus communis 'Hibernica')
o tuja (Thuja globosa)

Puzavice:

o aktinidija (Actinidia argusta)

o ljepljivo pasje groZde (Lonicera glutinosa)

o bugenvila, bogumila (Bougainvillea spectabilis)
o boZje drvce (Lonicera implexa)

o skrobut, mirisava vitina (Clematis flammula)

o brkva, lustrika (Periploca graeca)

o klematis (Clematis x jackmanii)

o tetivika (Smilax aspera)

o kineska kurika (Euonymus fortunei)

o kampsis, tekoma (Tecoma radicans)

o brsljan (Hedera helix)

o japanska visterija (Wisteria floribunda)

o orlovi nokti (Lonicera caprifolium)

o visterija, glicinija (Wisteria sinensis)

o zapletina (Lonicera etrusca)

Perene:

o veliki vrijes, uljika (Erica arborea)

o krkavina, monjen, slatkokita (Rhamnus alaternus)
o lavanda (Lavandula spicata)




o Santolina viridis

o lavanda (Lavendula officinalis)

o Santolina chamaecyparissus

o divlja ruZa, sipak (Rosa canina)

o Zukva, Zuka, brnistra (Spartium junceum)

o zimzelena ruZa (Rosa sempervirens)

o ljekovita Zalfija, kadulja (Salvia officinalis)

o ruze (Rosa sp.) o juka (Yucca filamentosa)

o ruzmarin (Rosmarinus officinalis)

Palme:

o mala Zumara, niska Zumara (Chamaerops humilis)
o Trachycarpus nanus

o0 kanarska datula (Phoenix canariensis)

o kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)
o datula, urma (Phoenix dactylifera)

o koncasta vasingtonija (Washingtonia filifera)

o visoka Zumara (Trachycarpus fortunei)

Sukulente:

o agava (Agave americana

| INFRASTRUKTURA

Fekalna kanalizacija

Detaljnim urbanisti¢kim planom predvida se rekonstrukcija postojece kanalizacione
mreZe, te njeno prosirenje radi prikljudivanja ve¢ izgradenih, kao i planiranih
objekata. U planiranju buduéeg stanja kanalizacije, teznja je bila 5to viSe poStovati i
izgradenu mrezu sa revizornim oknima, te ve¢ postojece trase cjevovoda. U
postoje¢oj mreZi fekalne kanalizacije je izgraden primarni sistem Kolektora sa
priklju¢kom na glavni kolektor. Prema raspoloZivim podacima, sistem dobro
funkcionise.

Atmosferska kanalizacija

Ki%nu kanalizaciju ¢ini mreZa kanala razli¢itih profila prilagodenih slivnom podrucju
koje mu

gravitira. Dva slivna podru¢ja ka rijeci Grdevici i potoku Podkosljun dijele
kanalizacionu mreZu, ¢iji primarni i sekundarni kanali kanaliSu atmosferske vode ka
ova dva recipijenta. Uli¢ni kanali su pre¢nika @300 do @600 mm, poduZni nagibi
trase su max.5 % pri ¢emu brzine u cjevodu ne smiju preci 3,0 m/s. Prostor DUP-a
Podkogljun je po tipu izgradenosti razbijeni, a povrsine saobracajnica i krovne uticu
na povedani oticaj i koli¢inu otekle vode koju prihvata kolektor. Usvojen je
koeficijent oticaja Wsr=0,447, a intezitet kiSe i= 180,0 /s/ha. KiSna kanalizacija vodi
se sa strane saobradajnica, drzeci se desne ivice i to ispod trotoara gdje god postoje.
Prirodni nagib terena praden niveletom saobracajnica, interpolovan je
kanalizacionom mreZom sa mjestimi¢nim kaskadama na dionicama gdje je nagib




kanala manji od nagiba nivelete saobracajnice, odnosno terena. Za odredivanje
koeficijenta oticaja usvojena je ugledna zona povrSine 0,621 ha, sa povrSinom
saobracajnica 0,127 ha, povr§inom krovova 0,127 ha i slobodnim povrsinama 0,367

ha.

Elektroenergetska mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke

EPCG:

Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrosa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja

Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za TK instalacije postovati:

Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

Pravilnik o $irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i
koriséenje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist RCG”", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SlLlist CG", br.26/07,
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

2. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne
lokacije.

3. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.




4. Tehnitku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu
obracuna povrsine i zapremine objekata (“ SL. List CG”, br. 47/13).

5. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14,
32/15175/15).

6.Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o vrstama,
minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl
list CG, br.63/11,47/121i8/15).

7. Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu
objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG“ br.48/13 1 44/15).

8. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG“, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene
procjene uticaja na zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni
uticaja na zZivotnu sredinu.

9. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»SluZzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10i 48/15).

10. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG,
br.34/14), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

11. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve
radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se
preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor
uslovljava osiguranjem arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja.




Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti
od nadleZnih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,, Sluzbeni list Crne Gore , 23/141i32/15), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeéi od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehnicki uslovi za izradu
tehni¢ke dokumentacije i misljenja dobijena od strane sledec¢ih nadleZnih institucija:

Akt Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-892/2 od
25.10.2017.godine, u kojem je izdato misljenje da u predmetnoj stvari izgradnje
objekta, hotela na urbanisti¢koj parceli UP 9, Blok 5, koju ¢ine djelovi kat. parcela,
br. 1404/9, 1404/10, 1404/11 i 1404/17 sve K.0.Budva u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana , Podko3ljun , Opstina Budva, obaveza nosioca projekta da
ukoliko je ukupna korisna povrsina objekta ve¢a od 1000 m2, sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 1 52/16).

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, izdato od strane OpStine Budva-Sekretarijat
za privredu, br. 041-01-U-695/2 od 01.11.2017.godine za izgradnju hotela na up 9,
Blok 5, OpStina Budva.

Akti D.0.0. , Vodovod i kanalizacija , Budva, br. 01-6734/2 i br. 01-6735/2 od
02.11.2017.godine.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je
utvrdeno da ako nadleZni organ ne dostave uslove u roku od deset dana od dana
prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace da su saglasni sa urbanisticko-
tehni¢kim uslovima, ovo ministarstvo je utvrdilo da u zakonom utvrdenom roku od
10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki uslovi, od
strane sledecih nadleZznih organa:




Aktom, br. 1055-2104/5 od 20.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuci u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, SluZzbeni
list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa - OpStina
Budva- Sekretarijat za privredu i finansije razilo dostavljanje vodnih uslova za
izgradnju objekta, hotela na urbanisti¢koj parceli UP 9, Blok 5, Op3tina Budva, ali isti
nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-2104/5 od 23.10.2017.godine sa datumom
validnog dostavljanja - potpis primaoca sa pe¢atom poste od 24.10.2017.godine.

Aktom, br. 1055-2104/3 od 20.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuci u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Sluzbeni
list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleznog organa -
Ministarstvo unutra$njih poslova - Direktorat za vanredne situacije OpStina traZilo
dostavljanje migljenja u dijelu obezbjedenja mjera zastite od pozara, shodno cl. 85,
86 i 88 Zakona o zastiti i spasavanju ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 86/09140/11) i
¢lanu 13 a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima- Izmjene i dopune ( , Sluzbeni
list Crne Gore , br. 26/10 i 48/15), ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-
2104/230d 20.10.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca
sa peCatom poste od 21.10.2017.godine.

OBRADILI:

Nata$a Paviéeyld |
Branka Nikic¢ )
Ljubica Bozdvi¢ //
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LEGENDA:

IEBEA granica plana

stanovanje

]
i /7 ] stanovanje sa komercijalnim delatnostima
W/,
AN PN LN
>\ }/‘/; 1 turizam (apartmani i hoteli)

kampovi i autokampovi

komercijalne djelatnosti

vijerski objekti

obrazovanje

socijalna zastita

groblja

objekti vodosnabdijevanja

"l komunalni objekti i povrgine

baste - potkunjice, njive i voénjaci

maslinjaci

uredene zelene povrsine

travnate povrsine

sumsko zemljiste (Sume, makija)

krs, kamenjar, neplodno zemljiste

uredene slobodne povrdine

i_ o gradevinske parcele i neuredene povrsine

1 garaza
Pl
wmet T vodotokovi
P s et .
et o, zacijevljeni vodotokovi

— T
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STABILNOST TERENA

STABILAN TEREN

teren na kome prirodni &inioci i djelatnost ¢ovjeka ne mogu izazvati
poremeca; stabilnosti terena

"USLOVNO STABILAN TEREN

teren stabilan u pnrodmm uslovima, ali ko;n pri |zvoden3u
inZenjerskih radova ili pri izrazito] promjeni prirodnih inilaca moze

postati nestabilan

. NESTABILAN TEREN
A

teren nestabilan u prirodnim uslovima, a pri izvodenju inZenjerskih
radova mahom se intenziviraju inZenjerskogeoloski i hidrogeolosdki
precesi koji su i uslovili pomjeranje terena

"NESTABILAN TEREN
B

izrazito nestabilan teren sa vrio izrazenim inzenjerskogeoloskimi

hidrogeolodkim procesima koji uslovljavaju intenzivno klizanje i
tecenje tla bez ikakve ljudske djelatnosti;
obiéno su to podrudja u nestabilnim terenima

& /
s -1\ ,/

1




LEGENDA:

l . . l granica plana

LITOLOSKE OZNAKE

DR,G

DROBINA, GLINA, proluvijalna

DR,G dl,pr

DROBINA, GLINA, deluvijalno - proluvijaina

SL,P al,pr

SLJUNAK, PIJESAK, aluvijalno- proluvijalni

G,DR pr,al

GLINA, DROBINA, proluvijaino-aluvijaina

- w
™ FL p.l

FLIS, pjes&ari, laporcl

KR’

KRECNJAK, uslojen

7T | KRECNJAK, uslojen

Kbr

BRECA, kreénjacka

SL,P ms

SLJUNAK, PIJESAK, marinski sedimenti

OSTALE OZNAKE

GRANICA STIJENSKIH KOMPLEKSA
UTVRDENA

GRANICA STIJENSKIH KOMPLEKSA
PREDPOSTAVLJENA

ELEMENTI PADA SLOJA

&
\f’)\
\#\ ELEMENTI VERTIKALNOG SLOJA

JARUGA

B Bd # 1 DZNAKE GEOLOSKIH STRAZNIH RADOVA
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LEGENDA:

BB granicaplana

LITOLOSKE OZNAKE

OSTALE OZNAKE

-,

@D:s
Di

0
BBg-1
A 10

L MT-7

DR,Gpr

DROBINA, GLINA, proluvijalna

DR,G dl,pr

1 DROBINA, GLINA, deluvijalno - proluvijalna

gL,P al,pr

SLJUNAK, PIJESAK, aluvijalno- proluvijaini

G,DR pr,al

GLINA, DROBINA, proluvijalno-aluvijaina

FL :J,l

FLIS, pjescari, laporcl

L
KR
KRECNJAK, uslojen

m
Ks
KRECNJAK, uslojen

Kbr

BRECA, kreénjacka

SL.P e

SLJUNAK, PLIESAK, marinski sedimenti

GRANICA STIJENSKIH KOMPLEKSA
UTVRDENA

GRANICA STIJENSKIH KOMPLEKSA

PREDPOSTAVLJENA

ELEMENTI PADA SLOJA

ELEMENTI VERTIKALNOG SLOJA

JARUGA

OZNAKE GEOLOSKIH ISTRAZNIH RADOVA




PODOBNOST TERENA ZA URBANIZACIJU

f1f2 AB.CiD

KATEGORIJA PODOBNOSTI
at  nagiblerenaod 1-5°
b1 dubina do NPV (nivo podzemne vode)
] . | TERENI BEZ OGRANIGENJA ZA GrEko: 3.0 m 3
\ | URBANIZACIJU cl noswogst preko 200 kN/m
d1 stabilni tereni
el  nosivost preko 200 kN/m?
1 seizmitnost: Ks=0,12 (odnosno A, B, C}
a2 nagib ferena od 5-10°
TERENI SA NEZNATNIM b2 ciu_t;nna do NPy od. 1.5-4.0m
OGRANIGENJIMA ZA ¢2  dvije grupe slijena:
e vezane kamenite i polukamenite
ji | IRBANIZ/ U, « i nosivosti od 120-200 kN/m?
TREBA RACUNATI NA NEKE o 8 ot b'TO N clinite bl -
INTERVENCIJE U TLU MANJEG i stanilen t GismIENG Ianian 3 H i)
OBIMA manjim oblicima nestabulno_:st:
e2 nosivost od 120-200 k N/m

f3

a3 nagibierenaod 10-30°
b2  dubina do NPV od 1.5-4,0 m
c3  nosivost od 70-120 kN/m® ;
? TERENI SA ZNATNIM d2.d3 uslovno stabilni tereni sa ce$¢im manjim, ilil
Il | OGRANIGENJEM ZA URBANIZACIJU riedim vecim pojavama nestabilnosti, ili
NA TLU ITERENU inZenjersko-geoloskim procesima i
pojavama
e3  nosivost od 70-120 kN/m®
f2 D SE—— R e e e
a4  nagib terena preko 30"
‘ _ 3 dubina NPV 0,0-1,5m
% v | TERENI NEPOVOLJNI ZA ¢3  nosivost do 120 kNim®
URBANIZACIJU d3  nestabilni tereni
e3  nosivost do 120 kN/m?

N

i,

\

by
:-fgi':c\.

,‘_\,l'iu}:j 7

Y
ey

KRITERIJUMI ZA QCJENU STEPENA PODOBNOSTI

ani

NAGIB TEREMA | DUBINA DONIVOA LITOGENETSKA VRSTA STABE.NOST TERENA NOSIVOST TLA  SEIZMICNOST TERENA
| PODZEMNE VODE (LR
i toj
a ‘b ¢ a € t
at | -5 bt preko 4.9 1 huckow pgeskow: | aphove kembinacge.  d1 EST&&LNI TEREN! el pteks 200 1 (A B C-granca® MCS
i gline. male plastitnosti vezane i sezmitnosti
kamente | polukarmenite stygne i
82 | 510 b2 1540 €2 razte vezane distine pradinash §hunak 42 | USLOYNDG STABILNI TEREN ez 120200 M2 iD= iznad 5 MCE
2 ghmovil Syunak, sdnczrm pyesas sezrénast
neorganske ghine riae do siednjy |
PIASLERTSY POlUvEZANE : NavEZANe |
draong |
a3 | ommac im 5518 €3 nccrganske prasime. nsorganshe ging 03 | NESTABINI TERENI I TEREN' el 70120 13 iNe sezmbks nedafing,
5 i wisoke plastenosh, organska prating 154 ARTIVHIN H teren:
organske gine sredne 4o asche | INZENJERSHOGEOLOSKIM
| plastitnosty | POIAVAMA | PROCESIMA !
H i | ' ]
ad4 | preko 35 E
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LEGENDA:

GRANICE

H B B B ganicaplana

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

stanovanje manje gustine
@ (jednaporadi¢no stanovanje)

stanovanje manje gustine
@ (viseporodicno stanovanje
| u gradskim vilama)

stanovanje manje gustine
@ u zoni rekonstrukcije i obnove

stanovanje srednje gustine
@ (niski | srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine
@ (srednje visoki ili objekti vece visine
=7 ili visoki objekti}

stanovanje srednje gustine
@ u zoni rekonstrukcije i obnove
L__—— __(srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine

u zoni rekonstrukcije i obnove

(objekti vece visine)

@ stanovanje vece gustine
(objekti vece visine i visoki objekti)

stanovanje velike gustine
(visoki objekti)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

o o

r
”
iyt <

obrazovanje - osnovna Skola

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

I KOMPLEKSE

kompleks manastira Podostrog

vjerski objekat - crkva

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

povrsine za hotele i apart hotele

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

'MM" mjesovita namjena
v (zona visokih objekata)
S EMNASE mjeSovita namjena
;. (zona srednje visokih objekata)

(videporodicno stanovanje-niski objekti)

socijalna zastita - predskolska ustanova

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

@ | gradske Sume

@ uredene slobodne povrsine

| linearno zelenilo

@ povrsine za sport i rekreaciju
u okviru zelenila

@ “ | maslinjaci

ZASTICENA PODRUCJA
KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

podrucje spomenika kulture

zona pod zastitom

POVRSINE ZA KOMUNALNU

INFRASTRUKTURU
+i+:+:+: groblje

komunalni servisi -
vodovod, elektroditribucija

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

@ : garaza

kolske povréine

pjesacke povrsine

parking

VODNE POVRSINE

___/__{;:; regulisani vodotokovi

B

%‘\\i
: jg‘é;? neregulisani vodotokovi

m

1
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l . - l granica plana

. regulaciona linija

L. T S— gradevinska linija
PGL____  podzemna gradevinska linija
granica bloka

granica urbanisticke parcele

granica katastarske parcele
=111 broj urbanisticke parcele u okviru bloka
broj katastarske parcele

broj bloka
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- s
N f

POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA

gradske Sume

uredene slobodne povrsine

linearno zelenilo

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
uz grupacije objekata viSestambenog stanovanja

povrsine za sport i rekreaciju u okviru zelenila

POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA

uredene povriine pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelana
jednoporodiénog, viseporoditnog i visestambenog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima

povriine pod zelenilom na parcelama turisticke namjene

povréine pod zelenilom u okviru Skole

povréine pod zelenilom u okviru predskolske ustanove

povrsine pod zelenilom u kompleksu sabornog hrama

povrsine pod zelenilom na grobljima

maslinjaci

povriine pod zelenilom na parcelama komunalne djelatnosti

vodno zemljiste

% regulacija korita vodotoka
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA™ BUDVA
Irg sunca 1, 85310 Budva
Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj

www.vodovodbudva.me — "

o i,i:.u‘Wk,
Telefon: =382¢(0133/403-304, Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574. ]-Z-maiI:renickasiuzha'ﬁ“votfovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1055-2104/4 od 20.10.2017. godine, na$ broj 01-6734/1
od 24.10.2017. godine, koji je podneo Direktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca JOVANOVIC BOSA

, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za dijelove katastarskih parcela broj: 1404-9, 1404/10, 1404/11, 1404/13 i
1404/17 KO Budva, urbanisticka parcela broj UP 9, blok broj 5, DUP Podkosljun, na
kojoj je nacrtom Urbanistitko tehni¢kih uslovi izdatim od strane Direktorata za
gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja hotela,
pedvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalny kanalizacionu mrezu, u skladu
sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im
smjernicama:

: ; e o . _ S
e Planirana mjesta priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezuy,
odredena na saobraéajnicama pored predmetne urbanisticke parcele. e

Fiprs o .2
BAZVOIA ) ’g‘_r_n;\i.;;/m-,\
: v Erp

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1055-2104/4 0d 20.10.2017. godine.

SEKTOR ZA
OBRADA PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD IZ VRSNI DIREKTOR
I RAZVOJ

Nenad Bugarski, mast. in/d;j};%@ Vladimir Vujovié
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Podnosioc zahtjeva: Jovanovi¢ Bosa
Katastarske parcele: dio 1404/9, 1404/10, 1404/11 i 1404/17, Katastarska op$tina: Budva
Urbanisti¢ka parcela: UP 9, blok broj 5, DUP: Podko3ljun

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1.

o

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguéno$éu daljinskog o&itavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutra3nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kudama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomijere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera na
daljinsko o€itavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklj¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mrezi prema hidraulickom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZzu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
© 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljucak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrZavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulitkog proratuna, sa tim da precnik
cijevi ne moze biti manji od DN 160 mm.

- Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.

Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.
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6.

Uslovi

Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljui na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku Jjamu sa biopregiséivacem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

za izdavanje prikljuéka na Vi K mrezu:

5.

[zdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnosenje zahtjeva za priklju€enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu

mreZu (dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se

preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su iZmirena sva

dugovanja.
Priklju¢enje na vodovodnu mresu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljuak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
oviaSéeni projektant i ovla¥éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaéa i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni€ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;

terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i

revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopreciséivatem, ukoliko Je ista predvidena Glavnim

projektom.
SEKTOR ZA
OBRADA === PLANIRANJE, ORGANIZACLIU
AN IRAZVOJ
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Postojedi vodovod 100 mm

Mjesto priklju¢ka na vodovod
Planirana vodomjerna $ahta
Postojec fek. kanalizacija

Mijesto prikljucka na fek. kanalizaciju

Datum:01.11.2017. Obradio:
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

Broj :101-1556/1-02-892/ ©

Podgorica, 25.10.2017 godine

NR T Iy

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj UPI 1055-2104/2 od 23.10.2017.godine, kojim ste trazili mi$ljenje
o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta hotela, na UP 9, Blok 5, koju
Cine djelovi katastarskih parcela br. 1404/9, 1404/10, 1404/11 i 1404/17 sve K.O. Budva u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Podkosljun” Opstina Budva, a u cilju izdavanja urbanisticko —
tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije investitoru Jovanovi¢ Bosi, obavjestavam o vas

sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.frgovacke, poslovne i hotele ¢ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?* - redni broj 12.
Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je tacna ukupna korisna povrsina
planiranog objekta, pa iz tih razloga ne moZemo dati misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

sredinu.

Podsjecamo Vas da ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina ispod 1000m?, to nije potrebno
sprovoditi postupak procjene uticaja na zZivotnu sredinu.

Ako je planirana ukupna korisna povrsina preko 1000m?, onda je nepohodno da se nosilac
projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Obradio:
r\/!}ym Raicevi¢, spec.zas.ziv.sred.
<

V.D. Pomocénik-a direktora
llija Radovic, dipl/.ipi.tehnol.
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Crna Gora

OPSTINA BUDVA b Lho ¥
Sekretarijat za privredu AU T VT
Broj : 041-01-U-695/2 '
Budva, 01.novembar 2017.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav | tacka 28 Zakona o vodama (»SluZbeni list RCG«, br.27/07 i
»Sluzbeni list CGe, br. 32/11, 48/15), €lana 18. Zakona o upravnom postupku (»SI.list
CG«, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i DUP-a »Podko$ljun«(»Sl-list CG — opstinski
propisi«, br.26/08), Sekretarijat za privredu donosi:

RIJESENIE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnitke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju hotela, na UP 9, blok 5, koju ¢ine djelovi kat.parcela 1404/9, 1404/10,
1404/11, 1404/13 i 1404/17 sve KO Budva, u zahvatu DUP »Podkosljun«, investitora
Jovanovi¢ Bose iz Budve , utvrduju se slijedeéi uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povrsina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnic¢ki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»SI. list CG, br. 45/08);

3. Natin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidijeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generisu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok buji¢nog
potoka, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je
odrzavanje i ¢iS¢enje korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemogudi
njihovo zapuSavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeéi hidraulicki rezim
tecenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vrsi suzavanje korita i
zaguSivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nadin koji
nece stvoriti negativne uticaje na postojeéi reZim vodotoka i odnositi ih na plazu i u
more;

11. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehnitke dokurmentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama i

I3. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.




Obrazlozcne:

Ministarstvu za odrzivi razvoj i turizam obratila se Jovanovié Bosa za izdavanja
urbanisti¢ko tehnickih uslova zi izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela na
UP 9, u bloku 5, koju ¢ine dio kat.parcela 1404/9, 1404/10, 1404/1 1, 1404/13 i 1404/17
sve KO Budva, u zahvatu DUP »Podkosljun« (»SLlist CG — opStinski propisi«, br.26/08)
Opstine Budva.

Na osnovu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Ministarstvo je, u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo zahtjev broj 1055-2104/5 od 20.10.2017.
godine, Sekretarijatu za privredu opitine Budva, na nadlezno rjeSavanje, zavedeno pod
brojem 041-01-U-695/1 od 24.10.2017.godine.

Uz zahtjev je prilozen:

I.Nacrt urbanistitko—tchni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju hotelskog kompleksa na UP 9, blok 5, u zahvatu DUP »Podkosljun«., a

2. DUP »Podkosljunc.

Iz DUP »Podkosljunc, vidljivo je da se na zapadnoj granici zahvata UP 9, nalazi
potok Grdevica na kat.parceli 3066/1 KO Budva, pa je potrebno tokom planiranja
izgradnje objekata voditi rauna o prirodnom funkcionisanju potoka.

U DUP »Podkosljun«, preporuduje se da ée se zadtiti voda od zagadenja
sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, sprefavanja i otklanjanja potencijalnih 3tetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedina¢nih objekata);

- otklanjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCGg, br. 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu &lana 62a stav 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13 i
33/14).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilac Sektora za poljoprivredu
NataSa Mara3

Dostavljeno: /\

1x Min.odrZ.razv.i turizma
1x Kominalnoj policiji

1x Arhivi

Ix Predmet
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Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova
Broj: 1055-2104/16
Podgorica, 18.11.2017. godine

JOVANOVIC BOSE

BUDVA
Velji vinogradi bb

U prilogu ovog dopisa, dostavlja vam se akt Ministarstva unutrasnjih poslova -Direktorat

za vanredne situacije, br. 30-UPI-228/17-5355/2 od 11.12.2017.godine a koje je

dostavljeno ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, br. 1055-
2104/9 od 08.11.2017.godine.

OBRADILA:
Ljubica BoZovic¢

N 11 .
J S syon OVLASCENO SLUZBENO LICE

Branka Njki
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IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 288, (+382) 20 446 290 ; Fax: (+382) 20 446-212
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-5355/2
Podgorica, 11.12.2017.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
Direktorat za gradevinarstvo

- Direkcija za izdavanje licenci i Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova -

PODGORICA

Postupajuci po vaSem zahtjevu broj: 1055-2104/3 od 20.10.2017.godine, kojim ste od ovog organa
zatraZili dostavu MiSljenje na NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnic¢ke
dokumentacije za izgradnju objekta - HOTELA, na urbanistickoj parceli UP9, Blok 5, koju &ine djelovi
katastarskih parcela broj: 1404/9, 1404/10, 1404/11 i 1404/17 sve KO Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Podko$ljun", Opstina Budva opstinski propisi ("Sluzbeni list Crne Gore, opstinski
propisi br. 26/08), po predmetu JOVANOVIC BOSE., nakon pregleda priloZenog materijala nacrta
Urbanisti¢ko- tehni¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i 1zgradnji
objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), Clana 89 Zakona o zastiti i

spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), ¢lana 13a Zakona o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list Crne Gore, br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢lana 18
Zakona o opstem upravnom postupku (»SluZbeni list Crne Gore, br. 56/2014 i 37/17), daje sledeée:

MISLJENJE

— U dostavllenom NACRTU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA - za izradu tehnicke
dokumentacije, u poglavlju OSTALI USLOVI - pod stavkom 7. - Mjere zaStite od poZara - gdje je
navedeno da je potrebno tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata - predlaZemo da kao stavka stoji i:

Prilikom izgradnje ili postavljanja termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice (rezervoara sa
zapaljivim teCnostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potroSaca, tehnoloskih procesa,
agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu
tehnicke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na
lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja)., u skladu sa Zakonom o
zaStiti i spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim tecnostima i gasovima (»SlLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladi$tenju i pretakanju zapaljivih teCnosti
(»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gasio
uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/7 1).

Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vazefim Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i propisima koji definiu

ovu oblast. ,—
B e e e
~QObradio: W\H‘ N
Goran Samardzié, Samostalni savjetnik I AN

GENERALNI, DIREKTOR
~ Mirsad Muli¢
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