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Odjelienje za drugostapeni postupak
8roj: UPI 18-042/25-1401/2
Podgerica, 09.10.2025.gcdine

Ministarstvo prosiernog planiranja, urbanzma i drzayne imovine, esavajuéi po zalbi upravnika
stanara stambene zgrade u ulMojkovadka bb, na k.p.broj: 188/3 KO Koladin u Kolasinu, koje
stupa Velizarka Simonovié - Bulatovié, advokatica iz Kolasina, po prilozenom punomotiu,
lavljenc] na riesenje Sluibe glavnog gradskog arhitekte Opédtine Koladin, broj: 02-03-333/25-
32/u0-8 od 08 08.2025 godine, kojim je izdata saglasnest na idejno riedenje izgradnje stambeno-
sslovnog oblekts — faza 2, na kat.parcelama, br. 188/1 1 188/3 KO Koladin, koje ¢ine dio UP 3, u
shvatu zone £, podzone F4, DUP-a ,Centar* Kolasin (.Sllist CG - opétinski propisi* br: 11/09 i
11131 na osnovu &lana 25 stav 3 2akena o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore’ br.: 19251
125), &lana 18. 45 stav 11 126 stav 4 Zakona o upravnom postupku. (-Sluzbeni list Crne Gore', br
114, 20115, 40/16 1 37/17), donesi
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RJESENJE
Zalva se cdbija.
ObrazloZenje

Ozalbenim fedenjam. Dejanu Vojvodiéu iz Podgorice, izdata je saglasnost na Idejno riesenje
srhitektonskon projekta — faze 2, projektovanog od strane d.0.0. .Centar za arhitekturu | dizajn"
Sacporica, owjerano  elektronskim  potpisom  projekianta, dana 01.07.2025.godine, u
14-20.25+02'00". za izgradnju stambeno-poslovneg objekia na kat parcelama, br. 188/1i 188/3 KO
K2asin, xoje Aine dio UP 3, u 2ahvatu zone F, podzone F4. DUP-a ,Centar (.S!list CG-opstinski
progiei®, br: 11/09 & 33/13), u Kolasinu, ukupne bruto gradevinske povrSine objekta 1382 72m2
(c.anem zadato 1776,00m2), ineksa zauzetosti 0,29 (planom zadato 0,50), spratnosti objekia
Do+P+3+Fk (planom zadale S+P+3+Pk) u pegledu usagladenosti sa urbanistitko-tehni¢kim
uslovime u gijslu oblkovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima (Indeks
zoradencsti, indeks zauzetest, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) |
drugim urbanistiéim parametrima.

Na navedeno rjedenje, Zalilelji su Zjavili 2alou ovom ministarstvu, preko prvosiepenog organa,
koji ;e primio 2albu, dana 12.09.2025.godine, iz svih zakonom propisanih razloga. U bitnome, navode
da s o3albenim rjedeniem ugrozaveaju osnovna prava stanara zgrade, viasnika stanova i poslovnih
orostora Ukazuju da prvostepeni organ nije uzeo u obzir interese stanara zgrade koja je izgradena
na kalgarec, bro). 188/3, koji nijest saglasni sa izdatim riedenjem, jer se radi o zajednitko)
nedieljive) svojini, u kom pravcu za bilo kakve promjene mora postojati saglasnost svih viasnika
zajedritke nedjelive ‘movine. Smatraju da se suprolno zakonskim pravima stanara, prihvata
Individualno postupanje i daje sagiasnost za nesto Sto nema pravnog osnova u vazecim zakonskim
normama. Uxazuju da Je Uprava za nekretnine — PJ u Kolasinu, donjela riesenje, broj: 2723 od
18.05.2023 goaine, kojim se dozvoljava prom,ena upisa po csnovu Zakona © svojinsko pravnim
c4nasimz u Listu napokretnosti 373 KO Kolasin. Navode da prvostepeni organ nije utvrdivac &ia e
svojina zamiléte koje je predmet Idejneg rjesenja arhitektonskog projekta 2a izgradnju stambeno-
onslovnog objekta na katparcelama, br: 18811 1B8/3 KO Kolasin, a koje &ine zajednitku necjeljivu
svojinu svin stanara izgradene zgrade u kojoj imaju stanove i poslovne prostore. Ukazuju da na
kat parcali, broj: 188/3 na kojoj se nalazi stambenc-peslovna zgrada i &iji stanari i viasnici poslovnin
prostora imaju pravo na zakonske djelove UP 188, predvidena je izgradnja podzemne garaze koja
zauzima cjelokupan prostor isored postojeta zgrade, a koji su stanari i viasnici posiovnih prostora
kupit prilixom kupovine na ime parking mjesta. Ukazuju da bi se to zgradilo, potrebno je izvesti
zemliana radove f. iskopali temelje | podzemne garaza koja je duboka 3m, pa je nejasno na Koji
nzdin éa invesitor obaztijedit prilaz vozilima i pjeSacima u periodu gradnje, ako se zna da uko'iko
dods do izvodenja radova, uz sami temelj zgrade ce biti iskopana rupa dubine 3m. U oZalbenom
rindoniu se navedi da de investitor cbezbljediti pjeatki prilaz, ali ne ivozilima, a pominju se codatna
oarking miesta koia ée investitor obezbijediti nakon Sto zavréi izgradnju objekta, a sve ovo u
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o-etposiavkama. Smatraiu da ie zanemaren | zapostavijen interes stanara i viasnika poslovnih
prostora. Napeminju da se investitor poziva na steenu gradevinsky dozbolu u skladu sa starim
DUP-om, a uvidom u izved iz OUP-3 keji je bis na snazi u vrijeme kada su viasnici stekli pravo
viasnistva u pomenutoj zgradi, moze se utvrditi da j& bila predvidena Zgrada sa oblikom na slovo
.G", anie bilo predvideno da se grad/ podzemna garaza na dijelu kat parcele, broj: 188/31j. na dielu
“0ji 3u viasnic! kupili na ime parking mjesta i na njoj se nalazi pristupni prilaz ka zgradi Smatraju da
je nepoznenica | flagrantno kréenje prava viasnika stanova i poslovnih prostora u pravey promjene
DUP-a i dozvoie gradnje na ovaj nadin, protvno veé utvr@enom pravu koje su stanari stekli, a $to ée
S@ U postupku utvrdivati, jer 23 isto nije posiojao pravni osnov. Smatraju da je ozalbeno nesenje
rezakonito | da ne sadrzi obrazloZenje koje propisuje €lan 22 Zakona o upravnom postupku, jer isto
ne sadrz razumliive objasnjenje, &injeniéno stanje na osnovu kojeg je rlesenje donijeto, propis na
GSnovy xcjeg je donijeto, kao ni razloge kojl s obzirem na utvrdeno cinjenicno stanje upuéuju na
odluku catu u dispozitivu nesenja. Predlaiu da se 3aba usvojl.

Ova ministerstvo je prilikom rjefavanja predmetne 2albe, a radi pravilnog utvréivanja ¢injeniénog

starja, dana 18.09.2025 godine, sluzbenlm mail-om, trazilo izjasnjenje prvostepenog organa
ocnosno dostaviianje odgovora na Zalbu. Prvostepeni organ je sluzbenim mailom, dana
22.08.2025 gocine, dostavile odgoveor na pradmetnu 2albu, U odgovoru se navodi: “Glavna gradska
arhitektica je u ciju conedenja zakonitog riesenja, postupila u skiadu sa zakonom. organizovala
=SMENV raspravu | sasludala sve stranke y Postupku. Na t3) nadin je omoguceno strankama y
DOstupku da s izjasne, ra se smatra da je ovaj organ uzeo u obzir interese stanara zgrade te naloZio

investitoru da koriguje prvobitno idejno rjesenje, na naéin da obezbijedi kako kolski tako | pjesacki

arniecte, to je rijedens kao u dispozitivu 0Zalbenog rjedenja. Nadalje je prvostepeni organ naveo
da shodno &lanu 22 stav § Zakona o zgradnji objekata, ne vréi provieru imovinsko-pravnih cdnosa
na zemijistu i objektu, ali da utvrdivanje imovinsko-pravnih odnosa predstavija dio postupka za
zdavanje gradevinske dozvole. Takode navodi da glavni gradski arhitekta nema nadleZnost da
utvrduje i propisuje nadin na koji ée biti cbezbieden prilaz cbjekiu u toky eveniuainoig izvodenja
fedova, ved je 1o dio pesabne tehnicke dokumentacije glavnog projekta,

Ministarstvo prostarnog planirana, urbanizma i drdavne imovine, razmotrilo je ozalbeno riesenje,
Zgibu | spise predmeta. pa odiuio kao u dispozitivy ovog rjeéenja, a ovo sa slededih razloga

Odredbom &lans 22 st 2 i 6 Zakona o izgradnji objekata, propisana su ovladéenja Glavnog
gradskng arhitekte, odnosno da daje saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz
steva 1 aveg dlana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povriine, osim hotela
oerosno turistickog nasella sa detin [l pet 2viezdica i luristiCkog rizerta i 2) idejno rjesenje projekla
armiexture priviemeanog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblkavanje,
matenjalizaciju { urbanisticke paramelre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 5 ovog zakona, ka0 | da
Glavr: drzavai arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrél provjeru dokaza u pogledu
movinsko pravnih odnosa na zemljiStu | objektu,

Uvidom u spiss predmeta, odnosne u urbanistitko — tehnickim uslovima za izradu tehnitke
dokumentscije, izdatim od Sekretarijata 2a planiranje prostera, komunalne poslove i saobracaj
opstire Koizsin, broj: 05-3003/4 od 22.05.2022, godine, definisano je:

Indeks izgradenosti

* BRGP2238.66m2,

Indaiks zauzetosti

+ Zauzelost urbznisticke parcele do 40 do 50% od pripadajuce urbanistiéke parcele 2a objekte
9EZ podzemne garalde | omogucavanje vede zauzelosti za objexte koji u podzemnim etazama
obezbijede dovolian broj garaznih mjesta i tako oslobode urbanistidky parcelu od saobradaja |
parkifanja voziie,

*  Powvrsina przemla 373,16m2.

Spratnost odnosno visina objekta

S+P+3+Px.

Odnes prema gradevinskoj liniji

* Gradevinska linija sa xoordinatama taéaka je data u grafiCkom prlogu.

Stepan ozelenjenosti
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* Nijedato,

Parkiranje | Qaraliranje
*  Er.potrebnin parking mjesta: stanovanje 19
* Srpotrebnih parking mjesta: poslovanje 4
Nam;ena objekta
* Namjenz povriina | objekata: stanovanje sa djelatnostima - kolektivno stanovanje sa
delztnostima kojim se obuhvata izaradnja objekata koji bi bili mjesovitih sadrzaja sa poslovnim
sadrZajima u prizemncm | suterenskom prostoru i eventualno na spratu prema pelrebama investitora
i stanavnika grada i izgradnjom stambenog prostora u gornjim etazema. Moguda je i drugatija
nreraspodjela prosiors.
Nadaije, uvrdeno je da s obzirom da se Idejno rieSenje odnosi na gradenje objekta na dijelu
roanisticke parcele UP3 koju éine katastarske parcele, br.: 188/1 i 188/3 KO Kolasin (4 povriini od
6m2}, kag i da je na katastarskoj parceli. broj: 188/3 KO Kolasin, izgraden objekat horizontalnog
abarita 110m2, parametri definisani urbanisti¢ko - tehniékim uslovima za izgradnju objekta na
urbanistickej parcelf u clelosti su umanjeni procentuaino, kao i za povrdinu postojeceq objekta
(110m2 cdnosne 440m2 ERGP), pa isti znosa:
Indeks :zgradenosti
* SRGP naczemnih etaza 1.725m2 (povrdina dijela UP 885m2 x 0.5 = 433m2 x 5=2165m2 -
440m2 = 1725m2),
Indeks zauzatest
*  Pcurdina prizemija 323m2 (povrsina dijela UP 866m2 x 0.5 = 433m2 — 110m2 = 322m2).
Parkiranje i garaZiranje
Br.potrednih parking mjesta: stanovanje 18
* Br.potrebnin parking mjesta: poslovanje 4

U predmetnom idejnom riedenju arhitektonskog projekta —faze 2, projekicvanog od strane DOO
Centar za arhitektury | dzajn* Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanata dana
1.7.2025. godine u 14:20:25 + 02'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta na katastarskim
parcelams, br. 188/1 i 188/3 KO Koladin, odnosno na dijelu UP 3, planirano je:

irdeks izgredenosti

* BRGP1.382,72m2,

Indeks zauzatost

*  Peyriina prizemlja 248.93m2.

Spratnnst cdnosno visina chjexta

* Po+P+3+Pk.

Cdnos prema gradevinskoj liniji

*  Objekat je pozicieniran unutar zone gradenja,

Stepen ozelznjenosti

* Zelene povrsine, P=93,29m2; 10,76%.

Parkiranje | garaziranje

*  Broj parking mjesta 23,

Nsmjena cbjekia

*  Stambenc ~ posiovnl objekar.

Shodno navedenom, a uvidom u Idejno rjedenje konstatuje se da je projektovani objekat u
pogledu osnovnih urbanistiékin parametara (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
0anosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji), kao i uslovima za parkiranje i garaziranje
vozia, slepencm ozelenjenosti | namjenom objekta, u skladu sa urbanistitko — tehnickim uslovima
Za 2radu tehnicke dokumentacije, izdatim od Sekretarijata za pianiranje prostora, kemunalne
posiove | sacbradaj opitine Kolasin, broj: 05-3003/4 od 22.06.2022. godine. Takode je !dejno
#senje je usagladeno sa smjernicama za ocbiikovanje i matenjalizaciju.

Ocjznjujuéi navode 2albe Zalitefja shodno odredbama Zakona o upravnem postupku, ovo
ministarstvo je ocienilo da isti nljesu uticali na drugadiju odluku u predmetnoj stvari. Naved 2alitelja
da se niis vodilo radunza o imavinsko-pravnim odnosima. nije osnovan iz razloga sto e odredbom
Clang 22 stav § Zakona o izgradnji objexata, propisano da Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni
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aradsks arhitekta ne vréi provjeru dokaza u pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljistu | objektu,
'z odgovora na Zalbu, dostavienog od Glavnog gradskog arhitekte, utvrdeno je da je odrzana
usmena rasprava u predmetnom sluésju. ali da se nijesu utvrdivali imovinsko-pravni odnosi.
Jdredoom Elana 34 stav 1 tatka 4 Zakona o izgradnji objekata, propisano je da se gradevinska
dozvo'a zdaje, zmedu ostalega, | na osnovu dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemiStu (ist nepokretnosti, ugoveor o koncesiji, ugovor o zakupu, odiuka o utvrdivanju
javneg interesa, notarski ovjerena saglasnost ili zjava volje viasnika zemljista upisana u "G" listu
liste nepokretnesti | drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja,
cdnosno drugem pravu na objekiu ako se radi o rekonstrukeiji objekta, &to znaédi da se u postupku
zdavania gradavinske dozvole utvduju imovinsko-pravni odnosi.

Sa izloZenog. odiuleno je kao v dispozitivu riedenja - &lan 126 stav 4 Zakona o upravnom
postupru

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rjedenia moZe se izjaviti tuzba Upravnom Sudu
Crne Gere, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.




