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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

-

‘ Broj: 04-332/26-3603/13 'cé ) G oia
e X =08 Ministarstvo prostomog
' Podgorica, 15.06.2026. godine planiranja, utbanizma i

e
“ -
S
\ b drzavne imovine

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu |
¢élana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj

| 19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Cre Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, B6/22 i 4/23) i
podnijetog zahtjeva Tijane Mentovi¢ iz Podgorice , izdaje:

1
|

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta u okviru povr§ina mjeSovite namjene na UP 19a,
zona A, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 3627/4 KO Podgorica
Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana "Titex™ u Podgorici (.SI. list CG -
Opétinski propisi”, br. 32/18) u Podgorici.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Tijane Mentovi¢ iz Podgorice

[ POSTOJECE STANJE B

" Katastarska parcela broj 3627/4 KO Podgorica Ill, nalaze se u zahvalu
' Detaljnog urbanistiékog plana “Titex™ u Podgorici

Katastarska evidencija: Prema listu nepokretnosti 8118-lzvod, izdat od
strane PJ Podgorica, na katastraskoj parceli broj 3627/4 KO Podgorica Il
upisano je:

- zemljiSte uz zgrade, povrSine 8418 m2,

- benzinska stanica, zgrada 1, povrsine u osnovi 436m2,

- pomoéna zgrada u vanprivredi, zgrada 2, povrsine u osnovi 77 m2,

- trafo-stanica, zgrada 3, povriine u osnovi 20m2.

Prema grafickom prilogu 04 “Analiza postoje¢eg stanja’, na predmetno)
' lokaciji postoje¢a namjena je neuredeno zelenilo i slobodne povrsine.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela UP 19a, zona A, je prema grafi¢kom prilogu 06. “Detaljna
namjena povrsina” planirana za povrsine sa mjeSovitom namjenom. ‘|




"USLOVI ZA OBJEKTE NA POVRSINAMA ZA MJESOVITI NAMJENU

Planirani objekti

- MjeSovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu-bududi bulevar
Vojislavljevica.

- Minimalna povr$ina urbanisti¢ke parcele je 600 m2
- U okviru ove namjene planirana je izgradnja preteZno poslovnih objekata,
~ Daje se moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da
maksimalna povriina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veci
od 50 % ukupne povrsine objekta.

—~ Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost
izgradnje podruma ili suterena za garazni prostor.

- Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.

-, Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20cm od
kotekona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Ukoliko podrumske i suterenske etaZe sluze za obezbjedenje potrebnog
kapacitetamirujuteg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne |
povréine istih sadr2aja, ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
po kojoj se obragunava indeks izgradenosti.

-, Zelena povréina na krovu garaZe ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka
i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna
dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visogijeg drveca i to u nivou kote terena,
a ne u izdignutim Zardinjerama;

-, U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obraéunavaju se tehnicki servisni
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi
objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori).

-, Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja definisana je u grafickom prilogu "Koordinate gradevinskih linija”.

-, Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m.

. Ukoliko nema uslova za planiranje slobodnostojeih objekata na
adekvatnom rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih
objekata ili objekata u nizu;

_ Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne a daje se moguénost
projektovanja ravnog krova.

-, Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

_. Ako se suterenska ili podrumska etaZa koristi za parkiranje gabarit moZe

' biti do min. 1,00m do susjedne parcele.

- U izgradnji objekata treba korisliti savremene materijale i likovne izraze.

—. Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a Sto treba
podrzati adekvatnom tehnitom dokumentacijom, svaka faza mora
predstavljati arhitektonsku cjelinu.

-, Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit
ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom
zelenom povrsinom.




| ~ Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka parcela na kojoj
' je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,6 m. Ograda moZe biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti
prozirna, iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom,
Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao
i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

- Maksimalni Indeks zauzetosti 0,5.

- Maksimalni Indeks izgradenosti 2,0.
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati:
. Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacie za
gradenje objekta (.Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53125)
« Pravilnik o na&inu obraéuna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme
Gore”, broj 60/18).

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonsko) regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

7.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu list broj 07 "Parcelacije, regulacije | nivelacije™ |
urbanisti¢ka parcela UP 19a, zona A sastoji od dijela katastarske parcele broj
3627/4 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Titex” u
Podgonici.

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Na grafickom prilogu "Parcelacija,
nivelacija i regulacija” graficki su prikazane granice urbanisti¢kih parcela.
Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje
date su u grafickom prilogu 08 ,Koordinate prelomnih tac¢aka urbanistiCke
parcele”.




Prelomne tacke granice UP 19a, zona A
BR. X X

s67 | 6622912.32 | 2601468.93
1631 | 6664380.55 | 4407570.94

1633 | 6664458.50 | 4407206.47
1635 | 6664536.45 | 4406842.00
1637 | 6664614,39 | 4206477.53
1639 | 6664692.34 | 4206113.06
1621 | 6664770.29 | 4405748.59
1643 | 6664848.24 | 4405384.12
1645 | 6664926.18 | 4405015.65
1647 | 6665004.13 | 4404655.18
1649 | 6665082.08 | 4404290.71
1651 | 6665160.03 | 4403926.24

Prilikom izrade plana parcelacije vodeno je raéuna o vlasni¢koj struktun
zemljista. lzmjene su se javile u dijelu uskladivanja postojece katastarske
parcelacije i trasa saobracajnica koje uokviruju urbanisticke blokove.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na sacbracajnim rjesenima,
koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju taénost prenosenja na
teren.

Predlozeni grafiéki plan parcelacije predstavlja rjeSenje na osnovu kojeg ¢e se |
sprovoditi planski dokument. Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode
do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je postojeci
katastar.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije |
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da
grafitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prama_susjednim parcelama

Gradevinska linija definide liniju do koje se moze graditi i definisana je
grafiki na prilogu parcelacije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na
saobracajnicu, $to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za
prenoSenje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaZze moze biti do min. 1,00m od susjedne
parcele,

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povréina namjenjenih
za druge namjene.




' SMJERNICE ZA PRIMJENU PLANA

« U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze blize odrednice | mogucnosti
trazene lokacije.

« Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom
dijelu su maksimalne vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi
investitora

« Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja
izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvaniéni katastar.

« Gradevinska linija se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja.

« U sluéaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se postovati
gradevinske linije na grafickom prilogu

« U razradi plana za svaku lokaciju se izdaju urbanisti¢ko-tehnicki uslovi iz
plana sa blizim podacima o lokaciji.

« Za vece planirane komplekse i eventuaine javne sadrZaje treba u skladu sa
Zakonom uraditi idejna redenja koja bi orijentaciono definisala prostor i bila
ulaz za izradu tehnitke dokumentacije.

» Idejnim rjeSenjem posebnu paZnju treba obraliti na odrZivi ciklus
eskploatacije objekata imajuéi u vidu ekolosku, socialnu i finansijsku
perspektivu. lzuzetno znatajna tema je primjena odrZivih sistema instalacija
(solarni paneli na krovovima objekata, prikupljanje atmosferske vode za
upotrebu u objektu i za navodnjavanje zelenih povr$ina itd).

« Ukoliko se Investitor odludi za faznu realizaciju po konstruktivnim i
funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog riesenja za
objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

« Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na
geodetskoj podlozi i tehnitkih propisa. PredioZenim nivelacionim rieSenjem
postignuti su nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih
voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

« Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
' terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije

kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa f
" lokacije principom samoodvodnjavanja.

« Urbanisti¢ke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati u okviru
iste namjene ukoliko je to zahtjev investitora uz poStovanje planskih
parametara za datu namjenu.

U skladu sa &anom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima™ , definisano je:

Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijjom
GLO i ne moze biti veéi od urbanisti¢ke parcele.




' Ukoliko krovna konstrukcija i visina sligmena omoguéavaju organizovanje

' simbolima” (.S, list CG, br.24/10 ii 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konagno nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijom GL 1.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze naduvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. |
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se
kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljutivo ispod kosog ili luénog krova, iznad
meduspralne konstrukcije posljednje etaZe i moze imali minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza,

prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP 100%.

Svi potrebni urbanistiéki parametri obratunavaju se u skladu sa "Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povr$ina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafiCkim

EN 15221-6.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene
povrdina) vazi ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema
smjernicama iz faze saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa
ostvarenim brojem parking mjesta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146121 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCGe, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tenostima i gasovima (»Sluzbeni list CGu, br.26/10i 48/15).

Projekinu dokumentaciju raditi shodno:

. Zakonu o zasliti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 1461211 03/23)

- Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara
(,SluZbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povectanog rizika od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaStitu visokih objekata od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehniékim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbenilist SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehniékim zahtjevima za zastitu
garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG”, broj
9/12).
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- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i
' pretakanju zapaljivih teénosti (.Sluzbeni list SFRJ", br. 201711 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom matornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (.SluZbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni nafini gas i o uskladiStavanju |
pretakanju teénog naftnog gasa (.Sluzbeni list SFRJ", br. 24171 i 26/71).

Akt Ministarstva unutradnjih poslova, broj 13-upi-236/26-11834/2 od
29.05.2026.godine.

Mjere zastite na radu
Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, |
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Shodno &lanu 9 Zakona o zaStiti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG’,
br.34/14), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku
' dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne | pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere za$lite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

' Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu
10 Zakona o za$lili i zdravlju na radu.

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:

. Zakonom o zastiti vazduha (.S!. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);

. Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (.SI. list CG", br. 28/11, 2812,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (.SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara (,Sl.
list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (.Sl.
list SFRJ", br. 8/95);

' - Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od
poZara i eksplozija (.Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i natinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sllist RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.
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' Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih
i gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da
se smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zastite od |
elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastte na
predmetnom podruéju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri
povredivosti, Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima.

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema,
lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata, Ove mjere su u skladu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolokim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podru¢ju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmigkih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekli.

Meteoroloski podaci:
Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim
letima i umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km
udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru menja
njegovu klimu. Srednje godisnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina
Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezullira pojavom izmenjenog
sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim karakteristikama, toplim i |
vruéim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.

' Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. U Podgorici srednja
godi$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i
srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih
gradova u Evropi. Broj kiSnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60.
Periodiéni, ali jak sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom
strukturom i raznovrsnoséu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i
prirodno Klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih |
jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu klimu.
Prosje¢na relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrugja mora biti
kompatibilan s ekolodkim uslovima i zasnovan na ofuvanju kvaliteta Zivotne
sredine.




Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih |

aktivnosti), a da se kontrolide postojeci nivo antropogencg prostora
(eventualno povecanje se uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u
postojeéem prostoru). Na kraju, mora da se obezbijedi saniranje degradiranih
i ugroZenih podrucja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oluvanje postojece ekoloSke ravnoleze,
Kako je podruéje podloZno zagadenjima raziitite geneze, nephodno je da se
ovaj problem posmatra u okviru Sireg podru¢ja i Citava problematika reSava na
identiénom nivou.

Predmetni prostor svojim heterogenim  prostornim, antropografskim,
geofizitkim, klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na
kome je u priliénoj mjeri osiromasena prirodna sredina,

U okviru raspolozivih mehanizama za za$titu Zivotne sredine koji se koriste

prilikom sprovodenja prostornih i urbanistitkih planova, kao obavezne, treba

da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno.
 Zakon o Zivotnoj sredini, (.SI. list RCG", br. 48/08,40/10140/11),

» Zakon o zadtiti od buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG", br. 28/11),

« Zakon o inspekcijskom nadzoru (.Sl. list RCG", br.39/03 i ,SI. list CG",
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG",
br. 80/05i .S, list CG", br. 40/10,40/11),

« Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI, list RCG", br.
80/05i ,SI. list CG" ,br. 73/10,40/11 1 59/11),

« Zakon ointegrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine
(.SI. list RCG", br. 80/05i .SI. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opStine treba da
se rukovode sledeéim:
« Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa
aspekla zagadenja Zivolne sredine;
« PoStovali sve propise i parametre date u planu, naroCito principe
ozelenjavanja prostora;
« Regulisati otpadne vode na adekvatan nalin da se eliminiSe svako
potencijalno zagadenje;
« Povréinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije;
« Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema
standardima kaji obezbeduju smanjenje ukupne potronje energije |
upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba

(16.12.2002.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
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temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC |

(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom 2a zaSlitu prirode (_Sluzbeni



Ilist CG". br. 54/16. 18/19 | 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

-Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1460/2 od 25.05.2026.
. godine.

L ]

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE )
Shodno grafickom prilogu list broj 13 pejzaZna arhitektura’, predmetna
urbanistitka parcela UP 19a, zona A, planirana je za zelenilo poslovnih
objekata (ZPO).

Opéti uslovi za pejzaZno uredenje.
- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni), urbanisticka parcela,
treba da ima i pejzazno uredenje;
- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;
- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih
povrsina;
- Uskladivanje kompozicionog riedenja zelenila sa kategorijom zelenila;
- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti inventarizaciju, taksaciju |
valorizaciju (vrijednovanje zdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom
mjera njege) postojeéeg biljnog fonda. Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo. Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u
okviru uredenja terena;
- Prirodno zelenilo satuvano u vidu masiva i pojedinaéna reprezentativna
' stabala treba da &ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riedenja pa
ga treba maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova. Zastita se vrsi
postavljanjem zastitnih ograda u toku pripremnih radova.
- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila
' planirati njihovo presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje),
- U sluéajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, |
dispoziciju objekata na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,
- Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
- Pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija,
' - Ispod trase dalekovoda ne saditi visoko drvece;
- Koristili reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste 1
odomacene alohtone vrsta otporne na ekolodke uslove sredine, rasadnicki
odnjegovane u kontejnerima;
- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;
- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: - min. visina sadnice od 2,5
- 3 m, - min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.
- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za
navodnjavanje i odrzavanje svih zelenih povr$ina i protivpoZarnu zastitu;
- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjesovite namjene
planirane su zelene povriine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom
objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih |
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" povréina sa poploganim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
glementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povr§ina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prjatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska riesenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela. Radi funkcionalnog uredenje |
prostora oko novih stambenih jedinica mjeSovite namjene (stanovanje i druge
namjene) moguée je uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje
osnovnih elemenata bloka potrebno je povezati tj. udruZiti urb. parcele iste
namjene u jedinstven kompleks, ¢ime bi se izbjegla usitnjenost parcela i
omogudilo formiranja Blokovskog zelenilo. Blokovsko zelenilo sa prateéim
sadrzajima predstavija prijatno mjesto kako za igru djece tako | za miran
odmar odraslih.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljuéivo poslovnih objekat min. 20% povrsine parcele mora biti pod
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
'u kombinaciji sa parternim zasadima (lravnjaci, pokrivaéi tla, perene,
jednogodisnje cvijece, zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde),

- obodom parcele planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao
vizuelnu barijeru od susjednih sadrzaja,

- duZ parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za
ovu kategoriju zelenila,

- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti,
ritmu i koloritu kao i o vizurama prema fasadama,

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra,

- primjenom puzavica, sukulenti i perena, ozeleniti fasade i terase objekta
stvarajuci tzv. "zelene zidove",

- predvidjeti ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina sadnjom
niskorastuéih vrsta plitkog korijena (lrave, perene, sukulente, Zbunaste vrste)
i kasetnom sadnjom srednje visakih stablasica,

- za zasjenu na otvorenim terasama i ravnim krovovima koristiti pergole sa
dekorativnim  puzavicama (Tecoma radicans, Wisteria sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia, Hedera helix ‘Variegata',
Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum jasminoides i sl.),

- izbjegavali Sarenilo vrsta, formi i kalonta,

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- predvidjeti fontane, &esme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog
dizajna - projektovati sistem za zalivanje.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obradun nivoa i stepena ozelenjenosti.
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"Predlog biljnih vrsta: ‘
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se |
koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom |
podrutju pokazale dobre rezultate. Izbjegavati koris¢enje invazivnih biljnih

' vrsta i vrsta iz drugih areala.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus

arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,

Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Cellis australis, Ficus carica,

Albizzia julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer

pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus

americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis |
siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandifiora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis,
Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha
caccinea. Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia

suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera capnfolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wistena sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina

chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11.

| NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

"USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema

&lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ( .SI. list RCG", br. 49/10,

49/11, 44/17, 18/19, 8424, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
' izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zatitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

| 12.

‘USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

| INVALIDITETOM |

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu

ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji

objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom

o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica |
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br. |
41/25).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na

'mijestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih 1 nizih prostora,
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obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

13.

]

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

— I ST

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

TUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (. _Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i .SluZbeni list Cme Gore®, br. 73/10,
32/11, 47111, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18, 84/24).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

usLOVI ZA PRIKLJUéENJE NA lNFRASTRUKTURU

171

Uslovi prlkljuéema na olektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu ,10. Elekiroenergetska infrastruktura® i prema
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece

preporuke EPCG:
Tehnicka preporuka za prikljuéke potrodaéa na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)

- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja

- Tehnika preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

Akt Crnogorskog elektrodistributivnog sistema DOO Podgorica, broj 30-
20-02-3688 od 05.06.2026. godine.

4172

‘Uslovi pnkljuéenja na vodovodnu i kanalizaclonu infrastrukturu

‘Prema grafickom prilogu . 12. Hidrotehniéka infrastruktura ~ i prema tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Akt DOO Vodovod i kanalizacija Podgorica broj UPI-02-041/26-3691/2 od
25.05.2026. godine.

17.3

} | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

"Prema grafiékom prilogu ,09. Saobracajna infrastruktura” i prema tehnickim
- uslovima nadleZnog javnog preduzeca.
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Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na
javnu saobracajnicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u planu,

Akt Sckretarijata za saobracaj, Glavni grad Podgorica broj D11-341/26-
560 od 19.05.2026. godine.

17.4

"Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac.

infrastrukt poStovati.

. Zakon o elektronskim komunikacijama ("SI list CG”, br.100/24)

. Pravilnik o &irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopuiteno planiranje i gradnja drugih objekata (*Sl list CG", br.33/14)

. Pravinik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuCenje,

izgradnju i korid¢enje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG’,
br.41/15)
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme (Sl list CG”, br.59/15 i
39/16)

. Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima *Sl list CG”, br.
6/15).

' Agencija za telekomunikacije i po$tansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije htip:/fekip.me/page/elekironic-
communicationslggnetworkslgevelopmngogf-tehniwl_-g_gcumentslggnlent

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip:/igeoportal ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje konsnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

lzvréiti detaljna geoloska istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o

| geoloskim istraZivanjima (.Sluzbeni list Crne Gore*, broj 70/26).

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

i |
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20.

A  ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE |

' URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistiéke parcele UP 19a, zona A
|
Povrsina urban. parc. 2.314
Povrsina pod objektom (m¥) 1.157
Indeks zauzetosti 05
Ukupna BGP (m?) 4627
Indeks izgradenosti 20
Broj stambenih jedinica 14
' Maks. planir. spratnost | P43

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

. Pri projektovanju garaZza u podzemnim etazama objekata posStovati slijedece

Parkiranje

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojecih objekata obaveza je Investitora da
obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema
vazeéem normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrZaju | formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

-Stanovanje (na 1000 M2) ........cccccccerennn 12 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m2) .........cccoceiivnnnnns .. 22 parking mjesta;
- Trgovina (n@a 1000 m2 ... 43 parking mjesta.

-Restorani (n@a 1000 m2) .........oooivviiveecnn 80 parking mjesta;

elemente:

- horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom
ispod zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti
veci od 80% povrSine urbanistiCke parcele,

- &irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

- slobodna visina garaZe min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene
objekta i natina koris¢enja prizemlja)

- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje Sirine parking mjesta ako
uz parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti.
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Parkiralista za bicikle
(lzvod iz Priruénika za planiranje i uredenje javnih prostora Cme Gore)

Obezbjedivanjem mjesta za odlaganje bicikala osigurava se mogucénost
upotrebe bicikla kao alternative automobilskom transportu. Preporuke za broj
mjesta razlikuju se po nadinu ratunanja i zavise od namjene gradske zone.
Za stambena podrutja kreéu se od 1 mjesta na svakih 30 m2 ukupne
stambene povrsine, pa do 15 % od broja stanovnika odredene stambene
zgrade.

Kod planiranja mjesta za odlaganje bicikala preporutljivo je:
- izbjegavati skrivena, tamna mjesta i ulaze u garaze;
—, birati mjesta blizu ulaza u objekte da bi se izbjegao vandalizam;
' — obezbjediti mjesto za zakljuCavanje bicikala u garazama za parkiranje
automobila na pristupaénom i vidljivom mjestu;
-, odvojiti odlaganje bicikala od prilaza za vozila da bi se smanjila moguénost
upotrebe vozila kod krade;
— ako je krada potencijalni problem postaviti mjesta za zakljuavanje bicikala.

%mjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

U nacinu projektovanja i izgradnje objekata ovog tipa potrebno je pratiti

elemente reljefa i konfiguracije terena:

- Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fiziCke sredine;

- Prilikom oblikovanja objekata voditi ratuna o jednostavnosti proporcija i |
forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala, vz postovanje nacela jedinstva
ambijenta.

. Materijalizacijom objekata obezbjediti ambijentalna svojstva podruéja kroz
upotrebu autohtonih elemenata i savremenih materijala, &ija boja, tekstura
i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete predmetnog
prostora a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu zas$titu objekata.

Krovove objekata oblikovali u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

- Preporutuju se kosi krovovi, dvovodni iii visevodni, kao i zasvedene forrme
u skladu sa oblikovanjem objekta i primjenjenim materijalima, a kod
komplikovanijih formi objekata i kombinovani. ‘

- Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprhodni sa
svim potrebnim slojevima izolacije

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dat
racionalnom planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energeiske
efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenalta odrzivog razvoja
koji ukljutuje: |
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~Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada,
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koriéenjem sunceve energije,

- Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.);
- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti
predusiove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim |
povecanje obavezne toplotne zaSlite novih objekata. Prosjeéno stariji
postojeéi objekti godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko
40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, ostec¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao
i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su odteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koliéinu energije Sto dovodi do
povecanja cijene koris¢enja i odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja
Zivotne sredine.

Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjetno 40 do 80%. .

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove;

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncéanja;
« Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventlacie, 1
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade projekine dokumentacije primijeniti Zakon o zasuti i
spasavaniju (SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne
situacije i nacionalni i opStinski planovi zastite i spasavanja. Prilikom izrade
| projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od
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pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojma se definiSu zone
opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite | spasavanja prema izrazenoj |
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
saglasnosti i mislienja u skladu sa Zakonom,
Planirati energetski efikasnu gradnju i koris¢enje obnovljivih izvora energije. |

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Praviinik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmelta
2 - ala
=g
‘ 22. | OBRABDIVACI URBANISTICKO- Stanislavka Nikéevie 44 12"\
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Dukni¢ o
[ l
23.
. Nig ||
24. | PRILOZI J

dokumenta;

-Kopija plana i List nepokretnosti
dobijeni od Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Podgorica;

-Akt Agencije za zaSlitlu Zivolne
sredine, broj 03-D-146072 od
25.05.2026. godine;

-Akt Crnogorskog elektrodistributivnog
sistema DOO Podgorica, broj 30-20-
02-3688 od 05. 06. 2026. godine;

-Akt DOO Vodovod i Kkanalizacija
Podgorica broj UPI-02-041/26-3691/2
od 25.05.2026. godine;

-Akt Sekretarijata za saobracaj, Glavni
grad Podgorica broj D11-341/26-560
od 19.05.2026. godine.

- Akt Ministarstva unutrasnjih
poslova, broj 13-upi-236/26-11834/2
od 29.05.2026.godine

“Graficki  prilozi iz planskog |
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DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica, pestupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
tentonji Glavneg grada (Slu2beni list CG - opstinski propisi br045/2025), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pre¢is€avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Slu2beni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke 0 prikupljanju | ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, broj 04-332/26-3603/4 od 05.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem
UPI-02-041/26-3691/1 od 15.05.2026. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za objekat mjesovite namjene na UP 19a, zona A, u zahvatu
DUP-a “Titex" ( dio katastarske parcele 3627/4 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora
Mentovi¢ Tijane (prema nacrtu urbanisticko-tehni¢kih uslova, izdatim od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine), propisujemo sljedece tehnitke uslove
prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim
postejecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polo2aj prikazanih cjevovoda
je ucrtan kao spoj osovina poklopaca &ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji
kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvami poloZaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pejedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na
prikljuCne cjevevode za koje ove Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskem i
horizontalnom pelozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni §ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tadan poloZaj, U siutaju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije poetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Trodkovi izmjestan;ja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljutivo "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna urbanisticka parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 19a planirana
1zgradnja objekla mjeSovite namjene sa maksimalno 14 stambenih jedinica, spratnosti P+3,
maksimalne povrSine pod objektom 1157m2 i maksimalne bruto gradevinske povr§ine
4627m2.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnice, sjeverno od predmetne lokacije, u sklopu
kejie je planirana izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne kanalizacije DN200mm |
atmosferska kanalizacija DN40Omm. Situacija DUP-om planiranog stanja - faza hidrotehnike
1€ u prilogu urbanistiCko-tehnitkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za
izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.



a) Vodovod:.

Za trajno prikljuenje objekta na UP 19a na gradsku vodovodnu mrezu trenuino nema
uslova. Prikljuéenje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modi ¢e se ostvanti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici do parcele, njegovog tehnitkog
prijema i predaje na upravijanje i odrZavanje ovom drustvu. Vodovodni prikjutak prema
objektu voditi iskljutivo javnom povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

U slutaju racionalne i tehniéki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bile
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja cko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodevoda.

2Za registrovanje utro§ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari€ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucih dimenzija u §ahtu na cjevovodu ili javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije
moguée, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta prikljutenja
na uliéni cjevovod. Kontrolne vodomjere predvidjeti u §ahtu, posebno za stambeni, posebno za
posiovni dic objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera). obavezno sa drenazom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pn silazu u $aht ne gazi po vodomjenma. Projektom
obavezno prikazati detal] vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vide cbavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvaral,
hvataé nedistote, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarat lza vodomjera na kgji je spojena hidrantska mre2a objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, cbavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovraini
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje loka ispred | iza vodomjera zavisi od prefila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Swvi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéiStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko olitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vaZedu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpo2amu od ostale sanitarne vodovodne mre2e, jer se
protivpo2arna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna, Osim toga, kod razdvojenog sistema mo2e se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da neéto nije u redu sa tom granom vodovodne mre2e. Kod zajedniCkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer - kombinovani sa daljinskim ofitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata,

Axo uslovi zaslite od po2ara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje po2ara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi po2arme opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mre2e | prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrSina cko objexta. takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera

Vodeoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci | ugradn)i vodomjera izvodi
iskljuéivo “"Vodoved i kanalizacija” d.o.c. Podgorica po zahtjevu korsnika. U sluCaju



nepostovanja navedenog. odnosno bespravnog prikljutenja na vodovodnu mre2u, vodovodni
prikljuéak ¢ée biti ukinut i preduzete odgovarajute zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadle2nu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija® d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu 2a
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljuéka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodat radova je Ukaliko umjesto viastitog gradilisnog prikljutka investitor za gradenje koristi
vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta
potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikjjulka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projekinoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljutak
ih dostavi "Vodoved i kanalizacija® d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostavili | spiskove
sa svim potrebnim pedacima o viasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti faktunisana
investitoru objekta. Takede, napominjemo da ¢e kontrelni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povr$ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupStinu stanara ili
neko drugeo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljuivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obruto.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
prikljuéenje predmetnog objekta. Prikljutenje na gradsku fekalnu kanalizaciju moti Ce se
obaviti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije, kao | svih
nizvodnih kolektora do postrojenja za pretiScavanje otpadnih voda na novoj lokaciji kod KAP-a
i izgradnje samog postrojenja, njihovog tehnitkeg prijema i predaje na upravljanje | odr2avanje
ovom drustvu.

Nakon stvaranja uslova za prikljutenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljuéenja | saglasnosti za prikljutenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
budude stanje, te ostaje cbaveza ivestitcra da pnbavi nove uslcve kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljutak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulitnu
kanalizaciju ({jemene nosiveosti ne manje od SN4) prednika DN180 ili DN200mm do ulitnog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cljevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1.0 m,

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrice stranka u viastitoj reiji kada se za
to steknu uslovi, a prikljutenje na gradsku kanalizaciju se vri pod cbaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o potetku radova.
Posebnu paZnju obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, &ije je katastre potrebno
pribaviti od nadle2nih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da
5ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljutenje atmosferske kanalizacije. Prije poletka radova na izvodenju priklju¢ka, investitor
treba da se obrati nadleZnom organu, radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalzacyu,
napominjemo da nije preporutljivo prikljutenje podrumskih i suterenskih etaza objekia na
fekalnu kanalizaciju. U sluGaju da investitor priklju¢i pomenute etaZe na koleklor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodoved | kanalizacija” d.c.c. Podgorica nefe snosil



nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadr2aja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrZajl, investitor e du2an izviSiti tretman otpadnih voda prije upustanja isth u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rje$enje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao 1 cijele
lokacije objekta. Za rjedenje odvoden;a predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
i rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazali proratunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
Usha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne posteji izgradena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kidne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju (kada dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji
se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju,

Takode. napominjemo da posteji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacia
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrudju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZzemo
garantovali uredno odvodenje atmosferskih voda u sludaju dugetrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavljenje podruma i sulerena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata

Obavezno predvidjeti separatore za pretiScavanje voda sa parkinga | saobractajnica.
Isto va2i za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaZe)
povrSine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremijenos!t projekta hidrotehnitkih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne 1 grafilke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade | sadr2ini tehnilke dokumentacije za gradenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, 3 mora obuhvalti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski ulitni vodovod odnosno do javne
uliCne kanalizacije ukljutujuci i same speojeve sa Istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodno)
instalacyi, kaje obavlja izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovoed | kanalizacija” d.o.0. Podgarica.

Projekat cbavezno mora da sadrdi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
swim prikazanim elementima relevantnim za i1zbor projektnog resenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mo2e sagledat kako
koncepcija kompletnog rjedenja, tako | veza svih ostalih pnloga datih projektom.,

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikljufenja | davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden,

Ovi uslovi vaZe € (Sest) mjeseci od dana izdavanja

Prilog: Situacya R = 1:1500

Podgorica, \}L srda direktor,
25.05.2026. godine ghsh da;NxSawt dipl.ecc
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Broj 03-D-1460/2 0({- 3]2/125 —3'603/10 J

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direkiorat za gradevinarstvo
Podqorica
Ul IV Proleterske brigade br, 19

VEZA: 03-D-1460/1 od 15.05.2026. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju zdavanja urbanistitko-tehnitkih usiova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-3603/2, kojim ste traili midljenje o potrebi prociene ulicaja
na 2ivolnu sredinu za izgradnju novog objekia na katastarskoj parcel broj 3627/4 KO Pedgorica Il u
Podgorici, a u cilju izdavanja urbanistitke-tehnitkih uslova nosiocu projekta Tijani Mentowié Z
Podgorice, obavjestavamo Vas sljedede:

Uredbom o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Ziveinu sredinu (,SluZbeni list Crme Gore”,
br. 20/07, .Slutbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je@
obavezna procjena uticaja na Zivoinu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavijene dekumentacije nije mogute jasno utvrdii planirani sadrzaj na predmetnoj lokaciji, jer
nisu precizno definisane planitane djelatnosti | nphovi kapaciteti. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je da se precizno definidu svi planirani sadr2aji | ukupna korisna povrdina planiranog
objexla.

Smatramo da je neophodno da nosilac peojekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na ovoj
lokaciji, zatra2i izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
sivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vaZeéim propisima.

Takode se ukazuje da, u vezi sa dostavijenim zahtjevima 2a izdavanje urbanistitko-tehnilikih usiova
nosioca projekta Tijane Mentovié za viSe susjednih kalastarskih parcela, prilikom razmatranja potrebe
za procjenu ulicaja na Zivolnu sredinu, treba uzeli u cbzir ne samo peojedinalni zahvat, vec |
medusobnu funkcionalnu povezanos!, kako bi se sagledao kumulativni uticaj na Jivolnu sredinu.

S podtovanjem,

Za dircktora
Po oviadcenju
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Broj: D 11-341126-560 0‘1-332’26—' 2603 / 2 F‘bdgorica. 19.05.2026 godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica
IV Proleterske brigade br.19

Zahtjevom va$ br.04-332/26-3603/5 od 05.05.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem D
11-341/26-560, dana 14.05.2026. godine, cbratili ste se vezano za izdavanje sacbracajno —
tehnidkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na UP 1%a, zona A, u
zahvatu DUP -a "Titex”, na dijelu kat. parcele 3627/4 K.O. Podgorica Ill u Podgorici.

Kako je odredbama ¢&lana 14 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("SluZbeni list Crne Gore- opdtinski propisi”, br. 029/24 od
06.08.2024), propisano da saobraéajno tehnilke uslove za projektovanje prikljutka na opstinski
i nekatlegorisani put i saglasnost na izradenu tehnitku dokumentaciju izdaje organ uprave
nadlezan za poslove saobraéaja, to se dostavijeni nacrt UTU-a dopunjuje sljededim
saobracajno-tehniCkim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati sacbracajni priklju¢ak na
kontaktnu javnu saobraéajnicu sekundame mreZe predvidenu planskim dokumentom.

- Mjesto saobratajnog priklfjutka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Isti je je neophodno dimenzionisati na graf. prilogu.

- Detalj parkinga (upravnih, kosih, poduZnih) u okviru urb. parcele prikazati u grafickom
prilogu.

- Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizacju prikazati u zavisnosti od wvrsle
prikljuka i namjene objek!ta.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

- Tehnitku dokumentaciju prikljuka i organizaciju sacbracajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu © putevima,
Pravilnikom o saobratajnoj signalizacii (»Silist CGe, broj 3521), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjen tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta, propisano da Glavni projekal mora da sadrzi odgovarajuce djelove
tehnitke dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte | elaborate, kojima se daje
tehni&ko rjedenje objekta, definide objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova za objekat,
te projektna dokumentacija u dijelu saobracaja, uradena od strane oviadéenih lica, treba da Cini
sastavni dio Glavnog projekta.

S poStovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za
regulaciju saobracaja i puteve

mr Fahret Maljewi¢, dipl.inZ.saob.
& :
Dostavijeno: ' =

- podnosiocuzahtjeva
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE L\'

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu €lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriine energlje ("Slulbeni list Crne Gore®, br. 72/22) u
postupku tjedavania po zahtjevu 2a irdavanje tehnidiih uslova 2a pridjulenje na distributivai sistem elektridne energlje broj 04-
332/26-3603/7 od 05.05.2026.godine { zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-3422 od 20.05.2026.godine ), podnijetom od strane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, na osnovu pokrenutog postupka Mentovid Tijane
za izdavanje urbanisti¢ko tehnidioh uslova za izradu tehnidke dokumentacije a iigradnju novog objekta na UP 192, zona A, koja

se sastofi od dijela KP 3627/4, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,, Titex " u Podgorici, DOO "Crnogorski elcktrodistributivii
sistem” Podgorica, podnosi

ZAHTIJEV
ra dopunu

Uvidom u Vai zahtjev broj 04-332/26-3603/7 od 05.05.2026.godine ( zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-3422 o¢ 20.05.2026.godine ),
utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne 2a izdavanje tehni¢kih uslova za pridjuenje na distributivni
sistem elektriZne energlje novog objekta na UP 193, zona A, koja se sastoji od dijela KP 3627/4, KO Podgorica Ill, u zahvatu DUP-
a,, Titex ™ u Podgorici,

S tim u vezl, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog 1ahtjeva CEDIS-u, Sektoru 2a pristup mredi, Sluibi za pristup
mreli Regiona 2, dostavite:

- podatak o jednovremeno] snazl | broju mjernih mjesta za novi objekat, gija je izgradnja planirana na UP 193, 1003 A, koja se
sastoji od dijela KP 3627/4, KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a ,, Titex .~

Konalno Vas informilemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavijenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS nede biti
u moguénosti da izda tratene tehnidke uslove 2a prikdjulen)e na distributivai sistem elektriéne energije.

Investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih | nadzemnih instalacja, a njihavo eventualno izmjedtanje, shodne edredbi
¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektridne energije ("Sluibeni list Crne Gore”, br. 72/22) pada na teret
Investitera,

Zahtjev obradio, CEDIS
tvana Nedovi¢, dipl.eling. Sektor za pristup mredi
‘ ! | Sef Sluibe za p Rl.:giona 2,
!
Vo MCQeuc o AL
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva
Sekloru ta pristup mreldl - Slulbi za pristup mreli Regiona 2
- afa
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Crma Gora
Ministarstvo unutradnjih poslov;n

irektorat za zgstitu 1 spasavi
Direktorat za Zgiuin 1 5p :\ "}lk A JE VJECNA CANA GORA
arnica Miristarsivo prostornog planirssfe,” -

"'huicifpa 1 driavne imovine
Broj: 13-UPI-236/26-1 183432 . YR '

O oc | m ext o h....l 2 o

¥ [edtaBerorica, 29052026, godine

e

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvazeni,

Shedne Vatem zahtjeva broj: 04-332/26-3603/6 08 05 05,2026, godine (zavedenom v ovod

nvnisarsiva pod beojes, 13-UPL23626-11834'1 éana, 15.08 2026, podine), U pn lﬂt'u i vaen dostavl l.lll 0
.\llil‘.l!..\ IE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA 2z jeradu tehnicke
Jokumentacije 2a vgr.tu'nu objekti u okviru ;a\\mna mjcsSovite numjene, ni L”‘.lll..\lld.n_l pateeh
P 19a ‘zona A/, hoju Sin katastarska parcela broj: 36274 K.O. Podgorica T u zabvats Detaljnog
urbanistitkog plana "Titex”, Glavni grad !’t‘d;;“l:.\"'. po pasdnosiocu zahtjeva l mt Mentin
Broj: 13-UPI-2360/26-11834/2 od 29.05.2020. godine.

Ohradili:

Nikola Goljevié = Samostalni savjernik |

Sef Odsjeka:

Goran Sunvardzié /t(:'[:'/'*\'z /\ 2
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Cma Gora
Ministarstvo umitrasnizh poslova

DircKtorat za zadtitu i spasavanje 2006 \
5 DA JE VJECNA CRNA/GORA

Broj: 1LUPI-23620- 1183472
Podgarica, 29682026, godine

MINISTARNTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE |
PODGORICA

Shodao Vatem zahtievu broj: 04.33226-36036 od 05052026 ROdINe tzavedemcen b v e ttaatva pod Noser 3‘-!‘1-1'-'.!'

AT face 13052026 godane), hojim ste od ovog vrgana zatra2ili dostavu Mishenja na Nacrt Urhanisticko-tehnickih u:sluu 7
izady ehiithe dokumentacije 2a izgmdnju objehta u okviru poveding mjcdovite aamjene, na urbanisticho) parecti UP 192 zona
A/ Roju Sini katastarska parcela broj: 3627/4 KO, Podgorica 11, u zahvatu Detalinog urbanistithog plana “Titex”, Glavm grad
Padgatica, po podnosiocu zahtjeva Tiana Mentovic.
Nakon pregleda prilodenog materifala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIN USLOVA, a na osnovu Clana 143 vav 2
Z3kona o uredenju prostora ("Slutbeni [kt Crme Gore”, br. 019250, 3 u veri ¢lans 74 stav § Zakons o planimniu |}|nm.’a i
1zgrudnji objelata {"Sludbeni list Croe Gore™, br. 064017, 044118, 06318, 011/19 § 082:20. S22 10423, lana 85 189 Qudons o
cainti i spadavaniu CShudbent st Cme Gore®, be, DE207, 00508, 08609, U311, (15316, 14621, 3123, §228), ¢
Zakora o zapaliivim tednostima i gasavima ("Sledsem list Cme Gore™, br. 2610, 4011 § 48/18), ¢ ¢lana 18 Zahona o b T
postupku (*Shidbeni list Cme Gore”, br, 362014, 202018 § 3717},
daje sledece:

MISIJENIE

= Pribvata se dostavljeni akt - NACRT URBANISTICRO-TEHNICKIH USLOVA < wpeata defimsunin sgkonskib
tehnidkih propisa koji ¢ se primjeniivati prilivom izrade tebinidke dobumentaciic (fire zattite od polar), wz uslov da se inti
dopund Adjededim:

- Pailikom izgradnje predmctiog objehta. ukoliko u 1stom ostvatuje tehnojoiks proces - Promiet Cptdanie wove ety
OPASNIH MATERUA (zapaljive tednosti 1 gasovi) » postavijaju poside - ureda)io instalacije sa zapaljivien tecaostina = gasovima i
DRUGIM MEDEIMA (u sudove pod prtiskom) za porebe predmetnog tehaoloshop peocesa, U ohvinu objekta - stmplcku.
potrebao e u skiadu «a potsebnom tekniékom dohumentacijom (Arhitcktonskim, Gradevinskim ‘sa ViKeom ', Fekirotehin Ckim (S |
§S), Matinskim projexiom i ostalom potrebnom tehnstkom Jokurentacijom, izraditi « PROJERAT ELABORAT 7 \.'\EIIT[ oD

POZARA u skiadi 53 Zakonam o zadtini | spatavanu ("Sledisni list Cme Gore™, br. 01307, 00508, 08609, 03217, (53,14,
146°21, 323, B228), Zakonom o 2apaljivim tednostima | gasovima (“SLlist CG* braj 26710, 4002011 1 48 201 %), hao 1 tehnithim
propisima (koji nijesu navedeni u dostavijenom Nacrrw urbanistidko-tehnickih ustova), - Pravilnikon o tehnichim zablicviti 23
caftitu garaia Za putnidke automobile od poXaa i eksploziis (S list CG*, br. 92012), Pravilnihomn o tehniekin nonmativi ™
suteme 2a ventifaciju i Klbnatizaciiv ("SL list SFRJ", b 38/89), Pravilnix o tehnidkim nommativima ea | fesadnju
sredajenaponchih nadzemnih vodova samonotedim kahlovskim snopom  ("S1 Tist SFRI™, br. 20092y, Pravilnik o tebndiim
normativima 2a weradnju nadzemnih elektroenengetshib vodova mazivnes napona oF 1 RV do 400 KV ("S] 1 SERIT, br. 45 B8,
“SL hist SRIT, be 1892), Pravilaik o tehnidkim nosmativima za ¢lebtriéne instalacije nishog napona (CSladbens st SER, be 53 KR
S388 1 tapr, ("S1. list SRI”, br. 28951 Projektant je didas da se prilikom tarade tehnitke dokumentacije posonve ta \landatdc Kujt se
primjeniu u Crmoj Gori i ko su wagladent «a evropshim standantima, a kada takyib tehnickil propisa ¢ standals nagno, s 42
poziva na evropsie § inedunarodne priznate standasde. tehnicke propise ili nomme ., Obavezno projektovati spoljnu hidrantsky mredu,
a u ravisnosti od tebnaledhog postupka 1 stepena opasnosti ohjekra na podar projektovai [ unutrednge bidrunteky mecu

NAPOMENA: Ukoliko je predmct mvog Nacria "shaki objekat” - hojim se pedrazumijera sprada sa prostonijama za
buravak Hudi, &iji se podovi najy e sprata nalaze sajmanje 22 m iznad najnize hote terena na hojl je mogue pristup i na
kome je moguca infervencifa pri gadenju pokara uz karScenje automehanichib Hestava, shavesno je projektovati {ireg v
faze tehedlbe godnnmartaciad prilagz ohjeltu i "Plat intervenciic vatenpasnih vorila™ na strane ohjekta na kol v nulase
vzors, veats H dengl slicni atvars

usviick

moguds vamo voinjom unaprijed,
Ohradili:
Nikola Goljesic = Samostalng sav jetmik |

Stfﬁd\jt&a: :]
Goran Samard?ié iti (. /'n_:":‘ \
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