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Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova

Broj: 084-1663/12 Podgorica,26.11.2021.godine

,MNE PROPERTY INVEST" doo
BAR
Donja Tomba bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 084-1663/12 od 26.11.2021.godine za
gradenje novih objekata kolektivnog stanovanja velikih gustina sa mjeSovitom namjenom
centralnih funkcija, na lokaciji urbanisti¢kih parcela UP17 koja se sastoji od dijela kat.parcele
4781 KO Novi Bar, UP18 koja se sastoji od dijela kat.parcele br.4782/1 KO Novi Bar i UP19
koja se sastoji od dijela kat.parcela br.4782/2 i 4782/1 KO Novi Bar Zone A, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana llino, (Sl.list Crne Gore — op$tinski propisi br.32/09) , opstina
Bar.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

£l spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

SLUZBENO LICE
Anka Niki¢



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | b
UREDENJE PROSTORA L5 | CmaGora )

Direkcija za izdavanje Urbanisticko “E | Ministarstvo ekologije,
tehnickih uslova © | prostornog planiranja i

Podgorica,26.11.2021.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva ,,MNE PROPERTY INVEST“
doo iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novih objekata kolektivnog stanovanja velikih gustina sa mjeSovitom
namjenom centralnih funkcija, na lokaciji urbanistickih parcela UP17 koja se
sastoji od dijela kat.parcele 4781 KO Novi Bar, UP18 koja se sastoji od dijela
kat.parcele br.4782/1 KO Novi Bar i UP19 koja se sastoji od dijela kat.parcela
br.4782/2 i 4782/1 KO Novi Bar Zone A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana llino, (Sl.list Crne Gore — opstinski propisi br.32/09) , opstina Bar.

»MNE PROPERTY INVEST* doo iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: )
ara

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino®, u
Baru. Prema Geodetskoj podlozi iz plana parcela je neizgradena.Postojeca
namjena je neizgradeni prostor.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 4716-
prepis KO Novi Bar od 11.10.2021.godine evidentirano je sledece:

Kat.parcela br.4781 KO Novi Bar je voénjak 1.klase povrSine 1013m2;

U listu nepokretnosti 4702-prepis KO Novi Bar od 11.10.2021.godine
evidentirano je: katastarska parcela br.4782/1 KO Novi Bar je voénjak 1.klase
povrSine 1367m2,




katastarska parcela br.4782/2 KO Novi Bar je neplodna zemljista povrsine
1073m2

Podrugje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterise:

« Ravan teren, prirodno blago pokrenut od sjeveroistoka ka jugozapadu, sa niskim
nivoom podzemnih voda. ¢ Rezultat izvr$enih ispitivanja u regionu i na
razmatranom lokalitetu pokazuju da ¢e ovaj prostor biti izloZzen zemljotresima
seizmitkog intenziteta IX stepena skale MCS iz ¢ega proizilaze i odgovarajuce
zakonske i druge obaveze da prilikom urbanistickog planiranja budu primjenjeni
principi zemljotresnog inzenjerstva tj. da se $to vi$e smanji seizmicki rizik odnosno
maksimalno ublaZe posljedice zemljotresa.

« Blaga nagnutost terena, relativno dobar sastav terena, povoljna nadmorska
visina, povoljan poloZaj u odnosu na grad osnovne su karakteristike podrucja llino.
« Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada vrlo povoljni. Bez obzira na to
pri izgradniji fiziékih struktura u prostoru potrebno je voditi rauna o nepovoljnim
uticajima pri postavci i orijentaciji objekata.

« Korito rijeke Zeljeznice (djelimi¢no uredeno) predstavlja poseban prirodni
marker cijelog grada Bara.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Sve urbanistitke parcele u okviru zona definisane su za odredene namjene tako
da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Pojedinaéne namjene za parcele date su kroz posebne uslove za uredenje
prostora sa numeriékim pokazateljima i u grafickim prilozima. Planirane namjene
su pretezne a ne iskljucive, §to znadi da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. Detalina namjena povrSina odredena je ovim
dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafi¢kom prilogu broj 9.
Urbanisti¢ke parcele UP17,UP18 i UP19 zone A su grafickim prilogom Plan
namjene povr§ina planirane za centralne funkcije.

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja objekata slobodnostojecih
objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih
poslovanju, administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i
ugostiteljstvu kao i djelom vi§eporodi€énom stanovanju.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povr$ini (BGP) planiranih
objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). PreteZzna namjena
podrazumjeva vie od polovine ukupne BGP planiranih objekata.

2.2,

Pravila parcelacije

Nova parcelacija je predstavljena u grafitkom prilogu Plan parcelacije prilog br. 7.
Prostor Plana je podjelien na zone, unutar kojih je planirana izgradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke
parcele koja je odredena jednom, vi$e ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, dio ili
jedna cijela urbanisticka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u
funkciji planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u




neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone moze se privesti namjeni
parking prostora isklju¢ivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti u
druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, sa koordinatama svih urbanistickih parcela. Kada se urbanisticka
parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postojecom
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-
knjiznim ili katastarskim stanjem, opS$tinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-
knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanistiCko-tehnickih uslova.
Zone urbanisti¢kih parcela u stvari predstavljaju urbanisticke blokove oivicene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanisti¢kim
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta. Povr§ina i oblik formiranih urbanisti¢kih parcela omogucava optimalne
uslove za izgradnju i koris¢enje prostora u skladu sa lokalnim planskim
dokumentom. Unutar zona identifikovane su pristupne povrSine do svake
pojedinaéne urbanisticke parcele, koje ¢e kao takve funkcionisati dok za to postoji
potreba, odnosno dok ne dode do urbane rekonstukcije u mjeri da postojece
pristupne povrsine izgube smisao i budu zamijenjene novim resenjima.

Shodno grafickom prilogu plana parcelacije, u zoni A, UP17 sastoji se od dijela
kat.parcele 4781 KO Novi Bar, UP18 sastoji se od dijela kat.parcele br.4782/1 KO
Novi Bar i UP19 sastoji se od dijela kat.parcela br.4782/2 i 4782/1 KO Novi Bar.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

1.Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija
koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao
linija na, iznad i ispod povrine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, do
koje je dozvoljeno gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanistitke parcele -
blokove definisati minimum jedna jedinstvena grafevinska linija, dvije ili tri.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana
grafigki i opisno dok grafevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno ( kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuée parcele) ili graficki. Planskim dokumentom je definisana kao linija na
kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

3.Urbanisti¢ka parcela

Urbanistitka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili
smjernica koje se utvrduju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vise




katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje
propisane lokalnim planskim dokumentom; Na urbanistiCku parcelu mora se
obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. UrbanistiCka parcela
mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§¢enje parcele u skladu
sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona). Kod utvriivanja bloka,
odnosno zone, preporuéuje se utvrdivanje urbanisticke parcele prema regulaciji
saobracajnica, vodotokova i sli¢nih postojecih ili planiranih objekata.

4. Urbanisticka zona

Urbanistiéka zona je dio prostora formiran na osnovu smjernica koje se utvriuju
planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili vie urbanistickih parcela a
oivi¢en je saobraéajnicama, koridorom Zeleznitke pruge, prirodnim barijerama ili
vodenim tokovima i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim
dokumentom; Unutar zona, definidu se pravila regulacije i nivelacije urbanistickih
parcela gradevinskim linijjama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pravilu
osovina saobraéajnice) i relativnom odnosu prema susjednim parcelama.
Namijena povréina zone je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju
se prostor moZe urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naéinu obrauna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/18),
_Pravilnik o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18).

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

« Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vise
urbanisti¢kih parcela, kao rubne fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. Na
osnovu regulacione i gradevinske linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢e se
polozaj i gabariti objekata , unutradnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori,
parkinzi i zelene povrsine.

« Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli: 1) u neprekinutom nizu -
objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske parcele; 2) u prekinutom
nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske parcele; 3) kao
slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele; 4) kao
poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.

« Oblik i povr§ine gabarita objekata ¢e se definisati tehni¢kom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisti¢ki parametri:

o Regulaciona | gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine vigeg objekta, osim slobodnostojecih viespratnica. Udaljenost se
moze smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne
sadrze otvore na prostorijama za stanovanje (kao i atelieima i poslovnim
prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova
objekta sadrzi otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni
slobodnostojeci stambeni objekat ne mozZe zaklanjati direktno osuncanje drugom
objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

o Optimalna veligina urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600
m2 povr$ine, a §irina uliénog fronta parcele 20 odnosno 40 m. o Indeks zauzetosti




Si i indeks izgrafenosti Kiz urbanistitke parcele, kao i svi propisi iz grafievinske
regulative;

o u podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickin kompleksa
spartnost objekata, Si i Kiz mogu biti ve¢i od propisanih, ali na osnovu uslova
utvriienih urbanistiékim projektom pribavljenim po pravilu putem konkursa.

» |zgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne
ulaze u proragun dozvoljene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili
podrumskoj etaZi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti ve¢i
od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i parterno
urefien njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, vec se
smatra urefienom zelenom povrsinom.

« U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.

« Parkiranje ili garaZiranje vozila rjesavati u okviru parcele po normi stanovanje 1
— 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?, poslovanje — 10 PM
/1000 m2. Parkiranje rje$avati u okviru urbanisittke parcele. Ukoliko to nije
moguée, vaZe pravila data u poglaviju: Saobrac¢aj — parkiranje i Uslovi za
parcelaciju.

+ U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjesenjima.

« Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivai adekvatni nagibu.

« Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne
i minimalne vrijednosti.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija

- Centralne funkcije su klasifikovane prema znacaju i uticaju u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opstini je sledeca:

udruZenja gradana i nevladine organizacije, zdravstvo i socijalna zaslita,
polititke stranke i druge organizacije, Uprava, po$ta, banka i sli€no
vierske zajednice saobracajne usluge,

trgovina i ugostiteljstvo. komercijalne i druge usluge,
sport, rekreacija, zabava i odmor,, trgovina i ugostiteljstvo.
prosvijeta (obrazovanje, $kolstva),

kultura, umjetnost i tehni¢ka kultura,

- Planirana namjena je pretezna ali podrazumijeva | postojanje drugih namjena
kao &to su: viseporodiéno stanovanje velikin gustina, turistiCko stanovanje | dr,
ukoliko se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri.

- Optimalna veligina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a Sirina
uli¢nog fronta oko 30m.

« Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgrafienosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisti¢ke parcele.

- Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz 1.5 -
4.2,a Si40% - 75%.

« Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veci od propisanih
ali na osnovu uslova utvriienih urbanistickim projektom pribavljenim putem
konkursa.

- Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1
— 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM
/1000 m2. Parkiranje rje§avati u okviru urbanisittke parcele. Ukoliko to nije




moguée, vaze pravila data u poglavlju: Saobraéaj — parkiranje i Uslovi za
parcelaciju.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S obzirom na visoku seizmi¢nost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata
moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

« Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja
i projektnih faktora seizmicnosti.

« Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krué¢im, manje fleksibilnim
sistemima sadinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima
ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmiCku
silu.Skeletni sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.

« Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu
inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente.

Proraéune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vazedéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»SluZzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 1 48/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne
prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br. 64/11, 39/16),

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara (,Sl. list
SFRJ", br. 30/91);




- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,SI. list SFRJ,
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJY, br. 7/84);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,SlLlist SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sl. list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za
zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16)i na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 02-D-2970/2 od

15.11.2021.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Narodito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem
da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze. « Ozelenjavanje se
sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli
uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje. -
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra€una o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drve¢a. Kombinacijom li§¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima. Slobodne (racunajuci interne komunikacije i druge pratece
sadrZaje) i zelene povrSine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum
30% od ukupne povrsine parcele.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17 i 80/17);

Akt broj 084-1663/5 od 25.10.2021.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove | zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar

11

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaa strujnog
opterecenja
o Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu Plan hidrotehni¢ke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Tehniékih uslova broj 7298 od 12.11.2021.godine izdat od doo
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu




Prema grafickom prilogu Planirana saobracajna infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Saobracajno-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije broj
UPI 14-341/21-477/1 od 18.11.2021.godine

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnicke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i korid¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao |
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéKIH (GEOTEHNICKII:I,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvr§enih geoloskih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele

UP 17,UP18,UP19

Povr8ina urbanisticke parcele

946m2; 1219m2; 1105m2,;

Maksimalni indeks zauzetosti

75% pod objektom, 710m2; 914m2;
829m2

Maksimalni indeks izgradenosti

4,2 stepen iskori§éenosti 75%

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

3973 m2;5118m2; 4642m2,;

Maksimalna spratnost objekata

11 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje

Stacionarni saobracaj u granicama
plana rje$avan je u funkciji planiranih
namjena prostora. Planom je
predviieno da vlasnici parcela
rieSavaju parkiranje vozila na svojim
parcelama $to je osnovni princip i za
planirano stanje. Prilikom
komasacije kada se udruzuju dvije ili
vise urbanistiékih parcela, dio ili
jedna cijela urbanisticka parcela
moZe se privesti namjeni parking

prostora u funkciji planiranog
objekta. Takofie, na zahtjev
vlasnika, urbanisticka parcela u
neposrednoj  blizini  planiranog

objekta ili u okviru zone mozZe se
privesti namjeni parking prostora
isklju¢ivo u funkciji tog objekta i kao
takva se ne moze koristiti u druge
svrhe. Ovim DUP-om je prihvacen
princip da svaki objekat treba da
zadovolji svoje potrebe  za
stacioniranjem vozila na parceli na
kojoj se objekat gradi. Parkiranje ili
garaziranje vozila rjeSavati u okviru
urbanisticke parcele po normi: -
stanovanje 1 — 1.2 PM/ 1 stambenoj
jedinici; - trgovina 20-40 PM / 1000
m?; - poslovanje — 10 PM /1000 m?.
Parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m.
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Obrada otvorenih parkinga treba da
je takva da omoguc¢i maksimalno
ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-
trava) i uz ili izmedu parkinga
(pozeljino na svaka tri parking mesta)
zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju. Predlog
konstrukcije parkinga od strane
obrafivaca: d= 10 cm - betonske
raster ploCe beton-trava - zastor d=
5 cm - mefiusloj od pijeska d= 15 cm
- granulirani $ljunak / tampon - donji
noseéi sloj d= 30 cm - ukupna
debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

- Likovno i oblikovno rjeSenje
grafievinskih struktura mora da
slijedi  klimatske  karakteristike
podru¢ja i da svojim izrazom
doprinosi ops$toj slici i doZivljaju
urefienog turistitkog mijesta. -
Preporuuje se izgradnja kosih
krovova blagog nagiba (priblizno
15°), dvovodnih ili razufienih -
Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. - Kolorit objekata
uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, grafievinskim naslijefiem i
klimatskim uslovima. - Obrada
povr§ina partera mora odgovarati
svojoj namjeni. Razlic¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu
partera. - Sa aspekta ispravne
znakovne organizacije  strukture
partera koja ima za cilj da obezbjedi
spontano razdvajanje kori$¢enja
partera i prijatan doZivljaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledece
vrste obrada: - obrada zelene
povrsine partera ( prema programu i
odredbama iznesenim u separatu
hortikuture), - obrada kolovoznih
povr§ina, - utilitaristitka obrada
trotoara, - posebna obrada pjesackih
koridora (kamene ploée, bojeni
beton, ferd-beton, beton kocke i
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drugo ) u kombinaciji sa zelenilom, -
urbani dizajn i oprema - Projektom
urefienja terena predvidjeti
odgovaraju¢e elemente urbane
opreme, elemente za sjedenje i
odmor, korpe za otpatke, Zardinjere,
higijenske ¢esme i drugo. Odabrani
elementi moraju biti funkcionalno-
estetski usklafieni sa oblikovanjem i
namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

USLOVI ZA RACIONALNU
POTROSNJU ENERGIJE Na planu
racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvije osnovne mjere:
Stednja i koriS¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera S$tednje koju ovaj
DUP predlaze je poboljsanje
toplotne izolacije prostorija, koja u
ietnjem periodu ne dozvoljava
pregrijevanje dok u zimskom
zadrZzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raCuna o
adekvatnoj veliCini otvora vodeci
ratuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja. Klimatski uslovi
Bara omogucuju koriscenje sunceve
energije. PredlaZe se ugranivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu
da ustede znacajnu koli¢inu energije
za zagrijevanje vode. Veoma je
ispravna orjentacija ka koriscenju
solarne energije i svakako je treba
dalje razvijati.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknié
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

A5

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu zivotne
sredine broj 02-D-2970/2 od
15.11.2021.godine;

Akt Tehnickih uslova broj 7298 od
12.11.2021.godine izdat od doo
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR;
Akt Saobrac¢ajno-tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije
broj UPI 14-341/21-477/1 od

18.11.2021.godine;
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Katastarska opitiina: NOVI BAR

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-1780/2021

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10
Parcele: 4781, 478212, 478211

Datum: 16.11.2021.
KOPIJA PLANA
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i Crna Gora Adresa: IV proleterske

%2 . T . brigade broj 19
i in
. | Agencija za zastitu Zivotne sredine 81000 Podgorica, Crna Gora

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-2970/ Podgorica, 15.11.2021 .godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTOhNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 02-D-2970/1 od 09.11.2021.godine

PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/21-1306 od 18.10.2021.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zvotnu sredinu za izgradnju objeakta mjesovite namjene, bruto
gradevinke povrsine cca 9100 m?, na UP17 koja se sastoji dijela kat. Parcele 4781 KO Novi Bar,

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (wSluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, .Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da Je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m?2 (hoteli, vierski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina
predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati mislienje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu srediny.

Podsjec¢amo vas da. ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta veca od
1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta iznosi manje od 1000m? to nije
potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢
VD DIREKTORA

Kontakt osoba

Jasmina Jankovié-Misnig, Samostalni savjetnik |
Tel: +382 20 446 517: +382 §7 807 382

mail: jasmina. jankovic@epa.org.me
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Na osnovu zahtjeva ,MNE PROPERTY INVEST" doo iz Bara, shodno aktu Ministarstva
exologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direkiorat za planiranje i uredenje prostora -
Direkcija za izdavanje urbanistitke tehnickih uslova, broj 084-1663/4 od 25.10.2021.
godine (zaveden u arhivi DOO »Vodovad i kanalizacija«-Bar dana 11.11.2021. godine pod
brojem 7298), izdaju se

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta kolektivnog stanovanje veiikih
gustina sa mjeSovitom namjenom centralnih funkcija na lokaciji urbanisti¢kih parcela
UP17, koja se sastoji od dijela kat. parcele br.4781 KO novi Bar, UP 18 koja se sastoji od
dijela kat. Parcele br. 4782/1 KO Novi Bar j UP 19 koja se sastoji od dijela kat, Parcels
br47812/2 14782/1 KO Novi Bar Opétina Bar Zone »A«, u zahvatu DUP-3 »Ilinc«

w} Opsti die
Vadovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni poslovni dio chjekta.
Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se  wvrditi slededim
vodomijerima:

a3} U objektima za individualno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vide | pripremom za daljinsko ocitavanje putern radio

veze,
D) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemiaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« i vide,
¢} U objektima ze obavlianje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektroragnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom
istog profila sa moguénoddu daljinskog oditavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjsrom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili vise i sistamom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stancvanje, vodomjeri se ugraduju  u
zajedniCkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
abaveznu  ugradnju manueinog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

Za objekte sa vie od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moie se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno  (vertikalu). Vodovodnu &ahtu obavezno izvest sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postaviienim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora pokiopca. Za svaku
stambenu  jedinice predvidijeti ugradnju  mjernih  uredaja-
vodomjera smijestenih u kasetama na etaZama, staino dostupnim
za ofitavanje, kontrolu | odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljutavanja radi obezbjedenja od odtedenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontainom osovinom se
maoraju postaviti iskijudivo horizontaino, odnosno sa vertikalnom
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osovinom iskljuéive vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugradiuje zatvarad, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarac. iza
vodomiera na koji ie spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistemy za gadenje poZara, cohavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). Duzina ravnog dijeia za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog 3Sahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profii
orikijucka je @100mm, pri cemu profil prikljucka mora biti manji od
orofila ulitne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoliens je samo kod cjevovoda precnika ©
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vedavodnu mrezu obavezno mora biti opremlien frekventnom
regulacijomn. Iz cjevovoda prefnika maniih od @200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,
Direkine uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
{preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u siucaju kada je
ulicni cjevoved precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od © 250 mm potrebno je izgradit
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu€aju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz proiekta.

Fekalna kanalizacija:

Armaosfersida

Profil prikijucka | pad potrebno je cdabrati u skiadu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil orikijucka na gradsku kanalizacionu mreiu e @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreie je separatni, tako da se ne
dozveljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljenc gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih veda uzeti u chzir
sve specifitnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet 1 tehnologia
proizvodnje, kolid¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnidkim uslovima za ispustanje otpadnibh voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadriaju izviedtaje o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Sl list Crne Gore", br.056/201¢
Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN43 iti PP {polipropiien).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili detvriasteg poprefneg prasjeka,

maonelitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

s

kanalizacija
Neophadno je izvesti proracun oticanja sa pradmeine
i uredenih povrsina | odabrati adekvatan profil prikijucka.

parcele, krovova



o Sa izvrienim geodetskim mijereniima , dati uzduine profite odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljuka.

o Reviziona okna | ki%ne slivnike projektovati u skiadu sa tehnidkim
propisima za ovu vrsiy dislatnosti.

o Za materijal za izradu prikljiuéka na atmosfersky  kanali
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

o Predvidjeti  separatore Za preciS¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku  atmosfersky
kanalizaciju. Isto va¥i 28 sve zatvorene prostore u objektu koji siufe
parkiranje automobila (garaZe) povriine vecde od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruZnog il Cetvrtastog popraCnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AR j poiiesterske izrade,

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti £ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnithe instalaciie

¢ U sludaju da je u aranicama urbanisticke parcele trasirang postojeds
vodovedna cijev, koja se zadriava u planskom dolumentu, ili je
olanirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridriavati se odredhbi
»Pravilnika o odredivanju i odr¥ava U zZona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta | ogranienjima o tim Zonama«({,Sluzheni list Crpe
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2609.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
U zavisnosti od konfiguraciie terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
s2 obje strane, a za cievovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane., U poiasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vedu ili ugroziti
stabilnost cievovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neopheodnc je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu aod
Zm od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U siu€aju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehnidiin instalaciia {&jie
zadriavanje nije predvidenc prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestania
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u | tehnickim uslovima
DOC »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog{izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticky parceiu, projekat moZe
biti u skiopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢} Posebni dic

Prikljucenje na hidrotehnicky infrastruktury

Vodovod:
o Prikijuenje objekta na vodovodnu mreZy predvidieti na planiranj
cjevovod @ 100mm u skladu sa DUP-om »Ilino« - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:
o PridjuCenje objekta na fekalny kanalizaciju predvidjsti na planirani
kolektor @ 250mm u skiadu sa DUP-om »Ilino« - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:
> Prikljudenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidieti na
planirani kolektor @ 300mm u skladu sa DUP-om »Ilino« - faza
hidrotehnika.



&) Tehnitka opremijenost projekia hidrotelinichih instulacifa

I} Projekat unutrasnjih instalacija obiekts

* Projekat treba da sadrdi sve tekstualne i graficke priloge za glavni proiekat u
skladu sz vaZedim Praviinikom o padinu  izrade i sadrzini  tehnidke
dokumentaciie. Projekat unutragnjih instalaciia vodovoda | kanalizacije treba
izraditi ¢ skladu s pravilima struke i odredbama vazele zalkonska regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

IT} Proiekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajudo] razmieri
nazracenim miestom priklju¢enja na gradsiu uliény vodovodnu i
mreZu,

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim  rastejanjem
ptaniranog obiekta od postojecih i planiranih hidrotehnickin instalaciia,

s Projektom obavezno prikazati detalj vodomieinog Sahta - vodeinstalaterski |
gradevinski, sz specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazaii usvojene dimenzije, osnovu i presjek kac i njegovuy
lokaciju na situaciji,

Tehnicki direktor:

Alvin Tombarevié

(Y

Nenad Leki




o= Adresa: Bulevar revolucije br. 1
"WEW7 . | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
: Hb Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
22> | Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat. ksp@bar.me

poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/21-477/1 : Bar, 18.11.2021. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA -
Direktorat za planiranje i uredenje prostora — Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko —
tehnickih uslova, ul. IV Proleterske brigade br. 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobrac¢ajno ~ tehnijgki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije

Veza: Vas$ broj 084-1663/3 od 25.10.2021. godine
Postovani,

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/21-477 od 12.11.2021. godine, za izdavanje
saobracajno - tehnickih uslova potrebnih za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje novih

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 082/20) i &lanu 12 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi“, br. 046/16), u nastavku vam, pored op$tih uslova propisanih Planom, dostavijamo
sljiedecde saobracajno - tehnigke uslove za projektovanje prikljucka na saobracajnu
infrastrukturu:

> Priklju¢ak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na prikljuéku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za ugesnike y
saobracaju;

> Sirinu prilaza planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila, vodegi racuna
da je omoguden pristup interventim vozilima;

> Vaditi raduna o Spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuc¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

> Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu | okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popregnih | poduznih nagiba potrebnih zg nesmetano odvodenje
atmosfeskih voda.



Ovim putem vam ukazujemo na odredbe &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl. list Crne Gore*, br. 082/20), kojim je propisano da investitor, odnosno projektant
moZe podnijeti zahtjev za izmjenu, odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacgijeg
rieSenja u pogledu prikljucaka, kako bi iste uzeli u obzir prilikom izdavanja predmetnih
urbanisticko — tehniékih uslova.

S postovanjem,
Obradio, VD sekretara,

Milan Andrijagevi¢ - Andro Drecun
Visi savjetnik Il za saobracaj

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: milan.andrijasevic@bar.me




Crna Gora
iy Adresa: IV proleterske brigade broj 19

g s Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

. ) I: +382 20 446 200
rostornog planira rbanizm w
prostornog planiranja i u a fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREBENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova

Broj: 084-1663/14 Podgorica,30.11.2021.godine

»MNE PROPERTY INVEST“ doo
BAR
Donja Tomba bb

Dostavlja se Akt vodnih uslova broj UPI 14-319/21-479 od 22.11.2021.godine izdat od
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine opstine Bar koji je
ovom ministarstvu dostavljen nakon izdavanja urbanisticko tehni¢kih uslova broj 084-
1663/12 od 26.11.2021.godine.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

U spise predmeta
-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
G Branka Niki¢
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Crna Gora Adresa: Bulevar Revg&tije br. 1
Opstina Bar Bar, Crna Gora
Tel:  +382 30311 561
e-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
www.bar.me

Br: UPI 14-319/21-479 22.11.2021god.

Sekretarijat za komunalno - stambene poslove

| zastitu Zivotne sredine.

Za. Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje i uredenje
prostora, direkcije za izdavanje Urbanistitko tehnigkih uslova, IV proleterske brigade
br.19,Podgorica.

Predmet; Utvrdivanje vodnih uslova

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtevu koji se odnosi na izdavanje vodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta kolektivnog stanovanja velikih gustina sa
mjesovitom namjenom centralnih funkcija, koji se planira graditi na UP 17 koja se sastoji od
kat.parceli br. 4781 KO Novi Bar, UP18, koju ¢ini kat. parcela br.4782/2 KO Novi Bar, i UP19
koju Cine kat. parcele br.4782/2 i 4782/1 KO Novi Bar, Zona A, obratili smo se D.0.0. Vodovod
i kanalizacija — Bar da nam odgovore da li za predmetni objekat postoji tehniéka moguénost za
prikljucenje na gradsku kanalizaciju. Dana 19.11.2021god. dopisom br.14-319/21-479 d.0.0.
Vodovod i kanalizacija izjasnila se da za predmetni objekat postoji tehni¢ka moguénost za
prikljucenja na javnu kanalizacionu mrezu, pa shodno tome bez predmetno je izdavanje bilo
kakvih uslova.

Prilog; Dopis d.0.0 Vodovod i Kanalizacija.

S postovanjem,
Ny

N

{koli¢ Predrag /
AR o
ice

Lf;’ééeno S uibe@

Dostavljeno:
naslovu

u javnu knjigu
ala



Ty JEbn-
DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

Q Ul. Branka Calovica br.13, 85000 BAR 3 \J vodovodbar@t-com.me
'f"‘-' 030/312-938, 312-043 me@VOdOVOd bar-me
:'3 030/31 2 938 . & www.vodovod.bar-me

Bar, 18.11.2021. godine | /{57 461 /iA/);Z//I

OPSTINA BAR
Sekretarijat za komunalno - stambene poslove
Bulevar revolucije br.1
85000 Bar

Predmet: Veza, vas dopis br.14-319/ 21-479

Shodno vasem dopisu br.14-319/21-479 od 15.11.2021.godine, koji je zaveden
u arhivi DOO "ViK" - Bar dana 15.11.2021.godine, u vezi mogucnosti priklju¢enja na
kanalizacionu mrezu objekta planiranog za izgradnju na lokaciji urbanisti¢kih parcela
br. UP17, UP18 i UP19 u zoni A u zahvatu DUP -a "Ilino" u opstini Bar, obavjestavamo
vas o sljede¢em:

Na predmetnom prostoru postOJl kanalizaciona infrastruktura shodno

situacionom planu koji vam dostavljamo u prilogu dopisa. Sa tehnitkog aspekta,
stvorene su pretpostavke da se planirani objekat prikljugi na kanalizacionu
infrastrukturu.
Takode, obavjeitavamo vas da DOO "ViK" - Bar, shodno zakonskoj regulativi,
priklju¢enje planiranog objekta na javnu hidrotehni¢ku infrastrukturu moze izvriiti tek
nakon sto se od strane Investitora, izgradena infrastruktura preda ovom Drustvu na
upravljanje i odrzavanje.

Prilog:Kao u dopisu

S postovanjem,

Pl Ra \}03 Tehnlckl dlréktor
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