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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17). rjedavajuti po zahljevu podnosioca ALK NEKRETNINE" DOO, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta izradenim od strane Business art” d.0.0., za
izgradnju turistiékog objekta — Hotel 5* na dijelu UP23 4, urbanisticki biok 23, na kat.parcetama br.
2162/1, 2162/2, 2163/1, 2163/2 | 3104/4 KO Budva, u zahvatu Detalnog urbanistiCkog plana ,
Budva centar” — izmjene i dopune, Opétina Budva, donosi

RJESENE

Odbija se zahtjev ,,ALK NEKRETNINE" DOO, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane Business art” d.0.0., za izgradnju turistickog objekta —
Hotel 5* na dijelu UP23 4, urbanisticki blok 23, na kat.parcelama br. 2162/1, 2162/2, 2163/1, 216312
i 3104/4 KO Budva, u zahvatu Detafjnog urbanistickog plana . Budva centar” — izmjene i dopune,
Opétina Budva. Obrazloienje

Aktom broj 05-332/24-11271/1 od 23.08.2024 godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,ALK NEKRETNINE" DOO, za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zradenim od strane Business art’ d.o.0., za izgradnju
tunistitkog objekta — Hotel 5° na dyelu UP23 4, urbanisticki blok 23, na kal.parcelama br. 2162/1,
2162/2, 2163/1, 2163/2 1 3104/4 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Budva centar”
- izmjene | dopune, Opétina Budva.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog dr2avnog
arhitekle je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odlutio kao u dispozitivu ovog
rjedenja, a ovo sa sledecih razioga:

Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore” broj 19/25)
utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost na: 1) idejno
rjieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno
turistitkog naselja sa tetiri i pet zvjezdica | turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalita, gradskog parka
i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:  urbanistiCko-tehniCkim
uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj linii)
i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta); 2) idejno nedenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se zraduje glavni
projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz ¢lana 72
stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Stuzbeni list Cre Gore* broj 19/25), data je definicija
tehnitke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke | graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbansticko-tehniCkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima
struke. Clanom 9 st 1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacye Cini,
izmedu ostalog i idejno rjedenje, §to u skladu sa citiramim clanom B stav 2. Zakona Cini obaveznost



uskladenost idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25), navedeno je
da se idejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcya za zgradnju objekta, a naroéito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 3D vizuelizacya
objekta: uslovi i rjedenja prikljuCenja objekta na saobracajnu, instalacionu | drugu infrastruktury |
uredenje lokacye

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog riesenja i vazeci planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sljedeée nepravilnosti:

Razmatranjem zmjene idejnog riesenja, kojom je predvideno povecanje spratnosti objekta u odnosu
na idejno riesenje na koje je prethodno zdata saglasnost, utvrdeno je da prediozene izmjene nijesu
uskladene sa ambijentainim | urbanistitko-arhitektonskim karakterom prostora. Dodatne etale
znatajno uvecavaju gabarite objekla 1 stvaraju disproporcju u odnosu na postojeu izgradenu
strukturu, ¢ime se remeti uspostavijena morfologya | naruSava vizuelna ravnote2a lokacie.
Upucujemo na to da je ranije odobreno wiejno riedenje bilo znatno primjerense prostornom
kontekstu, jer je po svopm dimenzijama i visinskom regulativom ostvarivalo skladniji odnos prema
okruzenju, te ukazujemo da predioZeno povecanje spratnosti ne predstavia prihvathivo riesenje u
odnosu na postojedi ambgent.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Minstarstva broy 05-332/24-11271/4 od
05.09.2025. godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzben: list Crne Gore™ broj 56/14, 20/15, 40116 1
37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ
moze zahtjev usvojiti u cjelosti i djelmiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list
Cme Gore™ broj 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), nyje izjasnio na rezultate ispitnog postupka, 1o je
odluéeno kao u dispozitivu ovog resenja.

Saglasno zloZzenom, s pnmjenom citiranih zakonskih propisa, reseno je kao u dispozitivu
ovog resena.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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